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NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Tham.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Biru Hug, can bo Uy ban nhan dan pH An Binh;

2. Ong Nguyén Vin Minh, Ph6 trudng phong gido duc thanh phé Di An.

- Thur ky phién toa: Ong Pham Anh Ly — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Di
An, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Dwong tham gia
phién toa: Ong Nguyén Ngoc Vuong - Kiém sat vién.

Vao ngay 17 thang 6 ndm 2021 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Di An, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 428/2021/TLST-DS ngay
19 thang 11 ndm 2021 v¢ tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur 43/2021/QbXXST-DS ngay 18/5/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Phan Pinh H, sinh ndm 1979; thuong tr: 467/8 T6 8, khu phd
N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Anh V5 Tan Tr, sinh nam 1994; dja chi: Thén 4, x3 T,
hqyén T, tinh Quang Narp va 9hi Nguyén Thi Th, sinh ném 1984; dia chi: BuQn L, thi
tran E, huyén E, tinh Dak Lak 1a dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
11/8/2020). C6 yéu cau giai quyet vang mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh ndm 1968; thuong tra: 12C/1 khu phd Nh,
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thu L, siNnh nam 1960; thuong tra: 17/7
khu ph6 B, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; cho 6: 12C/1 khu pho Nh, phuorng

D, thanh phé D, tinh Binh Duo'ng 1a dai dién theo uy quyén (Van ban iy quyén ngay
04/ 12/2020). C6 yéu cau giai quyét vang mit.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi Th, sinh nam 1981; thuong tra: 467/8 T6 8, khu pho N, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién ngay 10/11/2020 cua nguyén don, 101 trinh bay tai ban tu
khai ngay 25/3/2021 cta chi Nguyén Thi Th va anh V5 Tan Tr thé hién:

Ngay 25/9/2003, nguyén don va bi don thoa thuan chuyen nhuong quyén sir dung
dat dién tich 60 m2 tai khu pho , phudng B, thanh phé D, tinh Binh Duong theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb 41 16 QSDD/CN.DH ngay 22/5/2002 do UBND huyén
D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cip cho ba Nguyen Thi Thu T voi gia
30.000.000 dong, hai bén c6 1ap to thoa thuan dat coc chuyén nhuong quyen su dung
dat, nguyén don va bi don cung ky vao to thoa thudn va cé xac nhin cua Uy ban nhan
dan x4 B (nay la phudng B) ngay 02/10/2003). Nguyén don di thanh toan hét tién cho
bj don. Sau khi thanh toan xong, bi don giao dat cho nguyén don, nguyén don da xay
dyng nha & va sinh song 6n dinh tir 46 dén nay. Tuy nhién, bi don khong thyc hién cam
két sang tén cho nguyén don theo théa thuan véi 1y do dién tich dt ba T chuyén nhuong
cho dng H vuéng Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé tach thira nén
khong tach thira cho ong H dugc.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 26/11/2003 giita 6ng Phan Dinh H v&i ba Nguyén Thi Thu T Ia
hop phap.

Cong nhan cho 6ng Phan Pinh H dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dat theo
do dac thuc té 1a 56,9 m? thudc mot phﬁn thira dat s6 580, to ban do6 s6 04 toa lac khu
phé N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong va tai san gan lién véi dat.

- Tai ban tu khai ngay 29/12/2020 ngudi dai dién hop phép ctia bi don la ba Nguyén
Thi Thu L trinh bay:

Bi don thng nhat 101 trinh bay cia nguyén don Ve thoi gian chuyen nhu:ong quyen
sir dung dat, dién tich dat, thu tyc chuyén nhuong quyén st dung dat va vé gia chuyen
nhuong. Ong H di giao du s tién nhu thoa thuan cho ba T, ba T ciing da giao dat cho
6ng H ngay sau khi nhan du tién. Pong thoi, 6ng H da cat nha trén dat sinh song 6n dinh
tir 46 dén nay.

Nay nguyén don yéu ciu cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng Phan Pinh H véi ba Nguyén Thi Thu T ngay 25/9/2020, ong H dugc quyén st
dung dién tich dat 56,9 m? (theo do dac thuc te) thudoc mot phan thira dat s6 580 to ban
d6 s6 04 tai khu phd N, phudng B, thanh phé D, tinh Binh Dwong thi ba T dong ¥, khong
c6 v kién gi. Ba T khdng yéu cau 6ng H phai tra thém khoan tién nao khac.

~ -Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Th co don yéu cau giai quyét

vang mat, tuy nhién tai ban tu khai ngay 29/12/2020 ba Th thong nhat véi toan bd 1oi
trinh bay cua 6ng Phan Pinh H.

- K&t qua xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia thé hién: Dién tich dat theo do
da_}c thuc t€ 56,9 m? gia tri 341.400.000 dong; cin nha di@n tich 56,‘9 m? gi4 tri 49.076.200
dong; gac limg dién tich 25,2 m? gia tri 11.938.500 dong; 01 bon nude Inox gia tri di
doi 702.000dong; 01 dong ho nudce gia tri 234.000d0ng.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong:

V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi

ddng xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa da tuan theo ding
cac qui dinh ctia B9 luat T tung dan sy vé viéc xét xir so tham vu an.



Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 _tung: Pai dién hop phap cua
nguyén don, dai dién hop phap cua bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da co
161 khai va c6 don yéu cau giai quyét Vang mat. Cin ct Diéu 228 Bo luat T tung dan
su nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xtr ving mat duong su 1a ding quy dinh.

V& viée giai quyét vu an: Qua kiém sat hd so vu an va dién bién tai phién toa, cin
ctr vao cac DPiéu 131, 707, 708 va Diéu 713 B luat Dan sy nam 1995; Piéu 106, Piéu
127 luat dat dai ndm 2003; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 clia Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan Téi Cao, dé nghi Hoi dong xét xu chap nhan yéu cau
ctia nguyén don vé viéc cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
nguyén don vdi bi don 1a hop phdp va cong nhan cho nguyén don dugc quyén quan ly,
st dung dién tich dat 56,9 m?, dugc sé hitu toan b tai san trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ngudi dai dién hop phap ciia 6ng Phan Dinh H 14 chi Nguyén Thi
Thuong va anh Vo Tan Tr; ngudi dai dién hop phdp cua ba Nguyén Thi Thu T la ba
Nguyen Thi Thu L; nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi Th ¢6 don yéu
cau xét xir vang mat. Can ci Diéu 228 B luat T6 tung dan su, Toa 4n xét xir vang mat
nhirng nguoi c6 tén néu trén.

[2] Nguyén don 0ng Phan Dinh H cén ctr vao hop d6ng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 25/9/2003 (dugc Uy ban nhan dan x& B (nay la phuong B) xac nhén ngay
02/10/2003), dé xac dinh, nguyén don voi bi don thoa thuan chuyen nhuong quyén st
dung dat dién tich dét theo do dac thuc té 1 56,9 m? toa lac khu phd Noi Héa 1 , phudng
B, thanh pho D, tinh Binh Duong voi gia 30.000.000 dong, nguyén don da giao du tién
va d4 nhan dét, xay dung nha sinh song tir nim 2006 dén nay. Piéu nay ciing dugc nguoi
dai dién hop phap cta bi don thtra nhan. Sy thira nhan ctia cac duong su 1a nhirng tinh
tiét, chting ctr khong can phai chung minh theo quy dinh tai Piéu 92 B6 luat T6 tung
dan su.

[3] Xet thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Phan Pinh H va ba
Nguyen Thi Thu T da dugc Uy ban nhan dan x4 B (nay la phuong B) xéc nhén va viéc
chuyen nhuong dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai diém a, tiéu muc 2.3 Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 ctia Hoi dong thim phan Toa an
nhan dan Téi cao hudng dan 4p dung phép luét trong viéc giai quyét cac vu an dan su,
hon nhan va gia dinh, cu thé;

“a) Diéu kién dé cong nhdan hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat.

a.1) Ngwoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sit dung ddt c6 nang
lwe hanh vi dan su;

a.2) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat hoan
toan tu nguyén,

a.3) Muc dich va néi dung ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt khéng
trai phap luat, dao dirc xa hoi;

ad) Pt chqyén nhwong da dwoc co quan co thcfng quyén cdp gidy chimg nhdn

quyén su dung ddt theo Ludt Dat dai nam 1987, Ludt Ddt dai nam 1993, Luat Dat dai
nam 2003,



a.5) Beén chuyen nhuong quyen sir dung ddt phai ¢é du diéu kién chuyen nhiong
va bén nhédn chuyén nhwong quyén sir dung ddt phdi c6 @i diéu kién vé nhdn chuyén
nhwong theo quy dinh cua phap ludt;

a.6) Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt dwoc Idp thanh van ban c6 ching
nhan cua Cong ching nha nudc hodc ching thuc cua Uy ban nhan dén cdp cé tham
quyén.”

[4] Nhu vay, nguyén don 6ng Phan Pinh H yéu cau céng nhan hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat giita ba va ba Nguyén Thi Thu T theo “T¢ thoa thuin chuyén
nhuong quyén st dung dat” 1ap ngay 25/9/2003 (duoc Uy ban nhan dan xa B (nay la
phuong B) xac nhan ngay 02/10/2003 va cong nhan quyén quan ly, st dung dién tich
dat 56,9 m? thugc mot phan thira dat s6 580, to ban d6 s6 04 theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 41 16/QSDB/CN.DPH do Uy ban nhan dan huyén D (nay 1 thanh pho D),
tinh Binh Duong cip ngay 22/5/2002 cho ba Nguyén Thi Thu T & ¢ cin ctr chap nhan.

[5] Ddi véi cac tai san‘gan lién v6i dat gdm: Can nha dién tich cin nha dién tich
56,9 m? gia tri 49.076.200 dong; gac limg dién tich 25,2 m* gia trj 11.938.500 dong; 01
bon nudc Inox gia di doi 702.000d0ng; 01 dong ho nudce gia tri 234.000d0n, nguyén
don y€u cau dugc quyén s hiru, bi don khong co y kién gi. Day la tai san do nguyén
don tao dung sau khi nhan dat nén nguyén don dugc toan quyén s¢ hiru tai san trén.

~ [6] Tt nhitng phan tich trén, yéu cau khoi kién ctia nguyén don la c6 can cur. Quan

diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Di An vé viéc giai quyét vu an phu
hop véi quy dinh cua phép luat.

[7] Chi phi xem xét thém dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Ong Phan Pinh
H tu nguyén chiu 3.270.000 dong, dugc khau trir hét vao so6 tién 6ng H da ndp tai Toa
an.

[8] V& an phi dan su so thAm: Ba T phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir cac Diéu 26, 91, 92, 93, 95, 144, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 ciia Bo
luat To tung dan sy nam 2015;

Cin clr cac Piéu 131, 707, 708, 709, 711, 712 va Piéu 713 Bo luat Dan sy nim
1995;

Cin ctr khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 luat dét dai
nam 2003;

Cin cir Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong tham
phéan Toa &an nhan dan Toi Cao.

Cin cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mié€n, gidm, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Cong nhéan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Phan Dinh H

v6i ba Nguyén Thi Thu T theo theo Td thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat
lap ngay 25/9/2003 1a hop phap.



Ong Phan Pinh H dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 56, 9 m2 CLN (trong
d6 2,4 m? thuoc HLATDD) thudc mdt phan thira dit sd 580, to ban dd s6 04 toa lac khu
pho N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat sb U 894447, s6 vao sO cip gidy ching nhidn quyén st dung dat s
4116/QSDD/CN.PH do Uy ban nhén dan huyén D (nay 1a thanh phd D), tinh Binh
Duong cap ngdy 22/5/2002 cho ba Nguyén Thi Thu T (c6 so db trich do khu dat kém
theo).

‘ Ong Phan binh H duoc quyén ké khai, dang ky dé duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ong Phan Binh H duoc quyén s& hiru nha & loai mot téng dién tich 56, 9 m?, cé
két cau: Nén gach men, tuong gach Xy t0 son nudc, cira sit kinh, mai ton, tru cot gach,
bén trong co6 Op gach, tran thach cao; co gac bé tong dién tich 25,02 m?, phia trude c6
dd sé nd mit tién c6 cira gd; 01 bon nudc inox; 01 ddng hd nudc.

2. Vé an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi Thu T phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) déng. Tra lai cho 6ng Phan Pinh H 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam g
an phi da nop theo bién lai thu tién sb 0048988 ngay 18/11/2020 cta Chi cuc Thi hanh
an Dan su thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gi4 tai san: Ong Phan Dinh
H tu nguyén chiu 3.270.000 (ba triéu hai tram bay muoi nghin) déng dugc khau trur hét
vao so tién 6ng H da ndp tai Toa an.

4. Buong sy vang mit tai phién tda dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi
1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

5. Truong hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU
- Puong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Di An (1);

- CC THADS thanh phd Di An (1);
- TAND tinh Binh Duong (1);
- Luu VT, ho so vu an (2).

Nguyén Thi Thim



