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Ban é4n s6: 28/2021/DS-ST

Ngay 25-6-2021

V/v “ Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thém phan — Chii toa phién toa: Ba V6 Ha Thia.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Truong Van Hai.

2. Tran Thanh Liém.

- Thuw ky phién toa: Ba BDang Thi My Y — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Vinh
Thanh, thanh phé Céan Tho.

- Pai dién vign kiém sdt nhin din huyén Vinh Thanh, thanh phé Céin Tho
tham gia phién tda: 6ng Nguyén Tién L& - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh
phd Can Tho xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé: 152/2020/TLST-DS ngay 05
thang 11 nam 2020 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 25/2021/QDXXST-DS
ngdy 27 thang 5 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 18/2021/QDST-DS ngay
10 thang 6 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1990 (C6 mqy).

Noi cu tri: 4p Q, X& T, huyén V, thanh phd Can Tho.

Pai dién theo ity quyén ciia éng T: Ong Tran Hung D, sinh nam 1966 - theo van
ban uy quyén ngay 22/6/2019 (C6 mat).

Noi cu tru: ép V, thi trin A, huyén V, thanh phé Can Tho.

Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1989 (C6 mds).

Noi cu tra: 4p L, X& T, huyén V, thanh phd Can Tho.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan huyén V.

Dia chi: ép A, thitran T, huyén V, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo uy quyén: Ong L& Minh K — Chirc vu: Phé Truéng phong TNMT
huyén V (Ving mat).



Ba Lé Minh C, sinh nam 1995 (Ving mdt).

Nguoi lam chimg: ba Phan Thi P, sinh nim 1948 (Ving mat).

Cung noi cu tra: ap Q, x& T, huyén V, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn VA tai phién toa dai dién 1y quyén
ciia nguyén don va nguyén don thong nhat trinh bay nhwr sau’

Nguyén don ¢6 nhan chuyén nhugng quyén st dung dat cua bi don theo “Hop
dong mua ban dar” ngay 17/01/2012, phan dat chuyén nhuong chiéu ngang 11m x chiéu
dai 25m, gia chuyén nhuong 13 20.000.000d6ng. Céc bén cung ky tén vao hop dong c6
su chimg kién ctia ba P 1a me cua bi don. Nguyén don d3 giao du tién cho bi don va st
dung dét tir lac chuyén nhuong cho dén nay.

Tuy nhién, “Hop dong mua bdn ddt’ ngay 17/01/2012 khong ghi cu thé nhung
cac duong su déu thira nhan phan dat chuyén nhuong thudc mot phan cua thira dat sé
717, t& ban d6 sd 12, theo gidy chimg nhan quyén sit dung dat s6 CH00534 ngay
01/3/2011 do 6ng Nguyén Vian L dung tén quyén sir dung dat. DAt toa lac 4p L, xa T,
huyén V, thanh pho Can Tho. Nguon gbc dat do 6ng L nhan chuyén nhuong tir nguoi
khéc va biét 6ng L str dung nén nhan chuyén nhuong.

Viéc chuyén nhuong cac bén thoa thuan nhu da néu trén nhung khi do dac thuc té
thi chiéu ngang 11,5m x chiéu dai 22,7m = 261,05 m? va nguyén don da xy nha kién
cd trén toan bo phan dat nhan chuyén nhugng nén théng nhat véi dién tich do dac thuc
té. D4 nhiéu lan nguyén don yéu ciu bi don lam thi tuc sang tén dé duoc cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat nhung dén nay chua thuc hién. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xir cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé nguyén don dugc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Chi phi tham dinh, dinh gia va ban v&: P chi phi cac khoan hét 4.972.000 dong,
nguyén don di tam ndp va déng ¥ chiu sd tién ndy cho bi don. Tién an phi nguyén don
cling tu chiu theo quy dinh phép luat.

Bi don 6ng Nguyén Vin L trong qud trinh gidi quyét vu an trinh bay nhw sau.:

Ong thira nhan c¢6 chuyén nhuong phan dat cho 6ng T nhu dai dién Gy quyén cua
nguyén don va nguyén don trinh bay. Viéc chuyén nhugng dat cac bén co lap “Hop
dong mua ban ddt” ngay 17/01/2012, khong ghi cu thé nhung thuc té 1a chuyén nhuong
mot phan thira dat 717, to ban do sd 12, theo gidy chimg nhan quyén st dung dét so
CHO00534 cip ngay 01/3/2011 do ong dimg tén quyén st dung dat, dat toa lac 4p L, x4
T, huyén V, thanh phd Can Tho.

C4c bén thoa thuan chuyén nhuong chiéu ngang 11 m x dai 25m, gia chuyén
nhuong 20.000.000d0ng, 6ng cd ky tén vao “Hop dong mua bdan dar” ngay 17/01/2012,
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6ng da nhan du tién chuyén nhuong dat tir ong T va giao dat cho 6ng T sir dung tir khi
chuyén nhugng dén nay. Do 6ng phai di lam xa nén khdng c6 thdi gian 1am tha tuc cho
6ng T nhu da thoa thuan. Ong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dét cho ong T theo dién tich do dac thuc té chiéu ngang 11,5m x chiéu dai
22,7m = 261,05 m?.

Nguon gdc dat 6ng nhan chuyén nhuong tir ong V4 Vian M tir ndm 2011. Phan dat
nay 1a tai san riéng ciia ong trudc thoi ky hon nhan khong lién quan gi dén ba Lé Minh
C. Hon nira, 6ng va ba C da thuan tinh ly hon dugc Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh
ban hanh Quyét dinh s6 03/2021/QDST-HNGD ngay 01/02/2021 céng nhan sy thuan
tinh ly hon.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén Vinh Thanh ¢
dai dién 11y quyén 6ng L& Minh K ving mat tai phién toa, qud trinh gidi quyét vu dn éng
O Y kién nhw sau: thira 717, to ban dd s6 12, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 CH00534 cap ngay 01/3/2011 do 6ng Nguyén Vian L dung tén quyén sir dung dat,
dét toa lac ép L, Xa T, huyén V, thanh phé Céan Tho. Nguén géc dat ong L nhan chuyén
nhuong tir 6ng V& Van M tir nam 2011. Qua vu an dai dién Uy ban nhan dan huyén V
cling khong co y kién hay yéu cau gi.

Ba L& Minh C, vang mqit tai phién toa nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn cé
trinh bay: ba 13 vo ctia éng L, phan dat ong L chuyén nhuong cho 6ng T 13 tai san riéng
ctia ong L c6 trude thoi gian hon nhan. Do d6, ba khong co ¥ kién hay yéu cau gi, dé
cho 6ng L ty giai quyét véi ong T.

NQuoi lam chitng ba Phan Thi P ving mdt tai phién toa nhung trong qua trinh
gidi quyét vu dn ba trinh bay: Ba 1a me rudt cua 6ng Nguyén Vin L, ba théng nhit véi
10i trinh bay ctia 6ng L. Ba ¢6 ky tén vao “Hop dong mua ban dat” ngay 17/01/2012 va
xéc dinh viéc chuyén nhuong dat 1a c6 that.

Kiém sat vién phat biéu y kién tai phién toa vé viéc tuan thu theo quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan sy trong viéc Toa an thu Iy va giai quyét vu an, viéc chap hanh phap
luat ctia nhitng nguoi tién hanh to tung dam bao dung quy dinh ctia phap luat.

pé nghi hoi déng xét xur chép nhan sy thoéa thudn cua cac duong su vé viéc cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat chiéu ngang 11,5m x chiéu dai 22,7m
dién tich 261,05 m? thudc mot phén cua thira 717, to ban dd s6 12, theo giéy chimg nhan
quyén st dung dat s CH00534 cap ngay 01/3/2011 do bi don dimg tén quyén sir dung
dat, dat toa lac 4p L, xa T, huyén V, thanh phd Can Tho.

Cong nhan su ty nguyén ciia nguyén don vé viéc tu nguyén chiu chi phi dinh gia
va an phi cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va can ctr vao két qua
tranh tung tai phién toa:

[1] Vé quan hé phap luat: Ong Nguyén Van T khdi kién yéu ciu bj don ong
Nguyén Vin L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6,
quan hé phap luét trong vu an nay 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dar’ theo quy dinh tai Diéu 26 BO luat TH tung dan sy ndm 2015. Phan dét tranh
chap va bi don c6 noi cu tra tai 4p L, x& T, huyén V, thanh phé Can Tho nén vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh theo quy dinh tai
Piéu 35, Piéu 39 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[2] Tai phién tdoa ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ngudi lam ching ving
mit nhung cé dé nghi xét xir vang mat nén can ct vao Piéu 227, Piéu 228 B6 luat To
tung dan sy nam 2015 Toa an tién hanh xét xtr Véng mat cac duong su néu trén.

[3] Xét viéc nguyén don yéu cau céng nhin hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat theo “Hop dong mua ban ddt” ngay 17/01/2012. Hoi dong xét xir, xét thiy cac
duong su déu théng nhat nguyén don da nhan chuyén nhuong tir bi don dién tich dat
theo do dac thuc té chiéu ngang 11,5m x chiéu dai 22,7m = dién tich 261,05 m? (ddat
chuyén trong hia mede), thude mot phan cia thira 717, to ban do sé 12, theo gidy ching
nhan quyén str dung dat s CH00534 cap ngay 01/3/2011 do ong Lat dting tén quyén sir
dung dat, dat toa lac 4p L, x& T, huyén V, thanh phd Can Tho. Qua trinh giai quyét vu
an mic du nguyén don, bi don déu dong ¥ tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
nhung tai phién hoa giai ving mat ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan nén khdng
cong nhan su thoéa thuan duoc.

Tai phién toa, nguyén don, bi don déu théng nhat viéc chuyén nhuong va dong ¥
tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng. Xét thay, khi chuyén nhuong cac bén cé
lap “Hop dong mua bdn ddr” ngay 17/01/2012 nhung khong theo mau quy dinh va
khong c0 cong ching ching thuc theo quy dinh ctia phap luat. Toa an cling da ban hanh
Quyét dinh s6 01/2021/QBST-DS ngay 18/01/2021 vé viée “Budc thue hién cdc thi tuc
dé hoan thién vé mdt hinh thirc hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat” nhung cac
duong su van khong thuc hién duoc nén viée chuyén nhuong quyén st dung dét giira
cac duong sy chua tuan thii vé mat hinh thic theo quy dinh phap luat. Tuy nhién,
nguyén don nhan chuyén nhuong dat va xay dung nha kién cb trén toan bo phan dat
chuyén nhugng tir nim 2012 cho dén nay, da giao du tién chuyén nhugng 20.000.000
ddng cho bi don va bi don ciing ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat nén cong nhan sy thoa thuan nay. Phan dit chuyén nhuong nay do bi
don dung tén quyén str dung dat, tai san ndy cé trude khi két hon véi ba C va ba C ciing
thira nhan viéc nay nén ca nhan 6ng L c6 quyén dinh doat phan tai san nay. Viéc 6ng L
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d6ng v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong voi 6ng T 13 pht hop nén cong nhan
su tr nguyén nay ctia nguyén don va bi don.

[4] Chi phi thim dinh, dinh gia va ban v&: D3 chi phi cac khoan hét 4.972.000
dong (Bon triéu chin tram bdy mwoi hai nghin dong) 6ng Nguyén Van T ty nguyén chiu
nén cong nhin 6ng T da ndp va chi xong.

[ 5] Vé an phi: Nguyén don ty nguyén ndp thay cho bi don 300.000 déng nén
cong nhan.

[6] Y kién phat biéu cua kiém sat vién vé phan thu tuc td tung cling nhu quan

diém vé viéc giai quyét vu an 1a c6 co so nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 26, 35, 147, 157, 165, 227, 228, 272 B¢ luét t6 tung Dan sy ndm

2015.

Cac Diéu 688, 697, 698, 699, 700, 701 va 702 Bo luat Dan sy nim 2005,
Piéu 105, 106 Luat dat dai nam 2003;

Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi “Quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va 1é
phitoaan”.

Tuyén xir:

Cong nhén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Hop dong mua bdn
dat” ngay 17/01/2012 giita 6ng Nguyén Van T va 6ng Nguyén Vin L vé viéc chuyén
nhuong phan dét theo do dac thyc té ngang 11,5 m x dai 22,7m = dién tich 261,05 m?
(Ddt chuyén trong hia nwdéc), thude mot phan cua thira 717, to ban dd sé 12, theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH00534 cap ngay 01/3/2011 do ong Nguyén Vin L
dtng tén quyén sir dung dat. Dat toa lac dp L, x4 T, huyén V, thanh phd Céan Tho.

Vé an phi: 6ng Nguyén Van T ty nguyén ndp an phi 300.000 dong (Ba trdm ngan
dong) nhung dugc khau trir vao tién tam tng an phi 300.000d6ng da nop theo bién lai
thu s6 AA/2019/016450 ngay 21/9/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n Dan su huyén Vinh
Thanh, thanh phé Can Tho nén 6ng T khong phai ndp thém an phi.

Chi phi thdm dinh, dinh gia va ban v& : Ong Nguyén Vian T tu nguyén ndp
4.972.000 dong (Bon triéu chin tram bdy muoi hai nghin dong) cong nhan 6ng T da ndp
va chi xong.

Can clr vao Bién ban xem xét tham dinh ngay 20/11/2020, ban trich do dia chinh
s6 02/TTKTTNMT ngay 22/01/2021 ctia Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Méi truong
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thudc s& Tai nguyén moi trudng thanh phé Can Tho dé xac dinh vi tri, kich thude, dién
tich dat cong nhan hop ddng chuyén nhuong dé thi hanh an.

Budc 6ng Nguyén Vin L giao ndp gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CH00534 cp ngay 01/3/2011 do 6ng Nguyén Vin L ding tén quyén sir dung dét (6ng
L dang gii¥) cho co quan c6 thAm quyén. Cac duong su lién hé véi co quan c6 thim
quyén dé dang ky cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Bao cho cac duong su biét c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tiép theo cuia ngay tuyén an, riéng duong sy ving mit duoc quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc ni€ém yét tai tru so
UBND cép x3 noi cu tra dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét xir lai theo
trinh ty phuc tham.

“Truong hop bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dén
Dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn Ddn sw, ngwoi phai thi hanh dn déan sw c¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn Dén su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an déan su”.

Noinhdn: TM. HQI PONG XET XU
- TAND TP. Can Tho; 2 , - ‘A N
_VKSND huyén Vinh Thanh: Tham phan- Chu tea phién toa
- Chi cuc THADS Vinh Thanh;
- Céac duong sy; Da kv
a

- Luu HS. ky

V0 Ha Thia



