TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 05/2021/DSST
Ngay: 02 - 7 - 2021

VIV tranh chip “Chia tdi san chung
ciia h¢ gia dinh; Chia thira ké theo
phdp lugt va Yéu cau hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Bach

Cdc Hoi tham nhén dan: C)ng Pham Van Mdc
Ba Nguyén Thi Yén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Loan — Thu ky Tda 4n nhan
dan tinh Ninh Thuan
A - Dai di¢n Vign kiém sdt nhan ddn tinh Ninh Thugn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Thang - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 25/6 va 02/7 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Ninh
Thudn, xét xtr so thdm cong khai vy 4n dan sy thy L s6: 12/2020/TLST-DS ngay
25/3/2020 v€ tranh chap “Chia tai san chung cua h¢ gia dinh; Chia thira ké theo
phap luat va yéu céu huy giay chimg nhén quyén str dung dat” theo Quyet dinh
dua vy an ra xét xtr s0: 05/2021/QDXXST-DS ngay 19/4/2021, quyet dinh hoan
phién toa s6 07/2021/QD-ST ngay 28/5/2021 giita cac duong su:

* N don: Ong Nguyén Vin R, sinh nam: 1962;

Noi cu tra: Thon L, x& A, huyén N, tinh Ninh Thuan. Co mat tai phién
toa.

Dai dién theo uy quyen cua N don: ba Hoang Thi L, sinh nam: 1966. La
vo ong R. (Gidy uy quyén lap ngay 09/11/2018 — BL 15)

Noi cu tri: Thon L, X8 A, , huyén N, tinh Ninh Thudn. Co mat tai phién
toa.

* Bj don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim: 1966.

Dia chi: Thon L1, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan. Cé mat tai phién toa.

Dai dién theo uy quyén cua Bi don. Ong Lé Khic H, sinh nam 1961
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Pia chi: s0 09, duong HP, khu pho X, thi tran P, huyén N, tinh Ninh
Thuan. (Giay ty quyén lap ngay 11/9/2019 - BL 30). C6 mat tai phién toa.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luit su Tran
Thanh Thuy - Van phong luat su Thanh Thuy, Poan luat su tinh Ninh Thuan.

Dia chi: s 09, dudng HP, khu phd 2, thi trdn P, huyén N, tinh Ninh
Thuéan. Cé mat tai phién toa.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan

Dai dién theo phap luat: Ong Bach Vin N — Chu tich Uy ban nhan dan
huyén. Vang mat tqi phién toa.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyen Tang T — Pho truong phong, Phong
tai N va moi truong huyén N (theo giay uy quyén 1ap ngay 01/6/2021). Ving
mat tai phién toa, co don xin xét xu vang mat.

2. Ong Nguyén Vin b, sinh nam: 1954
Dia chi: Thon L1, x4 A, huyén N, tinh Ninh Thuan. Ving mdt tai phién

toa.
3. Ba Mai Thi H1, sinh nam: 1963.
Dia chi: Thon L1, xd A, huyén N, tinh Ninh Thuan. CO mat tai phién toa.
4. Ong Nguyén Vian H2, sinh nim: 1990.
Dia chi: Thon L1, x4 A, huyén N, tinh Ninh Thuan. Ving mdt tai phién
toa.

5. Ong Nguyén Van T1, sinh nim: 1994,

bia chi: Thon L1, x4 A, huyén N, tinh Ninh Thuan. Ving mdt tai phién
toa, Co6 don xin xét xir vang mdt (BL 98)

6. Ba Nguyén Thi Minh T2, sinh nim: 1996.
Dia chi: Thon L1, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan. C0 mat tai phién toa.
7. BaNguyén Thi C, sinh nim: 1936. La me 6ng R, ong M.

Dia chi: s6 41/41, duong TP, khu pho Y, phuong M, thanh P1, tinh Ninh
Thuén. Vang mat tai phién toa, co yéu cau xét xir vang mat

8. Ong Nguyén Vin H3, sinh nam 1984. Viang mdt tai phién toa.
9. Ba Tran Thi L1, sinh nam 1960. Vang mdt tai phién toa.
Cung dia chi: Thon L1, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 01 thang 11 nam 2018 (BL 19) va trong qua
trinh chudn bi xét xik nguyén don ddn sy va tai phién toa: Ong Nguyen Van R trinh



bay:
Ong khoi kién Ong Nguyén Vin M, yeéu cau Toa an huy cAc gidy chimg nhén
quyén sir dung dt cap cho Ong M; Yéu cau chia tai san chung cua ho gia dinh, Yéu cau

chia thira ké theo phap luat dbi v6i 4 thira dat s6 494, 494a, 223, 275 x& A, huyén N,
tinh Ninh Thuan.

Ngudn gdc cac thira dat nay do Hop tac xd Long Binh giao khoan cho ho
gia dinh 6ng, do cha 6ng 1a Nguyén Vin Thuin dting tén chu ho. Khi nhan
khoan trong ho c6 4 khau 1a Nguyén Vin Thuin, Nguyén Vin D, Nguyén Van
M va ong (Nguyén Vin R).

Nam 1993, cha ong (6ng Thuan) chét khong dé lai di chuc, 6ng M quan L,
canh tac trén toan bo 4 thira dat trén. Nam 2017 6ng M lam tha tuc dé dugc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) trong d6 c6 phan dat ong
dang ¢ nén 6ng ngin can, tir 46 phat sinh tranh chp.

Céc thira dat tranh chap gom:

- Dét rudng lha 2 thira: thira s 494 dién tich 2.080 m’, thira 494a, dién
tich 1.218 ,mz. Nay dugc chinh Ly 1am ba thira: thira s0 1157 dién tich 1.099,3
m?, thira s6 1158 dién tich 1.099,3 m”, thira s6 1159 dién tich 1.099,4 m? cling
to ban do6 so 03, xa A.

- Pat kinh t€ phu (dat mau): thira s0 275, t& ban do s6 03, xd A, dién tich
1.316 m*; dién tich thuc té chi con 849 mz, trén dat chi con gian nho ctia 6ng M.

- Dét 6: thura s6 223, to ban dd s6 03, xd A, dién tich 185 m’, dién tich
thue t& con 172 m®. Trén dit c6 cin nha cua 6ng M xay dung, 6ng khdng tranh
chap can nha nay.

Trong d6: 6ng M da duogc cap GCNQSDD vao nam 2008 céc thira 494,
4944, , 223 (BL 44,45,46).

Ong yéu cau Toa an giai quyét:

1. Chia tai san chung l1a dién tich dat nhan khoan gom : Dét rudng va dat
mau thudc cac thira 494, 494a, 275 cung to ban do so 03, xa A, huyén N, tinh
Ninh Thuan cho 4 nhan khau vao thoi diém cap dat.

2. Chia thira ké phan dat ¢ thudc quyén str dung cta cha dng (6ng Nguyén
Vin Thuan) cho 3 nguoi con dbi v0i thira 223, to ban d6 dia chinh s6 04a xi A,
huyén N, tinh Ninh Thuén va yéu cau chia thira ké phan dat thudc cac thira 494,
494a, 275 cling to ban d6 sd 03, xd A, huyén N, tinh Ninh Thuan cta 6ng
Nguyén Vian Thuan.

3. Yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 949801 ngay
15/10/2008 dbi véi thira dat 494, to ban dd s6 3 xa A do UBND huyén N cép tén
ho 6ng Nguyén Vian M va gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 949873
ngay 24/11/2008 ddi véi thira 494a, to ban do s6 3 x4 A do UBND huyén N cép
tén ho ong Nguyén Vin M, ba Mai Thi H1.

Pbi voéi thira dat s6 1160, to ban do s6 03, xa A, c6 ngudn goc do ong tu
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khai hoang, 6ng xay dung nha trén dat. Ong khong yéu cau Toa an giai quyét
tranh chap doi véi dat nay.

Dbi v6i me rudt dng 1a ba Nguyén Thi Chay, khi két hon véi cha 6ng (6ng
Thuén) c6 05 ngudi con la 6ng, 6ng B, 6ng M va hai nguoi khac chét Iuc nho,
da bo cha 6ng di 1ap gia dinh khac khoang 50 nam. Nén ba Chay khong con
quyeén thira ké doi véi tai san ctia cha 6ng.

* Tai Tai Bién ban lay loi khai ngay 19/6/2019 (BL 31), 05/6/2020 (BL
132; Ban trinh bay y kién ngay 6/4/2020 (BL 131); don phan té ngay 19/8/2020

(BL 136) va tai phién toa; bi don ddn sw: Ong Nguyén Vin M (do Ong Lé Khdc
H dai dién) trinh bay.

Va0 nam 1980, ho gia dinh 6ng ¢ 04 khau gém cha ong la Nguyén Vin
Thuan (cha ho), Nguyén Vin B, Nguyén Vin R va Ong (Nguyén Van M), dugc
Hop tac xd (HTX) Long Binh tam giao céc thira dat trong lGa s6 494, 494a Cung
to ban d6 s6 03 x4 A va thra ¢at mau (trong nho) sé 275 dién tich 1.316 m® dé
canh tac va giao nop san pham cho HTX.

Nam 1983 6ng Nguyén Vin R di chién truong Campuchia.

Nam 1984 6ng Nguyén Vian D lap gia dinh, duoc cap dat, cit khau ra
riéng.

Nam 1989, 6ng két hén vai ba Mai Thi H1, ba H1 cat khau vé nhap tai ho
gia dinh Ong.

Pén nam 1991, thyc hién cha truong khoan 10 theo Nghi quyét s6 10/NQ-
TW ngay 5/4/1998 thi Nha nudc mai chinh thirc giao 03 thira dat trén cho ho gia
dinh 6ng theo binh quan nhan khau. Thoi diém nay trong ho gia dinh ong c6 06
nhan khau 1a 6ng Nguyén Van Thuan - sinh nam: 1930, é6ng Nguyén Van M -
sinh nam: 1966, ba Lé Thi Lé (vo 6ng D) - sinh nim: 1960, 6ng Nguyén Vin
Hiép (con O0ng D) - sinh nam 1984, ba Mai Thi H1 (vo 6ng) - sinh nam: 1963,
6ng Nguyén Vin Huy (con 6ng) - sinh nam: 1991,

Thoi diém ndy, ong R di nghia vu quan sy va tach khau nam 1984, duoc
HTX giao khoan dién tich dat khac.

Thira dat s6 223, to ban do s6 4a x& A ¢ ngudn goc do dng Nguyén Vin
Thuan tao lap, thira dat nay c6 dién tich 70m?. Trong qué trinh chung sdng cling
6ng Thuan, vo chong dng (ba Mai Thi H1) da khai pha, mo rong dién tich dat
thanh 174m* nhu ngay nay. Vao nim 1994 cha 6ng (6ng Thuan) chét thi dé lai
cho 6ng.

Hién nay, Uy ban nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan da duoc cap gidy
chang nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) sé AN 949801 ngay 15/10/2008
d6i v6i thira dat 494, to ban d6 s6 3 dién tich 2.080 m® (Mang tén h ong
Nguyen Vian M); GCNQSDB s6 949873 ngay 24/11/2008 ddi voi thira 494a, to
ban d6 s 3, dién tich 1.218 m? (Mang tén ho 6 ong Nguyén Véan M va ba Mai Thi
H1); GCNQSDD sb 532516 ngay 19/11/2004 ddi voi thira s6 223, to ban do sd
4a, dién tich 185 m®. Khi cdp GCNQSDBD trong ho ong c6 5 khau 1a 6ng, v ong



(Mai Thi H1), cac con la Nguyén Vin Huy, Nguyén Vin Thi va Nguyén Thi
Minh Thuy.

- Pat kinh ¢ phu (dat mau): thira s6 275, t& ban do s6 03, xa A, dién tich
1.316 m2; dié;n tiqh thuc té€ chi con 849 mz, trén ,dﬁt chi con gian nho cua ong.
Chua duogc cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

Trudc yéu ciu cua dng khoi kién ctia 6ng M yéu cau chia tai san chung
ctia ho gia dinh, yéu cau chia thira ké va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat, ong khong dong ¥ vi tir khi duoc cip dat, ong R chua bao gio sir dung,
ton tao cac thira dat nay. Khi cha 6ng con song dd noi cho éng toan bo cac thua
dat nay. Viéc cap GCNQSDD la diung phap luét, 6ng da sir dung & 6n dinh va xay
dung nha cira trén dat khong ai tranh chp.

Ong M cung cap céc tai liéu dé chang minh cho 1&i trinh bay cua minh
gom: So thué ndng nghiép gia dinh sb 55 ngay 20/9/1994, hd so nhan tién dén
bl thiét hai thu hoi dat dé kién cd kénh Nam, don xin chuyén c6 phan x& vién
ctiia ba Mai Thi H1, cac bién lai thu tién Ié phi.

29/8/2020, Ong c6 don phan t6 (BL 135, 136), yéu cau Toa an bugc ong
Nguyén Van M tra lai tha dat s6 1160, to ban d6 sé 03, dién tich 516 m® cho
ong vi dat nay do vo chdng tu khai hoang, nim 1990 cho éng R muon 100 m* dé
cat nha & tam.

* Tai bién ban ldy loi khai ngay 13/6/2020 (BL 156), Nguoi c6 quyén lpi
nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Chay trinh bay.

Ba va 6ng Nguyén Vin Thuan séng chung véi nhau khong c6 dang ky két
hon trude nam 1975, c6 03 ngudi con 1a Nguyén Van P, Nguyén Vin R va
Nguyén Vin M. Sau d6 vo chong khéng & véi nhau duoc nén ba bo nha di tir
trudc nam 1975. Gilta ba va 6ng Thuan khong c6 ly hon véi nhau. Ba da co
chdng khac.

Trudce yéu cau khoi kién cua ong R, ba yéu cau giai quyét theo quy dinh

cua phap lut. Truong hop ba co phan thira ké ba ciing khong nhan ma yéu cau
chia déu cho céc con.

Do tudi cao nén ba yéu cau dugc vang mat trong cac phién 1am viéc va xét
xu cua Toa an.

* Tai cac bién ban ldy loi khai ngay 19/6/2019, ngay 5/6/2020 (BL 34,
133) nguroi co quyén loi nghia vu lién quan: 6ng Nguyen Van D trinh bay.

Ong 13 anh rudt ctia 6ng Nguyén Vian R, Nguyén Vin M.

Trudc déy, vao nam 1989 h¢ cha ong la Nguyén Vin Thuan c6 04 ngudi,
do cha 6ng la Nguyén Van Thuan ding tén chu ho va 03 nguoi con 1a b, R, M
dugc Hop tac xa Long Binh cap chung dién tich dat nhan khoang: dat rudng Ia
céc thira s6 494 dién tich 2.080 m’, thira 494a, dién tich 1.218 m”, cing t& ban
do so 03, xa A; Dat mau: thira s6 275, to ban do so 03, xa A, dién tich 1.316 m?;

Dét thd cu: thira s 223, to ban d6 s6 03, xa A, dién tich 185 m’ Ia cha



ong tao lap.

Nam 1993 cha 6ng chét khong dé lai di chuc, 6ng 13 anh nén dong ¥ giao
toan bg dién tich dat trén cho 6ng M canh tac. Trong qua trinh canh tac, khong
co tranh chap nén 6ng M duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat.

Riéng dat mau thira 275, dién tich 1.316 m?, 6ng R tu ¥ cit mt phan ban
cho nguoi khac va tu y xay nha trén dat.

Trén dt cua cha me c6 mdt cian nha vach dat da hu hong, sap do, ong M
da xay dung mdét can nha khac trén dat dugc hon 10 ndm, khéng c6 ai tranh
chap.

Péi véi thira dat s6 1160, to ban do s6 03 xa A 1a 6ng Thuan va 6ng M
khai hoang, ong khong nh¢ khai hoang ndm nao. Ttr nam 1994, 6ng R vé sinh
song trén dat nay cho dén hién nay.

Theo 6ng duoc biét vao nam 1991, 6ng Nguyén Vian R dugc HTX Long
Binh cép 1.800 m” tai Long Binh. Hién nay ong R van dang st dung.

Trudce yéu cau khai kién cua ong R, ong khong dong ¥ vi ké tir ngay cap
dat ong R khong sir dung, khi cha con song ong R khong cham séc, khi cha chét
khong lo mai tang. Khi cha con séng, da néi cho éng M toan bo dat nay, 6ng
dong y khong co y kién gi.

Truong hop Toa an chia dat c6 phan cia 6ng, ong dong ¥ giao lai toan bo
phan ctia minh duoc nhan cho 6ng Nguyén Van M.

* Nguoi co ’quyé‘n loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Lé trinh bay (Tqi
don trinh bay y kién ngay 27/10/2020- BL 127).

Ba 1a vo cua 6ng Nguyén Van D. Ngay 27/9/ 1984 ba nhap khau vao ho
ctia chong ba 12 Nguyén Vian P. Thoi diém nam 1991, khi nha nude giao dét cho
ho gia dinh cha chong ba 1a Nguyén Van Thuan cé khau cta ba thudc cac thira
494, 494a va thira 275 to ban d6 s6 3 xa A.

Hién nay ba da cat khau nhap vao ho cua chong ba nén ba khong c6 thac
mac, khi€u nai gi vé€ cac thira dat trén ma ba tu nguyén giao cho em chong la
Nguyén Van M toan quyén str dung.

Do hoan canh ba di lam xa nén ba xin vang mat tai Toa an.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van Hiép trinh bay
tai don trinh bay y kien ngay 27/10/2020 (BL 128),

Ong la con cua 6ng Nguyén Van B. Ngay 27/9/ 1984 6ng nhap khau vao
ho cua 6ng nodi 1a Nguyén Vin Thuan. Thoi diém nam 1991, khi nha nuée giao
dat cho ho gia dinh 6ng Nguyén Van Thuan c6 khau ctia 6ng thudc cac thira 494,
494a va thira 275 t& ban d6 s6 3 xa A.

Nam 1995, ong tach khau nhap vao ho cua cha 6ng 1a Nguyén Vin D.
Phan dét cdp chung trong ho 6ng ndi 6ng ddng v giao cho chi rudt 13 Nguyén
Vin M toan quyén st dung.



Do hoan canh 6ng di lam xa nén 6ng xin vang mat tai Toa an.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Mai Thi H1 trinh bay (tai
bién ban hoa giai - BL 166 va tai phién toa):

Ba 1a vo cua ong Nguyén Vin M.

Ba khong dong ¥ v6i toan bo yéu cau khoi kién cua éng Nguyen Vin R.
Ba dong ¥ voi ¥ kién cua 6ng M, dng D di trinh bay, khong c6 ¥ kién bd sung

gl.
Ba c6 yéu cau doc 1ap la yéu c?u} Toa an bude 6ng Nguyén Vin R tra lai
cho gia dinh ba thira dat 1160, to ban do s6 03 xa A.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: éng Nguyén Vian Huy, Ngu)fé~n
Thi Minh Thuy trinh bay (tai bién ban hoa giai - BL 172, don xin xét xwr vang
mat — BL 98 va tai phién toa)

Céc Ong ba la con cua ong M va ba H1. Céc dng ba khong dong y véi toan
bo y€u cau khoi kién cua 6ng R. Dong y v&i ndi dung trinh bay cua ong M va
ong B. Khong cé y kién gi khac.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: ong Nguyén Van Thi ving mdt
nén khong ghi nhan duoc loi khai.

* Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan: UBND huyén N trinh bay: (6ng
Bui Pang Diing trinh bay tai bién ban lam viéc ngay 04/01/2021 — BL 146)

Doi v6i yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin M ¢é noi dung Yéu cau
hay giay chang nhén quyén sir dung dat s6 S 532516 do UBND huyén N cap tén
ho 6ng Nguyen Van M ngay 19/11/2004. Yéu cau hay gidy chang nhan quyén
st dung dat s AN 949873 do UBND huyén N cap tén ho dng Nguyén Vin M
ngdy 24/11/2008. Yéu cau hay gidy chang nhan quyén st dung dat sb
AN949801 do UBND huyén N cip tén ho 6ng Nguyén Vian M ngay 15/10/2008.
Ong dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Do bén cdng viéc chuyén mdn, dng Diing khong truc tiép tham gia td tung
tai Toa an. Vi vay 6ng Diing xin dugc vang mit tai tat ca cac buoi lam viéc, cac
phién hoa giai, phién toa xét xir so tham, phic tham (néu co).

Tai phién t0a, c6 sy thay d6i ngudi dai dién theo phap luat (6ng Bach Vin
N thay 6ng Nguyén Do) , Nguoi dai dién theo ty quyén (6ng Nguyén Tang T
thay ong Bui Pang Diing) cia UBND huyén N nhung déu vang mit va cé don
Xin xét xir vang mit.

* Tai phién toa, Luat su bao vé cho quyén va loi ich ciia Bi don trinh bay
¥ kién: Yéu cau khdi kién chia tai san chung 1a khong ¢ cin ct vi: tir true ndm
1986 dét dai do Hop tac xa quan L, giao rudng, giao khoan san pham. Tir nim
1986, thuc hién khoan 10, méi giao rudng theo binh quan nhan khau, day la can
ctr dé cap gidy chting nhan quyén st dung dat (s6 do). Tir nam 1986 dén 1990,
hé ong Thuan c6 6 khau, khong c6 ong R do 6ng R tach khau nam 1984. Ching
ctr chirng minh 1a cac bién ban xac minh cua Toa an.



Yéu cau chia thira ké: thita 223 do cha d¢ lai, dién tich 172 m” dat ¢ 1a c6
co s6. Ong R khong chiam séc, nudi dudng khi 6ng Thuin con sbéng, khong lo
mai tang khi chét ma do 6ng M thuc hién. Chia thira ké cho 03 phan cho 3 ngudi
con va 01 phan danh cho viéc thd cling, cong 13 04 phan. Giao dat cho ong M sir
dung va hoan lai gia tri cho 6ng R.

DPdi véi thira dat sb 275, 494, 494a , duoc cép qho 6 khau. Phan di san caa
ong Thuan chi 1/6 trong dién tich dat. Khong du diéu kién tach thira nén giao
cho 6ng M sur dung va c6 trach nhiém hoan lai gia tri cho ong R.

Dbi v6i yéu cau phan t6 cia ong M, yéu cau chia thira ké thira 1160, dién
tich 516 m* , c6 ngudn goc do 6ng Thuan, dng M khai hoang nén 6ng Thuan c6
Y, dién tich. Giao cho 6ng R sir dung, 6ng R hoan tién cho 6ng M tuong tng voi
dién tich 258 m®.

Yéu cu huy gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a khong c6 cin ctr va
khong can thiét.

Cian ctr Diéu 179 Luat dat dai nam 2013, Diéu 212, 649, 655, 658 Bo luat
Dan sy, Diéu 34, 37 Bo luat to tung Dan sy va Luat tb tung hanh chinh. bé nghi
Hoi dong xét xu: Bac yéu cau chia tai san chung. Bac yéu cau huy Gidy chung
nhan quyén str dung dat. Chap nhan yéu cau chia thira ké, theo huéng danh gia,
dé nghi trén.

*Y kién cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ninh Thuan:

- Viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, nguoi tham
gia to tung da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat to tung dan sy.

- Theo don khoi kién cua 6ng Nguyén Vin R, yéu cau Toa an giai quyét
chia tai san chung, yéu cau chia thira ké theo phap luat di san do ong Nguyen
Vin Thuén dé lai va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung dét cdp cho
6ng Nguyén Vian M.

- Viéc 6ng Nguyén Vin R yéu cau chia tai san chung dbi véi cac thira dat
494, 494a l1a khong c6 can cu.

- Yéu cau chia thira ké phan tai san ctia 6ng Nguyén Vian Thuan dé lai caa
ong Nguyén Vin R 1a c6 can ¢t chip nhan. Ong Nguyén Vin M 1a ngudi duoc
giao dat nén c6 nghia vu hoan tra tién chénh léch cho ong Nguyén Vin R,
Nguyén Vin D. Tuy nhién 6ng Nguyén Vin P tu nguyén ting cho k¥ phan thira
ké dugc chia cho 6ng Nguyén Van M 1a hoan toan tu nguyén nén chap nhan.

- Khong can tI}iét pH1 huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan huyén N cap cho 6ng M.

Péi voi yéu cau phan té cia bi don vé viée tranh chap thira dat 1160, duoc
dua ra sau khi Toa 4n d3 mé phién hop kiém tra, viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai nén khong xem xét giai quyét trong vu an ndy. Bi don
c6 quyén khoi kién trong vu an khac.
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Pé nghi Hoi ddng xét xtr so tham xét xir theo hudng chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van R va cong nhan su thoa thuan tang cho
tai san gitra 6ng Nguyén Van P va 6ng Nguyén Van M nhu da phan tich néu
trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhéan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: cin ctr don khoi kién va 16i khai cta
cac duong su trong vu 4n c6 du cin cir xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a
“Chia tai san chung cta ho gia dinh; Chia thira ké theo phap luat va Yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 5, 9 Diéu 26,
khoan 4 Diéu 34 Bo luat T6 tung Dan sy

[2] Vé tham quyén giai quyét: dat tranh chap thudc thon L, x& A, huyén
N, tinh Ninh Thu4n va cic duong su lya chon Toa an giai quyét tranh chap nén
vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Tinh Ninh Thuan theo
quy dinh tai khoan 1 diéu 203 Luat Dat dai va khoan 4 Diéu 34 cta B luat T6
tung Dan su (viét tat 1a BLTTDS).

[3] Vé nguoi tham gia t tung: tai phién toa, dai dién cua Uy ban nhéan dan
huyén N, tinh Ninh Thuén; Ong Nguyén Vin D, Ba Nguyén Thi Chay, Ong
Nguyen Vin Hiép, Ong Nguyen Vian Huy, Nguyen Van Thi, Ba Tran Thi L&,
Ong Nguyen Vin Hiép ving mit va cd yéu cau xét xir vang mat. Xét thay: su
vang mat nay khong anh huong dén viéc xét xu va phu hop voi quy dinh tai
khoan 1 Piéu 228 BLTTDS nén Toa 4n van T hanh xét xir vu an.

[4] V& ndi dung vu 4n:

- [41] V& tai san tranh chap: Cac dwong sy déu thira nhén tai san tranh chip
gom co:

- Thura dét s6 494 dién tich 2.080 m®, thira 494a, dién tich 1.218 m®, cling
to ban do dia chinh s0 03, xa A. Nay dugc do dac, chinh ly thanh ba thwra: thira
s6 1157 dién tich 1.099,3 m®, thira s6 1158 dién tich 1.099,3 m®, thira s6 1159
dién tich 1.099,4 m® 1an lugt theo Po dac chinh Iy sb 1245/2019, 1246/2019,
1247/2019 cung ngay 08/11/2019 cua van phong dang ky dat dai Ninh Thuan —
Chi nhanh N (Sau nay goi chung 1a thira dat rudng lua)

- Thira s6 275, t& ban dd sb 03, xa A, ¢6 dién tich thep s6 muc ké nim
1999 xa A c6 dién tich 1.316 m’. Hién nay, dién tich thyc té chi con 849 m”
Trén dat c6 cac vat dung trong nho cua 6ng Nguyén Van M (Sau nay goi la thira
dat mau)

- Thira s6 223, t& ban dd s6 03, xa A, dién tich thyc té 172 m”. Trén dét co
01 can nha cap 4a ctia 6ng Nguyén Van M (sau nay goi la thira dat o).

[4.2] V& gia tri tai san tranh chap:
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Tai bién ban dinh gia tai san ngay 12/9/2019 (BL 78 — 80); bién ban lam
viéc ngay 07/5/2021 va két qua thoa thuan gia tai phién toa; Gia tri tai san tranh
chap duoc xac dinh lai theo khung gia dat nam 2021 caa Uy ban nhan dan tinh
Ninh Thuén nhu sau: Dat ruong: 33.000d/ m® x hé s6 gia 1a 1,1; Dat mau:
48.000d/ m? x hé sb gia 1a 1,1; Dat &: 720.000d/ m® x hé sb gia 1a 1,2. Su thoa
thuén nay la tu nguyen nén Hoi dong xét xir 4p dung gia nay lam can c&r cho
viéc gial quyet vu an.

CAc tai san gan lién trén dat: cac duong su théng nhit theo két qua do dac,
dinh gia tai bién ban dinh g|a tai san ngay 12/9/2019, khong cé tranh chap va
déu xac dinh toan b¢ tai san gan lién véi cac thua dat s6 275 to ban @6 s6 03 xa
A va thira dat s6 223 to ban d6 dia chinh s6 04a x4 A 1a caa vo chdng 6ng
Nguyén Vin M, ba Mai Thj H1.

[4.3] Viéc cap giay chiing nhan quyén st dung dat;

Uy ban nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan da cap quyén sir dung dat cho
ho 6ng Nguyén Van M doi voi 3 thura dat: 494, 494a, 223. Riéng thira dat mau
275 chua dugc cap GCNQSDD, cu thé:

- Giay ching nhan quyen sir dung dat (GCNQSDD) so AN 949801 ngay
15/10/2008 doi véi thira dat 494, to ban d6 s6 3 dién tich 2.080 m” (Mang tén ho
ong Nguyén Vian M);

- GCNQSDDb s6 AN 949873 ngay 24/11/2008 ddi véi thira 494a, to ban
d6 s6 3, dién tich 1.218 m? (Mang tén ho 6ng Nguyén Vin M, ba Mai Thi H1);

- GCNQSDD s6 532516 ngay 19/11/2004 doi voi thira s6 223, to ban do
s6 4a, dién tich 185 m® (mang tén ho ong Nguyén Vin M)

Viéc bién dong giam dién tich gitra dién tich dugc cdp GCNQSDD voi
dién tich do dac thuc té 1a do bién dong trong do dac theo két qua do dac thuc té
(BL 56-73), cac duong sy déu théng nhat 13y dién tich thuc té 1am can ct giai
quyét vu an.

[5] Vé ngudn gbc dat:

Ca nguyén don Nguyén Vian R, bi don Nguyén Vin M, ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan Nguyén Van D déu thira nhan: Vao nam 1980. Hop tac x4
Long Binh giao dat cho h ong Nguyén Vian Thuén, trong hd c¢6 04 thanh vién 13
Nguyen Van Thuan (cha), 3 nguoi con la Nguyén Vin D, Nguyén Vin R va
Nguyén Vian M. Pay Ia nhimg tinh tiét, sy kién khong pH1 ching minh theo
khoan 2 Piéu 92 Bo luét to tung Dan su.

Viéc cac duong su xac nhan vé s6 nhan khau trong ho ong Nguyén Vian
Thuan tai thoi diém Hop tac xa Long Binh giao dat cho ho 6ng Thuén la phfl
hop véi xac nhan cua Cong an huyén N tai Cong van s6 2456/CV-CAH ngay
12/10/2018 do Van phong Luét su Thanh Thuy cung cap (BL 119); caa Cong an
xa A, huyén N tai don xin xac nhan nhan khau cua ho gia dinh (BL 39).
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Nhu vay, c6 du can ctir xac dinh yé nguodn goc dat tranh chap duoc Hop
tac xa Long Binh giao cho h¢ 6ng Nguyén Van Thuan nam 1980, trong dé co 04
khau la Nguyén Van Thuan, Nguyén Van D, Nguyén Van R va Nguyén Van M

[6] Xét y&u cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin R:

[6.1] Xét yéu cau chia tai san chung cua h¢ gia dinh, yéu cau chia thira ké
theo phap luat d6i vé6i di san 1a quyén s dung dat cua 6ng Nguyén Van Thuin
d6i voi thira s6 494, 494a cing to ban dd sb 03, x A;

- Ong Nguyén Vin R cho rang vao thoi diém Hop tac x3 Long Binh giao
dat rudng, dat mau cho hd gia dinh c6 tén ctia 6ng trong hd nén d6ng yéu cau chia
dat theo binh quan nhan khau;

- Ong Nguyén Van M cho rang: nam 1980 khi Hop tac x4 Long Binh giao
dat rudng, dat mau chi tam giao. Tir ndm 1986 dén 1991, thuc hién khoan 10,
Hop tac xa thu hdi lai dat, méi chinh thic giao khoan lau dai. Vao thoi diém
nay, 6ng R di cat khau di nghia vu quéan su (nim 1983), khong c6 tén trong hd
gia dinh nén khong duoc cap.

- Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa A, huyén N:
+ Tai Bién ban xac minh ngay 16/9/2020 (BL 164), xac dinh:

Ttr nam 1980 dén nim 1991 trén dia ban UBND x& A chi c¢6 02 dot cap
dat vao nam 1980 - 1982, 1986 - 1990, dat dugc cap cho ngudi dan vao hai dot
cap dat trén la cap lau dai, Nha nudc khéng thu hoi dat, nhitng ho dan duoc cap
dat vao 02 dot cip dat trén sir dung dat tir khi dwoc cp cho dén nay.

Trong s6 muc ké nim 1996 caa UBND x& A (BL 157 - 159 ) quy chu sir
dung thura dét s6 494, 494a to ban do dia chinh s6 03 x& A cho 6ng Nguyén Van
M vi ly do: tai thoi diém cép thiea dét nay cho hé éng Nguyen Van Thuan thi
chi ¢ 6ng Thuan va éng M tryuc tiép st dung thia dat nay, sau nay thi ong
Thuan giao dat cho 6ng M sir dung. Khi can bo dia chinh 1ap s6 muc ké thi cin
clr xem ai 1a nguoi dang truc tiép sir dung dat dé ghi vao s6 muc ke.

UBND x& A khang dinh thira dat nay duoc cap cho ho 6ng Nguyén Vin
Thuan vao nam 1980 — 1982.

+ Tai bién ban xac minh ngay 17/12/2020 (BL 161):

Ngudn gdc thira dat s6 275 to ban do s6 03 xa A dugc Hop tac xa Long
Binh cip dat kinh té phu cho ho 6ng Nguyén Vian Thuan vao khoang nim 1980
— 1982. Thoi diém nay trong ho gia dinh 6ng Thuan c6 04 nhan khau la 6ng
Thuan, 6ng b, 6ng R, 6ng M.

Ngudn gdc thira dat sb 494, 494a (Nay la thira dat s6 1157, 1158, 1159),
cuing to ban d6 s6 03 xa A duoc Hop tac xa Long Binh cap dat theo nhan khau
cho ho 6ng Nguyén Van Thuan vao khoang nam 1986 - 1990. Thoi diém nay
trong ho gia dinh 6ng Thuan c6 02 nhan khau la 6ng Thuan va 6ng M. Mic du,
6ng R tach khau vao nim 1984 nhung ong R tach khau dé nhap ngii di thyc hién



12

nghia vu quan s tai chién truong K (Chien truong Campuchia) nén Hop tc x&
Long Binh van uu tién cap cho 6ng R 01 suat dat chung v&i ho 6ng Thuan.

Tur két qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa A va y kién cia cac duong
sy, €6 du can cir xac dinh: Ong Nguyén Van R 13 ngudi duge duge giao dat
chung trong hd 6ng Nguyén Vin Thuén. Viéc giao dat duogc xac dinh trén co s
binh quan nhan khau cua ca ho, mdi nguoi trong hd duoc quyén su dung dat
ngang nhau. Vi vay, yéu cau chia tai san chung cua ho gia dinh, yéu cau chia
thira ké theo phap luat d6i v6i di san 1a quyén sir dung dat cua 6ng Nguyén Vin
Thuan d6i véi thira sb 275, 494, 494a cing to ban d6 s6 03, x3 A clia nguyén
don 6ng Nguyén Vian R 1a ¢ can cir nén duoc chap nhan.

[6.2] Viéc phan chia quyén st dung dat cua ho gia dinh duge xac dinh
nhu sau:

- N tic phan chia: toan b dat duoc chia déu cho 4 khau trong ho gia dinh
(Thuan, B, R, M).

- Vé quan hé thira ké: 6ng Nguyén Vién Thuén chét ngay 10/5/1993 (Trich
luc khai tur - BL 14), day la thoi diém mé thira ké. Cac duong sy déu thira nhan:
ong Thuan chét khéng cd di chic nén di san dugc chia theo phap luat.

Theg quy dinh tai Diéu 744 B6 luat Dﬁr} su nam 1995 yé tai khoan 2 Diéu
76‘Lué:[ dat dai nam 1993 va taj khoan 5 DPiéu 113 Luat dat dai nam 2003‘thi
phan dat cua ong Thuan duoc cap trong ho gia dinh s€ dugc chia cho cac dong
thira ké.

- Nhitng nguoi thira ké: Ong Nguyén Vian Thudn sdng chung véi ba
Nguyén Thi Chay tir trudc nam 1954, ¢6 03 con chung con sdng 1a Nguyén Vin
P, Nguyén Van R va Nguyén Van M (02 ngudi khac di chét khi con nho, khong
c6 ngudi thira ké). Giita ba Chay va ong Thuan khong con sdng chung tir trude
nam 1975 (trudc ngay Luat Hon nhan va gia dinh nam 1986 c6 hi¢u luc), ba
Chay da c6 chong khac. Giita ba Chay va 6ng Thuan cung cac con khong con
lién hé nudi dudng, cham soc 1an nhau. Nhu vay giita ba Chay va 6ng Thuan da
cham dat hon nhan trén thuc té (An 18 s6 41). Ba Chay ciing khudc tir quyén
nhan di san thira ké cua ong Thuan dé lai.

Do do, Phéan di san thira ké ctia 6ng Thuan chi dugc chia cho cac dong
thira ke 1a ong b, 6ng R, 6ng M.

Ong Nguyén Vin P ¢6 yéu cau dugce nhan phan ctia minh néu duoc chia
va tang lai cho 6ng Nguyén Van M. Viéc tang cho cua 6ng D va 6ng M la su tu
nguyén thoa thudn, khong trai voi quy dinh ctia phap luat nén dugc cong nhan.

[6.3] Y8u cau chia tai san chung cta ho gia dinh, yéu cau chia thira ké
theo phap luat di véi di san 1a quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyén Vin Thuin
d6i voi thira s6 275, 494, 494a cung td ban d6 s6 03, xa A cua nguyén don ong
Nguyén Vian R duoc chap nhan nén Hoi dong xét xa T hanh viéc phan chia nhu
sau.
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[6.3.1] Pat rudng laa: Co hai thura la thira s6 494 dién tich 2.080 m?, thira
494a, dién tich 1.218 m”. Tong dién tich hai thira 1a 3.298 m” , dugc chia cho 04
khau (Thuan, b, R, M), mo61 khau dugc quyén stir dung 824,5 m°.

Phan dit cua ong Thuéan dugc chia 3 phﬁn, mdi ngudi dugc nhan 274,83
m?. Phan 6ng Nguyén Vin R s& dugc nhan: 824,5 m® + 274,8 m? = 1.099,3 m.
Phan cia 6ng Nguyén Vin M dugc nhén: (824,5 m? + 274,83 m®) x 2 (phén ong
D ting cho 6ng M) = 2.198,66 m’

Xét hai thira dat ruéng 1a lién ké nhau, du diéu kién dé thyc hién phan
chia, tach thira nén du diéu kién chia bang hién vat. Hai thira dat sb 494, 494a
cung to ban dd s6 03 xa A nay dugc do dac, chinh y thanh ba thira: thira s6 1157
dién tich 1.099,3 m?, thira s6 1158 dién tich 1.099,3 m? thira s6 1159 dién tich
1.099,4 m? lan lugt theo Do dac chinh ly sé 1245/2019, 1246/2019, 1247/2019
cung ngay 08/11/2019 cua vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan — Chi nhéanh
N. Két qua do dac chinh Iy nay 1a phu hop véi Quyét dinh Sb: 85/2014/QD-
UBND ngay 18 thang 11 nim 2014 caa Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan ban
hanh quy dinh vé dién tich dat t6i thiéu duoc phép tach thira trén dia ban tinh
Ninh Thuan, nén giao 6ng Nguyén Vian R dugc quyén st dung thira s6 1157, to
ban dd sb 03 x3 A, dién tich 1.099,3 m®. Giao éng Nguyén Vin M dugc quyén
sit dung thira s& 1158, t& ban db sb 03 xd A, dién tich 1.099,3 m? va thua sb
1159, to ban dd s 03 xa A, dién tich 1.099,4 m?.

[6.3.2] Bdi voi Dat mau: Thira sd 275, to ban d6 s6 03, xi A, theo s6 muc
ké nam 1996 cuia UBND xa A c¢6 dién tich 1.316 m?. Theo Do dac chinh ly $6
1248/2019 cta Van phong dang ky dat dai Ninh Thuan — Chi nhanh N, dién tich
dét thue té con lai cua thia dat s6 275 t& ban d6 dia chinh s6 03 xa A 1a 849m?.
Dién tich thuc té giam 1a do bién dong trong qua trinh str dung dat, cu thé nhu
sau: Bi thu hoi 70m? dit dé kién ¢ hoa kénh chinh nam (BL 115-117), 153 m?
nam trong muong trén nén ban d dia chinh dugc 1ap nam 1996, 53 m? duong tu
m¢ (BL 70) va chinh ly tai thira 1160 (BL 67). cac duong su déu théng nhat lay
dién tich thyc té 1am cdn ct giai quyét vu an.

Céc duong sy xac nhan: cac tai san gan lién trén dat 1a gian nho khdng c6
cay nho, Tuong R ludi B40 la cua vo chong 6ng Nguyén Van M, ba Mai Thi
H1, khong co tranh chap vé so tai san nay nén khong giai quyét.

849 m? dat duoc chia ch~0 4 khau, mdi khau 1a 212,25 m? . Phan cua ong
Thuan duogc chia cho 3 con, moi nguoi du’qq nhan 70,75 m? . Phan ong R duoc
nhan 14 212,25 m® + 70,75 m? = 283 m®. Phan 6ng M dugc nhan 283 m? x 2 =
566 m?.

Do dién tich tbi thiéu cua thira dat khong du diéu kién dé dugc phép tach
thira theo Quyét dinh S6: 85/2014/QD-UBND ngay 18 thang 11 nam 2014 cua
Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuén ban hanh quy dinh vé dién tich dat tbi thiéu
dugc phép tach thira trén dia ban tinh Ninh Thuan nén Hoi déng xét xur khong
chia bang hién vat dat nay ma chia bang tién, cy thé:
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Giao cho 6ng Nguyén Vin M dugc quyén sir dung toan bo thira s6 275, to
ban do6 s6 03, xa A, dién tich 849 m°. Cung cac tai san trén dat thuoc quyén su H
ctua vg chong 6ng M ba H1

‘ Ong Nguyén Vin M cé nghia vu tra lai cho ong Nguyén Vian R gia tri
phan dién tich dugc giao: 283 m? x 48.000d/ m® x 1,1 (hé s gid) = 14.942.400d.

[6.3.3] Dbi voi dat ¢ (co mot cin nha va vat kién tric khac do vo chong
ong Nguyén Van M va ba Mai Thi H1 tao 1ap):

Céc duong su déu x4c nhan: dat ¢ thudc thira s6 223, to ban do sd 03, xa
A, dién tich thuc té& con 172 m?. Do 6ng Nguyén Vin Thuén tao 14p nén tir trudc
nam 1975. Nam 1993 6ng Thuan chét dé lai cho 6ng Nguyén Van M sir dung
cho dén hién nay. Qua trinh str dung, vo chong ong M xay dung nha &, mai che
theo nhu mo ta trong bién ban dinh gia ngay 12/9/2019 (BL 78 — 80). Cac duong
su khong tranh chap Ve tai san trén dat, ong Nguyén Vin R yéu cau duoc nhan
ky phan thira ké bang tién.

Nhu vy, di san thira ké ciia 6ng Nguyén Van Thuan dé lai 1a 172 m® dat
thudc thira dat s6 223, to ban do6 sb 3, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan, dugc
chia thanh 3 phan: 172 m? : 3 = 57,3 m?. Phan cua dng R 12 57,3 m? , Phan cua
6ng M 12 172 m* - 57,3 m? = 114,7 m*.

Giao 6ng Nguyén Vin M dugc quyén st dung toan bo thua dat s6 223, to
ban do so 03, xa A, dién tich 172 m? Cung céc tai san trén dat thuoc quyén sé H
ctia vg chong 6ng M ba H1 (bién ban dinh gia ngay 12/9/2019),

Ong Nguyén Vin M c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vin R
49.536.000d (57,3 m® x 720.000d /m* x 1,2 (hé sé gid).

[7] Déi voi yéu cau Huy gidy ching nhén quyén st dung dit do Uy ban
nhan dan huyén N cap cho ho 6ng Nguyén Van M.

Tai thoi diém cap glay ching nhén quyén str dung dat, Uy ban nhan dan
huyén N chua xem x¢ét day du vé quyén sir dung dat cua h¢ gia dinh, quyén thura
ké di san ctia 6ng Nguyén Vin Thuan nén da T hanh cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Nay theo ban an cua Toa 4n, phan ong Nguyén Vin R duogc chia bang
hién vat chi c6 quyén st dung cua thira s6 1157, to ban do s6 03 xa A, dién tich
1.099,3 m? theo so dd vi tri dd dugc do dac va chinh ly lai cac thira dat 1158,
1159 giao cho 6ng Nguyén Van M nén can thiét hiy:

- Gidy chang nhan quyén sir dung dit (GCNQSDD) sé AN 949801 ngay
15/10/2008 ddi véi thira dat 494, t& ban dd sb 3 dién tich 2.080 m? (Mang tén ho
6ng Nguyén Vian M);

- GCNQSDD s 949873 ngay 24/11/2008 d6i véi thira 494a, to ban do sd
3, dién tich 1.218 m® (Mang tén ho ong Nguyén Vin M va ba Mai Thi H1); Bé
diéu chinh lai dién tich thira dit theo ban 4n ctia Toa an.

Pbi voi GCNQSDD s6 532516 ngay 19/11/2004 ddi véi thira s6 223, td
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ban dd s6 4a, dién tich 185 m?, thuc té con 172 m? chi chia béng tién nén khong
can thiét huy GCNQSDD.

[8] Di v6i cac ching clr va yéu cau phan tb cia bi don:

[8.1] Ong M con cung cdp cac bién lai thu tién phi (BL 120 -125), bon
Xin chuyen ¢ phan x4 vién (BL 118), hd so thu hoi dat ctia ho Nguyén Vin M

de kién c6 hdéa ké muong nam 2001 (BL 113-117), §0 thué néng nghiép gia dinh
dé ching minh viéc gia dinh 6ng quan ly sir dung dat.

CAc tai lidu nay, chi c6 gia tri chirng minh cho viéc 6ng Nguyén Vin M la
nguoi truc tlep quan Iy str dung dat tu khi dugce hop tac xa Long Binh cép dat
cho ho xa vién, 6ng M 1a nguoi tryc tiép s dung pH1 c6 nghia vu nop thué cho
nha nude va khi thu hoi dat thi nha nuée thu hdi déi voi nguoq truc t1ep su dung
dat 1a ong M chir khong pH1 1a can clr ching minh cho viéc ong Nguyén Van R
khong dugce Hop tac xa Long Binh cap dat.

[8.2] Pi v6i yéu cau phan t6 ctia bi don 6 ong Nguyén Vian M va nguoi co
quyen loi nghia vy lién quan ba Mai Thi H1 vé viéc tranh chap thura dat 1160
dbi voi éng Nguyen Vin R, dugc dua ra sau khi Toa an dd mé phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai nén khong xem xét
gidi quyet trong vy an nay. Bi don O6ng Nguyen Van M va nguoi céd quyen loi
nghia vu lién quan ba Mai Thi H1 ¢6 quyén khéi kién trong vu 4n khéc.

[9] Y kién dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa: dé nghi chap
nhén yéu cau chia phan tai san cta éng Nguyen Vin Thuan chét dé lai cho ong
Nguyén Vian R la phu hop nén duoc chap nhan. Tuy nhién, dé nghi khong chap
nhan yéu cau chia tai san chung cia ong Nguyén Vian R 1a khong phu hop nén
khong chp nhan. Nén cach phan chia tai san da duoc tinh toan lai va phan chia
nhu trén.

[10] V& an _phi: Ong Nguyén Vian R, Nguyén Van M pH1 chiu 4n phi
tuong ung voi phan tai san dugc hudng theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Quoéc Hoi.

- Ong Nguyén Vin R dugc nhan: 1.099,3 m® (d4t rudng) x 33.000d/ m* x
1,1 (hé sb gi&) = 39.904.600d; 283 m* (dat mau): x 48.000d/ m* x 1,1 (hé sb gia)
= 14.942.400d va 57,3 m® (dat &) x 720.000d /m* x 1,2 (hé sb gid) =
49.536.000d; Tong cong: 104.383.000d. Ong R pH1 nop 104.383.000d x 5% =
5.219.000d an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Van M duoc nhan: 2.198,66 m? (dat ruéng) 33.000d/ m? x
1,1 (hé sb gid) = 78.811.300d; 566 m? (dit mau) x 48.000d/ m? x 1,1 (hé sb gid)
=29.884.800d va 114,7 m® (dit o) x 720.000d /m* x 1,2 (hé sb gid)=
99.100.800d ; Tong cong 207.796.900d. Ong M pH1 ndp 207.796.900d x 5% =
10.389.800d an phi dan su so tham.

[11] Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia:

Ong Nguyén Vin R d3 ndp tam tmg chi phi do dac 786.741d (BL 75),
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4.627.798 (BL 74), chi phi dinh gia: 2.300.000d (BL 77), tong cong 7.714.539d.
Ong Nguyén Vin R, ong Nguyén Vin M duoc chia tai san, chia thira ké pH1
chiu phan chi phi dinh gia, do dac twong tng véi ty 18 gia tri phan minh duoc
chia, cu thé: 6ng R pH1 chiu 1/3 (2.571.513 &), 6ng M pH1 chiu 2/3 (
5.143.026d) chi phi do dac, dinh gia.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 144, khoan 2 Diéu 147, 157, 158, 165, 166 va Diéu 266 cua
Bo luat T tung dan sy; cac Diéu 649, 660 589 Bo luat dan sy nim 2015; Dléu
179 Luat dat dai nam 2013; diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi. quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€é murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va 1¢ phi Toa an;
Diéu 42 Phép lénh chi phi giam dinh, dinh gia;

* Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién “Chia tai san chung cua ho gia dinh;
Chia di san thira ké theo phap ludt” ctia nguyén don 6ng Nguyén Van R.

1.1 Chia tai san chung cta hd gia dinh va chia thura ké theo phap luat di
san cua 6ng Nguyén Van Thudn nhu sau:

1.1.1 V& dit rudng:

- Giao ong Nguyén Vin R duoc quyén st dung thira s6 1157, to ban d6 sd
03 x4 A, dién tich 1.099,3 m® theo Po dac chinh ly sé 1245/2019 ngay
08/11/2019 cta van phong ding ky dat dai Ninh Thuan — Chi nhanh N (Thua dat
s6 1157, to ban dd s6 03, xa A hién nay ong Nguyén Vin M dang st dung)

- Giao ong Nguyén Vian M dugc quyén sir dung thira s6 1158, to ban do
s6 03 x4 A, dién tich 1.099,3 m” va thira s6 1159, to ban d0 s6 03 xi A, dién tich
1.099,4 m® lan luot theo Po dac chinh ly s6 1246/2019 va 1247/2019 cing ngay
08/11/2019 ctia van phong ding ky dat dai Ninh Thuan — Chi nhanh N (Thua dat
s6 1158, 1159, cuing to ban d6 s6 03, x4 A hién nay 6ng Nguyén Vin M dang sir
dung)

1.1.2 Vé dat mau:

- Giao 6ng Nguyén Van M dugc quyén si dung toan bo thira sb 275, to
ban d6 s6 03, xa A, dién tich 849 m? theo Po dac chinh ly s6 1248/2019 ngay
08/11/2019 cua van phong dang ky dat dai Ninh Thuén — Chi nhanh N, trén thira
dat nay co cac tai san gan lién v6i dat thudc quyén sé H cia 6ng Nguyén Vin M
va ba Mai Thi H1 theo bién ban dinh gia tai san ngay 12/9/2019. (Thtra dat sb
275, t ban d6 s6 03, xd A hién nay ho 6ng Nguyén Van M dang st dung)

- Ong Nguyén Van M co nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Van R gia tri
phan dién tich duoc giao: 14.942.400d (Mudi bdn triéu chin trim bon muoi hai
ngan boén trim dong).
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1.1.3 Vé dit 6

- Giao ong Nguyén Vian M dugc quyén st dung toan b thira dat s 223,
t& ban do s6 03, x3 A, dién tich 172 m? theo Po dac chinh ly s§ 1244/2019 ngay
08/11/2019 cua van phong dang ky dat dai Ninh Thuén — Chi nhanh N, trén thtra
dat nay co cac tai san gan lién v6i dat thudc quyén sé H cia 6ng Nguyén Vin M
va ba Mai Thi H1 theo bién ban dinh gia tai san ngay 12/9/2019. (Thua dat so
223, t0 ban do so 04a, xa A hién nay ho 6ng Nguyén Van M dang str dung)
- Ong Nguyén Vian M co6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vin R
49.536.000d
2. Chap nhan mot phan yéu cau huy gidy chimg nhén quyén st dung dat

ciia 6ng Nguyén Vin R: Huy cac gidy chting nhan quyén sur dung dat cia Uy
ban nhan dan huyén N d3 cip cho hd ong Nguyén Vin M, cu thé:

- Huy Gjay ching nhan quyén st dung dat sé AN 949801 ,ngay
15/10/2008 do Uy ban nhan dan huyén N tén ho ong Nguyen Van M doi vei
thira dat 494, t& ban d6 s6 3, x& A c6 dién tich 2.080 m”,

- Huy Giay ching nhin quyen s dung dat so AN 949873 ngay
24/11/2008 do Uy ban nhan dan huyén N tén ho 6ng Nguyen Van M, ba Mai
Thi H1 d6i véi thira dat 494a, to ban d6 sb 3, xa A ¢6 dién tich 1.218 m?.

- Poi vOi Gidy ching nhén quyér} st dung dat s6 S 532516 ngay
20/11/2004 doi1 voi t’hira s0 223, to ban do so 4,a, dién tich 185 m?, chi diéu chinh
lai dién tich thira dat theo Do dac chinh ly s6 1244/2019 ngay 08/11/2019 cua
van phong dang ky dat dai Ninh Thuan — Chi nhanh N

- Cac duong su co quyén va nghia vu ké khai dang ky lai dé duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai

3. V& 4n phi dén sy so thim:

- Ong Nguyén Vin R pH1 chju 5.219.200d 4n phi dan sy so tham, duoc
khau tror 1.500.000d tién tam Ung an phi dd nop theo bién lai thu s6 0017974
ngay 98/01/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N, tinh Ninh Thuén, Ong
Nguyén Van R con pH1 ndp 3.719.2004 an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Vin M pH1 chju 10.438.400d an phi dan su so tham.

4. V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gi tai san:

- Ong Nguyén Vian R pH1 chiu 2.571.513d chi phi xem xét tham dinh va
dinh gié tai san.

- Ong Nguyén Van M pH1 chiu 5.143.0264 chi phi xem xét tham dinh va
dinh gia tai san.

Ong Nguyen Vin R dd ndp du sb tién chi phi xem xét tham dinh va dinh

gia tai san. Ong Nguyen Vin M co nghia vu tra lai cho 6ng R s tién 5.143.026d
tién chi phi xem xét thim dinh va dinh gi tai san 6ng R di nop.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n cho



18

dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi pH1 thi hanh an
con pH1 chiu khoan tién lai cua s6 ti€n con pH1 thi hanh an theo murc lai suét
quy dinh tai khoan 2 Pi¢u 468 BLDS tuong trng v&i thoi gian chua thi hanh an.

Nguoi duoc thi hanh 4n va ngudi pH1 thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh 4n
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

(Kem theo ban an la Trich luc dia chinh cac thia dat lap ngay 08/11/2019
cua Van phong dang ky dat dai Ninh Thudn chi nhanh N)

An xtur cong khai so tham; Céc duong su c6 mat, quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyen lgi nghia vu li€n quan vang
mat, quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc
duoc téng dat hop 18.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp. HCM;

- VKSND Cép cao tai Tp.HCM;

- Cuc THADS tinh Ninh Thuén;

- Cac duong su;

- Phong KTNV& HA; Phong HC - TP

- Luu hd so; An van.

Lam Béach



