TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 129/2021/DS-PT

Ngay: 04 — 10 - 2021

“V/v: Tranh chap tién boi thuong

tai san trén dét do bj thu hoi, giai toa”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Truong Thi Lién.
Céac Tham phan: 1/ Ong Tran Tuan Qudc;
2/ Ong Nguyén Vin Hai.
- Thw ky phién toa: Ba L& Ngoc Thu - Thu ky Toa an nhén dan thanh phd
Can Tho.
_- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Vii - Kiém sat vién.
Ngay 04 thang 10 nim 2021 tai Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét xur

phtic tham cong khai vy an thy 1y s6: 112/2021/TLPT-DS ngdy 24 thang 5 nam
2021 ve viéc: “Tranh chap tién boi thuong tai san trén dat do bi thu hoi, giai toa”

Do Ban &n dan sy so tham s6 18/2021/DS-ST ngay 26 thang 02 ndm 2021
cua Toa an nhan dan quan C, thanh pho Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham so: 258/2021/QD-PT ngay
09 thang 7 nam 2021 va Quyet dinh hoan phién toa so 102/2021/Qb-PT ngay
27/9/2021 vé viéc dua vu an ra xét xtir ngay 04 thang 10 nam 2021, giira cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong B, sinh ndm 1960; dia chi: S6 245,
duong D25, khu dan cu A, khu vuc 4, phuong B, quan C, thanh pho Can Tho (co
mat).

2. Bi don: Ba Phan Ngoc A, sinh ndm 1962; dia chi: S6 97B, ap T, x& D,
huyén E, tinh Vinh Long (vang mat);

Pai dién theo iy quyén co: Ong [\Iguyén Vi P1; dia chi: 313E duong F, khu
vuc 4, phuong G, quan H, thanh pho Can Tho (c6 mat).

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van V, sinh nam 1955; dia chi: Ap I, x& J, huyén K, tinh
Vinh Long (vang mat);



Di di¢n 1y quyén c6: Ba Nguyén Thi Hong D; dia chi: S6 245, dudng D25,
khu dan cu A, khu vuc 4, phuong B, quan C, thanh pho Can Tho (c6 mat).

3.2. Trung tam Phét trién quy dét thanh phd Céan Tho; dia chi: 48-50 dudng
L, quan H thanh pho Can Tho (cé don xin xét xir vang mat).

4. Ngwoi khang céo: Ong Nguyén Vii P1 nguoi dai dién theo uy quyén cua
bi don.

NOQI DUNG VU AN

Theo hd so an so tham thé hién:
Ba Nguyén Thi Hong P trinh bay:

Ngay 07/3/2018, ba Phan Ngoc A cho 6ng Nguyén Vin V thué thira dat sb
395, TBD s 19, gidy chang nhan quyen sit dyng d4t s6 CH03134, do Uy ban nhan
dan quan C cip ngay 03/02/2015. Hai bén c6 ky hop dong thué dat, theo d6, thoi
han thué dén ngay 07/3/2021, bén thué duoc xay dyng dau tu trén dat va duoc
huong gia tri boi thuong hd trg, khi nha nudc thu hoi, dong thoi, bén thué ciing
duoc quyén cho bén thir ba thué lai, khdng can phai hoi y kién bén cho thug.

Sau d6, ong V da dau tw xay dung trén dat, va da cho bén ba D thué lai, dong
thoi Ong V ban toan bo tai san trén dat cho ba B véi gia 100.000.000 dong.

Pén nam 2019, du an “Phat trién thanh phé Can Tho va ting cuong kha
nang thich tng cua d6 thi - Hang muc xay dung duong va cau Tran Hoang Na,
du’O’ng song hanh dén nat giao thong IC3, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho
c6 tién hanh thu héi, boi thuong hé tro. Trung tam phat trién quy dat thanh pho
Can Tho c¢6 phuong an boi thuong chi tiét, theo do, sb tién tong cong dugc boi
thuong, hd tro 1a 476.145.756 doéng. Trong d6, cua bi don ba A thé hién tai danh
muc 31b6a 1a 25.460.000 dong.

Nguyén don da nhiéu lan di nhan sé tién trén thi ba A kéu nguyén don phai
cho ba khoang 170.000.000 ddng thi ba méi thoa thuan dong y cho nguyén don ky
nhan. Nhan thay yéu cau cua bi don 1a vo 1y nén ba D lam don khoi kién yéu cau
Toa an xem xét giai quyet yéu cau cong nhan gia tri tai san dugc boi thuong hd tro
tai dinh cu dbi Vo phan cong trinh gan lién voi dat toa lac tai thira dat s6 395, to
ban d6 s6 19, gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CH031134.

Pai dién iy quyén cua bi don ba Phan Ngoc A - 6ng Nguyén Vi P1 trinh
bay:

Phia bi don khong dong y Vai yéu cau khai kién cua phia nguyén don. Do ba
A 1dc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat thi trén dat c6 ludn cin nha dang
cho thué c6 sy chung kién cua ba Ly Ngoc L va 6ng Mai Thanh B.

~ Sau do, ba D ty y thao d& cdn nha cua ba A nén ba A dang c6 yéu cau giai

quyet khicu nai vé viéc nha nudc thu hoi boi thuong khdng thoa dang cho ba lién
quan dén cdn nha nay.

Ngoai ra, sau thang 5/2019 ba D khong tra tién thué nén phia bi don yéu cau
ba b phai tra so tien thué nha sau.



Pai dién Trung tdm phat trién quy dat thanh phé Can Tho - 6ng Nguyén
Hitu T cd y kién: Ba Phan Ngoc A c6 phan tai san anh hudong du an Phat trién
thanh phd Can Tho va ting cuong kha nang thich tng caa d6 thi - Hang muc xay
dung duong va cau Tran Hoang Na, duong song hanh dén nit giao 1C3 tai phudng
Hung Thanh theo gidy CNQSD dat s6 CH03134 do Uy ban nhan dan quan Cai
Ring cap ngay 03/02/2015, thira dat sd 395, to ban dd 19, dién tich 361,7m?
(LUC).

Ngay 07/10/2019, Uy ban nhan dan quan C da ban hanh Quyet dinh so
4256/QDb-UBND Vvé viéc thu hoi dat dé phat trién kinh té - x& hoi vi loi ich qubc
gia, cong cong ddi véi ba Phan Ngoc A (thu hdi hét glay CNQSDD) va Quyét dinh
s6 4254/Qb-UBND Ve viéc phé duyét phuong 4n boi thuong, hd trg Hang muc
xay dung duong va cau Tran Hoang Na, duong song hanh dén nut giao IC3 thudc
du &4n Phét trién thanh phd Can Tho va tang cuong kha niang thich ung cua d6 thi
tai phuong B, quan C, thanh phé Can Tho (dot 12). Trong dé:

Ba Phan Ngoc A duoc phé duyét phan dat véi sé tién: 246.620.000 dong.
Ngoai ra, ba A con dugc phé duyét tién thuong ban giao dat nong nghiep la
723.400 dong (ba A s& duoc nhan sau khi ban giao mat bang theo ké hoach cua dy
an).

Phan vat kién trac dang bi tranh chap giita ba Phan Ngoc A va ba Nguyén
Thi Hong D) duoc phé duyét véi sé tién 1a 476.145.756 dong. Ngoai ra, con duoc
phé duyét tién thuong di doi dung ké hoach véi s tién 5.000.000 dong (s& duoc
nhan sau khi ban giao mat bang theo ké hoach cua du an).

Vé chi tra tién bdi thuong: Ba A chua lién hé véi trung tam Phaét trién quy
dét thanh pho Can Tho dé nhan tién boi thuong ho trg ve dat do ba ding tén trén
gidy chiing nhan QSD dat. Riéng phan cong trinh, vat kién tric dang tranh chap
Trung tam sé tién hanh chi tra sau khi c6 quyét dinh giai quyét caa cip c6 tham
quyén. Hién nay, sb tién boi thuong nay dang c6 trong tai khoan cua dy an tai Kho
bac nha nudc thanh phé Can Tho.

_ Trung tm phat trién quy dat thanh pho Can Tho 1a don vi thyc hién cong tac
boi thuong giai phong mat bang du an phat trién thanh pho Can Tho va tang cuong
kha nang thich Gmg do6 thi - Hang muc xady dung duong va cau Tran Hoang Na
duong song hanh nut giao 1C3.

Phan tai san dang tranh chép gitta ba B va ba A hién tai chua chi tra cho
duong su nao. Khi nao cd phan quyét caa Toa an sé thuc hién viéc chi tra nay.

Tai ban an dan sy so tham so6: 18/2021/DS-ST ngay 26 thang 02 nam 2021
cua Toa an nhan dan quan C, thanh pho Can Tho da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ba Nguyén Thi Hong B duoc nhan s6 tién boi thuong gia trj tai san trén dat
la 444.995.756 dong tai Trung tam Phat trién qiiy dat thanh pho Can Tho.

Ghi nhan phan con lai 1a 31.150.000 dong la cia ba Phan Ngoc A dwgc nhan
tai Trung tdm Phat trién qliy dat thanh pho Can Tho.



Ngoai ra, ban an con tuy@n vé an phi dan su so tham; quyén khéang céo;
quyen thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an cia cac bén duong su.

Ngay 08/3/2021 dai dién theo uy quyén cua bi don Ia ong Nguyén Vii P1
khang céo ban an so tham, yéu cau stra ban 4n so tham cua Toa an nhan dan quan
C, thanh phd Can Tho, cu thé: Bac don khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham,

Dai dién theo uy quyén cia nguyén don van gii nguyen yéu cau khoi kién,
giit nguyén y kién da trinh bay trong qua trinh giai quyét & cap so tham, yéu cau
Toa &n khéng chap nhan yéu cau khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Dai dién theo ty quyén cua bi don van giir yéu cau khang céo, yéu cau Toa
an sua ban an so tham, bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Dai di¢n Vién kiem sat nhan dan thanh ph6 Can Tho phat biéu quan diém va
de xuat hudng giai quyét vu an:

- Vé thu tuc t6 tung, khang céo cua dai dién theo uy quyén cua bi don 1a phu
hop phap luat; Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong xét xu da
chap hanh day du quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su tir khi thu Iy vy an dén khi
xét xir. Cac duong su, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho bi don da chap
hanh dung cac quy dinh cia phap luat vé t6 tung.

- Vé noi dung giai quyét vu an: Can cir vao loi trinh bay cua cac duong su,
va cac tai liéu chiing ctr ¢6 trong hd so, xét thay yéu cau khoi kién cta nguyén don
1a ¢6 co so. Bi don c6 khang cao nhung khong cung cap duoc ching ct gi khac dé
chting minh cho yéu cau khang céo cua bi don nén khong co co sé dé chap nhan.

Do d6, d& nghi Hoi ddng xét xir phdc tham cin ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat
T tung dan sy ndm 2015: Khéng chap nhan khang céo cua bi don; gitt nguyén ban
4n dan su so tham sb 18/2021/DS-ST ngay 26 thang 02 nam 2021 cta Toa an nhan
dan quan C, thanh phé Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don khéi kién yéu cau dugc nhan sé tién
boi thudng tai san trén dat do bi thu hoi, Tda &n nhan dan quan C xac dinh quan hé
phap luat 1a “tranh chap doi lai tai san” dé giai quyét 1a chua chinh xéc, can diéu
chinh lai quan hé phép luat 1a “Tranh chap tién bdi thuong tai san trén dét do bj thu
hoi, giai toa” moi ding.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don ¢ ngudi dai dién theo uy quyén la
6ng Nguyén Vii P, Hoi dong xét xt phlic tham nhan thay:

On’g I\Iguyén Vén V ¢6 thué phan dét toa lac khu vuc 4, phuong B, quan C,
thanh pho Can Tho ctia 6ng Do Minh P2,

Sau khi ba Phan Ngoc A nhan chuyén nhuong lai phan dat ong V dang thué
trén thi ba A tiép tuc ky hop dong cho thué dat ngay 07/3/2018 véi 6ng V, cu thé
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tai thura dét sé: 395, TBD sb 19, giéy ching nhan quyén st dung dat s6 CH03134,
do Uy ban nhan dan quan C cap ngdy 03/02/2015, thoi han thué 03 nam, tién thé
chan, gia tién thué...; hop dong co néu ong V duoc quyén xay dung va dau tu co
s& ha tang tai thira dat thué, va duoc quyén cho bén thtr 3 thué lai mot phan hoic
toan bo dién tich dat va tai san gan lién véi dat, khdng can hoi y kién cua ba A (tai
Diéu 4 cua hop dong).

Sau d6, 6ng V di ky hop dong cho ba Nguyén Thi Hong D thué lai thira dét
trén duoc thé hién tai hop dong thué dat ngay 07/3/2018 gitta bén cho thué dat Ia
6ng Van véi bén thué dat 12 ba B; Theo nhu ba P va 6ng V (dai dién theo ay quyén
1a ba D) trinh bay, sau khi 6ng V c6 ky hop dong thué dat trén cta ba A thi ong V
d3 dau tu xay dung trén dat va 6ng V di cho bén ba P thué lai, dong thoi éng V
ban toan bo tai san trén dat cho ba B véi gia 100.000.000 dong.

Dén nam 2019 Uy ban nhan dan quan C ban hanh Quyét dinh s6 4256/Qb-
UBND ngay 07/10/2019 vé viéc thu hol dat dé phat trién kinh té - x& hoi vi loi ich
qudc gia, cong cong va Quyet dinh sb 4254/Qb-UBND ngay 07/10/2019 Ve Viéc
phé duyét phuong an boi thudng, hd trg hang muc xay dung duong va cau Tran
Hoang Na, duong song hanh dén nit giao IC3 thudc dy &n Phat trién thanh pho
Can Tho va tang cudng kha ning thich tmg d6 thi tai phuong B quan C, thanh phd
Can Tho (dot 12) trong d6 vat kién tric dang tranh chap giita ba V véi ba A dugc
phé duyét sb tién 476.145.756 dong.

D4i véi phan thu hoéi dat theo Quyét dinh sé 4256/QD-UBND vé viéc thu
hdi phan dat nay do cua ba Phan Ngoc A (thu hdi hét gidy), thi ba A da duoc nhan
tién dat.

Déi véi Quyét dinh sé 4254/QD—UBND ngay 07/10/2019 vé viéc phé duyét
phuong 4n bdi thuong, hd trg, bao géom: Phan cong trinh khac + vat kién tric, hoa
mau, kinh phi hd tro tong cong 1 476.145.756 dong, trong d6 bao gom: Cdng trinh
khac + vat kién trac 1a 469.986.756 dong; tién hoa mau 1a 5.089.000 dong; kinh
phi h6 trg 13 1.070.000 dong theo phuong an chi tiét bdi thuong, hd tro ngay
30/7/2019 cta Trung tdm phét trién qiiy dat thanh phé. Khoan tién nay hién nay
van con tai Trung tam Phat trién qily dat thanh phé Can Tho. Pay 1a sb tién ma
gitta nguyén don va bi don cé tranh chap,

Xét thay, hop dong thué dat ngay 07/3/2018 ky két giira ba A va 6ng V c6
néu 1a 6ng V dugc quyén xay dung va dau tu co so ha tang tai thira dat thué, va
dugc quyén cho bén thir 3 thué lai mot phan hoic toan bo dién tich dat va tai san
gan lién véi dat, khong can hoi y kién caa ba A (tai Biéu 4 caa hop dong), hop
d6ng nay khong néu trén dat co tai san gi gan lién trén dat. Sau d6 ong V di cho ba
P thué lai toan b phan dit nay, dong thoi béan lai toan bo vat kién trac dugc 6ng V
xay dung trén dat cho ba B véi gia 1a 100.000.000 ddng. Nhu vay, ba D 13 ngudi
dugc sé hitu toan bo vat kién tric trén dat, nén khi thu hdi dat nay thi sé tién bdi
thuong gia tri tai san trén dat ba D s& 1a nguoi duoc nhan theo thoa thuan tai Diéu
5 muc 5.4 caa Hop dong. Do do, viéc ba B khoi kién yéu cau duoc nhan sb tién
nay tir Trung tdm Phat trién qiiy dat thanh phd 1a ¢6 co s6.



_Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu Cau khoi kién va
yBu Cau gitr nguyén ban éan so tham. Phia bi don glu nguyén yéu cau khang cao
nhung khong cung cip thém ching ct gi khac ngoai to hop ddng mua ban dat viét
tay ngay 09/9/2017 cua ong B4 Minh P2 véi ba A da nop tai Toa an cap so tham.

Xét thay, hop dong thué dat ngay 07/3/2018 gitra ba A va ong V khong néu
trén dat ¢4 tai san gan lién trén dat va trén gidy chang nhén quyén sir dung dat dién
tich 361,7m? (dat trong lGa) ma ba A nhan chuyén nhuong lai cling khong thé hién
c6 tai san nao gan lién trén dat. Hon nita, hién nay tai san trén dat khong con dé
xéac dinh phan tai san trén dat 1a cia ai, nhu thé ndo mot cach chinh xéc.

Do do, viéc bi don c6 khang cdo yéu ciu stra ban an so tham, bac yéu ciu
khai kién ctia nguyén don, nhung khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr gi khac
dé ching minh trén dit co can nha cta bi don di duoc xay dung trudc do nén
khong c6 co sd dé chp nhan yéu cau khang cao cta bi don.

Tu nhitng nhan dinh trén, viéc cap so tham di chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don, ba B dugc nhan sé tién boi thuong gia tri tai san trén dat l1a
444.995.756 d¢o6ng va ghi nhan su tu nguyén cia ba B dong y dé bi don ba A nhan
s6 tién 31.150.000 dong 1a c6 ¢b s¢ phi hop véi quy dinh phép luat.

[3] VVé an phi dan su so tham va phdc tham:

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu
tien an phi dan su so tham va an phi dan su phic tham theo quy dinh caa phap luat.

Nguyén don ba Nguyén Thi Hong B dwoc nhan lai s6 tién tam @ng &n phi da
nop.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can tho Ia phi
hop vai nhan dinh caa Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

Vi cac |é trén;
QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung dan su nim 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va
I€ phi Toa an.

Tuyén Xxt:

1. Khong chap nhan khang cao cua bi don (c6 nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don 1a ong Nguyen Vi P1). Gilr nguyén ban an so tham so6: 18/2021/DS-ST
ngay 26 thang 02 nam 2021 cua Toa an nhan dan quan C, thanh pho Can Tho.

2. Chép nhan yéu cau khei kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Hong B doi
v6i bi don ba Phan Ngoc A.

- Ba Nguyén Thi Hong D duoc nhan s6 tién boi thuong gid tri tai san trén
dat la 444.995.756 dong (Bon tram bon muoi bon triéu chin tram chin muoi ndm
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nghin bdy trdm ndm muoi sau ddng) tai Trung tdm Phat trién qiiy dat thanh phd
Can Tho.

- Ghi nhan phan tién con lai 1a 31.150.000 dong (Ba muoi mdt trigu mot
trdm ndm muoi nghin dong) la cua ba Phan Ngoc A duoc nhan tai Trung tam Phat
trién qiiy dat thanh pho Can Tho.

(Kém phuong 4n chi tiét boi thuong, hd tro ngay 30/7/2019 cua Trung tam
phat trién qiiy dat thanh pho).

3. An phi dan sy so tham va an phi dan su phic tham:

- Bi don ba Phan Ngoc A phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an
phi déan su so tham va 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan sy phuc
tham. Chuyén sé tién 300.000 dong (Ba trim nghin d6ng) tam tng an phi phc
tham ma bi don (c6 ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don ong Nguyen Vil P1)
da nop theo bién lai thu s6 006755 ngay 09/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
quan C, thanh phd Can Tho sang thanh tién an phi phic tham. Bi don di nop xong
an phi phdc tham.

- Nguyén don ba Nguyén Thi Hong D dugc nhan lai s tién tam ng an phi
da nop 11.014.000 dong (Muoi mot triéu khong tram mudi bon nghin dong) theo
bién lai s6 006272 ngay 06/8/2020 cua Chi cuc thi hanh dan sy quan C, thanh pho
Can Tho.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND quan C; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Can Tho;

- Chi cuc THA-DS quan C; (Pé ky)

- Cac duong su;
- Nguoi dai dién;
- Van phong;

- Luu hd so.

Trwong Thi Lién



