TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sd: 128/2021/DS-PT
Ngay: 12 - 11 - 2021
VIV “Tranh chap hop dong dén su
vé dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién tdoa: Ong Tran Binh Pao.
Cdc Tham phan: Ong Lé Quang Tén.
Ba Nguyén Thi Nhién.
- Thw ky phién toa: Ba Truong Vii Tuong Ninh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Kién Giang Ba Mai Thiy Dung - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 11 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Kién Giang Xet xur
phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 102/2021/TLPT DS ngay 07 thang 7 nam
2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong dén sw vé ddt coc”. Do ban an dan sy so tham so:
19/2021/DS-ST ngay 10 thang 5 nam 2021 ctia Toa an nhan dan Tp P, tinh Kién
Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 145/2021/QD-PT ngay 22
thang 10 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba T1, sinh nam 1983; Vang mit.
bia chi: G, Tp P, tinh Kién Giang.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong N, sinh nam 1986; C6 don xin xét
XU vang mat.

Dia chi: phuong D1, Tp P, tinh Kién Giang.
2. Bi don: Ba T2, sinh nam 1987, Véng mat.
Ong T3, sinh nam 1987; Ving mat.
Cung dia chi: x& D2, Tp P, tinh Kién Giang.
Dai di¢n theo uy quyén cua bi don: C)ng b, sinh nam 1960; C6 mat.



Dia chi: phuong V, Tp R, tinh Kién Giang.

Dia chi lién hé: xa D3, Tp P, tinh Kién Giang.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Q, sinh nam 1961; C6 don xin xét xir Véng mat.
3.2. Ba M, sinh nam 1967; C6 don xin xét xir Véng mat.
Cung dia chi: xa D2, Tp P, tinh Kién Giang.

3.3. Ong K, sinh nam 1980; C6 don xin xét xir vang mat.
Dia chi: xa G, Tp P, tinh Kién Giang.

4. Ngwoi khdng cao: Nguoi dai dién theo ty quyén cta bj don ba T2 va 6ng T3
la ong b.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién, tai liéu cé tai hé so VA tai phién toa nguyén don ba T1 do
ong N dai dién trinh bay:

Vao ngay 30/3/2018, ba T1 c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba
T2 va 6ng T3 (chong ba T2) dién tich dat 5.000m?, tai thira s6 16, t& ban dd sb 23, toa
lac tai X D2, huyén P, tinh Kién Giang (nay la Tp P, tinh Kién Giang) vai gia 15 ty
d6ng/5.000m?. Pat nay do ba T2 va 6ng T3 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Q chua lam
thu tuc sang tén. Hai bén thoa thuan 1ap hop dong dit coc viét tay phuong thirc thanh
toan chia 1am ba dot: Vao ngay 30/3/2018 dit coc 02 ty déng; ngay 06/4/2018 dit coc
03 ty dong; phan con lai bén A (ba T1) thanh toan cho bén B (ba T2 va 6ng T3) sau
ngay 02/5/2018, hai bén cung nhau ra cong ching ky hop déng chuyen nhuong quyén
st dung dat dién tich dat 5.000m? duoc tach tir thira sd 16, to ban dd sb 23 do 6 ong Q
dung tén theo gidy tlép nhan va tra két qua TT000 342. Theo hop dong ba T1 dat coc
cho ba T2 va 6ng T3 tong cong 05 ty dong Tuy nhién, den ngay ra cong chung hai
bén khong the tién hanh ky hop dong chuyén nhugng quyen st dung dét 1a do thua
dat néu trén nam trong ring Qudc gia P khong thé chuyén nhuong dugc cho ngudi
ngoai dia phuong. Do d6, ba T1 yéu cau ba T2 va 6ng T3 hiy bo hop dong dit coc
ngay 30/3/2018 giira ba T1 véi ba T2 va 6ng T3, ddng thoi yéu cau ba T2 va éng T3
hoan tra tién dat coc 05 ty dong, ba T2 va 6ng T3 khong dong y.

Ba T1 khéi kién yéu cau Toa an giai quyét hay hop dong dat coc néu trén, budc
ba T2 va 6ng T3 phai hoan tra tién dat coc 05 ty dong.

* Tai lidu c6 tai hé so va tai phién toa bi don ba T2, 6ng T3 do 6ng P dai dién
trinh bay:

Vao ngay 14/3/2018, ba T2 c¢6 mua cta 6ng Q dién tich dat 5.000m?, tai thira s6
16, t& ban d6 sd 23, toa lac tai XA D2, huyén P, tinh Kién Giang véi gia 10 ty
d6ng/5.000m?, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN 809689, dién tich
9.350m? cép cho 6ng Q vao ngay 09/12/2009. Hai bén ky hop dong dit coc, ba T2 dit
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coc cho Ong Q 05 ty dong. Gidy ching nhan quyén st dung dat va to trich do dia
chinh (déu 1a ban chinh) 6ng Q d4 ndp tai Vian phong dang ky dat dai dé xin tach thira,
c6 gidy nhan hd so va hen tra két qua vao ngay 15/01/2018.

Ngay 30/3/2018, ba T1 sau khi xem xét hop dong dit coc giira 6ng Q véi ba T2
thi ba T1 théng nhét ky hop dong dit coc voi ba T2 va 6ng T3 (chong ba T2), theo
hop ddng dit coc thi ba T1 thdng nhit mua véi gia 15 ty dong/5.000m?, ba T1 dit coc
cho ba T2 va éng T3 05 ty dong. Ba T2 va dng T3 di giao cho ba T1 ban photo gém:
hop ddng dit coc ngay 14/3/2018 giﬁ:a ba T2 véi 6ng Q; gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AN 809689 mang tén 6ng Q; ban trich do dja chinh sb 51- 2017 va giay
tiép nhan ho so va tra ket qua ngay 15/01/2018 gitra ba T2 v6i 6ng Q. Nhu vay, ching
to ba T1 da xem k¥ glay to ¢6 lién quan den quyén sir dung dat va cac gidy to dén
viéc xin tach thira quyén st dung dét va tiép nhan hd so. Do do, ba T1 da biét dién
tich dat 5.000m? ma ba da ky hop ddng dit coc véi ba T2,0ng T3 van chua duge ky
hop dong chuyén nhuong giita ba T2 voi 6ng Q va van biét gidy ching nhan quyén sir
dung dat va trich do dia chinh s6 51 ngay 08/01/2018 trong phan ghi cha c6 ghi:
“Toan bd thira d4t nam trong rimg qubc gia P” nhung ba T1 van ky hop dong dit coc
v6i ba T2, 6ng T3 va dit coc cho ba T2 05 ty dong dé dam bao cho viéc chuyén
nhuong quyén st dung dét dién tich 5.000m2 Do d6, viéc giao két va ky hop déng dat
coc giita ba T1 vai ba T2, 6ng T3 1a céng khai minh bach, khong bi ép budc, lira déi,
khong vi pham diéu cdm cua phéap luat. Néu ba T1 yéu cau huy hop dong dit coc
ngay 30/3/2018 giita ba T1 v6i ba T2, dng T3 1a ba T1 vi pham cam két theo hop
d6ng cho nén ba T1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong dit coc, bude
ba T2, 6ng T3 phai hoan tra tién dit coc 05 ty dong thi ba T2, 6ng T3 khong dong .

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong ong Q va ba M trinh bay
Ong Q, ba M thira nhin c6 chuyén nhugng cho vg chong ong ba T2 dién tich 5.000m?
(trong dién tich 9.350m? tai thira s6 16, t& ban d6 s 23 toa lac tai x4 D2, Tp P, tinh
Kién Giang voi gia 10 ty d6ng/5000m?, ba T2 di giao cho vo chong ong 05 ty dong,
con lai 05 ty dong vo chong éng thoa thuan voi ba T2, khi vo chong dng 1am thu tuc
tach dién tich 9.350m? thanh hai thira dung tén vo chong ong va giao dién tich
5.000m? cho ba T2 sir dung thi ba T2 tra s6 tién con lai cho v chong 6ng. Sau khi ky
hop dong ong lam thu tuc tach thira dén Chi nhanh vin phong dang ky dat dai da co
gidy hen cho két qua nhung dén nay chua xong 1a do dat nam trong rung Quéc Gia
nén o6ng chua co gidy dat dé giao va ba T2 ciling chua giao so tién con lai cho ong,
vige chuyen nhuong hai bén chi lam gidy tay khong co cong ching, ching thuc. Nay
vo chdng 6ng khong ¢ yéu cau doc 1ap néu éng co tranh chap voi ba T2 thi 6ng khoi
kién thanh vu kién khéc.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng K trinh bay: Ong K tai bién ban tu
khai thong nhat theo y kién ctuia ba T1 vo Ong.
* Tgi ban an dan sy so: 19/2020/DS-ST ngay 10 thang 5 ndm 2021 cia Toa an
nhan dan Tp P quyeér dinh:
Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba T1 ddi v6i 6ng T3 va ba T2.
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Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 30/3/2018 giita vo chong 6ng T3 va ba T2 véi
ba T1 vo hiéu.

Budc 6ng T3 va ba T2 phai c6 nghia vy hoan tra tién dit coc da nhan
5.000.000.000 dong (Nam ty dong) cho ba T1 va éng K.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va thong bao quyén khang céo cho
cac bén duong su theo quy dinh.

* Ngay 20/5/2021, ngwoi dgi di¢n theo iiy quyén ciia bi don ba T2 va 6ng T3
khang cdo voi ngi dung: Y¢éu cau khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta
nguyén don ba T1.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bj don ba T2 va 6ng T3 yéu cau khong chip
nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba T1.
- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ba T1; nguoi co quyén loi, nghia

vu lién quan 6ng Q, ba M va 6ng K c6 don xin xét xir vang mit, nén khong cé ¥ kién
trinh bay.

- Phat biéu cua kiém sat vién tai phién toa:

Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phéan va nhiing ngudi tham gia té tung trong
vu an tur khi thu 1y vu d4n dén thoi diém nghi an tai phién toa phic tham hom nay da
tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir, khong chap nhan ndi dung khang cdo cia
nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don ba T2 va dng T3, gilt nguyén ban an dan su
so tham s0: 19/2020/DS-ST ngay 10 thang 5 nam 2021 cta Toa an nhan dan Tp P,
tinh Kién Giang.

Can cu vao céac tai liéu, chirng cir da dugc xem xét, tham tra tai phién toa; can cur
vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem x¢ét day du, toan dién cac chung
ct, tranh luan cuia duong su va y kién cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc td tung: Can ctr vao Piéu 296 cua Bo luat to tung dan sy ndm
2015, Ho1 dong xét xr quyét dinh xét xur theo quy dinh.

[2] Xét ndi dung khang cao cta bi don ba T2 va dng T3 do nguoi dai dién theo
uy quyéen khang cao: Yéu cau khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén
don ba T1.

Hoi dong xét xir xét thay:

Vé ndi dung vu an, ngay 30/3/2018, ba T2 ky hop dong dit coc voi ba T1 thoa
thuan chuyén nhuong dién tich 5.000m? ma ba T2 di mua cta 6ng Q voi gia 15 ty
dong, ba T1 dit coc cho ba T2 va dng T3 05 ty dong. Ba T2 va 6ng T3 photo ban hop
ddng dit coc ngay 14/3/2018 giira ba T2 voi 6ng Q; gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat mang tén Ong Q; ban trich do dia chinh s6 51- 2017; gidy tiép nhan ho so va tra
két qua ngay 15/01/2018 gilta ba T2 vé&i dng Q cho ba T1. Dén ngay ra cong chimg
hai bén khong thé tlen hanh ky hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat 1a do
thura dat néu trén nam trong rung Quoc gia P khong thé chuyen nhuong dugc. Ba T1
yéu cau ba T2 va dng T3 huy bo hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngay 30/3/2018 giira ba T1 v6i ba T2 va dng T3, ddng thoi ba T2 va 6ng T3 hoan tra
tién dit coc 5 ty ddng, nhung ba T2 va 6ng T3 khong dong ¥.

Cép so thim nhan dinh, hop dong dit coc ngay 30/3/2018 thi tai thoi diém giao
dich dat coc, dién tich dat da thoa thuén chuyén nhuong gitra ba T1 véi ba T2 va ong
T3 néu trén chua duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tir 6ng Q sang ba T2
va 0ng T3 theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 168 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé thoi
diém duoc thue hién cac quyén cua ngudi stt dung dat: “I. Ngwoi sir dung dat thuc
hién cac quyén chuyen nhugng, cho thué, cho thué lai, tang cho, the chdp, gép von
quyén sir dung dat khi ¢é gidy ching nhan”. Ba T2 va 6ng T3 ky gidy dit coc chuyen
nhuong quyén su dung dat cho ba T1 khi chua c6 nhiing quyen cua nguoi sir dung dat
d6i voi dién tich dat da chuyen nhuong, thuc te dién tich dat da chuyén nhuong nay
dang dimg tén 6ng Q trén gidy ching nhan quyén st dung dat, nhung lai ky gidy dat
coc chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 30/3/2018 vé6i ba T1 nham muc dich dam
bao giao két hop dong chuyén nhuong 13 trai quy dinh phéap luat. Tai cong van s6:
131/CV-CNVPBK ngay 17/10/2019 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Tp P
x4c dinh, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Tp P d4 ban hanh Céng vin sb
411/CV-CNVPDK ngay 25/01/2019 vé viéc tam ngung thu tuc tach thira cip ddi gidy
chtng nhén quyén st dung dat, khu dat nam trong ranh gidi ring qudc gia P cho dng
Q. Nhu vay, giao dich giira cac bén duong sy la khong thé tiép tuc thyc hién, quyén
su dung dat khong duoc phép thuc hién giao dich, nhung céc bén van théa thuan lap
hop dong dit coc dé bao dam thuc hién viéc chuyén nhuong quyen su dung dat 13 hai
bén déu co 16i. P6i chiéu quy dinh tai diém d muc 1 Nghi quyét sé 01/2003/NQ-
HDTP, ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan Tda 4n an nhan dan Téi cao hudng
dan thi cac bén déu c6 16i nén khong phat coc. Cap so tham chdp nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don ba T1 1a c¢6 can ct, phu hop quy dinh phap luat.

Tt nhitng can ¢t nhan dinh trén, trong thao luan nghi an, Ho1 déng x¢&t xur théng
nhat chap nhan y kién cua Kiém sat vién, khong chap nhan ndi dung khang céo cua
nguoi dai dién theo ty quyén ctia bi don ba T2 va dng T3, gilt nguyén ban an dan su
so tham sd: 19/2020/DS-ST ngay 10 thang 5 nim 2021 ctia Toéa an nhan dan Tp P,
tinh Kién Giang.

[3] V& 4n phi dan sy phac tham: Bugc bi don ba T2 va 6ng T3 do nguoi dai dién
theo iy quyén khang cdo phai chiu an phi dan su phuac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
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Khéng chip nhin ndi dung khang cdo ciia nguoi dai dién theo uy quyén cta bi
don ba T2 va 6ng T3.

Giit nguyén ban an dan su so tham sd: 19/2020/DS-ST ngay 10 thang 5 nam
2021 cua Toa &n nhan dan Tp P, tinh Kién Giang

Ap dung Diéu 328 B6 Luat dan sy nim 2015; Nghi quyet s6 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

7 Diéu 26 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc héi quy dinh vé€ murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhan yéu céq khai kién cua nguyén don ba T1 vé viée “Tranh chdp hop
dong ddn sy vé dat coc” d6i vdi bi don ba T2 va dng T3.

1.1. Tuyén bd hop dong dit coc ngay 30/3/2018 giita vo chong ba T2 va éng T3
véi ba T1 vo hiéu.

1.2. Bugc bi don ba T2 va dng T3 tra cho nguyén don ba T1 va ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan 0ng K so tién dat coc da nhan la 5.000.000.000 dong (Nam ty
dong).

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i vé6i cac trudng hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, ‘tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién i cua s6 tién con phai thi hanh an theo
mure 131 suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 Bo ludt dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan su so tham:

Bugc bi don ba T2 va 6ng T3 phai chiu an phi dén sy so tham c6 gia ngach 1a
113.000.000 dong (Mot tram mudi ba tri¢u dong).

Hoan tra cho nguyén don ba T1 s0 tién tam tmg 4n phi 56.800.000 dong (Nam
muoi sau triéu tdm trdm nghin dong) theo bién lai thu s6 0002573 ngay 10/5/2019 cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P (nay la Tp P), tinh Kién Giang.

2.2. An phi dan sy phtic thim:

Budc bi don ba T2 va 6ng T3 do ngudi dai dién theo uy quyen khang cao phai

chiu 300.000 dong 4n phi dan su phuc tham, duoc khau trir vao sb tién tam Ung an phi
phuc thdm d3 nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000335 ngay 25/5/2021 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy Tp P, tinh Kién Giang.

Truong hop ban &n quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
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quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac
bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp P;
- Chi cuc THA dan sy Tp P;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Tran Binh Pio



