TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN
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“V/v: Tranh chap Hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Mai Van Hiép.

Cédc héi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi D6i.

2. Ong Ly Vin Hung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Duc Hoa, tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Dirc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Hién - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Dtrc Hoa,
tinh Long An xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thy Iy sé: 30/2021/TLST -
DS ngay 14 thang 01 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap Hop dong dit coc” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so tham sd: 180/2021/QDXXST - DS ngay 05
thang 10 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa sb: 107/2021/QPST - DS ngay
29 thang 10 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Gia U, sinh nim 1976

bia chi: Ap L, xa My Hanh N, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia 6ng U: Ong Mai Thanh N, sinh
nam 1989.

Dia chi: Ap Vam X, x4 Bong H, huyén An Minh, tinh Kién Giang.

Chd & hién nay: S6 43, O 6, khu B, thj trin H, huyén Ptrc Hoa, tinh Long
An (Theo van ban uy quyén ngay 20/11/2020), xin ving mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1980.

Dja chi: Ap L, xi My Hanh N, huyén Ptc Hoa, tinh Long An, ving mat
khong 1y do.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ng6 Thi M, sinh nam 1985.

Dja chi: Ap L, xd My Hanh N, huyén Dtic Hoa, tinh Long An, xin ving
mat.

2. Ba Lai Thi V, sinh nam 1968.

bia chi: Ap Rung S, xa My Hanh B, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An, xin
Vrfmg mat.



NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién dé ngay 21 thang 12 nam 2020 ciung cdc 107 khai tiép
theo tai Toa an nhdn ddan huyén Puc Hoa nguyén don éng Huynh Gia U do ong
Mai Thanh N trinh bay nhu sau:

Vao ngay 04 thang 3 nam 2019, 6ng Huynh Gia U ¢6 nhan chuyén nhugng
ctia 6ng Nguyén Van T c6 vo 1a ba Ngo Thi M 02 nén dat, mdi nén ngang 05m
dai 22m loai dat ONT thudc thira 313 to ban d6 sd 16 tai ap Rung S, xd My
Hanh B, huyén Puc Hoa, tinh Long An v6i gia chuyén nhuong Ia
800.000.000d0ng (thé hién qua gidy nhan tién coc ngay 04/3/2019). éng U co
giao cho 6ng T sd tién 400.000.000d6ng dat coc va hai bén hen nhau ngay 04
thang 8 ndm 2019 ra cong ching tra du tién nhung dén hen ra cong chimng thi
ong T khong thyc hi¢n vi khong co gidy to dat. Nay ong U yéu cau hay gidy
nhén coc ngay 04/3/2019. Pong thoi budc ong T va ba M co trach nhiém lién
doi tra cho 6ng U s tién 400.000.000ddng va phat coc sb tién 800.000. OOOdong
Tong cong sb tién 1 200.000.000d. Sau do, 6ng N dai dién 6ng U thay do6i yéu
cau khoi kién: Yéu cau hiy gidy nhan coc ngay 04 thang 3 nam 2019 va budc
ong T va ba M c6 trach nhiém lién dé6i tra cho ong U s6 tién 400.000.000d0ng.

Bi don 6ng Nguyén Vian T: Pa duoc Toa an triéu tip hop 1¢ nhung ong T
khong dén Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An lam viéc hoac phan
héi y kién ctia 6ng T vé viée giai quyét vu an.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Ng6 Thi M trinh bay: Ba la vg
cta 6ng T, viéc chuyén nhuong dit giita 6ng U va 6ng T ba khong biét. ong T da
b6 nha di tir ngay 30 thang 4 nam 2020 dén nay khong biét di ddu. Nay 6ng U
thay d6i yéu cau khoi kién: Yéu cau huy gidy nhin coc ngdy 04 thang 3 nam
2019 va bugc ong T va ba M co trach nhiém lién doi tra cho 6ng U sd tién
400.000.000d thi ba M khong dong y. Pong thoi ba M xin ving mat sudt trong
qué trinh giai quyet vu an.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ba Lai Thi V trinh bay: Ba 1a chu
sO hitu hai nén dat ma éng T chuyén nhugng cho éng U. Do trude d6, éng T co
nhan chuyén nhuong hai nén dit trén cta ba va dit coc cho ba V sb tién
250.000.000d6ng nhung dén nay 6ng T khong lam thi tuc chuyén nhugng nén
ba V khong ban ntta. Nay gitta 6ng U va ong T phat sinh tranh chap thi ba V
khong co y kién gi do ba V khong c6 lién quan gi. Pong thoi ba V xin vang mat
sudt trong qua trinh giai quyet vu an.

Kiém sat vién phat biéu:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di dua dung va day du
nguoi vao tham gia t6 tung, viéc thu thap ching ctr va xac minh lam rd vu an
dugc tién hanh khach quan, ding phap luat; viéc thu ly la ding thim quyén;
khong co duong su khiéu nai trong qua trinh giai quyét vu an.

Vé noi dung: Vao ngay 04/3/2019, 6ng U c6 nhan chuyén nhugng ctia ong
T 02 nén dat, mdi nén ngang 05m dai 22m loai dat ONT thudc thira 313 t& ban
d6 sb 16 tai 4p Rimg S, xa My Hanh B, huyén Puc Hoa, tinh Long An véi gia
chuyén nhuong 1a 800.000.000d0ng (thé hién qua gidy nhan tién coc ngiy



04/3/2019) va dng U ¢6 dit coc cho ong T sb tién 400.000.000dong khong duoc
cong ching chung thyc. Tai thoi dlém hai bén thoa thuan dat coc dé chuyén
nhuong thi 6ng T khong diung tén glay ching nhén quyen sir dung dat nén
khong thé chuyén nhwong nén hop dong nay vo hiéu ca vé hinh thirc va noi
dung. Do d6, khong c6 kha ning thuc hién trén thuc té. Tir 46, dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan toan bo yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién
tda, cin ¢ vao 10i trinh bay cac bén duong su tai phién toa. Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Quan hé phap luat tranh chap 13 hop dong dit coc; Bi don ong
Nguyén Van T ¢6 ho khau thuong tra tai ap L, xa My Hanh N, huyén Duc Hoa,
tinh Long An nén vy an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan din huyén
Puc Hoa, tinh Long An theo quy dinh tai Piéu 35, Diéu 36 cua Bo luat t tung
dan sy nam 2015.

[1.2] 6ng N dai dién cho 6ng U thay doi yéu cau khai kién “Yéu cau huy
gidy nhan coc ngay 04 thang 3 nam 2019 va budc ong T va ba M ¢6 trach nhiém
lién d6i tra cho 6ng U sd tién 400.000.000d0ng”. Xét thay, viéc thay d6i yéu cau
khoi kién ctia ong N dai dién cho 6ng U 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 5 va
Diéu 244 cia Bo luat t tung dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir chép nhan.

[1.3] Qua yéu cau khoi kién cua ong Huynh Gia U voi 6ng Nguyen Van T
thi Hoi dong xét thdy quan h¢ phap luat can giai quyét la: Tranh chap “Hop
dong dat coc” va ong U cho rang 6ng T d4 xAm pham quyén loi cta 6ng U nén
ong U co quyén khoi kién 14 phu hop theo cac quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35,
Diéu 186 Bo luat tb tung dan su ni 2015.

[1.4] Dai dién nguyén don 6ng Mai Thanh N; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Ng6 Thi M, ba Lai Thi V xin vang mat va bi don 6ng Nguyén Vin
T vang miat du da duoc Toa an triéu tip hop 1& nén cin cr vao khoan 1, khoan 2
Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Téa én vAn
tién hanh xét xtr vy an vang mat ong N, ba M, ba V va ong T.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Can ctr vio tai lidu c6 trong hd so va 101 trinh bay cta ong Mai Thanh
N trong suét qué trinh giai quyét vu an thi Hoi dong xét xir thdy rang: Vao ngay
04/3/2019, 6ng U co ky thoa thuan dat coc dé nhan chuyén nhuong cua ong T 02
nén dat mdi nén ngang 05m dai 22m loai dat ONT thudc thira 313 to ban d6 s6
16 tai 4p Rung S, x4 My Hanh B, huyén Pic Hoa, tinh Long An voi gia chuyén
nhuong la 800.000. 000ddng (thé hién qua gidy nhan tlen coc ngay 04/3/2019).
ong U cho rang dén ngay hen nhung 6ng T khéng lay gidy ching nhén quyén sur
dung dit vé dé lam thu tuc cong ching cling nhu 6ng U biét ong T khong dung
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat phan dat ban cho éng U ma 6ng T chi
moi dit coc mua lai ciia ba V chua duoc sang tén nén 6ng U yéu cau hiy hop
dong va budc ong T tra lai tién coc dd nhan 1a 400.000.000d con ong T khong



dén Toa dé lam viéc du Toa an da triéu tap hop 1€. Xét vé thoa thuan dit coc
ngdy 04/3/2019, khi cac bén ky két hop dong thi ong U va ong T khong tién
hanh cong ching ching thuc theo quy dinh cua phap luat. Mat khac, ong T
khong phai 1a chi s¢ hitu hop phéap dién tich dit ban cho 6ng U ma phan dat nay
do ba Lai Thi V dtmng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat nén giao dich dat
coc ngdy 04 thang 3 nam 2019 giira 6ng U va ong T 13 khong thé thyc hién trén
thuc té (Vi pham ca vé hinh thtc va noi dung). Tu do théy rﬁng, giao dich dat
coc ngay 04/3/2019 (thé hién qua gidy nhan coc ngay 04/3/2019) giira 6ng U va
ong T 1a vo hiéu ngay tir khi ky két va ong U yéu cau hiy gidy nhan coc ngay 04
thang 3 nam 2019. Pdng thoi budc ong T va ba M co trach nhiém lién d6i tra
cho 6ng U s tién 400.000.000d6ng da nhéan 13 phu hop theo quy dinh tai Diéu
131 ctia BO luat dan sy nam 2015. Xét theo 101 dé nghi cua Kiém sat vién 1a phu
hop nén Hoi dong xét Xu chap nhan.

[2.2] 6ng U yéu cau hay gidy nhan coc ngdy 04 thang 3 niam 2019. Dong
thoi bugc 6ng T va ba M c6 trach nhiém lién doi tra cho 6ng U s6 tién
400.000.000dong con ba M cho rang ba M khong biét nén khong dong v lién déi.
Xét thdy, ba M khai nhan 13 vo chong voi ong T va 6ng T bo nha di tir ngay
30/4/2020. Nghia 1a truéc ngay d6 6ng T con ¢ nha va ba M phai biét thu tuc
chuyén nhuong dat c6 lién quan dén viéc ca hai vo chong cing ky méi chuyén
nhuong duoc. Mit khéac, ong T 13 nguoi chuyén kinh doanh vé dat nén ba M néi
khong biét viéc 6ng T chuyén nhuong dat cho 6ng U 1a khong c6 cin ctr. Ngoai
ra, ong T kinh doanh dét ciing nham phat sinh loi nhuén trang trai gia dinh nén
ong U yéu cau ba M c¢6 trach nhiém lién doi voi 6ng T tré lai tién cho ong U 1a
phtt hop theo quy dinh tai Diéu 27 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 va
khoan 1 Diéu 288 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.3] D6i v6i ba Lai Thi V xéac dinh c6 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén
Vian T 02 nén dat ma 6ng T chuyén nhuong lai cho ong U nhung do ong T vi
pham hop ddng nén khong ban ntra. Trong vu an nay, ba V khong co6 yéu cau gi
cing nhu khong co y kién gi néu sau nay phat sinh tranh chip véi 6ng T s& duoc
xem xét giai quyét bang vu an khac. Do d6, Hoi dong xét xir khong dé cap xem
xet.

[3] V& an phi: Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Ngoé Thi M phai chiu an phi
theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 26, Piéu
27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH

Can cr vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 186 cua Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

Can ctr vao Diéu 689, Diéu 697, Diéu 698, Biéu 699, Piéu 702 cua B luét
dan su 2005;

Can clr vao biéu 328, biéu 500, biéu 501, Diéu 502 cua B luat dan su
nam 2015;

Can clr vao khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai 2013;



Can ctr vao Dléu 147 cua B6 luat Té tung dan sy nim 2015; Diéu 26, Piéu
27 cua Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa 4an;

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia ong Huynh Gia U tranh chap “Hop dong
dat coc” voi ong Nguyen Vian T va ba Ngo6 Thi M.

Huy hop dong dit coc ngay 04/3/2019 (thé hién qua gidy nhan tién coc
ngay 04/3/2019) gitta 6ng Huynh Gia U v6i 6ng Nguyén Vin T.

Buoc 6ng Nguyén Van T va ba Ngd Thi M c6 trach nhiém lién doi tra lai
cho dng Huynh Gia U 5O tlen 400.000.000d6ng.

Ké tir khi co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai
chiu khoan tién 13i suat cua sb tién con phai thi hanh theo mirc 1ai suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B luit dan sy nam 2015.

Vé an phi: Ong Nguyén Vin T va ba Ng6 Thi M c6 trach nhiém lién doi
phai chiu 300.000dong 4n phi dan su so tham vé viéc huy hop dong dat coc va
20.000.000d0ng an phi dan sy so thaim Ve vige tra tién sung vao ngan sach Nha
nude. Hoan lai cho ong Huynh Gia U s tién 300.000dong tam Gng an phi theo
bién lai thu s 7332 va 24.000.000d0ng tam tng an phi theo bién lai thu sé 7331
cung ngay 13/01/2021 ctia Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Bac Hoa.

An nay 1a so tham, cac duong su vang mit duoc quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

D Long dn. TM.HQI PONG XET XU’ SO THAM
-VKSND huyén Dirc Hoa. Tham phan - Chi toa phién toa
-Cdc dvwong sy

-Chi cucTHA.

-Lu ho so.
-Luu an van.-

Mai Van Hiép



	        HUYỆN ĐỨC HÒA                             
	NHÂN DANH
	NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
	- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có:
	Thẩm phán – Chủ toạ phiên tòa: Ông Mai Văn Hiệp.
	Các hội thẩm nhân dân:
	1. Bà Trần Thị Đổi.
	NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN
	QUYẾT ĐỊNH


