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_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Pac 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 93/2021/DS-PT
Ngay 08-12-2021

VIV “Tranh chip hop dong

vay tai san”.

] _ NHAN DANH i
NUOp CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET‘NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hiéu.

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Ly

Ong Ping Purc Hao

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén déin tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan — Kiém sat vién.

Ngay 08 thén?g 12 ndm 2021, tai try ¢ Toa an nhén dan tinh Ba Ria- Viing
Tau xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 40/2021/TLPT-DS ngay
16 thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén stir dung
dat 6.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 71/2020/DS-ST ngay 29 théang 12 nim 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 43/2021/QDPT-DS ngay
07 thang 4 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 53/2021/QD-PT ngay 19-4-
2021, Thong bao mé lai phién toa s6 212/20021/TB-TA ngay 17-11-2021, gitta:

Nguyén don: Ong Lé Hitu L, sinh ndam 1960 va ba D6 Thi L, sinh nim 1955.
Cung dia chi: duong N, phuong 12, thanh phﬁ V, tinh Ba Ria - Viing Tau; dia chi
hién nay: Buong 30/4, phuong 12 thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

Bi don: Ong Hoang Ngoc Q, sinh nam 1958 va ba Di€p P, sinh nam 1965.
Cung dia chi: duong P, phuong 7, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- S¢ Xay dung tinh B. Dia chi: Trung tdm hanh chinh Tinh, Sb 1, du(‘?’ng P,
TP B, tinh Ba Ria - Viing Tau. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ta Quéc T —
Giam doc Sé.

~ Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua So Xay dung tinh B: Ong Khai

Qudc B (c6 mat) va ong Duong Cao C (vang mat) — Can bg So X.
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- Uy ban nhan déan thanh phé V. Dia chi: duong Ly Thuong K, phuong 1,
TPV, tinh Ba Ria - Viing Tau. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Va T —
Quyén Chu tich.

Nguoi bao Vé,quyén loi ich hop phéap ctia Uy ban nhan dan TP V: Ba
Nguyén Thi Tu A (vang mat) — Can bo Phong T.

- Phong Céng ching S6 1 tinh B. Pia chi: Puong B, phuong 1, TP V, tinh
Ba Ria - Viing Té,u. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Anh N — Quyén
Trudng phong (vang mat).

- Chi Hoang Thu H, sinh nim 1991 (ving mat); anh Hoang T, sinh nam
1996 (c6 mat) va anh Hoang T, sinh ndm 1996 (vang mat). Cung dia chi: duong
V, phuong 8, Quéan 6, TP Ho Chi Minh.

Nguoi lam ching:
- Ba Ho Thi B, sinh nim 1956. Dja chi: duong P, phuong 7, TP V, tinh Ba
Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1959. Dia chi: duong P, Phuong 7, TP V,
tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

Ngudi khang cédo: Nguyén don 6ng Lé Hitu L, ba D6 Thi L.
NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién, 10i khai trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién
toa, nguyén don 6ng Lé Hiru L va ba D6 Thi L trinh bay:

Ong L va ba L tranh ghép v6i ong Hoang Ngoc Q va ba Di¢p P nha, dat
dién tich 62m? thudc thtra s6 333 (médi 171), to ban d6 01 (mai 06), tai dia chi
duong P, Phuong 7, TP V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngudn goc nha, dat trén 1a ctia ong Nguyén Van N trudc day ban lai cho
6ng L theo Ban an s6 35/DSST ngay 07-12-1992 ctia Toa an nhan dan (viét tat:
TAND) tinh Ba Ria - Viing Tau va Bién ban lam viéc ngay 22-4-1994 cua Phong
Thi hanh an (viét tat: THA) tinh Ba Ria - Viing Tau. Do nha xudng cp khong co
tién dé sira nén nam 1994 dng ba c6 cho ba N (quen ¢ cho - khong rd lai lich) bo
tién stra chira dé dugc ¢ nho va ngan cin nha lam 2 mdi gia dinh & 1 bén. Do 6ng
L di bién thuong xuyén Véng nha va dé thuan tién cho viéc ban com, ba L di thué
can nha tai khu vuc cho B, phuong T vira & vira ban com. Riéng ba N van & can
nha trén.

Pén nam 2002 6ng, ba phat hién 6ng Q, ba P & trong nha cua minh nén ¢
gap hoi thi 6ng Q, ba P n6i dd mua cin nha trén ctia ba N. Sau do6, ong ba chuyén
dén & nho nha ngudi quen gan d6, myc dich tim gip ba N dé hoi rd sy viéc ban
nha. Nhung khong gip va ciing khong biét ba N ¢ dau.

Niam 2004 ong L di ti, dén nam 2012 ba L 1am don t6 cdo 6ng Q, ba P tai
Cong an TP V vé hanh vi lam ho so gidy to gia dé sang tén chiém doat nha dat cta
ong ba.
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Cho rang sau khi mua nha cia ong N nim 1994 thi ong, ba khong lam ho
SO CAp glay ching nhan nhung ngay 16-7-1994, S¢ Xay dung tinh Ba Ria - Viing
Tau lai cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha s6 775/CNSHN cho 6ng Lé Hitu
L va ba B Thi L dtng tén; ngoai ra, ong, ba khong ky Hop ddng mua béan (cho)
nha ¢ voi 6ng Q, ba P nhung Phong Cong ching S tinh Ba Ria - Ving Tau lai
cong chung hop ddng sb 219, ngay 10-01-1996. Nhu vay, ca hd so cép g1ay
CNQSH nha ¢ s6 775/CNSHN va HDMB nha noi trén déu 1a gia mao. Do do, Uy
ban nhan dan TP V cin cit cac tai liéu trén dé cAp Gidy chirng nhan quyén s& hitu
nha & va quyén st dung dat & ngay 13-11-2007 cho 6ng Q, ba P 1a khong ding
quy dinh. Nguyén don xac nhan tir khi ba N x4y, sira lai can nha, dén nay van giir
nguyén hién trang khong c6 stra chira, coi ndi gi thém.

Nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyet budc bi don phai tra lai can nha tai
duong P, Phuong 7, TP V. Pong thoi yéu cau:

- Huy Gidy CNQSH nha s6 775/CNSHN ngay 16-7-1994 ctia S& Xay dung
tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Huy HDMB nha dugc Phong Cong chimg S tinh Ba Ria - Viing Tau cong
ching s6 219, trang s6 13, quyén s6 09/HD ngay 10-01-1996 gitra vo chong ong
L vé1 vg chong ong Q.

- Huy Gidy CNQSH nha & va QSD dit 6 s6 777472652400174 ngay 13-11-
2007 cuia UBND TP V.

Tai phién toa dng L thira nhdn mua lai nha cta 6ng N dién tich 66m? nhu
noi dung don cua ong N ngay 16-5-1994 vé xin xac nhan QSD dat va bo sung yéu
cau:

- Giam dinh lai chir ky ctia 6ng L, ba L c6 trong HDMB nha ngay 10-01-
1996 duogc luu tai Phong Cong chig S tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Huy Vin ban chuyén nhuong QSD dit gitta 6ng L, ba L vOivg chdng ong
Q,ﬂbé P dugc UBND Phuong 7 xac nhan ngay 02-10-1996. Vi két ludn giam dinh
thé hién khong c6 co sé xac dinh chit ky, chit viét cia o6ng L, ba L.

2. Tai 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bj don 6ng
Hoang Ngoc Q va ba Diép P trinh bay:

Niam 1996 ong, ba duoc ba Nguyén Thi M gidi thiéu mua cin nha cap 4
dién tich 62m? toa lac trén thira dat s6 333 (méi 171), to ban d6 01 (mébi 06)
Phuong 7, dia chi duong P, Phuong 7, TP Viing Tau cia vg chéng ba Vo Thi N
(tén thuong goi ba N — ngudi Hué), 6ng Lé Vian Y, véi gia 19,2 luong vang. Khi
thoa thuan mua ban nha, vo chong ba N cam két nha dat co gidy to nén ong ba
moi mua va hai bén c6 1am gidy mua ban nha viét tay (hién d bi that lac). Do cin
nha trudc ddy vo chong ba N mua cta 6ng L, ba L chua sang tén, nén ngay 10-
01-1996, tai Phong Cong ching S tinh Ba Ria - Viing Tau, ba N da yéu cau Vg
chong & ong L, ba L cung ky vao HDMB nha va dugc cong ching 56 219, trang 50
13, quyén s6 09/HP. Ngay sau khi ky hop d6ng, 6ng ba da thanh toan day du tién,
vang cho ba N va nhan nha & cho dén nay khong coi ndi hay stra chira gi thém va
khong c6 ai tranh chap. Khoang nam 2002 gia dinh 6ng L vé & tai nha nguoi than
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gan d6 dén nam 2004 thi 6ng L di tu, thoi gian ¢ day gia dinh 6ng L ciing khong
co ¥ kién hay tranh chép gi voi gia dinh 6ng, ba. Cho rang minh da mua va ¢ can
nha hop phap nén bi don dé€ nghi Toa an bac toan b yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

3. Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cta S¢ xdy dung tinh Ba Ria - Viing
Tau, ong Khai Quoc B va 6ng Duong Cao C trinh bay:

Can nha cap 4 ma cac bén tranh chap tai dia chi duong P, Phuong 7, TP V
da dugc Sé& Xay dung tinh Ba Ria - Viing Tau cap gidy CNQSH nha sb
775/CNSHN, ngay 16-7-1994 cho 6ng Lé Hitu L va ba D6 Thi L. Do khong sao
luc du thanh phan cac loai gidy to lién quan dén hd so cip Gidy CNQSH nha (ho
so luu trlt qua l1au va cé sy chuyen giao gilta S& Xay dung va TP V nén bi that
lac), nhung can cr ban an s6 35/DSST ngay 07-12-1992 ctia TAND tinh Ba Ria -
Viing Tau; Bién ban lam viéc ngay 22-4-1994 ctia Phong THA tinh Ba Ria - Viing
Tau, vé viéc thoa thudn mua ban nha giita ong Nguyén Vin N va 6ng Lé Hitu L;
Vin ban mua ban nha ngay 24-4-1994 gifta 6ng Nguyén Vin N va 6ng Lé Hitu L;
Ban v& mua ban nha gitra 6ng Nguyen Van N va 6ng Lé Htru L. Theo do, ngay
16-7-1994, S& X4y dung cap Gidy CNQSH nha sé 775/CNSHN cho 6ng Lé Hiru
L va ba Pd Thi L 14 ¢6 co so.

Tuy nhién, cin ct Vin ban mua ban nha ngay 24-4-1994 giita 6ng Nguyén
Vin N va ong Lé Hitu L va Ban v& mua ban nha giita 6ng Nguyén Vin N va ong
Lé Hiru L (do Xi Nghiép dich vu Kién trac V 1ap), Sé Xay dung da diéu chinh
dién tich xay dyng tir 24m? thanh 62m? (c6 dong dau giap lai tai vi tri chinh stra)
1a phu hop.

S6 Xay dung dé nghi Toa an bac yéu clu clia 6ng L, ba L vé viéc huy Gidy
CNQSH nha ¢ nha s 775/QSHN ngay 16-7-1994 cta S¢ X4y dung tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Tai Vin ban sd 7282/UBND-TNMT ngay 14-9-2020 cua UBND TP V va
161 khai trong qua trinh giai quyet vu an ba Nguyén Thi Tu A — Nguoi bao vé
quyén lgi ich hop phap cia UBND TP V trinh bay:

Trén co s6 HDMB nha & gitta 6ng ba Lé Hitu L, D6 Thi L v6i 6ng ba Hoang
Ngoc Q, Di¢p P dugc Phong Cong chung S tinh Ba Ria - Viing Tau cong chung
ngay 10-01-1996 dbi véi nha dat theo Gidy CNQSH nha ¢ s6 775/QSHN ngay
16-7-1994, UBND TP V di cap Gidy chig nhan QSD dét s6 Al 815956 ngay 13-
9-2007 cho 6ng ba Hoang Ngoc Q, Diép P; viéc Cap giay chirng nhan duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 50 Luat Dat dai nim 2003. Sau d6 ong Q, ba
P duoc cip doi Gidy CNQSH nha ¢ va QSD dat ¢ sb 777472562400174 ngay 13-
11-2007 dién tich nha dat 62m?

Dcl v6i viéce tay stra phan dién tich trong HDMB nha 0 ngay 10-01-1996,
theo gidy to cong dan ndp va khong xac dinh duge co bi tay stra trude do hay
khong. Tai thoi diém giai quyét ho so cap gidy chimg nhan s6 AI 815956 ngay
13-9-2007 khéng c6 dau hiéu lam gia gidy to, tai liéu co lién quan. bé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh, bac yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc
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hiy Gidy chimg nhin QSD dat so Al 815956 ngay 13-9-2007 va hiy Gidy
CNQSH nha & va QSD dat ¢ s6 777472562400174 ngay 13-11-2007.

- Tai van ban s6 184/PCCS1 ngay 02-10-2019 dai dién Phong Cong chimng
S tinh Ba Ria - Viing Tau — ba Pham Thi Anh N trinh bay:

Ngay 10-01-1996 6ng Vi Thanh H — Cong chimg vién Phong Cong chirng
S tinh Ba Ria - Viing Tau c¢6 ching thuc HDMB nha ¢ s6 thr ty 219, trang s6 13,
quyen s6 09/HD giita 6ng Lé Hiru L, ba B3 Thi L v4i 6ng Hoang Ngoc Q, ba Di¢p
P d6i v6i cin nha tai duong P, Phuong 7, TP V theo Glay CNQSH nha s6
775/CNSHN do S¢ Xay dung tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 16-7-1994. Vé
trinh ty tha tuc cong chimg dbi voi HDMB nha néu trén dugc thyc hién theo Nghi
dinh 45-HPBT ngay 27-02-1991 v& t6 chtic va hoat dong cong ching Nha nude.
Phong Cong chimg S khong c6 ¥ kién gi d6i voi yéu cau cua nguyén don.

- Theo 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa chi Hoang
Thu H, anh Hoang T va anh Hoang T trinh bay:

ChiHda séng cung v&i cha me tuir khi con rat nho, con anh Hoang T va anh
Hoang T thi sinh ra da song & cin nha ma 6ng L, ba L tranh chap. Ngudn gbc nha
dat tranh chép 1a cua 6ng Q, ba P (cha me cua anh, chi), qua trinh chung song
khong c6 dong gop va khong co quyen loi nghia vu gi dbi voi can nha nay va
théng nhat véi 10i trinh bay cta dng Q, ba P. Cac anh, chi khéng c6 yéu cau gi
trong vu an nay.

4. Nguoi lam chung:

- Ba Ho Thi B trinh bay: Khoang nam 1981-1982 ba vé ¢ gan nha 6 ong L,
ba L (hién la nha 6ng Q). Khi d6, ong L lam nghé di bién con ba L ban com tdm
& Bén B. Khoang nam 1994, ¢6 vo chong ba V5 Thi N (ngudi Hué thuong goi 1a
ba N), ong Lé Van Y (lam nghé 14i xe) mua cin nha cia vo chong ong L dang 0,
duoc khoang 2 niam thi ban lai cho vo chong ong Q, ba P. Viéc thoa thuan mua
ban gitta hai bén ba co chiing kién, nhung c6 1am gidy to gi khong thi ba khong
biét. Gia ban nha 1a 8,5 lugng vang, ba N thiéu lai 5 chi vang. Do nha di cii nat
nén ba N co thué 6ng L va con trai xay lai cin nha ndy. Vi con thiéu 5 chi vang va
vo chong ba L kho khin vé chd ¢ nén ba N ngin cin nha lam hai cho gia dinh ba
L & nhd mot bén. Luc nay 6ng L di bién con ba L ban com tam tai Bén D, do ba
L ndu com do ban 1am nghet cng gay hoi thoi nén ba N tra hét 5 chi vang con lai
va duoi gia dinh ba L ra khoi nha. Den khoang nam 2002 thi gia dinh ba L quay
vé & nha cia mo ba L cung khu vuc, gan nha 6ng Q dang ¢, dén nam 2004 thi ong
L di ti. Thoi gian ¢ day, gia dinh 6ng L ciing khong c6 ¥ kién hay tranh chép gi
véi gia dinh 6ng Q. Ngoai ra, toan bd khu vuc nay (ca nha d6ng L) trude day 1a mot
day nha cua 6ng N ban lai cho cac h¢ gia dinh, trong do c¢6 gia dinh ba, tat ca déu
c6 dién tich nhu nhau va déu duoc cap gidy ching nhan s¢ hitu nha voi dién tich
24m?2. Qua trinh & déu coi néi vé phia truée nha, sau nay thi duoc cap gidy chimg
nhan QSD dit véi dién tich thuc t& nhu ngay nay.

- Ba Nguyén Thi M trinh bay: Gia dinh ba & dia chi duong P, Phuong 7, TP
V tir nam 1980 (nha sat voi nha 6ng L), khi d6 gia dinh 6ng L (bao goém ca cha
me Ong L) dd & d6. Ngudn gbc toan bd nha, dat ¢ khu vuc d6 1a cua ong N, sau
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nay ban cho cac hd gia dinh nhu hién nay, trong d6 c6 nha o6ng L. Sau nay, ba
nghe néi vo chong ong L ban lai cho ba N (khong nh¢ thoi diém cu thé va cling
khong biét tén trong gidy t& ciia ba N). Do trude d6 c6 quen dng Q nén nim 1996
nghe ba N néi ban nha nén ba gidi thiéu cho vo chong 6ng Q mua. Sau d6 ong Q
c6 cho ba xem gidy tay mua ban nha nhung ndi dung cu thé thé nao thi ba khong
nhé. Ba nh¢ gia dinh 6ng Q mua nha va & tir nam 1996 vi sau khi & 1 thoi gian thi
vo ong Q sinh do61 2 con trai, luc d6 ba lam trong bénh vién L va c6 cham soc vo

ong Q sinh.

Ngoai ra, khu vuc nay trude day la nha cta linh Nguy ¢ nén nha nao cling
nhu nhau dién tich khoang 24m?, qua trinh & cac ho gia dinh déu coi ndi vé phia
truoc thanh dién tich nhu ngay nay, trong d6 c6 nha ba va nha ong L trudc day,
nay la nha dng Q.

Tai Ban an dan su so tham sd 71/2020/DS-ST ngay 28-12-2020 (di sta
chita bo sung 1a ngay 29-12-2020) cia Toa 4n nhan dan thanh phd V: Can cilr cac
Diéu 26, 35, 157, 161, 165, 227 va 228 Bo luit t6 tung dan sur; Diéu 5, 8 Luat Nha
& nam 2014; Dicu 166 Luat Dat dai naim 2013; Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cia UBTV Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Bac toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Hiru L va ba D6 Thi
L voi 6ng Hoang Ngoc Q va ba Diép P vé viéc “Tranh chap quyén so ‘hiru nha ¢
va quyén su dung dat ¢” d6i v6i nha, dat dién tich 62m? thudc thira sb 333 (méi
171), to ban d6 01 (m&i 06), Phuong 7, TP V; dia chi: duong P, Phuong 7, TP V,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (Kém theo so 66 vi tri thira dat ngay 18-02-2020 ctia Chi
nhanh VPDKDD TP V).

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cédo cua cac bén duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 06-01-2021 nguyén don ong Lé Hitu L, ba P Thi L c6 don khang
c4o: Khang cao toan b Ban an dan su so tham so 71/2020/DS-ST ngay 29-12-
2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd V, yéu cau Toa an cip phuc tham xét xir sira
ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao. Céac bén
duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an va khong cung cap tai licu,
chimg ctr méi.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Qu4 trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai
phién toa, Tham phan, thanh vién Hoi dong xét xur va nhitng nguoi tham gia to
tung da thuc hién duang quy dinh cta B luat t6 tung dan su.

V& noi dung vu 4n: Viéc khang céo cua ong Lé Hiru L, ba B3 Thi L khong
¢ can ctt nén dé nghi HBXX ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy,
tuyén xtr khong chip nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Linh ba L, giit nguyén Ban
an so tham sb 71/2020/DS-ST ngay 29-12-2020 ciia Toa an nhan dan thanh phd
V.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién. Hoi dong xét
xur phuc tham nhan dinh:

[1] Pon khang c4o cua nguyén don dng Lé Hitu L, ba DS Thi L trong han
luat dinh va dung quy dinh ctia B0 luat T tung dan su, nén Ho1 déng x€t xtr phtc
thAm chip nhan xem xét lai Ban an dan sy so tham sé 71/2020/DS-ST ngay 29-
12-2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé V theo trinh tu phuc tham.

[2] Sy ving mit cta cac duong su tai phién toa hom nay, Toa an da tong dat
quyet dinh dua vu an ra xét xir va gidy triéu tap hop 1¢ va da co don xin xét xur
vang mit, theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 296 B6 luét t6 tung dan sy thi su ving
mat cua cac duong sy khong anh huong téi viée xét xur vu an.

[3] V& tham quyén giai quyét vu an: ong L¢ Huu L, ba D6 Thi L khot kién
ong Hoang Ngoc Q, ba Diép P tranh chap quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat &; Can ctr Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 cta B luat TH tung dan su, Toa an
nhan dan thanh phd V giai quyét vu an dan su so tham 1a dung thim quyén.

[4] Xét noi dung don khang cdo cta 6ng Lé Hiru L, ba P4 Thi L:

Ong Linh ba L khang céo, yéu cau Toa an cap phiic tham stra ban 4n so tham
theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Can ctr vao tai lidu, ching tir c6 trong hd so vu an thay rang:

[4.1] Nguyén don khoi kién bi don, yéu cau bi don tra lai dién tich nha, dat
tai duong P, phudng 7, thanh phd V, dong thoi yéu cau hity gidy chimg nhan quyén
s& hitu nha do S¢ xay dung tinh BRVT cap ddi véi dién tich nha, hay hop dong
mua ban nha dugc Phong coéng ching S tinh BRVT cong chtng, hily gidy ching
nhan QSH nha va QSD dét cia UBND thanh phd V cap dbi véi dién tich dat néu
trén.

[4.2] Nguyén don ong L ba L cho rang sau khi nhan chuyén nhuong nha
dat tai duong P, phuong 7, thanh phé V ciia 6ng N; 6ng ba khong lam thu tuc xin
cap gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ma cho ba N (mét nguoi ong ba khong 1o
lai lich) & nho tir nam 1994. Tuy nhién, xét ngudén goc nha dat trén 6ng N chuyén
nhuong cho vog chong ongL,baLlacod that; ngay 16-7-1994 So xay dung tinh Ba
Ria Viing Tau cap gidy ching nhén quyén s hiru nha s6 775/CNSHN cho 6ng L,
ba L trén co s& ban an s6 35/DSST ngay 07-12-1992 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria Viing Tau da c6 hi€u luc phép luat, bién ban lam viéc ngay 24-4-1994 cua
Phong thi hanh an tinh Ba Ria Viing Tau gitra 6ng N va 6ng L, van ban mua ban
nha va ban v& mua ban nha gilta 6ng N va 6ng L (do Xi nghi¢p dich vu Kién trac
V lap), so d6 vi tri dat, don xin xac nhan QSD dét cta ong N dé bo tic ho so xin
mua ban nha véi vo chong ong L dugc UBND TP V xac nhén ngay 24-4-1994
dién tich 66m? Nhu vay S¢ xay dung cp glay ching nhan quyen so hitu nha cho
ong L, ba L 1a ding trinh ty, thu tyc, ding d6i tuong, chu thé, dung quy dinh phap
luat; dam bao quyén loi hop phap cua ong L, ba L. Ong L, ba L yéu cau huy giay
ching nhan quyén s& hitu nha ¢ s6 775/CNSHN ngay 16-7-1994 cua S¢ xay dung
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dtng tén 6ng ba 1a khong c6 cin cr. Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau
nay cua nguyén don la dung quy dinh phép luéat.

[4.3] D6i v6i Hop dong mua ban nha gitta 6ng L, ba L va éng Q, ba P da
dugc phong Cong chimg S tinh Ba Rja Viing Tau chimg thuc s6 219 ngay 10-01-
1996. Ong L, ba L cho rang khong ky hop dong mua ban nha dugc cong chimg
néu trén; tuy nhién tai ban két luan giam dinh sé 477/PC09-D2 ngay 28-4-2020
cua phong K¥ thuat hinh su - Cong an tinh Ba Ria Viing Tau, da xac dinh chir ky
chit viét cua ong L, ba L trong hop dong mua ban nha néu trén 1a cia 6ng ba. Do
d6 ¢o can ctr xac dinh 6ng L, ba L di ky tén chuyén nhuong nha dat cho éng Q,
ba P. Ong L, ba L xac dinh khong ky hop dong mua ban nha trén 1a khong c6 can
ctr. Ong L, ba L yéu cau huy hop dong trén 1a khong co co sé. Xét viéc 6ng L ba
L tiép tuc yéu cau giam dinh d6i véi hop dong mua ban luu tai Van phong cong
chtng; thiy rang cac hop déng mua ban di duoc cong ching déu co cung ndi
dung, gia tri ngang nhau, da duoc giam dinh, do do, toa an cap so tham nhan dinh
khong can giam dinh tiép theo yéu cau cta ong L ba L 1 ¢6 can cu.

[4.4] D6i véi vige cap glay chig nhan quyen st dung dat s6 Al 815956
ngay 13-9-2007 va cap doi Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén s
dung dat ¢ s6 777472652400174 ngay 13-11-2007 dimg tén 6ng Q, ba P cua Uy
ban nhan dan thanh phd V. Trén co s& Gidy chtiing nhan quyén s¢ hitu nha va hop
d6ng mua ban nha nhu da phan tich tai diém [4.2], [4.3] thi UBND thanh phd V
da cap gidy chung nhan QSH nha & va QSD dat ¢ cho dng Q ba P 1a dung quy
dinh cua phap luat, ding doi tuong; mac du dién tich trong hop déng mua ban nha
c6 stra chita c6 dong dau giap lai tai vi tri chinh stra, nhung khong 1am anh hudng
dén noi dung, ban chit van dé, boi ban chét caa vu viée tranh chép la xac dinh
toan bo dién tich nha dit 1a cua ai, khong tranh chap quyén str dung d6i voi timg
phan dién tich hodc ranh dit. Do d6 6ng L, ba L yéu cau huy Gidy ching nhan
néu trén l1a khong co6 can ctr.

Mit khac dién tich nha dat tranh chap 13 ciia 6ng N chuyén nhugng cho 6ng
L theo Ban an ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong L ba L cho rang
cho ba N & nhd nha dét tir nam 1994 nhung khong c6 gi chimg minh; dén nam
2002 phat hi¢n 6ng Q ba P ¢ trén nha dat tranh chap thi ong ba chuyén vé nha
nguoi quen gan d6 dé ¢, muyc dich tim gdp ba N hoi rd su viéc nhung tir nam 2002
cho dén nim 2012 ba L m&i ¢6 don t6 cao dng Q ba P tai co quan cong an; nim
2013 Cong an thanh phé V két luan va ra Quyét dinh khong khoi td vu an, dén
nam 2019 6ng L, ba L méi di khoi kién tranh chap tai Toa an. Trong khi d6 me va
anh trai 6ng L c6 nha ¢ ngay trudc nha dat tranh chép, tuy nhién, sudt qua trinh tir
nam 1996 khi 6ng Q ba P nhan chuyén nhuong va ca gia dinh vé& & trén nha dat
tranh chap, ong L ba L cho rang khong biét 1a khong hop 1. Thém nira, 6ng L ba
L cho rang chi biét ong Q ba P & trén nha dat tir ndm 2002, sau d6 6ng ba don vé
gan nha dat tranh chap &, tuy nhién, sudt qua trinh tir nam 2002 dén nam 2012,
ong ba khéng co tranh chap, khong co bat ky dong thai gi thé hién quyén ciia chi
s& hitu d6i v6i nha dat trén.

Qua trinh nhan chuyén nhuong, sir dung nha dat cta bi don phu hop voi tai
liéu, ho so dugc luu gitr tai cdc co quan Nha nude vé quan ly dat dai nhu So xay
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dung tinh Ba Ria — Viing Tau, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd
V, Phong quan ly d6 thi thanh phd V, phu hop voi 1oi lam chimg cua nhiing nhan
chung la nguoi 6 gan nha dét tranh chap va ngudi moi g101 ban dat cho 6ng Q ba
P. TO@ &n cip so tham khong chip nhén toan b yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc budc bi don tra lai nha dat tai duong P, Phuong 7, TP V la ¢6 can ctr.
Tu nhiing phan tich, nhan dinh trén, khong c6 co so chap nhan khang céo
cua Ong Lé Hiru L, ba Bo Thi L, gitt nguyén ban an so tham.
[5] An phi dan su phtic tham: Yéu cau khang cdo khong dugc chdp nhan
nén 6ng L ba L phai chiu 4n phi phiic thdm, tuy nhién do 6ng ba la ngudi cao tudi
nén duogc mién.

[6] Cac quyét dinh khac khong co khang co, khang nghi ¢ hiéu luc phap

luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Khong chap nhan yéu cau khang co ctia 6ng Lé Hiru L, ba D6 Thi L;

Cin ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén su.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thAm s6 71/2020/DS-ST ngay 29-12-2020
cua Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Can ctr cac Piéu 26, 35, 39 Bo luat T tung dan su; Piéu 5, 8 Luat Nha &
nam 2014; Diéu 166 Luat Dat dai nim 2013; Nghi quyet 326/2016/ UBTVQH14

ngay 30-12-2016 caa UBTV Qudc hoi quy dmh v¢€ an phi, 1€ phi Toa an; Tuyén
XU

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Hiru L va ba D6 Thi L véi ong
Hoang Ngoc Q va ba Di¢p P vé viéc “Tranh chap quyén sO httu nha ¢ va quyén
st dung dat ¢ doi voi nha, dat dién tich 62m? thudc thtra s6 333 (méi 171), to ban
do 01 (méi 06), phu’c‘mg 7, thanh pho V, tinh Ba Ria- Viing Tau toa lac tai duong
P, phuong 7, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

(Kém theo so do vi tri thira dat ngay 18-02-2020 cuia Chi nhanh VPDKPD
TP V).

2. Chi phi t6 tyng: Ong Lé& Hiru L va ba DS Thi L phai chiu 8.774.589d
(Tam tri€u, bay tram bay muoi bon ngan, nam tram tam muoi chin dong); ong L,
ba L da ndp du.

3. An phi: - An phi dan sy so tham, phuc thim: Ong Lé Hiru L va ba DS Thi
L 14 ngudi cao tudi nén mién toan bd an phi.

- Hoan trd cho 6ng L& Hiru L, baDo Thi L s6 tién tam &qg éq phi 5.250.000d
(ndm tri¢u, hai tram ndm muoi ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0007622 ngay
11-3-2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd V.

4. Béan an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (08-12-2021).
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Viing Tau;

- VKSND thanh phé Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP Ving Tau;
- Cac dugng su;
- Luu: HO so, Toa DS, VP.

Nguyén Thanh Hiéu
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