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HUYEN C DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
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Ban an s6: 09/2021/DS-ST
Ngay 15-12-2021
“VIv Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH LAM PONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Hia Son Tung.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyan Thi Thu Huong

2. Ong Nguyén Vin Dién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén C,
tinh Lam Dong.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén C, tinh Lam Dong tham gia
phién toa: Ong Phan Van Sinh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2021, tai Toa an nhan dan huyén C, tinh Lam Ddng
X€t XU S0 tham cong khai vu an dan sy thu Iy sO 25/2021/TLST-DS ngay 17/5/2021
vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu 4an ra xét xir s6 10/2021/QDXXST-DS ngay 19/11/2021, giita cac duong
su:

*Nguyén don: Ba Lé Thi K, sinh nam 1966;
Pia chi: T6 dan phé 5, thi tran C, huyén C, tinh Lam Déng.
*Bj don: Ong Ngb Xuan T, sinh ndm 1969; ba Pinh Thi Kh, sinh
nam 1978.
Dia chi: T6 dan phé 3, thi tran C, huyén C, tinh Lam Déng.
*Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Tu N, sinh nam 1960.
Dia chi: T dan phé 5, thi trdn C, huyén C, tinh Lam Béng.
(Cac duong su c6 mat)
NOI DUNG VU AN:
Theo don khai kién, trong qua trinh gigi quyet vu an va tgi phién toa nguyén
don trinh bay: Vao ngay 06/02/2021 vg chong dng Ngo6 Xuan T, ba Dinh Thi Kh ¢6
ban cho toi dién tich dat 300m?, thuoc thira dat so 583 to ban do so 5, toa lac tai to
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dan phd 13, thi trin C, huyén C. Trong d6 c6 100m? dat thd cu con lai 1a dat san xuat
ndng nghiép. Gia chuyén nhuong 1a 650.000.000 dong, ba Lé Thi K da tra trudc
350.000.000 dong. Céc bén c6 lap hop dng chuyén nhuong, hop ddng do chdng ba
Lé Thi K 1a 6ng Nguyén Tu N viét va khong dugc ching thuc theo quy dinh cua
phap luat do thira dat trén 6ng Ngd Xuan T, ba Pinh Thi Kh di thé chip tai Ngan
hang. Sau khi ky két hop dong 6ng T, ba Kh khéng thuc hién hop dong dé chuyén
nhuong dat cho ba Lé Thi K. Sau 1 thang Toa an thu ly ké tir ngay 17/5/2021 dién
tich dat thuoc thira dat sé 583 to ban do sb 5, toa lac tai té dan phd 13, thi trin C,
huyén C 6ng Ngo Xuan T va ba Dinh Thi Kh da ban cho ngudi khac dién tich
dat va tai san gan lién voi dat sb tién 670.000.000d va ban duong day dién thap
séng véi s tién 7.000.000 d¢éng va khong théng bao noi dung sang nhuong cho
nguoi khac vai ba Lé Thi K.

Nay ba Lé Thi K khai kién yéu cau Toa &n hay hop dong chuyén nhuong gitra
ba Lé Thi K va vg chong ba Pinh Thi Kh, 6ng Ng6 Xuéan T dong thoi yéu Cau phai
tra cho ba Lé Thi K tién da mua dat 1a 350.000.000 dong, dong thoi yéu cau ba
Pinh Thi Kh, 6ng Ngd Xuén T tra sé tién 58.000.000 dong tién I3i suat caa sb tien
350.000.000 dong (1ai suat 1a 20%/1 nam, dén nay la 10 thang).

Trong qua trinh gidi quyét vy an va tai phién toa bi don trinh bay: Vao ngay
06/02/2021 vo chong 6ng Ngd Xuén T, ba Pinh Thi Kh ¢ béan cho ba Lé Thi K
dién tich thuoc thira dat sé 583 to ban dd s 5, toa lac tai t6 dan phd 13, thi tran C,
huyén C. Trong d6 c6 100m? dat thd cu con lai 1a dat san xuat ndng nghiép. Gia
chuyén nhuong 1a 650.000.000 ddng, ba L& Thi K da tra trudc so tién 350.000.000
dong, céc bén c6 1ap hop dong viét tay do chong ba Khuyén la 6ng Nguyén Tu N
viét, hop ddng khong dugc chung thuc theo quy dinh cua phap luat do thira dat nay
vg chong 6ng Ngo Xuan T, ba Binh Thi Kh dang thé chap tai Ngan hang néng
nghép va phat trién nong thon dé vay sé tién 150.000.000 dong. Sau khi lap hop
dong thi 6ng Thiy c6 dung dién thoai chup lai mat truéc caa hop dong, theo hop
dong céac bén lap thi khéng co thoa thuan vé dién 3 pha va phan dat vi pham 16 gidi.
Do hop chi ¢6 1 ban sau khi 1ap xong do vg chong ba Lé Thi K, 6ng Nguyén Tu N
gitt nén 6ng Nguyén Tu N viét thém vao.

Cho dén nay da hét thoi han thyc hién hop dong, ma nguyén don khong thyc
hién dang nhu cam két ma lai khoi kién ra Toa thi 6ng Thuy, ba Dinh Thi Khuyén
khong dong ¥ va nguyén don phai ty chiu trach nhiém vi pham trudc phap luat. Ong
Ngb Xuan Thay, ba Dinh Thi Khuyén d& nghi giai quyét theo phép luat.

Nay phia ba L& Thi K yéu cau hay hop dong chuyén nhuong va tra sb tién
350.000.000 ddng, ddng thoi yéu cau ba Pinh Thi Kh, dng Ngd Xuan T tra sb tién
58.000.000 dong tién 14i suat caa s tién 350.000.000 dong (1&i suat 13 20%/1 nam,
dén nay la 10 thang) thi 6ng T, ba Dinh Thi Kh chi dong y hiuy hop dong con
van dé khac khong dong y va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap
luat.

Trong qua trinh giai quyet vu an nguoi c6 quén loi nghia vu lién quan dng
Nguyén Tu N trinh bay: Ong thdng nhat véi 10i trinh bay caa vo 6ng 1a ba Lé
Thi K va khéng b sung gi thém.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C: Qua trinh giai quyét vu
an tir khi thu Iy cho dén tai phién tda, Toa an va cac duong su chap hanh dung
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phap luat vé tb tung dan su. Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir ap dung
117, 122, 123, 129, 131, 320 cua B¢ luat dan syu; khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat
dai. Xtr: chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don. Tuyén hop ddng
chuyén nhwong quyén sir dung dat giira ba L& Thi Khuyén va 6ng Ngd Xuan Thuy,
ba Pinh Thi Kh v6 hiéu. Ong Ngb Xuan T, ba Pinh Thi Kh phai tra cho ba Lé Thi
K sé tién 350.000.000 dong. Di v6i yéu cau cua ba L& Thi K vé viéc tra 1ai, day 1a
y&u cau vuot qué yéu cau khai kién ban dau nén khdng chap nhan.

Vé an phi: Buoc dng Ngd Xuan T, ba Pinh Thi Kh chiu an phi dan su so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru cac tai liéu, chung ctt c6 trong hd so vu 4an d3 dugce xem
xét tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa, Toa an
nhan dinh:

1] Vé td tung: Nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat thude thAm quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 cua B luat to tung dan su. Bi don cu trt trén dia ban C nén can ctr diém
a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat to tung dan su thi vu an
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén C.

[2] Vé ndi dung: Do ¢6 nhu ciu nhén chuyén nhuong quyén str dung dat nén
ngay 06/2/2021 ba Lé Thi K va 6ng Ngb Xuan T, ba Pinh Thi Kh, d4 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat 583 to ban do sb 8 dién tich
300m?, gia chuyén nhuong 650.000.000 dong. Sau khi 14p hop dong thi Ba Lé Thi
K da giao cho 6ng Ngo Xuan T, ba Pinh Thi Kh s tién 350.000.000 dong, theo
hop dong thi cac bén cam két dén khoang thang 2 nam 2021 am lich thi bén mua s&
giao tra du tién cho bén ban, bén ban giao gidy ching nhin quyén st dung dat dé
bén mua lam thu tuc chuyén nhuong. Phia nguyén don cho rang khi dén thoi han
thue hién hop dong phia bi don khong thyc hién nhu da cam két 1a giao gidy ching
nhan quyén su dung dat dé nguyén don lam thi tuc chuyén nhuong, con phia bi
don cho rang do phia nguyén don khong giao du tién nhu d3 cam két dé phia bi
don giao gidy chung nhén quyén sir dung dat. Hoi dong xét xir xét thdy hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 06/02/2021 gitta nguyén don va bi don
khong dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh cta phap luat, dién tich dat cac
bén chuyén nhugng dang thé chip tai Ngan hang nong nghiép phat trién Viét Nam
— Chi nhéanh huyén C — Lam Dong 11, dong thoi hién nay dién tich dat nay phia bi
don di chuyén nhuong cho ngudi khac nén vé ndi dung hop dong khong thé thuc
hién duoc.

Nhan thiy, Piéu 500 Bo luat Dan sy nim 2015, khoan 1 Diéu 167 Luat Pit
dai ndm 2013 quy dinh: “Nguwoi sir dung dat dwoc thiee hién cdc quyen chuyen doz
chuyén nhiweong, cho thue, cho thué lai, thu’a ké, tang cho, thé chap, g6p von quyén
sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay”. Nhu vy, viéc vo chong o ong Ngb Xuan
T, ba Pinh Thi Kh va ba Lé Thi K théa thuan chuyén nhugng quyén st dung dat
trén la khong thyc hién dung quy dinh cua phap luat khi thyc hién quyén cua nguoi
str dung dat, day 1a hanh vi bi nghiém cam theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 12 Luat
Pat dai nam 2013. Vi vay, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay

3



06/02/2021 giita nguyén don va bi don bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 Bo
luat Dan sy ndm 2015, do hop dong v6 hiéu nén can hiy hop dong va xac dinh 15i
cua cac bén lam cho hop déng bi v6 hi€u la nhu nhau nén chi budc bi don 1a 6ng
Ngd Xuan T, ba Pinh Thi Kh c6 nghia vu lién d6i hoan tra lai s6 tién 350.000.000
ddng cho ba Lé Thi K nhu vay 1a phu hop véi quy dinh tai Didu 126, 131 cia Bo
luét dan sy, Piéu 27 cua Luat hon nhan va gia dinh.

Pbi véi yéu cau tai phién toa cua nguyén don vé viéc yéu ciu bi don tra sO
tién 58.000.000 ddng tién 14i suat cua sd tién 350.000.000 dong (13i suat 1a 20%/1
nam, den nay la 10 thang). Ho1 dong xét xur xét thay day 1a yéu cau vuot qué
yéu cau khai kién ban dau nén khong xem xét.

[3] Vé an phi: Bugc bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i véi yéu
cau khai kién vé hop dong vo hiéu dugc chap nhén va chiu an phi c6 gia ngach d6i
v6i nghia vu phai thuc hién khi giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu theo quy
dinh cua phap luat.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, bicu 235, Dicu 266, bicu 271, Diéu 273 B0 luat to tung dan su 2015;

- Ap dung Diéu 117, 122, 123, 129, 131, 320, 500 cua B§ luét dan sy, Diéu 27
cua Luat hon nhan va gia dinh; Biéu 12, 167, 168 cua Luat dat dai.

- Ap dung Piéu 26 cua Nghi Quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh v€ mirc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Xa: Chap nhan mot phan khéi kién ctia nguyén don

Tuyén hop dong dat coc ngay 06/02/2021 giita nguyén don va bi don v hiéu.

Huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 06/02/2021, giita
nguyén don va bi don.

Budc bi don (A),ng‘Ng(A) Xuén T, ba Binh Thi Kh ¢6 nghia vu lién d6i phai tra lai
cho ba Lé Thi K s6 tién 350.000.0004d (ba tram nam muoi triéu dong).

Ké tir khi bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén c6 nghia
vu cham tra tién thi bén do phai tra 1ai d61 voi so tién cham tra twong tmg vai thoi
gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugce thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat

Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luét thi hanh an dan su.

2. V& 4n phi: Ong Ng6 Xuan T, ba Dinh Thi Kh phai chiu 17.500.000 déng 4n
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phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba L& Thi K 6 tién 8.750.000 dong theo bién lai
thu tién tam ung an phi s6 AA/2017/0005157 ngay 17/5/2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén C.

3. Quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén 4an dé yéu cau Tda an nhan dan tinh LAm Dong xét xtr phiic tham.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Bdng; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong sy;

- Luu HS, AV.

Hira Son Tung



