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TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU
Thanh phin Hji dong xét xir so thAm gdm co:
- Tham phéan- Chu toa phién tda: Ong Bui Xuan Anh
- Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tran Ngoc Bich
2. Ba Nguyén Thi Thanh Huong

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thi Ngoc Diép — Thu ky toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu thanh pho Can Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ninh Kiéu tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bich Tram — Kiém sat vién.

Vao ngay 07 thang 01 nam 2022, tai tru s& toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho tién hanh xét xtr s& thim coéng khai vu an dan sy thu 1y s6 137/2021/TLST-
DS ngay 12 thang 4 nam 2021, vé “Tranh chap hop dong dich vu”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét Xt s6: 637/2021/QDXXST-DS ngay 12 thang 10 nam 2021; Quyét dinh hoan
phién toa sd: 245/2021/QDST-DS ngay 27 thang 10 nim 2021; Thong bao doi phién toa
s6: 01/2021/TB-TA ngay 22 thang 11 nam 2021 va Quyét dinh tam ngimg phién toa so:
24/2021/QBST-DS, ngay 13 thang 12 nam 2021 giira cdc duong su:

Nguyén don: Ong Phan Huynh Ng, sinh nim 1988

Ho khau thuong tra: Ap Truong Hoa, xa Truong Long A, huyén Chau Thanh A,
tinh Hau Giang.

Dai chi lién hé: S6 66 duong N17, khu dan cu dich vy Tan Binh, khu ph6 Tan Thang,
phuong Tan Binh, thanh pho D1 An, tinh Binh Duong. (C6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Anh Th, sinh nam 1980

~ Noi cu tru: ‘Sé 91/11/10, (Hém 553), duong 30/4, phuong Hung Loi, quén Ninh
Kiéu, thanh pho Can Tho. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, don sira ddi, bd sung don khai kién va ban tu khai neuyén don
0ng Phan Huynh Ng cho rang:

Tu ngay 16/7/2020 dén ngay 28/8/2020 6ng Phan Huynh Ng co chuyén khoan cho
6ng Nguyén Anh Th qua ngan hang Vietcombank voi tong s6 tién 1a 100.000.000 dong.
Muc dich chuyén tién 1a giita 6ng Nguyen va ong Thy co thoa thuan 6ng Nguyén thué 6ng
Thy lam dich vy, thuc hién thu tuc chuyen ddi muc dich st dung dat (Twr loai dat LUA
sang loai dat ODT) doi véi thira dat s6 1852, t& ban do s6 53, dién tich 60,3m?, dia chi khu
vuc 4, phuong An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh pho Céan Tho, theo gidy chimg nhéan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién v&i dat sé CS 11871, duoc S
Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cip ngay 23/02/2017 va chinh ly sang tén
6ng Phan Huynh Ng ngay 14/12/2018. Ong Thy thuc hién cong viéc nay véi gia thoa
thuan 1a 100.000.000 dong. Thoi gian thyc hién 13 30 ngay, ké tir ngay 28/8/2020. Néu hét
thoi gian thda thudn ma 6ng Thy van chua thuc hién xong cong viéc thi phai tra lai cho
6ng Nguyén s6 tién 1a 100.000.000 dong va boi thudng thém sd tién 1a 100.000.000 dong,
Viéc thoa thudn nay hai bén c6 lam van ban thoa thuan c6 cong chirng ngay 28/8/2020.

Sau khi thoa thuan, ong Nguyén da chuyén du so tién 100.000.000 dong cho ong
Thy, nhung hét thoi gian thoa thuan 6ng Thy khong thue hién dugc cong viée chuyén muc
dich sir dung dat cho 6ng Nguyén, chi c6 tra lai duoc s6 tién 2.000.000 dong. Ngoal ra do
tin tudng vao hop dong dich vu, nguyén don ong Nguyén dé thoa thuan chuyén nhuong
toan bo thira dat néu trén cho 6 ong Huynh Thanh Hién va d3 nhén tién coc cla ong Hién la
200.000.000 ddng, theo hop dong dit coc ngay 16/7/2020 va hop dong stra doi, bd sung
hop dong dit coc ngay 29/8/2020, cac hop dong nay déu duoc cong ching tai Vin phong
cong ching Lé Cam Lanh. Tuy nhién do bi don 6ng Thy khong 1am dugc viéc chuyén
muc dich sir dung dét thira dat néu trén tir loai dat LUA sang loai dat ODT, nén vao ngdy
23/12/2021 giita 6ng Nguyén va 6ng Huynh Thanh Hién da 1am hop ddng cham dut hop
dong dat coc, co cong chimg va Ong Nguyén da phai tra lai cho ong Hién 200.000.000
dong tién dat coc va boi thudng thém 90.000.000 dong Nay ong Nguyén yéu cau 6ng Thy
phai co trach nhiém tra lai cho 6ng 98.000.000 dong va so tién ma ong da boi thuong cho
6ng Hién 14 90.000.000 dong. Tong cong 1a 188.000.000 dong va yéu cau boi thudng céc
chi phi phat sinh t6 tung khac.

Bi don 6ng Nguyén Anh Th trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an, mic du di
duogc tong dat hop 18 thong bao thu 1y, hoa giai cong khai chimg ctr, Quyét dinh dua vu an
ra xét xir va Quyét dinh hodn phién tda nhiéu 1in nhung vin ving mit khong Iy do, nén
khéng thu thap duoc 161 khai.

Tai phién toa hdm nay;

- Nguyén don trinh bay yéu cau bi don phai tra lai tién da thué 1am dich vu la
98.000.000 dong, vé sb tlen bdi thuong do nguyén don da bdi thuong cho nguoi mua dat
90.000.000 dong thi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé phan bdi
thuong nay. Dbi v6i yéu cau bdi thudng cac chi phi t6 tung khac, nhu tién tam Ung an phi
do khong am hiéu, nén trong don c6 yéu cau, nay da dugc giai thich khong yéu cau phan
nay, ma s& do Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

- Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién ve viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su:



- Pbi voi Tham phéan dd chdp hanh dung theo Diéu 48 cua Bo luat td tung dan su.
bid xac dinh dung vé thAm quyén theo loai viéc, theo cip xét xtr va lanh thd; vé quan hé
phap luat tranh chap la ding; xac dinh dung tu cach duong su; viéc thu thap ching cir; giri
hd so cho Vién kiém sat dung theo quy dinh.

- Pdi v6i Hoi dé)ng xét xur, Thu ky Toa an thyc hién ding theo quy dinh ctia B§ luat
t0 tung dan sy vé trinh tu thu tuc di€u khién tai phién toa.

- Béi véi ccac duong su, nguyén don thyc hi¢n dung quyén va nghia vu theo quy dinh
cua phap luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi chdp nhan yéu cau cua nguyén don 6ng
Phan Huynh Ng, budc bi don ong Nguyén Anh Th phai tra lai cho nguyén don 6ng
Nguyén sb tién nhan lam dich vy 1a 98.000.000 dong; Tién bdi thuong thiét hai tir hop
ddng vo hiéu 1a 45.000.000 dong, do cac bén déu c6 16i 1am cho hop dong vo hicu. Tong
cong budc bi don tra cho nguyén don sb tién 1a 143.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh.

[1]. Xét thay nguyén don khoi kién bi don yéu ciu tra tién thué dich vu va boi
thuong do vi pham trong hop déng thué mudn thuc hién cong viéc, nén co6 du co s¢ Xac
dinh vé quan h¢ phap luat tranh chap giita nguyén don va bi don 1a tranh chap “Hop dong
dich vyu” thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo
luat to tung dan su.

Do bi don cu tri tai quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho nén vu kién thudc thdm
quyen giai quyet ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai Diém a Khoan 1
Piéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su .

Déi véi bi don vang mit khong 1y do nhleu lan, mic du dd duoc tong dat hop 18
bing phuong thirc tong dat tryc tiép va niém yet Nén cin cir Pidu 227 va biéu 228 Bo
luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xur vang mat dbi véi duong su nay theo thu tuc
chung.

[2]. Qua yéu cau ctia nguyén don Hoi dong xét xir, xét thay:

Giita nguyén don va bi don c6 thoéa thuan ky két vin ban thoéa thuan co cong ching
vao ngay 28/8/2020 vé&i ndi dung nguyén don 6ng Phan Huynh Ng giao cho ong Nguyen
Anh Th thuc hién thu tuc chuyén d6i muc dich sir dung dat tir dat LUA sang dat ODT doi
v6i thira dat thudc quyén sir dung ctia dng Nguyén véi gia thuc hién céng viée nay 1a
100.000.000 dong, thoi han thue hién 1a 30 ngdy. Sau khi thoa thuan nguyén don di giao
du tién nhung bi don khong thyc hién dugc nén phat Sinh tranh chép. Do d6 ¢6 du can ctr
xac dinh viéc ky két thoa thuan cta cac bén 1a hop df’)ng dich vu dugc Bo luat dan su hién
hanh diéu chinh tir Diéu 513 dén Diéu 621 ctia Bo luat dan su.

Xét thay, hop dong dich vu néu trén cac bén hoan toan ty nguyén ky két, hop dong
c6 cong ching, nén day la nhiing tinh tiét sy kién khong can phai chimg minh theo quy



dinh tai Diéu 92 Bo luét td tung dan su, nén c6 co s& xac dinh cac bén co ky két hop déng
v&i ndi dung néu trén véi nhau.

Xét vé ndi dung cuia hop déng dich vu : Theo quy dinh tai Diéu 514 cta Bo luat dan
su quy dinh ddi tugng cua hop déng dich vu nhu sau: Ddz twong ciia hop dong dich vu
la cong viéc c6 thé thuc hién dwoc, khong vi pham dieu cam ciia ludt, khéng trdi dao dirc
xd héi” . DO d6 thay rang viéc thoa thuan gitta nguyén don va bi don 1a 6ng Nguyén giao
cho dng Thy 1a phai thuc hién cho dugc cong viéc 13 lam thu tuc chuyén d6i muc dich sir
dung dat tir LUA sang ODT la cong viéc khong thé thuc hién dugc. Boi 18 theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai, viéc cho chuyén d6i muc dich str dung dét 13 thudc tham quyén
cua Co quan Nha nudc co tham quyén, chir khong thudc ca nhan nao co thé 1am dugc, ma
ca nhén chi di lam thu tuc gidy to va ndp vao co quan Nha nudc co tham quyen con
quyén cho chuyén muc dich hay khong la phai do Co quan Nha nudce co tham quyén can
ctr vao quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy dinh ctia phap luat vé dat dai dé quyét dinh.
Vi vay cac bén thoa thuan ddi tuong cua hop dong dich vu trong truong hop nay 1a cong
viéc khong thé bi don ong Thy co quyen thue hién duoc, nén hop dong nay bi vo hiéu
ngay tir thoi diém ky két, do vi pham diéu cAm cta phéap luat theo quy dinh tai Piéu 123
Bo6 luat dan su. Do vo hiéu nén cin ctit Picu 131 Bo luat dan su, khdng lam phét sinh, thay
d6i, chdm dut quyén va nghia vu dén sy cua cac bén ké tir thoi diém ky két. Va viéc lam
cho hop dong nay vo hiéu déu co 138i ciia cac bén, do cac bén déu nhan thuc dugc céng
viéc nay quyen han cua ai, nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Can ctr
cac sao ké chuyen tién co can cir xac dinh 6ng Nguyén dd chuyén cho ong Thy nhiéu lan
véi tong s tién 100.000.000 déng, nguyén don thira nhan bi don di tra lai duoc 2.000.000
ddng, trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an, bi don 6ng Thy c¢6 nhan dugc thong
bao thy 1y, cac thong bao hoa giai, quyét dinh xét xtr, nhung ciing khong c6 y kién phan
dbi gi, nén co du can ct budc bi don 6ng Thy phai co trach nhiém tra lai cho nguyén don
6ng Nguyén sb tién 98.000.000 dong.

Xét yéu cau ctia nguyén don 6 ong Nguyén vé viéc yéu cau bi don éng Thy bdi thudng
thiét hai thi can ct vao khoan 4 Biéu 131 B¢ luat dan su cd quy dinh “Bén co 16i gdy thiét
hai thi phdi béi thuong”. Nhu da nhan dinh ¢ trén viéc hop dong dich vu nay vo hiéu co
16i cuia c4 hai bén dng Nguyén va ong Thy, do cac bén da thoa thudn cong viée trong hop
dong dich vu khong thé thuc hién dugc, nén mdi bén phai chiu 50% 13i trong hop dong vo
hiéu nay. Can ct hop dong cham dat hop dong dat coc da dugc cong chimg, ndi dung thé
hién ong Nguyén da boi thuong cho ong Hién sb tién 90.000.000 dong, do khong thuc
hién dugc hop dong chuyen nhuong véi thira dat néu trén, véi cam két s& chuyen muc
dich dat ODT dé chuyén nhuong. Xét thiy do mdi bén déu co 13i trong hop dong dich vu
nay, nén thiét hai mdi bén cling phai chiu 50% theo muc do 16i. Do d6 budc bi don ong
Thy phai c6 trach nhiém bdi thudng cho nguyén don 6ng Nguyén 45.000.000 dong.

[3]. Vé ¥ kién phat biéu nhan xét viéc chap hanh Bo luat té tung dan su cia Tham
phan, HDXX, Thu ky Toa an, ctia cac duong su va dé nghi noi dung giai quyet vu an cua
Kiém sat vién 1a c6 can ctr.

, [4]. V& an phi dan su so tham: Bi don phai ndp an phi theo quy dinh cua Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi khoa 14 quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va stt dung an phi va 1¢ phi Toa an.



Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Can cur vao:
oo Khoép 3 Piéu 2‘6; Diém a‘Khoén 1 biéu }5 . Diém a Khoan 1 Diéu 39, Diéu 147;
bicu 227; biéu 228; Di¢u 271, bicu 273 Bo luat to tung dan su.
- Piéu 123; Piéu 131; Diéu 513; Diéu 514 Bo luat dan su.

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc Hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén an: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Phan Huynh Ng.

Tuyén bd vin ban thoa thuin ngdy 28/8/2020 giira 6ng Phan Huynh Ng va 6ng
Nguyén Anh Th vo hi¢u.

- Budc bi don 6ng Nguyén Anh Th phai c6 trach nhiém tra sb tién di nhan coc cho
nguyén don 6ng Phan Huynh Ng s6 tién l1a 98.000.000 dong (Chin muoi tam triéu dong)
va boi thuong thiét hai véi sd tién 45.000.000 dong (Bbn muoi lam triéu dong). Téng
cong ong Nguyen Anh Th phai tra cho 6ng Phan Huynh Ng s6 tién 1a 143.000.000 dong
(Mot tram, bon muoi ba triéu dong).

- K¢ tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma bi don chua tra s6 tién trén,
thi con phai chiu 1ai suat theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 468 ctia BJ luat dan sy, tuong
ung v&i sO tién va thoi gian chua thi hanh an.

Vé 4n phi dan su so tham : Bi don ong Nguyén Anh Th phai nop: 7.150.000 dong
(Bay triéu, mot tram nam muoi ngan dong).

- Nguyén don 6ng Phan Huynh Ng dugc nhan lai t‘ién tam Ung an phi da nop I@
4.950.000 dong (Bon trigu, chin trém ndm muoi ngan dong) theo bién lai thu tién so
003756, ngay 15/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh pho Can
Tho.

Duong sy c6 mat duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Pbi vai duong sy vang mit dugc quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét & dja phuong noi cu tra.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &4n dan sy c6 quyén théa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9 Luat Thi hanh an dan sy thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Tham phan - chu toa phién toa
Noi nhén:



- VKSND quén Ninh Kiéu;

- Chi cuc THADS quan Ninh Kiéu;
- Céac duong su,

- Luu hd so.

BUI XUAN ANH



