TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 03/2022/DS-PT
Ngéy: 07/0’1/2022 .
V¢ tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cdc Tham phadn: Ong Lé Quang T4n

Ba Nguyén Diéu Hién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai dién Vién Kiémg sdat nhdn din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Pao Thi Ngoc Tram - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 12 nam 2021 va ngay 07 thang 01 nam 2022 tai

try s6 Toa an nhén dan tinh Kién Giang xét xtr phic thﬁm cong khai vy an thy ly
s0 139/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 10 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong dat
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coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 07/4/2021 cia Toa an
nhan dan thanh pho X, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 128/2021/QDXX-PT
ngay 05 thadng 11 nam 2021 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Hiru K, sinh nim 1980;

Pia chi: 4p C, xd G, thanh phd X, tinh Kién Giang (ving mat).

Nguoi dai dién theo iy ciia nguyén don: Ong Nguyén Chi N, sinh nim
1986;

Pia chi: Khu phd M, phuong D, thanh phé X, tinh Kién Giang (c6 mit).

Bi don: Ba Ng6 Thi Kim T, sinh nam 1992;

Pia chi thuong tra: ap C, xa G, thanh phé X, tinh Kién Giang;

bPia chi khac: Ap C, xa H, huyén A, tinh Kién Giang.

Tam tra: duong DH3, phuong M, thi xa B, tinh B Duong (c6 mat ngay
30/12/2021, vang mit ngay 07/01/2022).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don: Luét su Tran Hai D-



Poan luat su thanh phd H6 Chi Minh.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. NLQ1 ving mit).

3.2. NLQ2 (vang mit).

3.3. Ong NLQ3 (ving mit)

3.4. NLQ4 (vo 6ng K cung dia chi) (ving mit).

Nguoi khang cdo: Bi don ba Ng6 Thi Kim T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Pham Hiru K va ngwoi dai dién hop phdp trinh bay:

Ngay 06/4/2018, ba Ngoé Thi Kim T ky hop dong dit coc voi 6ng Pham
Hitu K dé chuyén nhuong 02 thira dat (Trong d6, thira thir nhat c6 dién tich dién
tich 1.978,3m? thudc thira s6 72, to ban d6 s 55, toa lac tai 4p C, x& D, huyén X,
tinh Kién Giang (nay 1a thanh phd X, tinh Kién Giang) do ong Cu Huy B dung
tén va thira thit hai c6 dién tich dién tich 1.000,4m? thudc thira s6 73, t& ban do s6
55, toa lac tai ép C, xa D, thanh phé X, tinh Kién Giang do ba Nguyén Thi H
dtng tén). Hai thira dat ndy ban véi gia 11.600.000.000 (Mudi mot ty siu tram
triéu dong). Khi ky hop dong dit coc ba T chi giao gidy uy quyén ban dat cua ong
B cho 6ng K. Con gidy iy quyén ban dat ctia ba H ba T chwa giao cho 6ng K va
cling chua giao hai gidy CNQSD dit cua ba H va 6ng B cho dng K xem nén éng
K khong biét hai thira dat c6 mot phan nam trong rimg qudc gia. Viée giao dich
hai bén co6 lap hop déng dat coc viét tay voi noi dung: Dot mot dit coc
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) vao ngdy 6/4/2018; dot hai thanh toan
2.000.000.000 dong (Hai ty dong) vao ngay 09/4/2018; dot ba khi hai bén ra cong
chirng vao ngay 24/4/2018 thanh toan da. Nhu vay, 6ng K da dat coc choba T
tong cong so tién 13 3.000.000.000 dong (Ba ty ddng). Ngay 24/4/2018, thi phat
hién dat cua ong B va ba H ndm trong rirng Vuon Qudc gia, khéng duoc phép
chuyén nhuong nén 6ng K yéu cau ba T hoan tra tién dit coc thi ba T khong dong
y.

Nay 6ng K khai kién yéu cau Toa an giai quyét hay hop dong dit coc xac
1ap ngay 06/4/2018 gitta 6ng Pham Hiru K voi ba Ngbé Thi Kim T. Bude ba Ngb
Thi Kim T va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi H va 6ng
CU Huy B phai lién d6i hoan tra cho ong K sd tién coc 1a 3.000.000.000 dong (Ba
ty dong).

Bi don ba Ngé Thi Kim T trinh bay: Ong CU Huy B ¢6 chuyén nhuong
cho ba dién tich dat 1.978,3m?, thira s6 72, to ban sb 55 toa lac tai 4p C, x& D,



thanh phd X, tinh Kién Giang, theo gidy chung nhan quyén st dung dat sd
CB147526 cap ngay 10/12/2015 ding tén Cu Huy B. Ba Nguyén Thi H chuyén
nhuong cho ba di¢n tich d4t 1.000,4m?, thia sd 73, to ban s 55 toa lac tai ép C,
x4 D, thanh phé X, tinh Kién Giang, theo gidy chirng nhin quyén str dung dat sd
CB147527 cip ngay 10/12/2015 dung tén Nguyén Thi H, ba da giao du tién cho
6ng B, ba H va 6ng B, ba H da giao dét cho ba st dung. Do dit ndm trong rimg
qudc gia nén viéc chuyén nhuong ky véi hinh thirc oy quyén. Ngay 06/4/2018, ba
c6 ky hop ddng dit coc v6i 6ng Pham Hiru K hai thira dat néu trén c6 mot phan
nam trong rimg qudc gia nén ba ban voi gia 11.600.000.000 dong (Muoi mot ty
sau tram triéu doéng). Néu dat khong ndm rimg quéc gia thi ba ban véi gid 1a
18.000.000.000 dong (Muoi tdm ty dong). Sau khi ky hop dong ong K dit coc
cho ba ba lan tong cong 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dong). Ngay 24/4/2018 1a
ngay ky hop dong tai phong cong chung thi ong K vang mat ba dién thoai cho
6ng K thi 6ng K khong dén va néi chap nhan bo coc nén ba di chuyén nhuong
toan bo hai thira dat trén cho ong Liéu Pic C vé6i hinh thirc ky Gy quyén ba da
giao dat cho 6ng Trung sir dung. Trudc khi ky hop déng dit coc ba da pho t6 hai
gidy CNQSD dat cho ong K xem va noi rd dat c6 mot phan nim trong ring qudc
gia, chi uy quyén chtt khong chuyén nhuong dugce cho ngudi ngoai xa thi 6ng K
ddng ¥ va dit coc.

Nay 6ng K yéu cau huy hop dong dat coc ngay 06/4/2018 giita ba voi ong
K va budc ba hoan tra tién dit coc cho éng K 13 ba khong dong ¥. Vi ong K Vi
pham hop dong thi phai mat coc.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Cu Huy B trinh bay:

Nam 2018, 6ng c6 chuyén nhuong cho ba Ngo Thi Kim T dién tich dat
1.978,3m? tai thira sd 72, t& ban sd 55 toa lac tai ép C, xa D, thanh phé X, tinh
Kién Giang, theo gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CB147526 cip ngay
10/12/2015. Viéc chuyén nhugng hai bén chi lap hop ddng uy quyén ban dat, ba
T da giao du tién, 6ng giao dat cho ba T sir dung nén ong khong c6 yéu cau gi.

Ba Nguyén Thi H trinh bay: Nam 2018, ba c¢6 chuyén nhuong cho ba Ngo
Thi Kim T dién tich dat 1.000,4m? tai thira sb 73, to ban sd 55 toa lac tai ép C, xa
D, thanh phé X, tinh Kién Giang, theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6
CB147527 cap ngay 10/12/2015. Viéc chuyén nhugng hai bén chi lap hop dong
Uy quyén ban dat, ba T d3 giao du tién, ba giao dat cho ba T st dung nén ba
khong c6 yéu cau gi.

Ong Liéu Pirc C trinh bay: Ngay 13/5/2018, ba Ngb Thi Kim T ¢6 chuyén
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nhuong cho 6ng hai thira dat néu trén véi gia 7.500.000.000 dong (Bay ty nim
tram triéu dong), 6ng di tra cho ba T 7.000.000.000 dong (Bay ty dong). Ngay
14/5/2018, ba T ra cong ching ky hop dong ty quyén cho ong hai thira dat trén,
ba T giao dit va gidy CNQSD dét cho ong sir dung. Nay 6ng khong yéu cau gi
khac.

Ba Nguyén Thi Bich T (v éng K) trinh bay: Ba thong nhit theo y kién
cua ong K.

Tai ban 4n dan sy so thim s 09/2021/DS-ST ngay 07/4/2021 cuia Toa
an nhan dan thanh pho X, tinh Kién Giang da quyet dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Pham Hiru K.

2. Buoc ba Ng6 Thi Kim T phai c6 nghia vu hoan tra tién nhan dit coc
3.000.000.000 dong (Ba ty dong chan) cho 6ng Pham Hitu K va ba Nguyén Thi
Bich T (vo ong K).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n chdm tra s6 tién néu trén, thi ngudi phai thi hanh an con phai tra
cho nguo1 dugc thi hanh an sb tién 14i theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai khoan
2 Dicu 468 ctia B¢ luat dan sy ndm 2015.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi td tung va bao quyén
khang céo.

* Ngay 07/4/2021 bi don ba Ngo Thi Kim T khang cao toan bo ban an
so' tham: 1y do qué trinh xét xir khong khach quan, yéu cu cap phic thAim xem
xét lai.

Tai phién toa phiic tham: Pai dién nguyén don 1a 6ng Nguyén Chi N c6 y
kién d& nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan khang co cua bi don, gitt nguyén
ban 4n so tham.

Bi don ba T xin thay d6i ndi dung khang céo, yéu cau cdp phiic tham hiy
ban 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua ba T 1a Luat su Tran Hai B
cho ring Toa an cip so thim c6 nhiéu sai sot:

Vé thi tyc t6 tung c¢6 nhiéu vi pham nhu sau: Trong hd so khong co quyét
dinh phan cong Hoi thadm nhan dan, Thu ky, Kiém sat vién; thanh phﬁn Hoi thAm
nhan dan tai Ban an thi ghi 6ng Pham Thi K, con tai bién ban nghi an thi ghi ba
Pham Thi K; Quyét dinh xét xr thi ghi kiém sat vién Nguyén Van T nhung tai
Ban an thi ghi kiém sat vién Diang My P; Bién ban nghi an ctia Hoi dong xét xir
(BL 152) khong dung trinh ty biéu quyét, vi pham Diéu 264 Bo luat TH tung dan
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su; Co bién ban xac minh thu thap ching ci, bién ban tong dat khong ghi ngay,
thang, nam; C6 bién ban iy 101 khai duong su khong danh s6 but luc, khi lay 1o
khai ba T khong c6 mit ctia Tham phan, khong c6 xac nhan cia dia phuong tai
noi cu tru cua ba T, trong khi Cong an phuong xac nhan ba T khong cu tru tai dia
chi ma Toa tién hanh ldy 15i khai (BL 45); Bién ban tong dat cho ba T khong ghi
ngay, thang, nim; 6ng Liéu Pic C ¢6 qudc tich nuwdc ngoai nhung Toa an huyén
X thu 1y, giai quyét vu an 1a chua ding thAm quyén; gidy Gy quyén cta nguyén
don 6ng Pham Hiru K ty quyén cho anh Nguyén Chi N c6 trudc ngay thu 1y vu
an 1a khong dung; Toa an cap so tham khong dua ong Nguyén Qudc Viét tham
gia t6 tung 13 thiéu ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan; Nguyén don khong cé
chiing ¢t chimg minh ba T nhan 03 ty dong, trong khi ba T cung cip ching cir
chi nhan s6 tién 800.000.000 dong nhung Toda lai can cir 1o khai ctia ba T dé chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chwa chinh xéc.

Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét hily toan bd ban an so tham cua Toa an
nhan dan thanh phd X dé giai quyét lai vu 4an theo thil tuc so tham.

BPai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién két ludgn: Tham phan, Ho1 déng xét
XU phtc tham va cac duong su tur khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi an da thuc
hién va chép hanh dung cac quy dinh ctia B luat td tung dan su;

Vé n6i dung giai quyét vu an: V& thi tuc td tung tai cap so thdm c6 nhiing
sai s6t nhu chua c6 quyét dinh phan cong Hoi thim nhan dan, Thu ky, quyét dinh
thay d6i Kiém sat vién, Bién ban nghi an ctia Hoi dong xét xir so thAm chua ding
trinh ty, Bién ban xac minh khong ghi ngay, thang, nam; Bién ban ghi 161 khai lap
chua dung quy dinh do khong ghi ngay, thang, nim. Xét thy, nhitng vi pham néu
trén cta cap so tham khong lam anh huéng dén ndi dung nén khong can thiét huy
an so thAm nhung cap so thAm can rat kinh nghiém ddi véi nhitng sai sot néu trén.

Pbi voi khang cao ciia ba T cho rang 6ng K vi pham hop dong nén phai
mat coc 1a khong c6 cin ctr. Boi 18, hop dong dit coc giira 6ng K va ba T ky két
ngay 06/4/2018 dé thyc hién hop doéng chuyén nhugng quyén str dung dat nhung
tai thoi diém giao két hop dong dit coc ba T chua duge ba H va dng B ay quyén
chuyén nhuong dat. Pén ngay 09/4/2018 thi 6ng B mdi lap hop dong ty quyén
cho ba T, ngay 16/4/2018 ba H lap hop ddng tiy quyén cho ba T nén ba T khéng
thé thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
168 Luat Dat dai. Dbi véi ong K thi khong co6 ho khau thudng tra va sinh séng
trong khu vuc rimg Qudc gia ma hai bén chuyén nhuong.



Tai phién toa phuc tham ba T cho rang thuc té ba chi nhén tién coc cua ong
K thong qua chuyén khoan 800.000.000 dong, ngoai ra khong con ching ¢t ndo
khac chirng minh ong K dit coc 3.000.000.000 dong, nhung Tda an cip so thaim
can cur 1oi khai ciia ba T thira nhan da nhan 3.000.000.000 dong cua 6ng K la
chua du co so. Xét thy, 101 trinh bay ctia ba T 1a khong phu hop, vi tai gidy dit
coc ngay 06/4/2018 ban goc do 6ng K cung cap (BL 12) thé hién nodi dung “da
nhan da 3.000.000.000 ddng tién coc ...” do chinh ba T tu viét. Pong thoi, trong
ho so c¢6 nhiéu 101 khai nhu ban tir khai, bién ban hoa giai, bién ban phién toa so
tham (BL 146, 147, 148...), ba T déu thira nhan d3 nhan da 3.000.000.000 dong
tién coc. Ba T cho rang thoi diém dé do ba sinh con nén bi trim cam nén thira
nhan di nhan 3.000.000.000 dong nhung ba T khong cung cip duoc ching cir
chtrng minh cho 10i khai cia minh. Cén ctr diém d khoan 1 Muc I ctia Nghi quyét
s6 01/2013/NQ-HPTP ngay 16/4/2013 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao quy dinh vé tranh chip hop déng dan su c6 dit coc thi ba T va 6ng K cling
c6 15 thi khong phat coc. Do d6 Tda an cap so thAm chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua ong K, budc ba T ¢6 nghia vy hoan tra 3.000.000.000 dong tién coc
da nhan cho ng K, ba T 14 ¢6 can ctr. Tuy nhién Ta an cdp so tham chua tuyén
v6 hiéu hop dong dit coc 14 chua pht hop nén can rat kinh nghiém.

Do d6, khang cdo cta ba T khong c6 co sd dé chap nhan. Pé xuat ap dung
khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan su, gitt nguyén ban an so tham sd
09/2021/DS-ST ngay 07/4/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd X; khong chip
nhan khang cdo cua ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& té tung: Nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Cu
Huy B, ba Nguyén Thi H, 6ng Liéu Ptc T, ba Nguyén Thi Bich T da dugc Toa
an tri¢u tap hop 1€ lan tha hai nhung Véng mit. Do d6 cin ctr vao Diéu 296 B
luat TH tung dan su, Hoi déng x¢&t xur théng nhét xir Véng mat cac duong su néu
trén.

[2]. V& noi dung tranh chap: Nguyén don 6ng Pham Hitu K khoi kién yéu
cau huy hop dong dit coc xac 1ap ngay 06/4/2018 giira 6ng véi ba Ngd Thi Kim
T. Budc ba T va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi H va
6ng CU Huy B phai lién d6i hoan tra cho ong K sd tién coc 1a 3.000.000.000
ddng. Bi don ba T khéng ddng ¥ dbi voi yéu cau khai kién cua ong K, 1y do dng
K di vi pham hop ddng nén ong K phai chiu mit coc.

[3]. Xét khang c4o ctia ba Ngo Thi Kim T yéu cau xem xét lai toan bd ban an so
tham, do qua trinh xét xtr khong khach quan, Hoi dong xét xir xét thiy:

Nguyén don va bi don théng nhat ndi dung: vao ngay 06/4/2018 giita ong K va ba
T ¢6 lap hop ddng dit coc dé dam bao cho viée thuc hién hop dong chuyén nhuong
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quyén st dung dat, dién tich dat chuyén nhuong hai thira 1a 2.978m? thudc thira
s6 72 va thira s6 73, to ban do s6 55 theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CB 147526 va gidy chirng nhin quyén sir dung dat sb CB 147527, ca hai thira dét
déu toa lac tai ap C, x& D, thanh phd X, tinh Kién Giang. Ngudn gdc hai thira dit
néu trén la do ba T nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi H (thira s6 73) va 6ng
CU Huy B (thtra s6 72) theo hinh thirc iy quyén.

Theo hop déng dat coc, cac bén thoa thuan gia tri hop déng chuyén nhuong ddi
v6i 02 thira dat néu trén véi gia 11.600.000.000 ddng. Phuong thirc thanh toan
chia lam 3 dot;

Dot 1: Ngay 06/4/2018 bén B (Bén mua) giao cho bén A (Bén ban) sb tién
1.000.000.000 dong goi 1a tién dat coc.

Dot 2: Cham nhat 1a dén ngay 09/4/2018 bén B (Bén mua) thanh toan tiép
gia cho bén A (Bén ban) sb tién 2.000.000.0000 dong ngay sau khi hai bén ky
hop dong chuyén nhuong tai Phong cong chimg bén A va bén B cam két trong
khoang thoi gian nay s& cung nhau dén Phong cong ching tai X ky hop dong
cong chimg chuyén nhuong. Bén A giao gidy to dat va giao dat cho bén B.

Dot 3: Bén B s& thanh toan dit diém sb tién con lai 8.000.000.000 déng
(Tam ty dong) vao ngay 24/4/2018.

Téng cong Ong K da dat coc choba T sb tién 3.000.000.000 déng, vi€c nay
cling dugc ba T thira nhan.

Nguyén nhan phat sinh tranh chdp ong K cho ring ba T khong giao gidy
chtirg nhan quyén st dung dit cho dng nén o6ng khong biét 02 thira dat co mot
phan nam trong dat Vuon qudc gia. Pén ngay 24/4/2018 khi hai bén ra cong
chtng thi phat hién dit ndm trong rimg Vuon qudc gia, khong dugce phép chuyén
nhuong nén 6ng K yéu cau ba T hoan tra tién dit coc thi ba T khong dong y. Con
ba T cho rang ba co6 giao gidy chirng nhan QSD dat cho 6ng K, 6ng K ciing biét
dat c6 mot phan nam trong Vudn qubc gia nén hai bén méi thoa thuan gia chuyén
nhuong 13 11.600.000.000 ddng, néu dat khong nam trong Vuon qudc gia thi gia
chuyén nhuong 14 18.000.000.000 déng. Khi dén ngay ra cong ching lap hop
dong chuyén nhugng thi ong K khong dén, ba T ¢6 goi dién thi 6ng K nho ngudi
mang gidy to dén dé lam hop dong chir 6ng K khong dén dé tra tién cho ba T. Do
6ng K vi pham hop dong nén mat coc.

[4]. Xét vé 18i do khong thuc hién duoc hop dong chuyén nhuong QSD dit:
xét thay, tai khoan 1 Piéu 168 Luat Dat dai naim 2013 quy dinh: “Ngwoi sit dung
dat thuc hién cdc quyen chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé
chdp, gép von quyén sir dung dat khi c6 gidy ching nhdn quyén sir dung dat”.
Nhu vy, viée ba T ky hop ddng dit coc v6i ong K dé dam bao viée chuyén
nhuong QSD dét trong khi ba T chua duoc dimg tén trén gidy chimg nhan QSD
dat, do d6 ba T chua duoge thuc hién cac quyén clia nguoi st dung dat theo quy
dinh tai khoan 1 DBiéu 168 Luat Dat dai nim 2013.



Xét vé 16i ctiia nguyén don dan dén khong thuc hién dwgc viée chuyén
nhuong quyén str dung dat, xét thdy: 6ng K cho rang khi chuyén nhuong quyén
str dung dat thi ba T chua dua gidy ching nhan quyén st dung dit cho 6ng nén
6ng khong biét dat nam trong dat ctia Vuon qudc gia, khéng thé chuyén nhuong
cho ngudi khong c6 ho khau thudng trii va sinh séng trong khu vuc rimg Qubc
Gia. Xét thay, 10 trinh bay nay cta 6ng K 1a chwa du cin c thuyét phuc, vi ong
K 13 nguoi nhin chuyén nhugng nén 6ng K co quyén yéu cau ba T cung cip gidy
chtng nhin quyén str dung dat dé xem xét tinh trang phap 1y cua quyén sir dung
dat dé quyét dinh c6 tiép tuc chuyén nhuong hay khdng nhung ong K khong c6
yéu cau nay. Pong thoi tai khoan 2 Piéu 192 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh:
“H{ gia dinh, cd nhdn dwoc Nha nwée giao dat 6, dat san xudt néng nghiép trong
khu viee rieng phong hé thi chi dwoc chuyén nhwong, ting cho quyén sir dung dat
6, ddt san xudt néng nghiép cho hé gia dinh, cd nhan dang sinh song trong khu
Viee rieng phong hé dé”. Nhu vay 6ng K khong c6 ho khau thuong tra va sinh
song trong khu vuc rimg quéc gia ma hai bén di chuyén nhugng nhung 6ng K lai
ddéng v chuyén nhuong QSD dat cia ba T, nhu vay 6ng K ciing c6 15 trong viée
ddng ¥ giao két hop dong chuyén nhuong.

Tda an cap so tham xac dinh nguyén don va bi don déu c6 161, dong thoi do
phia nguyén don chi yéu ciu bi don tra lai s tién nhan coc 3.000.000.000 dong
ma khong yéu cau phat coc. Do d6, Tda an cap so tham cin ctr diém d muc I cua
nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao quy dinh vé tranh chdp hop déng dan sy c6 dit coc thi hai bén
déu c6 161 nén khong phat coc. Budc bi don ba T tra cho nguyén don dng K va vo
la ba T s6 tién di nhan coc 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) 1a cd can c&t va phu
hop voi quy dinh ctia phap luat.

Tuy nhién, cip so thaim khong tuyén Hop dong dit coc ngay 06/4/2018 giira
6ng K va ba T vo hiéu 13 c6 thiéu so6t nén can rat kinh nghiém.

[5]. Xét 10i khai nai ctia ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba T
cho rang cip so tham dd vi pham thu tuc t6 tung, dé nghi cap phiic thAm hay ban
an so tham. Hoi dong xét xir phiic tham xét thay tuy cip so tham co6 vi pham vé
thi tuc t6 tung nhung nhirng vi pham néu trén khoéng lam anh hudng va thay d6i
ndi dung vu 4n nén cip phiic thim khong hity ban an so tham, cap so tham can rat
kinh nghiém stra chita nhirng sai s6t noi trén.

Pbi voi ¥ kién cua ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba T cho
rang gidy Uy quyén cta nguyén don 6ng Pham Hitu K iy quyén cho 6ng Nguyén
Chi N ¢6 trudc ngay thu 1y vu an 1a khong ding. Nhung Hoi dong xét xir xét thay
gidy 0y quyén ctia nguyén don ty quyén cho 6ng N ngay 27/3/2019 c6 thé hién
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nhiéu ndi dung trong d6 c6 ndi dung: ty quyén dé ndp don khai kién nén gidy uy
quyén dugc lap trude ngdy thu Iy vu an 1a ph hop v6i quy dinh nén viée khai nai
clia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T 1a khong c6 cin ci.

Tai phién tdoa ba T va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba T ¢6
yéu cau dua 6ng Nguyén Qudc V 1a ngudi hun tién vao dé chuyén nhuong dién
tich dat cua ong B, ba H vao tham gia t6 tung vdi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan. Nhung xét thdy 6ng V c6 mit tai phién toa phuc thim, dong
thoi ong V da c6 ¥ kién trinh bay 1a 6ng khong co lién quan gi trong vu tranh
chap hop dong dat coc gitta ba T va 6ng K, ong ciing yéu cau cip phiic thaim
khong dua 6ng vao tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu 4n ndy. Ngoai ra tai ban tu khai cia ba T (BL s6 95) ba T ¢c6
trinh bay 1a ba va 6ng V khdng phai 14 vo chong nén 6ng V khong c6 nghia vu gi
trong viéc ndy. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong chdp nhan yéu cdu cta ba T va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T vé viée dua ong V vao tham gia
t tung voi tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan.

Xét 101 khai nai ctia ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba T cho
rang vu an nay khong thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an cip huyén ma
thudc tham quyén ctia Toa an céap tinh véi 1y do 13 nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a 6ng Liéu Pic T c¢6 qudc tich nude ngoai 1a khong o cin cb, boi vi
ong Liéu Bac T c6 hai quéc tich do la Quéc tich USA va quéc tich Viét Nam,
trong thoi gian thu 1y, giai quyét vu 4n tai cip so thAm ong T déu c6 mit tai Viét
Nam nén Toa &n nhan dan huyén X (nay la thanh phd X) thu 1y, giai quyét vu 4n
la ding quy dinh cua phép luat.

V& phan ndi dung tai phién toa phuc thim ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba T trinh bay: trong hop dong dit coc c6 ghi 1a tién giao lam 3 1an:

+ Lan 1: ngay 06/4/2018 dat coc 1.000.000.000 déng; Lan 2: ngay
09/4/2018 dat coc 2.000.000.000 dong; Lan 3: ngay 24/4/2018 thanh toan du,
nhung thyc té trong hd so thé hién 1a ba T ¢6 nhén tién coc cua 6ng K qua chuyén
khoan vé6i sd tién 1a 800.000.000 dong, ngoai ra khong cd ching ctr nao khac
nhung Toda 4n cap so tham lai cin ctr vao 101 khai ctia ba T 1a ¢6 nhén tién coc cta
6ng K s6 tién 3.000.000.000 ddong 1a chua du co so.

Xét 16 trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T va ba
T tai phién toa phuc thdm cho rang ba T chi nhan tién dit coc ctia ong K sd tién
800.000.000 dong 1a chua chinh x4c. Boi vi tai gidy dit coc ngay 06/4/2018 (bt
luc s6 12 ¢6 nodi dung Pd nhdn coc 3.000.000.000 dong)...do ba T tu viét) ban
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gdc do phia ong K cung cip, ngoai ra trong hd so c6 nhiéu 101 khai nhu ban ty
khai (BL s6 46, 47), bién ban hoa giai (BL s6 111), 101 trinh bay khac cua ba T tir
khi thu 1y vy an dén tai phién toa so tham ba T déu thira nhan 13 ba d3 nhan du sb
tién dit coc 1a 03 ty dong, cu thé tai bién ban phién toa (BL sb 146, 147, 148) ba
T cling thtra nhdn da nhan du sb tién coc 03 ty déng, ngoai ra, trong don khang
cao cua ba T cling khong trinh bay khang cdo ndi dung nay, nhung tai phién toa
phuc tham ba T lai cho ring trude day do ba sinh con ba bi trAim cam nén ba thira
nhan 13 ba d4 nhan tién coc cua ong K du 03 ty dong chir thyc té ba chi nhén tién
dat coc cua ong K sé tién 800.000.000 dong nhung ba T ciing khéng cung cap
duoc chimg ctr gi dé chimg minh cho 101 trinh bay khai nai ctia minh 14 ¢6 cén ct.
Ngoai ra, 6ng N 1a ngudoi dai dién theo iy quyén cta 6ng K cho rang ngoai sd tién
6ng K chuyén khoan cho ba T 800.000.000 dong, ong K con tra tién mit truc tiép
cho ba T nén ba T méi dong ¥ ghi d3 nhan du 03 ty dong vao gidy dit coc ngay
06/4/2018, do d6 Hoi ddng xét xir khong ¢o co sé dé chap nhan 101 khai nai néi
trén ctia ba T va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba T.

Twr co s¢ nhan dinh trén, trong thdo ludn va nghi an, Ho1 déng xét xur phic
thim thong nhat chdp nhan ¥ kién dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Kién Giang, khong chap nhan khang cdo ctia bj don ba Ngb Thi Kim T vay
kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don. Giit nguyén ban an
so thAm ctia T0a 4n nhan dan thanh phd X.

[6]. V& an phi:

An phi dan sy so thim: Ba T phai chiu 4n phi dan su so thAm c6 gia ngach
la: [72.000.000 dong + (1.000.000.000d x 2%) = 20.000.000d] = 92.000.000
ddng. Ong K khong phai chiu an phi, dugc nhan lai tién tam Gmg an phi d3 nop 1a
46.300.000 dong theo bién lai thu s6 0002574 ngay 10/5/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd X, tinh Kién Giang.

An phi dan sy phiic tham: Ba T phai ndp 300.000 dong, khau trir tam tng an phi
da ndp theo bién lai thu ctia co quan thi hanh an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015;

Ap dung cac Diéu 116, 117, 118, 119 va Diéu 328 B6 luat Dan su; khoan 2
Diéu 92 B6 luat TH tung dan su; khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai 2013;
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Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su

dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

- Khong chdp nhan khang cdo ctia bi don ba Ngo Thi Kim T.
- Gilr nguyén ban an dan sy so ,thém s6 09/2021/DS-ST ngay 07 thang 4 nim
2021 cta Toa an nhan dan thanh pho X, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Chap nhian mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Hitu
K.

2. Tuyén b Hop dong dit coc ngay 06/4/2018 giita ong Pham Hitu K va ba
Pham Thi Kim T v6 hiéu.

3. Budc ba Ngbd Thi Kim T phai ¢6 nghia vu hoan tra tién nhan dit coc
3.000.000.000 dong (Ba ty dong chin) cho 6ng Pham Hitu K va ba Nguyén Thi
Bich T (vo ong K).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n chdm tra s6 tién néu trén, thi ngudi phai thi hanh an con phai tra
cho nguoi dugc thi hanh én sb tién 13i theo mire 1ai sudt duoc quy dinh tai khoan
2 Dicu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015.

4. V& an phi:

An phi dan su so tham: Bi don ba Ngo6 Thi Kim T phai chiu an phi dan su
so thAm c6 gia ngach 14 92.000.000 d6ng (Chin muoi hai triéu ddng);

Nguyén don 6ng Pham Htu K khong phai chiu an phi, hoan tra cho dng
Pham Hitu K tién tam tng an phi d4 nop 14 46.300.000 dong (Bén muoi sau triéu
ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé 0002574 ngay 10/5/2019 ctia Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén X (nay la thanh phé X), tinh Kién Giang.

An phi dan su phiic tham: Ba Ngo Thi Kim T phai chiu sb tién 300.000d (Ba
trim ngan dong), khau trir tién tam tng an phi da ndp 1 300.000d (Ba trim nghin dong)
theo bién lai thu s6 0000233 cling ngay 23/4/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan su thanh
phd X, tinh Kién Giang,

5. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd X;

- THA dan su thanh phd X;

- Céc duong suy;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Nhién
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