TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANBADINH Déc lap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI
Bén 4n sb: 08 /2022/DS-ST
Ngay 19-01-2022
V/v tranh chdp Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA BINH, HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hoai Phwong

Cdc héi tham nhdn dan: Ba Nguyén Thi Thuy

Ba Lwong Thi Phwong

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Phwong - Thu ky Toa an nhan dan
quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Nbi.

- Dai dién Vién kiém sat nhdan déan qudn Ba Pinh tham gia phién toa: Ba Bui
Mai Phwong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Ba Dinh, Ha Noi
xét xt so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 96/2021/TLST - DS ngay
01/10/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir s6 432/2021/QDXX-ST ngay 07/12/2021; Quyét dinh hodn phién toa sd
262/2021/QDST-HPT ngay 22/12/2021, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan Hang TMCP KT. Bia chi: 191 phé BT, phuong LPH,
quan HBT, thanh phd Ha Noi; Pai dién theo phap luat: Ong Ho Hung H - Chu tich
Hoi dong quan tri; Pai dién theo Gy quyén ba Pham Thi Nh - Giam ddc xur 1y ng
(Theo Quyét dinh sb 1218/2017/QD - HPQT ngay 27/9/2017). Ba Nh uy quyén tham
gia t6 tung cho:

1. Ong Pham Viét Th — Chuyén vién xir Iy ng

2. Ba Hoang Minh Th - Chuyén vién xtr 1y ng

3. Ong Tran Trong H - Chuyén vién xit Iy ng

Theo gidy ty quyén s6 538-03/2021/UQ - TCB ngay 08/7/2021.

(Ong Th c6 mit)

* Bidon: 1. Ong Nguyén Viin Th; Sinh nim 1975;

2. Ba H6 Minh H, sinh nim 1979;
Cung ¢6 ho khau thuong trd tai: S6 16 PPC, phuong TB, quan BD, thanh phé Ha

(Ong Th, ba H yéng mat).
* Nguoi c6 quyen loi va nghia vy lién quan:
1. Ong Bui Ngoc A, sinh nam 1959;



2. Ba Ngd Thi H, sinh nim 1977; Ba H iy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Buii Ngoc
A theo Bién ban x4c nhan ty quyén ngay 06/12/2021.

3. Chau Bui Tuén T, sinh nim 2014 (6ng Ngoc A va ba H 1a ngudi dai dién hop
phap cho chau T).

Cung tra tai: S6 20 ngach 68/79/104 duong NVL, T6 15, phuong TB, quan
LB, thanh ph6 Ha Noi

(Ong Ngoc A ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign dé ngay 08/7/2021, ban tw khai va cdc 10i khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn, dai dién nguyén don - Ngan hang TMCP KT trinh bay:

Ngay 25/6/2010, Ngan hang TMCP KT - Chi nhanh HQV (goi tat 1a KT) va 6ng
Nguyén Van Th, ba HO Minh H da ky Hop dong tin dung trung, dai han so
10154/HDTD/TH -TN/TCB-HQV-XDU véi nodi dung: Sé tién vay: 3.000. 000.000
dong Muc dich vay: Mua nha. Thot han vay: 120 thang ké tir ngdy giai ngan vbn vay
lan dau tién. Lai suat vay: Lai suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan dén ngay 30/
9/2010 1a 15,5%/ nam; LAi suat 4p dung ddi véi cac khoan vay ciia Khach hang cho
thoi gian tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/ 1an vao dau quy va bang Lai
suat tiét kiém thuong 12 thang loai tra sau ctia KT tai thoi diém diéu chinh (+) bién
d6 6%/nam nhung khong thap hon 1di suat cho vay tdi thiéu duoc KT quy dinh theo
tung thoi ky.

Ngay 25/6/2010, KT va 6ng Nguyén Vian Th, ba H6 Minh H da ky két Khé udc
nhén ng va cam két tra ng sb 10154 vé viéc xac nhan KT da gidi ngan va Khach hang
nhan no sb tién 3.000.000.000 dong. Muc dich vay: Mua nha. Thoi han vay: 120
thang. Ngay dén han tra ng cudi cung: 25/06/2020. Lai suat vay: Lai sudt vay ap
dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho dén ngay 30/9/2010 1a 15 ,5%/ nam; Lai
suat ap dung dbi v6i cac khoan vay cua Khach hang cho thoi gian tiép theo dugc
diéu chinh dinh ky 03 thang/ 1an vao dau quy va bang Lai suét tiét kiém thuong 12
thang loai tra sau cua KT tai thoi diém diéu chinh (+) bién d6 6%/nam nhung khong
thap hon 14i suat cho vay tdi thiéu duoc KT quy dinh theo timg thoi ky.

* Ngay 24/6/2010, Ngan hang TMCP KT - Chi nhanh HQV va éng Nguyén Vin
Th, ba H6 Minh H da ky 02 Hop dong thé chap tai san s6 432.2010/HDTC-TCB va
s6 433.2010/HDTC-TCB; c4c tai san bao dam cho céc nghia vu tin dung cia 6ng
Nguyén Van Th, ba Hb Minh H tai Ngan hang TMCP KT gom:

Tai san 1: Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat s6
102 (1), to ban dd s6 01 tai dia chi T6 15, phudng TB, quan LB, thanh phd Ha Noi;
Gidy chimg nhan quyén st dung dit s AM 579676, s vao sb cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat: 1535, sb6 Qb: 908/QD-UB, MS:10127091608, do UBND quén
LB, thanh phd Ha Noi cip ngay 20/05/2008, da diang ky sang tén cho ong Nguyén
Vin Th ngay 05/04/2010 tai van phong Pang Ky dat va nha quin LB, thanh phd Ha
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Noi. Hop dong thé chip tai san sd cong ching sé 432.2010/HDTC-TCB ngay
24/6/2010 giita KT va 6ng Nguyén Vian Th, ba H6 Minh H tai Van phong cong chimg
Al. Tai san da dugc dang ky giao dich bao dam ngay 25/06/2010 theo ding quy dinh
cua phap luat.

Tai san 2: Quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 102
(3), to ban d6 s0 01 tai dia chi To 15, phuong TB, quan LB, thanh phd Ha Noi; Glay
ching nhan quyen st dung dat sb AM 579678, vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat: 1534, s6 Qb: 908/Qb-UB, MS: 10127091607, do UBND quén LB, thanh
phd Ha Noi cip ngay 20/05/2008, da dang ky sang tén cho 6ng Nguyen Van Th ngay
05/04/2010 tai vin phong Dang Ky dit va nha quin LB, thanh phd Ha Noi.

Qua trinh thyuc hién hop déng, ong Nguyén Vin Th, ba Hb Minh H di khong thuc
hién tra ng theo diing cam két trong hop dong tin dung, khé udc nhan no. Ngan hang
d3 giri nhiéu théng bao, cong van yéu cau ong Nguyén Van Th, ba H6 Minh H thuc
hién nghia vu tra no nhung ong Nguyén Vin Th, ba Hb Minh H khong thuc hién.
Théang 10/2018, KT di tién hanh thu giir tai san 2 va ban dau gia tai san dé thu hoi
khoéan n¢ theo quy dinh cua phap luat. Sd tién thu duoc tir viée ban dau gia tai san 2
1a 1.451.000.000 dong da dugc hach toan thu vao no gdc ciia khoan vay. KT khong
yéu cau Toa an giai quyét doi v4i tai san 2 trong vu an nay.

Tam tinh dén ngay 06/12/2021, 6ng Nguyén Van Th, ba H6 Minh H di thanh
toan duoc sb tién 1 2.617.151.806 ddng, trong d6 no gbc da tra:1.142.363.300 dong,
131 d3 tra: 1.474.788.506 dong.

Du no cua ba dng Nguyén Vian Th, ba H6 Minh H tam tinh dén ngay 06/12/2021
nhu sau:

No gbc: 1.391.301.001 dong

No lai:  10.149.770.725d0ng

Téng ng: 11.541.071.726 dong.

Ngan hang KT kinh d& nghi Toa an xét xu:;

- Budc 6ng Nguyén Van Th, ba H5 Minh H pH thanh todn cho KT sé tién:
11.541.071.726 d6ng, bao gébm 1,391,301,001 dong no gbc va 10.149.770.725d6ng
no 13i (tam tinh dén hét ngay 06/12/2021) va cac khoan no 13i, tién phat phat sinh
theo 1i suat qua han, 13i phat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 10154/HDTD/TH-
TN/TCB-HQV-XDU ngay 25/6/2010 ké tir ngay 07/12/2021 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng.

- Budc ong Nguyén Van Th, ba H6 Minh H pH chiu sb tién phat vi pham hop
dong tam tinh 1a 30.000.000 dong (twong duong vai 1% gia tri hop dong).

- Ké tir ngay Quyét dinh/ban an c¢6 hiéu luc phap luat ma 6ng Nguyén Vin Th, ba
HO Minh H khong thuc hién nghia vu thanh toan tat ca cac khoan ng néu trén va lai
phat sinh thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phian KT c6 quyén yéu cdu Co quan Thi
hanh an hodc Vin phong thira phat lai tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
ctia khoan vay néi trén dé thu hdi no cho Ngan hang 1a: Quyén str dung dat va toan
b tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 102 (1), to ban dd sd 01 tai dia chi TH 15,
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phudng TB, quan LB, thanh ph Ha Noi; Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AM
579676, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: 1535, s6 QD: 908/QP-
UB, MS:10127091608, do UBND quan LB, thanh phé Ha Noi cap ngay 20/05/2008,
da diang ky sang tén cho 6ng Nguyén Vin Th ngay 05/04/2010 tai vian phong Ding
Ky dat va nha quan LB, thanh phd Ha Nbi.

4. Toan bd sb tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duogc dung dé thanh
toan nghia vu tra no ctia 6ng Nguyén Vian Th, ba H6 Minh H dbi v6i KT. Néu s6 tién
thu dugc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khéng du thanh toan hét khoan no thi ong
Nguyén Vin Th, ba Ho6 Minh H van pH c6 nghia vu tra hét khoan ng cho KT./.

* Poi v6i yéu cau khéi kién clia nguyén don, bi don - 6ng Nguyén Vin Th,
ba Ho Minh H khong dén Téa an theo gidy triéu tap, thong bao phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chirng cir va hoa giai.

Xéc minh tai Cong an phudng TB duoc cung cap: ong Nguyén Vin Th va ba
Ho6 Minh H ¢6 dang ky ho khéu tai dia chi s6 16 PPC, phuong TB, quan BB, thanh
phé Ha Noi nhu’ng khong sinh sbng tai dia chi trén tir nam 2015.

* Poi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don, ngudi cé quyen loi va nghia
vu lién quan 6ng Bui Ngoc A trinh bay tai bién ban ghi loi khai ngay 18/11/2021
va bién ban phién hop ngay 06/12/2021:

Khoang nam 2010, do c6 nhu cau vay vén dé ddo han mot khoan vay khac nén
thong qua vo chéng 6ng Th, 6ng c6 vay ciia vo chong ong Th sO tién 800.000.000
dong. Pé dam bao cho khoan vay trén ong da lam hop dong vay tién va iy quyén
mua ban thira dat s6 102 (1), 102 (3) to ban do sb 01 tai dia chi to 15, phuong TB,
quan LB, thanh ph6 Ha Noi; Sau day vo chong 6ng da lam thu tyc sang tén gidy ching
nhan quyen sir dung dat Nam 2010, 6ng Th ¢6 vay von ciia Ngan hang KT ¢6 dung tai
san thé chap thura dat s6 102 (1), to ban dd so 01 tai dia chi To 15, phuong TB, quén
LB, thanh phé Ha Noi; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 579676, s6 vao sb
cdp gidy chung nhan quyén st dung dat: 1535, so Qb: 908/Qb-UB,
MS:10127091608, do UBND quén LB, thanh phd Ha Noi cip ngay 20/05/2008, da
dang ky sang tén cho 6ng Nguyen Vian Th ngay 05/04/2010 tai Van phong Pang Ky
dat va nha quan LB, thanh phd Ha Noi. Hop dong thé chap tai san s6 cong ching s6
432.2010/HDTC-TCB ngay 24/6/2010 giita KT va 6ng Nguyén Van Th, ba Ho Minh
H tai Van phong cong chimg Al. Hién nay, 6ng cung v¢ con dang ¢ trén nha dat nay.
Vi tai san 6ng da chuyén nhuong cho ong Th nén khi dng Th dung dé thé chap vay von
cu thé nhu thé nao 6ng ciing khong biét. Do thiéu hiéu biét nén 6ng ky uy quyén mua
ban cho 6ng Th trong vong 3 nam va nghi s€ lam thu tuc sang tén lai khi thanh toan hét
khoan ng cho 6ng Th. Nay ngan hang khoi kién yéu cau vo chong 6ng Th thanh toan
khoan no vo chong ong d3 vay tai Ngan hang, 6ng dé nghi Ngan hang tao diéu kién
cho 6ng mua lai nha dét trén khi thi hanh an.

Tai phién toa:



- Pai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa an xét xur:

Budc ong Nguyén Vin Th, bd H6 Minh H pH tra cho KT theo Hop dong tin
dung trung, dai han s6 10154/HDTD/TH-TN/TCB - HQV — XDU ngay 25/06/2010
va khé udc nhan no s6 10154. Tong sd tién con ng tinh dén ngay 19/01/2022 Ia:
6.593.690.937 dong (sdu ty, nim trim chin muoi ba triéu, sau trim chin muoi nghin,
chin trim ba muoi bay dong) trong d6 bao gdm ng goc: 1.391.301.001d, no i trong
han: 2.473.494.315d va ng 1ai qua han: 2.728.895.6214.

Dé nghi Toa tuyén Ngan hang TMCP KT tiép tuc duogc tinh 13i theo Hop ddng
cho dén ngay dng Th, ba H thuc té thanh toan hét no cho KT.

Ngan hang TMCP KT rat mot phan yéu cau khai kién d6i voi phan 1ai phat véi
s6 tién tinh dén ngay 19/01/2022 d6i voi so tién 5.066.150.146 dong va phan 1i phat
phat sinh tir ngay 20/01/2022 cho dén khi bi don tat todn xong toan bo khoan no.
Nguyén don xin rat yéu cau vé viéc budc 6ng Nguyén Van Th, ba H6 Minh H pH
chju sd tién phat vi pham hop dong sé tién 30.000.000 dong.

Truong hop 6ng Th ba H khong tra duoc ng, KT ¢6 quyén yéu ciu co quan thi
hanh 4n ké bién phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng cho KT 1a: Quyén st dung
dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 102 (1), to ban dd sé 01 tai dia
chi To 15, phuong TB, quan LB, thanh ph6 Ha Noi; Glay chtng nhan quyén st ' dung
dat s0 AM 579676, s6 vao s cap gidy ching nhan quyén st dung dat: 1535, so Qb:
908/Qb-UB, MS:10127091608, do UBND quén LB, thanh phé Ha Noi cip ngay
20/05/2008, da dang ky sang tén cho ong Nguyen Van Th ngay 05/04/2010 tai van
phong Bang Ky dat vanha quén LB, thanh phd Ha Noi.

Toan b s tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cia 6ng Nguyén Van Th, ba H6 Minh H d6i véi KT. Néu s6 tién
thu duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ong
Nguyén Vian Th, ba H6 Minh H van pH c6 nghia vu tra hét khoan ng cho KT./.

* Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé vigc tudn theo phdp ludt té tung cua
Théim phan, Hpi dong xét xuw, Thw ky phién toa va ciia nguoi tham gia 1o tung
trong qua trinh gidi quyet vu dn ké tir khi thu ly cho dén truéce thoi diém Hpi dong
xét xir nghi dn va phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Toa 4an xac dinh ding quan hé phéap luat tranh chép, thy 1y vu an dang tham
quyén. Viéc thu thap chimg ctr, xac dinh tur cach duong su, gui cac van ban t6 tung
cho duong su, thoi han chuyén hd so cho Vién kiém sat dam bao dung quy dinh; vé
thoi han chuan bi xét xir ; Hoi dong xét xtr da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luét td
tung dan su vé phién toa so tham.

V& viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia tb tung: Nguyén don da thyc
hién ding cac quy dinh tai Piéu 70, 71, 73, 234 B luat t6 tung dan su. Bi don ,
nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan chua thyuc hién ding cac quy dinh tai Diéu
70, 72 B luat tb tung dan su.



§&i vii viéc bi don v¥ng m/Et tii phitn tBa ®Ou ®- ®-c téng ®*t niém yét hip
10 vO phitn tRa nen viOc TRa ,n xBt x6 v¥ng mAt bi don Ip ®bng quy ®bnh ti
§iOu 72, biéu 73, 8§iOu 234 Bé IUEt té tong dOn sl nam 2015.

Y kién vé viéc giai quyet vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang KT vé viéc budc ong Nguyen Vin Th, ba H6 Minh H pH
tra cho KT theo Hop dong tin dung trung, dai han s6 10154/HDTD/TH-TN/TCB -
HQV — XDU ngay 25/06/2010 va khé uwéc nhan no s6 10154. S6 tién no gdc:
1.391.301.0014 va 1ai theo quy dinh cua phap luat.

Trong trudong hop 6ng Th va ba H khong thuc hién nghia vu tra no day du thi
xtr 1y tai san thé chip theo quy dinh cho KT,

Ong Th va ba H pH chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

Céc duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru céc tai liéu, chiing c ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién tda, Hoi dong xét
Xtr nhan dinh:

[1] VVé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Tranh chap hop dong tin dung xay ra giita Ngan hang TMCP KT va éng Nguyén
Vin Th, ba Ho6 Minh H Ia tranh chap giita mot bén doanh nghiép c6 tu cach phap
nhan véi mot bén 1a ca nhan vay véi muc dich tiéu dung nén xac dinh tranh chap
trong vu an nay la tranh chap dan su vé hop dong tin dung quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 Bo luat té tung dan su.

Bi don - 6ng Nguyén Van Th, ba HO Minh H ¢ ding ky ho khau tai dia chi s6 16
PDC, phuong TB, quén Ba Dinh, thanh phd Ha Noi nén vu an thudc tham quyen gial
quyét cua Toa &n nhan dan quan Ba Pinh duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bb luat T4 tung Dan su.

[2] Vé t6 tung :

Qué trinh Toa &n thu ly giai quyét vu &n, bi don — dng Nguyén Vian Th, ba Hb
Minh H khéng c6 mit. Can ct diém e khoan 1 Biéu 192 Bo luat té tung dan sy nam
2015; Biéu 5, 6 Nghi quyét 04/2017/NQ — HPTP ngay 5/5/2017 huéng dan quy dinh
tai khoan 1 va khoan 3 Biéu 192 Bo luat t tung dan sy cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan Toi cao; Hoi dong xét xtr x ¢ ®Pnh ®©y thuéc tr-éng hip cé txnh
giEu ®ba ch@. Thuc té, n-i c- tré cudi cling cua 6ng Nguyén Vin Th, ba H6 Minh H
tai s6 16 PPC, phuong TB, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi , da duoc TRa ,n thuc
hién téng ®1t, nim yOt ¢_c v'n bin té tong, quyét dinh dua vu an ra xét xu va quyét
dinh hoén phién toa cho 6ng Th, ba H tli n-i c- trd cuei cing, tti tré sé Ul ban nh©n
d©n ph-éng TB va tai tru s& Toa an nhan dan quan Ba Binh. Do vay, can cur vao
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cua Bo Luat té tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xt vang mat bi don.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

Qua trinh giai quyet vy 4n, trudc thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao np,
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai bi don khong c6 mét khong dua ra yéu cau
phan t6; nhu’ng nguoi ¢o quyén loi, ‘nghia vu lién quan khong dua ra yéu cau doc lap
nén Toa an khong xem xét giai quyét.

[3] Ngan hang TMCP KT rat mot phan yéu Cau khoi kién @i voi phan lai phat
Vvéi 6 tién tinh dén ngay 19/01/2022 dbi vaéi s6 tién 5. 066.150.146 ddng va phan lai
phat phét sinh tir ngay 20/01/2022 cho dén khi bj don tat todn xong toan bo khoan
no. Nguyén don xin rat yéu cau vé viéc buoc ong Nguyén Vian Th, ba H6 Minh H pH
chiu sé tién phat vi pham hop dong sb tién 30.000.000 dong; Pay 1a su tw nguyén
ctia nguyén don, cin ctr khoan 2 Diéu 244 B luat té tung dan su, Hoi déng xét xu
dinh chi di véi phan yéu cau khai kién nguyén don da rit. [4] V& yéu cau khoi
Kién cua nguyén don:

[4.1]. Xét Hop ddng tin dung trung, dai han s6 10154/HDTD/TH-TN/TCB - HQV
— XDU ngay 25/06/2010 va khé uéc nhan ng sé 10154 ngay 25/6/2010 déu duoc ky
két boi dai dién hop phap cua Ngan hang KT véi 6ng Nguyén Vian Th, ba H6 Minh
H trén co s& tu nguyén thoa thuan cua cac bén, cd muc dich va ndi dung, khéng vi
pham diéu cam cuaa phap luat, khong trai dao duc xa hoi, phi hop véi cac quy dinh
tai Piéu 7, diém d khoan 1 Piéu 25 Quyét dinh 1627/2001/QB-NHNN ngay
31/12/2001 ciia Thong déc Ngan hang Nha nudc, nén co gid tri thi hanh.

Qua trinh thuc hién cac Hop dong tin dung, Ngan hang KT da giai ngan so tién
3.000.000.000 dong (Ba ty dong) cho éng Nguyén Van Th, ba Ho6 Minh H theo khé
udc nhan ng s6 10154 ngay 25/6/2010. Qua trinh vay, dng Nguyén Van Th, ba Ho
Minh H da khong thyc hién nghia vu tra ng cho KT theo cam két trong hop dong tin
dung va khé udc nhan no. Ngan hang da nhiéu lan guii thong bao, cong van yéu cau
ong ba thuc hién nghia vu tra ng nhung khong thuc hién. Thang 10/2018, KT da tién
hanh thu git ban dau gia tai san 2 dé thu hoi khoan no. S tién thu duoc tir viéc ban
dau gia 1a 1.451.000.000ddng. Tinh dén ngay 07/01/2022, 6ng Th ba H da tra cho
Ngan Hang tong cong so tién: 2.617.101.806 dong, trong d6 bao gém no goc:
1.142.363.300 dong, no lai: 1.474.788.506 dong. Do ong ba vi pham nghia vy tra ng
theo Hop dong da ky nén Ngan hang da chuyen khoan ng sang ng qua han tir ngay
10/07/2012. Ngan hang KT khai kién yéu cau ong Th ba H pH thanh toan s6 ng goc
con lai 1a ¢6 can ctr, dwoc HDXX chap nhan. Tong cong s6 tién no géc pH thanh
toan la 1.391.301.001d6ng, tinh dén ngay 19/01/2022.

[4.2]. Xét vé 13i suat ma hai bén thoa thuan theo Hop dong tin dung trung, dai han
s6 10154/HDTD/TH-TN/TCB - HQV — XDU ngay 25/06/2010 va khé wdc nhan ng
s6 10154 ngay 25/6/2010;

HDXX thay theo Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi déng Tham phén Toa &n nhan dan Téi cao,ddi vai cac hop dong tin dung duoc
xac lap truge ngay 01/7/2019 thi bén vay pH chiju: lai trén ng géc trong han chua tra
va l4i trén no gdc qua han chua tra theo lai suat cac bén thoa thuan nhung pH phu
hop voi Luat Cac t6 chuc tin dung va van ban quy pham phap luat quy dinh vé l4i
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suat &p dung cho hop dong tin dung tai thoi diém xac 1ap hop dong. Do d6, ddi chiéu
Véi cac quy dinh cua Luat cc td chic tin dung va van ban quy pham phép luat quy
dinh vé 1i suat thay: Theo khoan 2 Biéu 91 Luat cac t6 chic tin dung nam 2010
thi: “T6 chire tin dung va khach hang c6 quyén thod thudn vé 1ai suat, phi cap tin
dung trong hoat déng ngan hang cua té chic tin dung theo quy dinh cia phap ludt”.
Tai Diéu 11 Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Théng dbc
Ngéan hang Nha nuéc viv ban hanh Quy ché cho vay cua té chic tin dung ddi V6
khach hang quy dinh: “Marc 13i sudt cho vay do té chic tin dung va khach hang thod
thugn phd hop véi quy dinh ciia Ngdn hang Nha nwéc Viét Nam”. Theo Thong tu sb
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha nuéc huéng dan ve to chic
tin dung cho vay bang dong Viét Nam ddi véi khach hang c6 quy dinh: “T6 chure tin
dung thyc hi¢n cho vay bang dong Viét Nam theo 14i sudt thod thugn véi khach hang
nham dép 1ng nhu cdu vén cua dir dn, phirong dn san xuat kinh doanh, dich vy, dau
tw phat trién va doi séng c6 hiéu qua”. Xét thdy cin ctr trén bang ké tinh 13i cua
nguyén don xuét trinh tai phién toa, 14i suat dé tinh 1ai phat sinh dugc chia theo ting
giai doan va dugc diéu chinh phd hop véi quy dinh ctua phap luat; vé 14i qué han, cac
bén thoa thuan bang 150% l4i trong han 12 phu hop voi khoan 2 Biéu 11 Quy ché cho
vay 1627 nén co gia tri phap ly va co hi¢u lyc thi hanh dbi vai cac bén. Ngan hang da
Xuat trinh ddy du cac cin clr vé viéc diéu chinh 14 Suat phu hop véi quy dinh cua
phap luat Hoi dong xét xir thdy can chap nhan yéu cau doi 1ai ctia nguyén don tinh
dén ngay 19/01/2022: no lai trong han: 2.473.494.315d va no |3 qua han:
2.728.895.6214.

Do d6, budc 6ng Nguyén Van Th, ba H6 Minh H pH thanh toan cho KT theo Hop
dong tin dung trung, dai han sé6 10154/HDTD/TH-TN/TCB - HQV — XDU ngay
25/06/2010 va khé udc nhan ng sb 10154. Téng sb tién con no tinh dén ngay
19/01/2022 1a: 6.593.690.937 déng (sau ty, nam tram chin muoi ba triéu, sau tram
chin muoi nghin, chin trim ba muoi bay ddng) trong d6 bao gébm ng goc:
1.391.301.001d, no l&i trong han: 2.473.494.315d va no 18i qua han: 2.728.895.6214.

Truong hop bi don khong thanh toan thi nguyén don c6 quyén yéu ciu co quan
thi hanh an phat mai tai san thudc quyén sé hiru/sir dung caa 6ng ba dé thu hdi khoan
no vay theo hop dong thé chap da ky két gitra Ngan hang. Bi don tiép tuc thanh toan
cho dén khi hét no vai Ngan hang. Bi don con pH tiép tuc chiu khoan tién 1ai ké tir
sau ngay tuyén ban an so tham doi véi khoan ng géc cho dén khi thanh toan xong,
theo murc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung va khé wéc nhan no.

[5] Vé yéu cau phat mai cac tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin
dung:

Xét Hop dong thé chap tai san sb cong ching 432.2010/HDTC-TCB ngay
24/06/2010 tai Van phong Cong ching Al da ky gitra Ngan hang TMCP KT - Chi
nhanh HQV vai bén thé chap ong Nguyen Van Th, ba Ho Minh H, déu do chi so
httu hop phap cua tai san véi nguoi co tham quyén dai dién cho Ngan hang ky két,
hop ddng c6 cdng ching, c6 dang ky giao dich bao dam nén thoa mén cac quy dinh
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vé thé chap tai san quy dinh tai Diéu 342, 343 B6 luat dan sy nam 2005 va Nghi dinh
163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cuaa chinh phu vé giao dich bao d¢am. Tai Diéu 5
cua Hop dong thé chap cé thoa thuan vé viéc xu Iy tai san thé chap, do éng Nguyén
Vin Th, ba H6 Minh H khong thuc hién dung nghia vy thanh toan nén Ngan hang
KT yéu cau phat mai tai san dam bao theo néi dung Hop dong thé chap da ky dé thu
hoi no 1a c6 can ca chip nhan xi ly tai san thé chap Ia:
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dt tai thira dat s6 102(1), to ban do sé 01,
hinh thuc sir dung riéng; muc dich sir dung: dat & do thi; thoi han st dung: 1au dai tai
dia chi t6 15 phuong TB, quan LB, thanh phé Ha Noi Gidy chiing nhan Quyén str
dung dit sé6 AM 579676, s vao s6 cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1535, sb
QDb: 908/QD - UB, MS 10127091608 do UBND quéan LB, thanh phé Ha Noi cap
ngay 20/05/2008, di ding ky sang tén cho bén thé chap ngay 05/04/2010 tai Van
phong dang ky dat va nha quan LB, thanh phé Ha Noi. Tai san di duoc dang ky giao
dich bao dam ngay 25/06/2010 theo quy dinh cta phéap luat.

Theo bitn bfn xem xBt thic tO vu thEm ®bnh t4i chg cfia Top .n nguy
18/11/2021 thé hién hién trang nha dat gom c6 mot nha 2 tang 01 tum, hién c6 6ng
Bui Ngoc A, ba Ngd Thi H va chau Bui Tuan T dang 4n & sinh sdng tai dia chi trén.

Hoi dong xét xir nhan thay viéc thé chap tai san caa dng Nguyén Van Th, ba HO
Minh H cho Ngan hang KT d6i vai khoan vay theo Hop dong tin dung trén da duoc
thuc hién theo ding phap luat. Ong Nguyén Vin Th, ba H6 Minh H ky két Hop dong
thé chap trén 1a hoan toan tu nguyén dé dam bao cho céac khoan vay, viéc thé chap da
duogc cac bén ding ky chiing nhan thé chap, thuc hién day du cac thi tuc phép Iy va
c6 hiéu luc theo quy dinh cua phap luat. Do vay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép
luat néu bi don khong thuc hién nghia vu thanh todn no va lai phat sinh thi nguyén
don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an tién hanh ké bién phéat mai tai san dam bao
ctia cac hop dong tin dung noi trén dé thu hdi ng. Yéu cau ciia Ngan hang 1 c6 cin
ctr va phu hop phap luat nén duoc HDXX chap nhan.

Ké tur ngay tiép sau ngay xet Xt so tham c4c tai san thé chap trén con pH tiép tuc
chiu khoan tién 1ai cua sé no goc chua thanh toan.

Ngan hang KT tiép tuc quan Iy hd so gidy to s¢ hiru cac tai san thé chap cua bén
thé chap cho dén khi 6ng Nguyén Van Th, ba H6 Minh H thyc hién xong nghia vu
tra ng cho Ngan hang.

[6] Vé an phi:

Do nguyén don Ngan hang KT duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén duoc
hoan tré tién tam Gmg an phi da nop.

Bi don ong Nguyén Vin Th, ba H6 Minh H pH chiu 4n phi d6i vé6i s6 tién pH
tra cho nguyén don 1a 114.593.691 dong.

[7] Vé quyén khang cdo: Cac bén duong su co quyén khang cao theo quy dinh.

D¢ nghi cua vi dai dién Vién ki€m sat nhan dan quan Ba Dinh tai phién toa phu
hop véi cac ching cir ¢6 trong ho so va nhan dinh ctia Hoi dong xét xur.

9



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 342, 343, 348, 349, 355, 471, 474 Bé luEt d©n sui ndm 2005;

- Can ctt Diéu 688 Bo Luat Dan sy 2015;

- Can ¢t khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luit cac t6 chuc tin dung nam
2010, stra doi, bd sung nam 2017;

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 3 Diéu 144; Diéu 147; Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

- Can cir Piéu 7, khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan TANDTC hudng dan 4p dung mot sé quy dinh
ctia phép luét 1ai, 14i sudt va phat vi pham.

- Can cr khoan 2 diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Xui:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién “tranh chap hop dong tin dung, hop
dong thé chap”ciia Ngan hang TMCP KT dbi véi 6ng Nguyén Vin Th va ba Ho
Minh H.

2. Pinh chi d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don - Ngan hang TMCP KT
vé viéc budc ong Nguyén Vian Th ba H6 Minh H pH chiu 1ai phat véi s6 tién tinh
dén ngay 19/01/2022 dbi véi so tién 5.066.150.146 dong; phan 1ai phat phat sinh tur
ngay 20/01/2022 cho dén khi bi don tat toan xong toan bo khoan ng va so tién phat vi
pham hop dong sd tién 30.000.000 dong.

3. Budc 0ng Nguyén Vin Th va ba Ho6 Minh H pH thyc hién nghia vu tra no
d6i voi Ngan hang TMCP KT theo Hop dong tin dung trung, dai han sd
10154/HDTD/TH-TN/TCB - HQV — XDU ngay 25/06/2010 va khé uéc nhan no sd
10154. Tong sd tién con no tinh dén ngay 19/01/2022 1a: 6.593.690.937 ddng (sau
ty, nam tram chin mwoi ba tri€u, sau tram chin mwoi nghin, chin tram ba muoi
bay dong) trong d6 bao gom no goc: 1.391.301.001d, no Iii trong han:
2.473.494.315d va ng 1ai qua han: 2.728.895.621d.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xir so tham ong Nguyen Vin Th va ba Ho
Minh H pH tiép tuc chiu 14i d6i v6i khoan no gbc theo mirc 13i suat thoa thuan trong
Hop ddng tin dung va Khé u6c nhin no twong tng véi thoi gian cham tra cho dén khi
tra xong ng goc. Truong hgp Ngan hang TMCP KT co sy diéu chinh mirc 13i suét
cho vay dinh ky theo quy dinh cia Ngan hang thi 14i sudt ma dng Nguyén Vian Th va
ba H5 Minh H pH tiép tuc thanh toan theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho phti hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang TMCP KT.
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4. Truong hop ban an c6 hiéu lyc phap luat ma 6ng Nguyén Van Th va ba Ho
Minh H khong thuyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan sé tién
con ng theo Hop d6ng tin dung néu trén va lai phét sinh thi Ngan hang TMCP KT c¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh an xur ly tai san thé chép Ia: quyén su dung dat va
toan bo tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 102(1), to ban do sb 01, hinh thuc st
dung riéng; muc dich sir dung: dat & do thi; thoi han sir dung: 1au dai tai dia chi to 15
phuong TB, quan LB, thanh pho Ha Noi. Gidy ching nhéan Quyen st dung dat sO
AM 579676, s6 vao sO cap Gidy chung nhan quyén st dung dit 1535, so QDb:
908/Qb - UB, MS 10127091608 do UBND quén LB, thanh phd Ha Noi cip ngay
20/05/2008, di dang ky sang tén cho bén thé chip ngay 05/04/2010 tai Van phong
dang ky dét va nha quan LB, thanh phd Ha Noi; Hop ddng thé chép tai san sd
432.2010/HDTC-TCB ngay 24/06/2010 tai Van phong cong ching Al. Tai san dugc
xu ly theo dién tich va kich thuoc thuc té tai thoi diém xir Iy tai san.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi 6ng Nguyén Van Th, ba Hb Minh H pH c6 nghia vu tra hét no
cho Ngan hang TMCP KT.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an va nguoi pH thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Vin Th va ba H6 Minh H pH chiu 4n phi dan sy so tham la
114.593.691 dong (Mot trim muoi bon triéu, nim trim chin muoi ba nghin, sau trim
chin muoi mét déng).

- Ngan hang TMCP KT duoc hoan tra lai s tién tam tng an phi 1a 61.880.000
d6ng (S4u muoi mét tridu tam trim tdm muoi nghin déng) theo Bién lai thu tam tmg
an phi s 0067369 ngay 30/09/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ba Dinh, Ha
Noi.

6. V& quyén khang céo:

Ngan hang TMCP KT c¢6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngy tuyén an.

Bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Vang mat tai phién toa co
quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat ban an hop 1¢.

Noi nhén: o ot XSG THA
- TAND Thanh phé HN; T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Ba Dinh;
- Chi cuc Thi hanh an Ba Dinh;
- Cac duong su;
- Luu ho so;
- Laru vén phong. Nguyeén Hoai Phwong
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