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Cac Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Thanh Tung
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Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba HO Thi Yén Nhi — Thu ky Toa an.

Vién kiém sat nhan dan thanh phd BT, tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lu
Ngoc Thién An — Kiém sat vién

Ngay 14 thang 02 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhén dan Thanh phd Bén Tre, tinh
Bén Tre xét XU SO tham cong khai vu an dan su thu 1y sd 53/2020/TLST-DS ngay 17 thang
3 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 107/2021/QDST-DS ngay 29 thang 12 nim 2022, theo quyét
dinh hodn phién toa s6 12/2022/QDST ngay 24/01/2022 giira cac duong sy:

* Nguyén don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1984

Pia chi: S6 799 4p PT, xa CH, huyén GT, tinh Bén Tre (vang mat);

*Bidon: BaPhan Thi H, sinh nam 1972;

Pia chi: SO 141/F3 4p ATA, xa MTA, thanh phd BT, tinh Bén Tre (ving mit).

Ba Ly Kim X, sinh nam 1956 (da chét);

Nguoi thira ké quyén, nghia vu cua ba Ly Kim X:

Ong Nguyen Thanh Qn, sinh ndm 1955 (c6 mat);

Ong Nguyen Htru P, sinh nam 1986 (vang mit);

Dia chi: S6 141/F3 4p ATA, xa MTA, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Ba Nguyén Ngoc N, sinh nam 1999 (Véng mat);

Pia chi: S6 58/23, Khu phd B, phuong AH, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

* Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan:

Ba Nguyén Thi Thay L, sinh ndm 1955 (vang mat);

Noi cu tra: S6 16B3 khu phd B, phuong PK, thanh phé BT, tinh Bén Tre;

Ong Tran Vian D, sinh nam 1960 (vang mit);

Noi cu tra: 26A Puong HBT, Phuong AH, thanh phé BT, tinh Bén Tre;

* Nguoi lam ching:



Ong Nguyén Vién D, sinh nam 1968 (ving mat); , ,
Noi cu tri: SO0 195D, ap ATA, xa MTA, thanh pho BT, tinh Bén Tre;

NOI DUNG VU AN:

Theq don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai cung cdc van ban, tai liéu chung
Cu cung cap cho Toa an ciing nhu tai phién toa ngay 18/11/2020, nguyén don ba Lé Thi N
trinh bay:

Vao ngay 15/9/2017, ba c¢6 mua cin nha cua ba Ly Kim X theo hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat duoc cong ching, chu’ng thie tai Phong cong chimng sé 1, dbi
v6i thira dat s6 376, to ban do sb 05, dién tich 24,5m?, toa lac tai Phuong 5, thanh pho BT,
tinh Bén Tre, loai dit ¢ do thi, do ba Ly Kim X dung tén trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Gia thuc té 1a 1.220.000.000 dong nhung trong hop dong ghi gia 1a
220.000. 000ddng dé giam thue Ba di tra du tién 1.220.000.000d6ng cho ba X, hai bén co
lam gidy bién nhan nhan tién; Bién nhan c6 nguoi lam ching ba Phan Thi H (con dau ba
X) va ong Nguyén Van D ¢ xd My Thanh An, 6ng D 1a nguoi gidi thiéu ba mua nha dat
nay. Sau khi ky hop dong chuyén nhugng, do ba X chua chuan bi dugc nha & nén ba X
thué lai cin nha trén voi thoi han 06 thang, mdi thang gia thué 1a 3.000.000dong va c6 ky
hop dong thué nha.

Ngay 23/11/2017, ba tién hanh lam thi tyc sang tén gidy ching nhén quyen s dung
dat nhung ba X nop don ngan chan khong sang tén dugc. Ba co dén gap truc tiép ba X va
gia dinh ba X dé hoi rd nguyén nhan nhung phia ba X trdnh né nén ba khong gip dugc.
Mot thoi gian sau ba dén UBND noi cu trii cia ba X thi méi biét ba X da qua doi, gia dinh
ba X khong chiu giao nha dat cho ba.

Nay ba khai kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va nha ngay 15/9/2017 giira ba v4i ba X ddi voi thira dat sb 376, to ban d6 sb 5, dién
tich 24,5m?, toa lac tai Phudng 5, thanh phd BT, dong thoi yéu cau gia dinh ba X tiép tuc
thie hién hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat, budc nhitng nguoi thira ké cua ba
X gdom 6ng Nguyén Thanh Q, dng Nguyén Hiru P, ba Nguyén Ngoc N, ba Phan Thi H phai
ban giao can nha va thyc hién thu tuc sang tén. Ngoai ra, ba yéu cau huy hop dong thué
nha ngay 16/9/2017, yéu cau nhimng nguoi thira ké ciia ba X gom ong Q, ong P, ba Ngan
phai tra tién thué nha tur ngay 16/9/2017 dén ngay 16/4/2020, mdi thang 3.000.000d6ng,
thanh tién 14 93.000.000d6ng.

Ngay 10/9/2020, ba lam don xin rit yéu cau tranh chap hop doéng thué nha do thay
nhimg nguoi k& thira quyén va nghia vy ba X kho khan khong c6 kha nang de tra tién thué
nha 93.000.000d6ng.

Két qua do dac va két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia dwa ra ba dong y va khong
co y kién gi.

, Theo ban ty khai, cdac bién ban hoa gidi cung cac van ban, tai liéu chung cir cung
cap cho Toa an ciing nhu tai phién toa ngay 18/11/2020 va phién toa hom nay, ong
Nguyén Thanh Q trinh bay:

Ong 1a chong ctia ba X nhung ba X hién nay da chét. Ba X dtng tén trong gidy ching
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nhan quyén su dung dat ddi vé6i thira dat sd 376, to ban d6 sb 05, dién tich 24,5m2, toa lac
tai Phuong 5, thanh phé BT, tinh Bén Tre. Do ba H 1a con dau 6ng 4m muu, loi dung ba X
bi bénh tam than da din di ky hop dong chuyen nhuong dat tai phong cong ching nham
chiém doat tai san, Ong khong hay biét. Ba X cung khong c6 dem so tién
1.220.000.000ddng vé nha va cling khong c6 muon tién ctia ba N. Ba X bi bénh tdm than,
gia dinh nu6i dudng ai cling biét nén khong thé noi ba X ky hop dong chuyén nhuong nha
dat cho ba N. Gia dinh 6ng di dan ba X di kham bénh tdm than c6 gidy xac nhan cia Bénh
vién tdm than Bén Tre 13 ba X bi bénh tdm than.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Q khai ba N c6 dén gip 6ng kéu ong tra sb tién
350.000.000d6ng do ba H d& muon, ba N noi tién nay la tién Vén khong 14y tién 1ai. Tai
phién toa hom nay, ong Q khai ba N ¢6 yéu cau 6ng tra s6 tién 220.000.000 dong chir
khong phai 350.000. 000dong. Do 6ng khong c6 muon tién ctia ba N nén 6ng khong tra.
Dbi v6i hop ddng thué nha, ong cho biét can nha nay 6ng cho bac si P va bac si D thué mé
phong mach cach nay mudi may nam, do vay khong ¢ chuyén ba X thué cin nha nay dé
. Ong Q lam don yéu cau giam dinh déu vén tay cta ba X trong hop dong chuyén nhuong
va trong bién nhan tién ngay 15/9/2017. Theo Két luan giam dinh s6 26/2020/GDTL ngay
03/9/2020, cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Bén Tre két luan déu vén tay trong
hop déng chuyén nhuong va trong bién nhan tién ngay 15/9/2017 1a cia ba Ly Kim X. Ong
khong dong ¥ két luan giam dinh nhung 6ng khong yéu cau giam dinh lai.

Ngay 21/8/2020, 6ng Q co yeu cau phan t6 vé viéc huy hop ddéng chuyén nhuong
quyén su dung dat gitra ba N va ba X. Can clr ong yéu cau huy 1a do ba X 1a nguoi bi bénh
tam than.

Ong dong v voi két qua do dac va  khong co y kién gi. Dbi voi két qua dinh gia cua
Hoi dong dinh gia 6ng khong dong y. Ong yéu cau dinh gi lai, Toa an ra thong bao cho
ong giri don néu cd yéu cau, tuy nhién dén nay 6ng khong c6 don yéu cau.

Theo ban ti khai, cac bién ban hoa gidi, tai phién toa ngay 18/11/2020 ba Nguyén
Ngoc N trinh bay:

Ba 1a con gai cua ba X va ong Q. Cha me ba c6 02 ngudi con 1a 6ng Nguyén Hitu P
va ba. Ba H 1a vo ctia 6ng P. Ba X bi bénh tdm than nén bi ba H din di ky hop dong
chuyén nhuong dat. Ba N cho ba X, ba H thué nha gia dinh ba khong ai biét. Gia dinh ba
khong ai nhan s tién ban dat 1.220.000.000d6ng nhu ba N trinh bay. Ba khong dong y cac
yéu cau ciia nguyén don.

‘ Két qua do dac ba dong ¥, con gia cua Hoi dong dinh gia dua ra 1a 20.000.000
dong/ 1m’ ba khong ddng y. Ba yéu cau dinh gia lai nhung dén nay van khong co don yéu
cau.

Theo ban tw khai, cdac bién ban hoa gidi, tai phién toa ngay 18/11/2020, bi don ba
Phan Thi H trinh bay:

Ba 1a con dau ctia ba X. Ba c6 dan ba X di vay tién caa ba N, din ba X dén Vian phong
cong ching lan tay vao hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi cac thira dat
80 376, gia chuyén nhuong ghi trong hop. dong 1a 220. 000. 000dong. bay 1a hop dong vay
tién chr khong phai 1a hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat. S6 tién vay la
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220.000.000d6ng. Lai suat thoa thuan 1a 10% thang, thang dau tra 22.000.000 dong, khi ba
N giao tién 220.000.000d6ng 14 ba N 1ay lai tién 1ai 1a 22.000.000ddng. Thang sau ba dong
tién 13i 5%, 1a 11.000.000d0ng, ba dong tién 14i dugce khoang 4, 5 thang thi khong c6 kha
ning déng nita. Khi ba tra tién 1ai khong c6 1am gidy t& ma chi thoa thudn miéng véi nhau
nén ba khong c6 ching cir cung cap cho Toa an. Chir ky va chir viét trong bién nhén nhan
tién ngay 15/9/2017 6 ndi dung “76i da doc va nhén du s0 tién trén” 1a cua ba viét va ky
tén, tuy nhién, thuc té ba chi nhan sb tién 1a 220.000.000d6ng, ba khong c6 nhan sb tién
1.220.000. OOOdong Ba blet ba X bi bénh tam than nhung ba dan ba X di ky hop dong
chuyen nhuong dé vay tién vé lo cho gia dinh. Ba dong ¥ hay hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat nay va ba dong ¥ mot minh tra lai cho ba N s tién di nhan la
220.000.000d6ng. Ba khong yéu cau ong P chong ba lién d6i trach nhiém tra s tién nay.
Ba khong dong ¥ cac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Két qua do dac ba dong y. Doi voi két qua cia Hoi dong dinh gia dua ra ba khong
dong y. Ba yéu cau dinh gia lai nhung dén nay khong c6 don yéu cau.

Theo ban tu khai, cac bién ban hoa giai, tai phién toa ngay 18/11/2020, bi don ong
Nguyén Hitu P trinh bay:

Ong 1a con cua ba X, 1a chong cta ba H.Vo chong 6 ong song chung voi ba X va ong Q.
Ba X bi bénh tdm than. Khi ba H dan ba X di ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ong va gia dinh khong ai hay biét. Ong khong dong y cac yéu cau khoi kién ctia nguyén
don. Ly do, ba H vay tién cua ba N chir khong c6 chuyén nhuong quyen st dung dat cho
ba N. Ba H khéng c6 dem tién vay vé nha, ong ciing khong biét ba H 1ay tlen do dé 1am gi.
Vi trong gia dinh, chi phi sinh hoat ¢6 do 6ng, 6ng Q di lam lanh luong, tién lanh luong
huu ctia ba X va tién cho thué can nha 1a da chi tra cho cudc song.

Két qua do dac ong dong y. Dbi véi két qua cua Hoi dong dinh gia dua ra 6ng khong
dong y. Ong yéu cau dinh gia lai nhung dén nay khong c6 don yéu cau.

Theo bdn tw khai va bién ban ldy 101 khai nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong Tran Vin D trinh bay:

Ong cO thué mot phﬁn can nha cua ba Ly Kim X tai Phuong 5, thanh phé BT, tinh
Bén Tre dé mé phong mach kham bénh tu. Cach nay khoang 25 nam, 6ng thué cua éng Ly
Phung Tién, sau d6 6ng Tién cho ba X cin nha ndy va 6ng tiép tuc thué nha cta ba X cho
dén nay. Mdi thang 6ng tra tién thué nha cho ba X, gia hién nay la 1.500. 000d6ng, ba X 1a
nguoi truc tiép dén lay tién thué. Lan cubi cung ba X dén lay tién thué nha 1a ngay
11/7/2013, sau do chong va con ba X dén 1ay tién thué nha. Ong nhé 16 vi ong co quyén so
theo ddi viéc tra tién thué nha, moi thang khi tra tién thué nha ai nhan tién thi phai ghi
ngdy, thang, nim nhan tién va ky tén vao s6. Ong c6 hoi thim gia dinh cho biét ba X bi
bénh nén khong truc tiép dén nhan tién thué nha, con mac do bénh nhu thé nao ong khong
10.

Khi thué nha éng co cai tao, stra chita cin nha nhung ong khong yéu cau bdi thuong.
Can nha 6ng dang thué hién nay ba N va gia dinh ba X dang tranh chip voi nhau. Viéc
tranh chép gitta ba N véi gia dinh ba X ong khong c6 lién quan gi dén nén ong khong co y



kién gi. Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét ving mat é6ng do ban cong viéc dong thdi ong
cam két khong khiéu nai gi vé sau.

Theo ban tir khai va bién ban ldy 1oi khai ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thity L trinh bay:

Ba ¢6 thué mot phan cin nha cua ba Ly Kim X tai Phudng 5, thanh phd BT, tinh Bén
Tre dé 1am phong xét nghiém y khoa tir nam 2002 cho dén nay. Trudc day ba thué cia ba
L 14 vo ong Ly Phung T, sau dé vo chong ba L, 6ng T ly hon, Toa an chia can nha nay cho
ong T, va 6ng T cho ba X cén nha nay, toi van con thué cho den nay. Hang thang ba tra
tlen thué nha cho ba X 1a 1.500. 000d6ng, ba X 1a nguoi truc tiép dén lay tlen thué. Lan
cudi cing ba X dén 13y tién thué nha 13 thang 5/2013. Sau d6, ba X bi bénh yéu nén con gai
ba X dén nhan tién, sau khi ba X mat thi chong ba X dén léy tién thué nha cho dén nay. Ba
nhd 18 vi ba cd quyén so6 theo doi viée tra tién thué nha. Ba c6 hoi thim gia dinh cho biét
ba X bi bénh nang, khong con minh man.

Khi thué nha ba c6 cai tao, sira chita cin nha nhung ba khéng yéu cau bdi thuong.
Can nha ba dang thué hién nay ba N va gia dinh ba X dang tranh chap v6i nhau. Viéc tranh
chép giita ba N véi gia dinh ba X ba khong c6 lién quan gi dén nén ba khong c6 y kién gi.
Nay ba yéu cau Tda an giai quyét vang mit ba do ban cong viéc, ba cam két khong khiéu
nai gi vé sau.

Theo bién ban ldy 1oi khai, tai phién toa ngay 18/11/2020, nguwoi lam chitng 6ng
Nguyén Vin D trinh bay:

Do ba H yéu cau ong gidi thiéu nguoi cho vay tién nén ong gioi thiéu ba N cho ba H
vay tién. Ong biét ba N cho ba H vay s6 tién 220.000. OOOdong, 1ai suét thang dau tién la
10%, bat dau thang tha 2 13i suat 1a 5%; Hai bén c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat tai phong cong ching. Ong khong c6 ching kién viéc giao nhén tién giita ba H va
ba N, vi ong ding phia ngoai phong cong chiing. Ong khong c6 ky tén lam ching trong
bién nhan nhan tién 1.220.000.000d6ng nhu ba N trinh bay. Ong dugc ba N cho hudng hoa
hong 13 3.000.000d6ng. Ba N ¢6 yéu cau ong lam chimg ba H vay 1.220.000.000 dong thi
ba N s& cho ong 100.000.000d6ng nhung ong khong dong y. Tuy nhién, theo Két luan
giam dinh 56 202/2020/GDTL ngay 01/9/2020, cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh
Bén Tre két luan chir ky va chit viét trong bién nhan nhéan tién ngay 15/9/2017 1a cua ong,
ong khong dong ¥ vi 6ng khong co ky tén va viét chir trong bién nhan nhan tién
1.220.000.000d6ng.

Pai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé BT phdt biéu quan diém vé viéc tudn thu
phap ludt trong qua trinh giai quyét vu dn: Hoi dong xeét xu va nhimg nguoi tham gia tb
tung da chap hanh dung quy dinh cua phap luat vé t6 tung tir khi thu 1y dén khi xét xtr cho
den trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da chip hanh dung quy dinh cua phap luat vé
t6 tung

Vé quan diém giai quyet vu thay rang: Ngay 15/9/2017, ba X c6 ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ddi véi cac thira dat sé 376 to ban d6 sb 5 dién tich 24,5m?, toa
lac tai Phuong 5, thanh phd BT cho ba N; Gia ghi trong hop déng 1a 220.000. OOOdong va
c6 bién nhan nhan tién 1a 1.220.000.000d6ng. Theo két luan giam dinh thi thoi diém tién
hanh giao dich thi ba X bi mat niang lyc hanh vi dan sy; Theo quy dinh tai Piéu 125 Bo
luat dan su thay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/9/2017 giita ba X va
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ba N v6 hiéu do ngudi mét niang luc hanh vi dan su xac lap, do d6 hop dong chuyén quyén
stt dung dat ngay 15/9/2017 vo hiéu. Ba H thira nhan vay 220.000.000d6ng cua ba N lai
dan ba X di ky hop ddng chuyén nhuong nhung ba H khong cung cip dugc ching ci
chtrng minh cho viéc ba chi vay sé tién 220.000.000d0ng. Ba H 13 ngudi c¢6 diy du ning
luc hanh vi dan sy nén ba phai chiu trach nhi€ém v&i moi giao dich dan sy do ban than xac
1ap va thyc hién. Ba Phan Thi H 1a nguoi dng ra vay tién cua ba N nén budc ba H phai tra
tién cho ba N theo bién nhan ngay 15/9/2017; P& nghi: Khong chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don vé viéc budc gia dinh ba Ly Kim X phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, budc nhfrng ngudi thira ké quyén, nghia vu ctia ba X
gom 6ng Q, dng P, ba N, ba H phai ban giao can nha trén cho ba N va thyc hién thu tuc
sang tén; Chap nhan yéu cau phan t6 caa 6ng Nguyén Thanh Q vé viéc yéu cau hiy hop
ddéng chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 15/9/2017; Budc ba Phan Thi H ¢6 trach
nhiém tra cho ba N s6 tién 1.220.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa, can
cir vao 10i trinh bay ciia cdc dwong sw, can cir vao két qud tranh ludgn, Hoi dong xét xir
nhdn thdy:

[1] Xét day 1a quan hé tranh chap hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra
nguyén don ba Lé Thi N voi bi don ba Phan Thi H va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia
vu cua ba Ly Kim X cu tra tai xa My Thanh An, thanh phé BT nén thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd BT theo quy dinh tai Diéu 26 va Piéu 35 Bo luit td
tung dan sy nam 2015.

[2] Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Tran Van D va ba Nguyen Thi Thay L
yéu cau Toa an giai quyét vang mat. Toa an nhan dan thanh phé BT, tinh Bén Tre di tong
dat Quyét dinh dua vu an ra xét xur cho nguyén don dén tham du phién toa ‘nhung nguyén
don c6 don yéu cau Toa an giai quyét vang mat. Ba Phan Thi H, ba Nguyén Ngoc N, 6n
Nguyén Hiru P di duoc triéu tap hop 18 lan thir hai nhung van vang mat khong co 1y do.
Do d6, can cir khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 ctia Bo luat to tung dan sy nim 2015, Toa an
nhan dan thanh phd BT tién hanh xét xir vang mat doi véi nguyén don, bi don va nhing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung quy dinh phap luat.

[3] Ngay 15/9/2017, ba Ly Kim X c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
dbi véi phan dat thudc thua dat sb 376, to ban dd sd 05, dién tich 24,5m? toa lac tai
phudng 5, thanh phd BT, tinh Bén Tre va mot cin nha cip 4 trén phan dét nay, gia chuyén
nhuong ghi trong hop ddng 1a 220.000.000 dong. Hop dong duoc cong ching tai phong
cong chimg s6 1 Bén Tre ngay 15/9/2017. Tuy nhién, giita nguyén don va bi don khai
khong théng nhat voi nhau nhiéu ndi dung. Cu thé: Ba N trinh bay gia chuyén nhuong thuc
té 1a 1.220.000.000d6ng theo bién nhan tién ngay 15/9/2017, bén giao tién 1a ba N va bén
nhan tién 1a ba X va ba H; Bi don ba H thira nhan ba c6 dan ba X di vay 220.000.000ddng
ciia ba N nhung ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Lai suét thoa thuan 1a
10% thang, thang dau tra 22.000.000 dong, khi ba N giao tién 220.000.000d0ng 12 ba N 1ay
lai tién 14i 1a 22.000.000d0ng. Thang sau ba dong tién 1di 5%, 1a 11.000.000dong, ba dong
tién 141 dugc 4, 5 thang cho ba N thi khong cé kha ning dong tién 13i. Khi ba déng tién 13
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khong c6 lam gidy to, bién nhan giao tién nén ba khong c6 ching cr cung cép cho Toda an.
Chit ky va chir viét trong bién nhan nhan tién ngay 15/9/2017 ¢6 ndi dung “Téi dd doc va
nhan di sé tién trén” 1a chit cua ba viét va ky tén, tuy nhién ba chi nhan sb tién 1a
220.000.000d6ng chir ba khong c6 nhan sb tién 1.220.000. OOOdéng, Bi don 6ng Nguyén
Thanh Quan trinh bay: Ba X vo 6ng bi bénh tdm than nén khong thé néi ba X ky hop dong
chuyén nhuong nha dat cho ba N. Ba X, ba H ciing khéng c6 dem sb tién
1.220.000.000d6ng vé nha.

[4] Hoi dong xét xir xét hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat trén thay:

Vé mit hinh thite: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba N véi ba X
da duoc lap thanh van ban va duoc cong ching, chung thuc vao ngay 15/9/2017 1a ding
quy dinh phap luat.

V& mat ndi dung:

Thir nhat: Ngudn gdc phan nha dit dang tranh chip thudc thira dat s6 376, to ban dd
s6 05, dién tich 24,5m2, toa lac tai phuong 5, thanh phé BT, tinh Bén Tre va mot cin nha
cap 4 xay dung hét trén phan dat 1a cua ba X. Ba X ¢6 duoc do anh rudt ba 1a éng Ly
Phyung T tdng Cho riéng nam 2008. Ba khong nhép vao tai san véi ong Q chong ba. Ba X
da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 30/5/2017 nén dugc xac dinh day la
tai san riéng cua ba X. Pén ngay 08/10/2018, ba X chét.

Thir hai: Ngay 15/9/2017, ba H dén ba X dén phong cong chimg ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba N thura dét trén, hop dong da duoc cong ching
va chung thuc véi gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 220.000. OOOdong Tuy nhién,
cling ngay c6 lap bién nhan tién 1.220.000.000d6ng vé viéc mua ban nha dat trén, co dau
lan tay ba X va chir ky, chit viét ba H. Pidu nay cho thdy ba N ghi gid chuyén nhugng
trong hop ddng thap hon rat nhiéu 1an so voi gia thuc té, day 13 hanh vi vi pham phap luat,
1a hop dong trai quy dinh phap luat, gia tao.

Thir ba: Tur khi ba X dugc ong Ly Phung T tang cho riéng cén nha nam trén thira dat
376 nay thi ba X va gia dinh ba X khong c6 truc tlep sinh song trong can nha nay ma cho
béac si Tran Van D va ba Nguyén Thi Thay L thué dé mé 01 phong mach va 01 phong xét
nghiém tir nam 2008 cho dén nay. Gia dinh ba X va ba X sinh song tai cin nha s6 58/23,
Khu phé 3, Phuong 3 va cin nha tai x3 MTA, thanh phé BT; mdi thang ba X hoic con ba
X dén truc tiép lay tién thué nha cho dén thoi diém hién nay. Do d6, viéc ba N cho rang
sau khi ky hop dong chuyén nhuong cho ba N thi ba X khong ¢ tim duoc chd & mdi nén
thué lai can nha trén dat trong thoi gian 06 thang voi gia 3.000.000d/thang la khong co6 co
s0. Ngoai ra, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, bac si Dung va ba Phuong déu khai tur
khi 6ng ba thué dén nay cung khong biét ai 1a ba L¢é Thi N, khong co dén thong bao voi
ong ba vé viéc di nhan chuyen nhuong quyen stt dung dat va nha & gin lién voi dat trén;
Mic du ba N da rat lai yéu cau khoi kién d6i voi viée budc ngudi ké thira quyén, nghia vu
ctia ba X phai tra tién thué nha tong cong 1a 93.000.000ddng nhung tir hop doéng thué nha
nay cho thiy rd c¢6 sy khong trung thuc trong hop dong chuyén nhuong trén.

Thit tw: Mic du can ¢t theo két qua giam dinh s6 26/2020/GPDV ngay 03/9/2020 cia
Phong k¥ thuat Hinh sy Cong an tinh Bén Tre két luan dau van tay trong t& “Bién nhdn
tién ngay 15/9/2017 7 ding 1a ddu van tay ctia ba Ly Kim X va cdn ctr theo két qua giam
dinh s6 202/2020/GDTL ngay 01/9/2020 cua Phong ky thuat Hinh sy Cong an tinh Bén

7



Tre két ludn chir ky va chit viét nguoi lam ching ong Nguyén Vin D trong td “Bién nhdn
tién” ngay 15/9/2017 dtng 1a chir viét va chit ky ctia ong Nguyén Vian D. Ba H thira nhan
c6 ky tén vao bién nhan. Song, theo Ban két qua giam dinh sé 604/KL-VPYTW ngay
29/11/2021 cua Vién phap y tim than Trung wong Bién Hoa, vé y hoc: trudc, trong va sau
khi xay ra vu viéc ba Ly Kim X bi bénh “ Mat tri khong biét dinh (FO3-ICD.10); Vé kha
nang nhén thirc va diéu khién hanh vi: trudc, trong va sau khi xay ra vu viéc ba Ly Kim X
bi mat kha nang nhan thirc va diéu khién hanh vi.

Tu cac chimg cu va phéan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 15/9/2017 giira ba Lé Thi N véi ba Ly Kim X bi vo hiéu,
do ba X 1a ngudi mat ning lyc hanh vi dan sy, di vi pham diém a khoan 1 Piéu 117, Dleu
122 va Diéu 125 Bo luat T tung dan sy. Hau qua caa Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 15/9/2017 gitra ba N va ba X bi v6 hi¢u s¢ duoc giai quyét theo Diéu 131
B luat TS tung dan su, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky khong lam phat
sinh, thay d6i, chAm dat quyén, nghia vu dan sy cia cic bén ké tir thoi diém giao dich
duoc xac 1ap. Cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Do d6, Hoi dong xét xur thay khong c6 co so chap nhéan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, c6 co s& chap nhén yéu cau phan to ctia 6ng Q vé viéc huy hop déng chuyén
nhuong quyen sir dung dat trén.

[5] Vé hau qua cua hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay
15/9/2017 gitra ba N va ba X bi v0 hi¢u s€ dugc giai quyet theo Diéu 131 B6 luat T4 tung
dan su. Dbi voi bién nhan nhan tlen ngay 15/9/2017 véi s6 tién 1a 1.220.000. OOOdong, co
ndi dung “76i da doc va nhdn du s6 tien trén”, ba H thira nhén 1a chit cta ba viét va ky tén
ctia ba, tuy nhién ba chi thira nhan da nhan sb tién vay 1a 220.000.000d0ng, dong thoi ba co
tra tién 14i tong cong duoc 4 hay 5 thang. Tuy nhién, ba H khéng cung cip duoc tai liéu,
chtng ¢t chimg minh ba nhan s6 tién 220.000.000ddng ciing nhu chimg ctr chimg minh ba
da tra tién 13i. Do do, 10i trinh bay cua ba H vé viéc ba khong c6 nhan s tién
1.220.000.000d6ng 13 khong c6 co s& nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Ba X bi
bénh tAm than nén loai trir trach nhiém, do d6 ¢d co sd xac dinh ba H 1a nguoi da nhan caa
ba N s6 tién 1a 1.220.000.000 dong.

[6] Ba H va ong P 1a vo chong, co dang ky két hon v0i nhau vao ngay 19/7/2011
nén duge xem la hon nhén hop phap. Ba H cho rang, ba vay tién 1a dem vé lo cho gia dinh
chong, lo cho ba X bi bénh tim than. Tuy nhién, ong Q, 6ng P, ba Ngan khong thira nhan
ba X, ba H c6 dem tién vé nha. Ba X bi bénh tdm than va khong nhan biét tién. Tai bién
ban 14y 10i khai ngay 18/01/2022 ong P, ong Q trinh bay ba H khong phai 13 lao dong
chinh trong gia dinh; Moi chi phi sinh hoat lo cho gia dinh 14 tir cc ngudn thu tir luong
ong Q di 1am bao vé, ong P di 1am hd, lwong huu cua ba X 1dnh hang thang do ba X 1a gido
vién da nghi huu va thu tién cho béac si D va P thué nha. Ba H c6 budn ban sup (budn ban
nho hing ngay 01 ndi sip). Vé chi phi kham bénh ba X: Gia dinh c¢6 dua ba X di kham
bénh 02 14n & Bénh vién Tién Giang, 02 lan & Bénh vién tdm than tinh Bén Tre va 01 1an
nam Bénh vién Nguyén Pinh Chiéu, mdi 1an kham bénh chi phi tién xe va tién thudc
khoang 1 dén 2 triéu dong, ong Q la nguoi bo ra cac chi phi d6. Ba H va ong P co dua ba X
v€ qué cham soc khoang 01, 02 thang nhung hang thang 6ng Q déu co guri tién cho ba H lo.
Khoang 02 thang sau khi ba H dan ba X di ky hop dong chuyén nhugng, 6ng P phat hién
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hop dong do ba H cét trong ta. Khi bi phat hién, ba H khong noi dung tién vay 1am gi ma
ba H bo vé qué ¢ Long an sinh séng cho dén nay. Tir cac tinh tiét trén cho thay 101 khai ba
H 14y tién cua ba N vé lo cho ba X 1a khong c6 co s¢ chap nhan. Do d6, khong co co sd
budc 6ng P phai c6 trach nhiém lién déi voi ba H tra cho ba N s tién 1.220.000.000d6ng.
Ba H phai c6 trach nhiém tra lai cho ba N s tién dd nhan 1a 1.220.000.000d6ng.

[7] Ngay 10/9/2020, nguyén don ¢ don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée
hay hop dong thué nha ngay 15/9/2017 gitta ba N va ba X va khong yéu cau nhimng nguoi
thira ké quyén va nghla vu cua ba X tra tlen thué nha 1a 93.000.000dong, do d6 Hoi dong
xét xtr dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[ 8] Tai phién toa hom nay, 101 phat bleu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
pho BT, tinh Bén Tre vé quan diém giai quyét vu an 1a phi hop nén duoc Hoi dong xét xir
chap nhén. q

[9] V¢ chi phi thu thdp chimg cr tong cong la 10.583.500(mudi triéu nam tram tam
muoi ba ngan nam tram )dong ba L& Thi N phai chiu; Ba N phai tra lai cho 6ng Nguyén
Thanh Q so tién tam ung chi phi giam dinh da ndp 1a 583.500(nam tram tam muoi ba ngan
nam tram) dong. ‘ ’

[ 10] V¢ an phi: Do y€u cau khai kién cua nguyén don khong duge chap nhén nén an
phi dan sy so tham 1a 300.000 dong ba Lé Thi N phai nop. Ba Phan Thi H phai ndp tién an
phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 48.660.000(bon muoi tdm tri¢u, squ tram sau muoi
ngan)dong.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH

- Can cu cac Biéu 117,122, 125, 131, 385, 407 cua BC) luat dan su;

- Can cu cac bicu 26, 35 va bicu 147, 227 B0 luat To6 tung dan su;

- Ap dung Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi;

Tuyén xu:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi N vé viéc yéu cau

cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/9/2017 gitta ba Lé Thi N
véi ba Ly Kim X;

Khong chap nhén yéu cau khai kién cia nguyén don ba Lé Thi N vé viéc budc
nhing nguoi ké thira quyén va nghia vy cua ba Ly Kim X gdém ong Nguyén Thanh Q, ong
Nguyén Hitu P va ba Nguyén Ngoc N, ba Phan Thi H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit ngy 15/9/2017 giira ba Lé Thi N véi ba Ly Kim X;

Chép nhan yéu cau phan t6 cua nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba Ly Kim X
1a 6ng Nguyén Thanh Q vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 19/5/2017 gitra ba Lé Thi N vé1 ba Ly Kim X.

Cu thé tuyén:



1.Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 15/9/2017 giita ba Lé
Thi N véi ba Ly Kim X bi vo hi¢u.

2. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/5/2017 glu’a ba Lé Thi
N véi ba Ly Kim X d6i véi thira dat sb 376, to ban d6 sb 5, dién tich 24, 5m , toa lac tai
Phuong 5, thanh phd BT, tinh Bén Tre, do ba Ly Kim X dung tén trong gidy chung nhan
quyén st dung dat (C6 hoa d6 kém theo);

Buoc ba Phan Thi H c¢6 trach nhiém tra lai cho ba Lé Thi N sb tién la
1.220.000.000(mét ty hai traim hai muoi triéu) dong;

3. Ong Nguyén Thanh Q, 6ng Nguyén Hitu P va ba Nguyén Ngoc N ¢6 trach nhiém
lién hé voi co quan Nha nude ¢6 tham quyén thyc hién thu tuc d€ dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Ke tir ngay Ban an co hieu lyc phap luat (doi voi cdc trwong hop co quan thi hanh an
c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hoac ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh dn
ciia nguwoi dwoce thi hanh dn (d6i véi cdc khodn tién chiea dwoc thi hanh én) cho dén khi thi
hanh én xong tdt cd cdc khoadn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn
tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh theo mirc i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

4. Chi phi thu thap ching ctr tong cong 14 10.583.500(muoi triéu ndm tram tdm muoi
ba ngan nam trim )dong ba Lé Thi N phai chiu; Ba Lé Thi N ¢6 trach nhiém tra lai cho éng
Nguyén Thanh Q s6 tién tam tng chi phi giam dinh da nop 13 583.500(ndm trim tAm muoi
ba ngan nam tram) dong.

5. V& an phi dan sy so thim so tham khéng c6 gia ngach 1a 300.000d6ng ba Lé Thi N
phai chiu nhung dugc khau trir vao s6 tién tam Gmg 4n phi so thidm ba Lé Thi N d3 nop 1a
300.000d6ng theo cac bién lai s6 0008926 ngay 13/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Ba Phan Thi H phai chiju 4n phi dan su c6 gia ngach 1a 48.660.000(bon muoi tam
triéu, sdu trim sau muoi ngan)dong.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sy c6 quyén thoa
thudn thi hanh dan, ¢6 quyén yéu cdu thi hanh én, tir nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan Su’ thoi hiéu thi hanh
dan dwoc thuwce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn ddn si”.

_Trong han 15(muoi lam) ngay ke tor ngay tuyén an, duong sy 6 mat tai phién toa co
quyén khang cao dé yéu cau Toa an cap trén xet xur phuc tham.

Nguyén don, bi don ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa
duoc quyén khang cdo trong han 15(mudi 1dm) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa an cAp trén xét xir phiic tham.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bén Tre; % . . A s
- VKSND Thanh phé BT: Tham phan: Qhu toa phién toa
_ Chi cuc THADS TP BT; (Da ky)

- Cac duong su;
- Luu van phong;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Poan Trang

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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Nguyén Thanh Tung Tran Vin Hung Nguyén Thi Poan Trang
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