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V/v Tranh chap vé hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thé Vin

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong V& Thai Quan

Ba Nguyén Thi Kim Chi

-Thw ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Soan 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Phiu Tén, tinh An Giang.

-Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Ph( Tan tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Hoai 1a Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 3 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Phd
Tan tién hanh xét xtr so thAm coéng khai vu an dén sy thy 1y s6 161/2021/TLST —
DS ngay 21 thang 6 nim 2021 vé viéc Tranh chip vé hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 200/2021/QDXXST —
DS ngay 29 thang 12 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Van Nh, sinh ndm 1969

2. Ba Lé Thi My D, sinh nam 1975

Cung cu tra: T6 13, 4p Phi Q, xa Pha A, huyén Pha T, An Giang.

- Bi don:

1. Ong Tran Phudc L sinh nam 1980

2. Ba Bui Thi Thay K, sinh nam 1984

Cung cu tri: T6 13, 4p Phli Q, x& Phti A, huyén Phi T, An Giang.



Ong Nh, ba D c6 m; 6ng L, ba K ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 16 thang 6 nam 2021 ciia nguyén don éng Tran
Van Nh va ba Lé Thi My D trinh bay: Ngay 01-01-2019 6ng, ba c6 nhan chuyén
nhuong cua vo chong 6ng L, ba K 87,5m? dat & toa lac xa Phi An, huyén Phu
Tan, An Giang véi s6 tién 80.000.000 dong, c6 lam gidy tay, khong cong chung,
chtng thuc dugc véi 1y do dat nay 6ng L, ba K nhan chuyén nhuong cia ong O,
ba L vao nam 2009 nhung chua lam thi tuc sang tén. Ong, ba da dua trudc cho
6ng L, ba K 50.000.000 ddng, con lai 30.000.000 dong thoa thuan khi ndo 1am
thu tuc sang tén xong s& tra du. Nhung sau do, ong L, ba K khong giao dat,
khong 1am thu tuc sang tén va ciing khong tra lai tién da nhan. Ong, ba co gt
don tranh chép, dugc Ban hoa giai ap Phti Quéi, xd Phii An hoa giai ngay
28/4/2021 thi hai bén théng nhat 6ng L tra lai cho ong, ba 55.000.000 ddng, thoi
gian tra vao ngay 20/5/2021, tuy nhién dén nay 6ng L, ba K van khong thyc hién
theo thoa thuan. Nay ong, ba khoi kién yéu cau hay hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat; ong L ba K phai tra lai sd tién 55.000.000 dong va boi
thuong theo gia tri thyc té hodc phai tra tién 13i theo quy dinh phap luat.

Ban ty khai va loi khai cua bi don ong T ran Phudc L va ba Bui Thi T huy
K trinh bay: Ong, ba c6 lam gidy tay chuyén nhuong cho 6ng Nh, ba D 01
miéng dat ngang 3m véi gia 80.000.000 dong, co nhan trude 50.000.000 dong,
con lai thoa thuén 1am gidy t& xong tra du. Sau d6, 6ng ba c6 di lam gidy ching
nhan quyén str dung dat nhung dién tich dat nho nén khong sang tén duoc. Ong
L co thoa thudn tai Ban hoa giai 4p Phu Qudi cam két thang 4/2021 tra lai cho
6ng Nh, ba D 55.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng ba hoan canh gia dinh khé khan,
dat chuyén nhuong cho nguoi khac khong duoc nén chua co tién tra lai. Ong, ba
ddng ¥ tra cho 6ng Nh, ba D 55.000.000 dong va tién 1di cham tra 1%/thang tir
ngay 28/4/2021.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, budc bi don
tra lai tién chuyén nhuong 50.000.000 dong, boi thuong thiét hai 5.000.000 dong
va tién 1ai cham tra tir ngay 20/5/2021 dén nay theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phi Tan phat biéu y kién:



+ V¢ tha tuc té tung: Thadm phan duoc phan cong giai quyét vu an, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa di thuc hién dung, day du theo quy dinh caa Bo luat

tb tung dan su.

+ V& noi dung giai quyét vu an: D& nghi chip nhan mét phan yéu cau khoi
kién ctua nguyén don 6ng Tran Van Nh va ba L& Thi My D; tuyén bb hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng Nh, ba D véi 6ng L, ba K vé hiéu;
budc dng L ba K ¢ nghia vy tra cho 6ng Nh ba D 50.000.000 dong, 5.000.000
d6ng thiét hai nhu thoa thuan va tién 14i cham tra theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don khai kién vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi voi bi don ¢ noi cu tra Xa Phi An, huyén Pha Tan, tinh An Giang 1a
thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Pha Tan theo khoan 3
Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

[1.2] Bi don 6ng Tran Phudc L, ba Bui Thi Thuy K dugc triéu tap tham
gia phién toa lan tht hai nhung vang mit khong 1y do, do d6 Toa an xét xir vang
mit dng L theo quy dinh tai Biéu 228 Bo luat T tung dan su.

[2] V& noi dung giai quyét vu an:

[2.1] Nguyén va bi don théng nhat c6 1ap TO ban dat thé cu ngay
01/01/2019 véi nodi dung vo chong 6ng L, ba K chuyén nhugng cho vg chong
6ng Nh, ba D 87,5m? dat ¢ voi sb tién 80.000.000 dong, dua trude 50.000.000
ddng, con lai 30.000.000 dong sau khi 1am gidy t& thi tuc sang tén xong s& tra
da. Sau khi 1am gidy tay chuyén nhuong, ong L ba K khong 1am thu tuc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dugc, tir d6 khong c6 gidy ching nhin quyén sir
dung dat dé chuyén quyén sang tén cho ong Nh ba D, dan dén tranh chép.

[2.2] Bién ban hoa giai ngay 28/4/2021 ciia Ban 4p Pha Quéi, xa Phii An
giita ba D va ong L thi 6ng L thdng nhat tra lai cho ba D sb tién 55.000.000
ddng hta trong han 20 ngay ké ngay 28/4/2021 dén 20/5/2021. Pén han nhung
6ng L, ba K khong tra 55.000.000 déng cho 6ng Nh, ba D nhu da cam két. Ong
Nh, ba D khéi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat,
budc ong L, ba K tra lai tién chuyén nhuong 55.000.000 dong theo bién ban hoa



giai tai Ban 4p Phi Qudi va tinh 14i cham tra theo phap luat tr ngay 20/5/2021.
Ong L ba K ddng ¥ tra tién chuyén nhuong 55.000.000 dong va tra 1di cham tra.

[2.3] To ban dat thd cu ngay 01/01/2019 c6 ndi dung 6ng L, ba K chuyén
nhuong cho dng Nh, ba D 87,5m? dat & voi sb tién 80.000.000 dong, dua trudc
50.000.000 ddng, con lai 30.000.000 dong sau khi lam gidy to thu tuc sang tén
xong s& tra di. Tai thoi diém chuyén nhuong ca hai bén déu biét rd dat nay 6ng
L, ba K nhan chuyén nhuong tr ngudi khic chi bang gidy tay, chua co gidy
chung nhan quyén sir dung dat. Trong khi d6, diém a khoan 1 Piéu 188 Luat Pat
dai quy dinh diéu kién thuc hién chuyén nhuong quyén str dung dat 1a dat phai
c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nhu vay, hai bén chuyén nhuong 87,5m?
dat khi bén chuyén nhuong 1a 6ng L va ba D chua co gidy ching nhan quyén sir
dung dét 1a vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su nén hop dong
chuyén nhugng nay bi vo hiéu. Cac bén c6 nghia vu tra cho nhau nhiing gi da
nhan, bén c6 15i gay thiét hai phai boi thuong. Khi biét dugc khong thé lam thu
tuc sang tén thi tai Ban ap Phtt Quéi hai bén thoa thuan 6ng Nh, ba D tra lai 6ng
L, ba K 50.000.000 dong va bdi thuong 5.000.000 dong, téng cong 55.000.000
d6ng, thoi han thanh toan tir ngdy 28/4/2021 dén ngay 20/5/2021.

[2.4] Qua trinh giai quyét hai bén thong nhat van thuc hién theo thoa
thuan theo bién ban hoa giai ciia Ban ap Phti Qudi 1a tra lai da nhan 50.000.000
dong, bdi thuong thiét hai 5.000.000 dong va tién 1di cham tra theo quy dinh
phap luat tir ngay 20/5/2021 dén nay. Xét thay hai bén thoa thuan vé tra lai tién
chuyén nhuong 50.000.000 déng va boi thuong thiét hai dya trén co so 1ai suit
tién vay tinh tir ngdy nhan tién 01/01/2019 dén ngay 28/4/2021 hon hai nim véi
s6 tién 5.000.000 dong ma khong tinh trén co sé gia dat trén thi truong 1a hoan
toan tu nguyén, phi hop voi thuc té nén dugc chap nhan. Ong L thoa thuan ngay
20/5/2021 tra lai tién chuyén nhuong 50.000.000 dong va boi thuong thiét hai
5.000.000 dong nhung thuc hién khong dung nén phai tra thém 14i cham tra tir
ngay 20/5/2021 dén ngay xét xtr voi muc 14i 10%/ndm. S tién 13i cham tra duoc
tinh nhu sau: 55.000.000 dong x 10%/nam x 9 thang 28 ngay = 4.552.000 dong.
Nhu vay, 6ng L, ba K c6 nghia vu tra cho éng Nh, ba D tong cong 59.552.000
dong.

[2.5]V¢é 4n phi:
Ong L va ba K phai chiu 2.977.000 dong an phi dan su so tham.
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Ong Nhan va ba Dung khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cr vao Diéu 26, Diéu 35, Piéu 147, Piéu 266, Diéu 273 Bo luat t6

tung dan sy; Didu 122, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 288, Diéu 357 Bo luat Dan su
nim 2005; diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Dt dai, Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé &n phi, 1 phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran Vin Nh
va ba Lé Thi My D d6i vé6i ong Tran Phudc L va Bui Thi Thiy K vé viéc tranh
chap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 87,5m?theo to ban
dat thd cu 1ap ngay 01/01/2019 giira 6ng Tran Van Nh va ba Lé Thi My D ddi
v6i ong Tran Phude L va Bui Thi Thay K 1a vo hiéu.

Budc ong Tran Phuéc L va Bui Thi Thay K c¢é nghia vu lién déi tra cho
6ng Tran Van Nh va ba Lé Thi My D s tién 59.552.000 (nim muoi chin triéu

nam tram ndm muoi hai nghin dong)

K& tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, ngudi phai
thi hanh an khdng thanh toan sé tién trén thi hang thang con phai chiu tién lai
theo 14i suat chim thanh toan theo quy dinh khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy
nam 2015 trén s6 tién twong wng vai thoi gian cham thi hanh én.

Ong Lc va ba K phai chiu 2.977.000 (Hai triéu chin trim bay muoi bay

nghin d6ng) an phi dan su so tham

Ong Nh, ba D khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tra lai cho 6ng Nh,
ba D 1.375.000 (mdt tridu ba trim bay muoi lam nghin dong) tién tam mg 4n
phi theo bién lai thu s6 0004032 ngay 21/6/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Phu Tan.

Cac dwong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xir phiic
tham. Riéng dwong su vang mit, thoi han khang cdo 15 ngay tinh tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
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an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Puongsw; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cling cap; (Dé ky)

- Tda an nhéan dan tinh An Giang;
- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phu tan;
- Luu: ho so vu an, van phong.

Tran Thé Vin



