TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap- Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 28/2022/DS-PT
Ngay: 21/3/2022

V/v: Kién doi tai san, xac dinh tai san

chupg, chia tai san chl{ng, y&u cau hﬁy
giay chirng nhan quyeén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tinh; Ong Nguyén Van Nam.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thanh Huyén - Thu ky TAND tinh Béc Ninh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bdc Ninh tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét xu
phlc tham vu &n thu ly sé: 34/2021/TLPT- DS ngay 16/11/2021 vé “Kién doi tai
san, xac dinh tai san chung, chia tai san chung, yéu cau huy gidy chiing nhan quyén
st dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham sb: 12/2021/DS-ST ngay 23/7/2021 cta Toa &n
nhan dan huyén Qué V8, tinh Bac Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xi phic tham sb: 47/2022/QD-PT ngay
04/01/2022 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1933 (c6 mit).

HKTT: Thon Q, xa C, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ong Pham Tién Quyén, sinh
nam 1981; Bia chi: S6 62 duong Nguyén Gia Thiéu, phuong Sudi Hoa, thanh phé
Bac Ninh, tinh Bac Ninh (c6 mat).

- Bj don : Ong Nguyén Buc S, sinh nam 1971 (c6 mat).

Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1972 (vang mat).

Cung dia chi: Thon Q, xa C, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Ba Nguyén Thi Hai
Huong - Luat su Cong ty Luat Khanh Minh - Poan Luat su thanh phd Ha Noi (c6
mat).

- Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan :

1. Ong Nguyén buic Ng, sinh ndm 1932 (vang mat).
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Dia chi: Thon Q, xa C, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciaa Ong Ng: Ong Cao Van M, sinh nim 1968
(c6 mat).

Dia chi: Thén M, x& C, huyén Qué V8, tinh Bic Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ong Ng: Ba Nguyén Thi Hai
Huong - Luat su Cong ty Luat Khanh Minh - Poan Luat su thanh phé Ha Noi (c6
mat).

2. Ong Nguyén bic H, sinh nim 1968; Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1970
(vang mat).

Cung dia chi: Thén Q, x4 C, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa Ong H, Ba N: Ong Pham Tién Quyén, sinh
nam 1981; Bia chi: S6 62 duong Nguyén Gia Thiéu, phuong Sudi Hoa, thanh phé
Bac Ninh, tinh Bac Ninh (cd mit).

3. Van phong cong chung Vii Van Phic do 6ng Vii Van Phuc, truong Van
phong dai dién. Dija chi: Khu 2, thi tran Phé Mdi, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh
(vang mat).

Ngudi khang cdo: Ba Nguyén Thi D

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham va céc tai liéu c6 trong ho so thi vu an c6 ndi dung nhu
sau: Nguyén don 1a Ba Nguyén Thi D do 6ng Pham Tién Quyén dai dién theo uy
quyén trinh bay: Ba D la chu st dung hop phép thira dat s6 141, to ban d6 sb 22 tai
thén Q, x& C, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh, dién tich 346m?, muc dich sir dung dat
lau dai, gidy chiing nhan quyeén sir dung dat s6 00073 QSDB/QP 337 QPUBH, s6
phat hanh S898171 do UBND huyén Qué V8, tinh Bic Ninh cap cho ho Ba
Nguyén Thi D, ngudn gdc do cha me ba dé lai.

Nam 1952, ba lay Ong Nguyén Btc Ng ciing thén, ba va Ong Ng khong dang
ky két hon va khong c6 con chung. Pén nam 1965, Ong Ng bo di lay vo khac,
chuyén dén ¢ trén manh dat khac cung thon, tir d6 Ong Ng va Ba D cat dat moi
quan hé tinh cam.

Hién tai Ba D van séng doc than, khong tai hon. Nam 2003, Ong Ng va con
trai Nguyén Buc S c6 dé nghi véi ba cho vo chdng anh S, chi H dén & trén mot
phan dién tich dat ba dang sir dung véi diéu kién vo chong anh S, chi H phai c6
trach nhiém phung dudng, chim soc ba dén khi ba qua doi thi anh S, chi H s& duoc
huong phan dién tich 173m? (tac bang % dién tich thira dat). Tur khi vo chong anh
S, chi H chuyén dén &, ba van séng mot minh trén cin nha cii cua ba, khéng nhap
ho khau. Vo chong anh S ciing khong co trach nhiém chiam séc phung dudng ba
nhu cam két.



Khoang nam 2006 — 2007, vo chdng anh S ¢6 xay dung ngdi nha 02 tang do
tran bé téng, dién tich 70m?2. Sau khi xay nha vg chong anh S nhiéu lan gy su, miét
thi, x(c pham ba. Ba khdng chiju dung dugc nén da xay tuong ngin phan dat gita
nha anh S, chi H va ba dang st dung. Ngay 23/07/2013, tai UBND xa C, huyén
Qué V8, tinh Bic Ninh, ba va Ong Ng c6 1ap di chic véi ndi dung ong ba dé lai cho
anh S (1a con Ong Ng) % dién tich dat 1a 173m?, dé lai cho chau Nguyén Dic Hai
(la chau Ba D) Y% dién tich 173m?. Tuy nhién, hién nay ba cé nguyén vong khong
cho anh S thy huéng quyén sir dung dat 1a 173m? nhu ndi dung di chdc lap ngay
23/07/2013 nira voi ly do: anh S, chi H da ddi xu té bac, xtc pham ba.

Ngay 23/10/2013, Ba D cd l1am hop dong chuyén nhuong toan bé quyén st
dung dién tich dat cho anh Nguyén Dic Hai va chi Nguyén Thi Nién tai vin phong
cong ching Vil Vian Phac, Phd Méi, huyén Qué V8. Nay ba dé nghi Toa an nhan
dan huyén Qué Va:

- Budc vo chong anh S, chi H tra lai cho ba 173m? dat 14 mot phan dién tich
thudc thira dat s6 141, to ban dd s6 22 tai thon Q, x& C, huyén Qué V8, tinh Bac
Ninh.

- Budc vo chong anh S, chi H thu don cac cong trinh, tai san trén phan dat
173m?, tra lai mat bang dat cho ba theo quy dinh.

Tai bién ban ghi loi khai bi don anh Nguyén Buc S, chi Nguyén Thi H do Ong
Cao Van M la dai dién theo uy quyén trinh bay: Anh Nguyén DBuc S 1 con trai cua
Ong Nguyén buic Ng. Nam 1952, Ong Ng két hon véi Ba D, bd duong caa Ba D la
cu Chéanh Nhi cho vo chong Ong Ng 01 manh dat c6 dién tich khoang 250m?. Bén
gia dinh Ong Ng mua go tre gach cat xay dung 01 ngdi nha cung cong trinh phu
trén dat, vo chong Ong Ng cung me dé Ong Ng la cu Huong cling sinh song trén
dat nay nhiéu nim. Qua trinh chung song, do Ba D khong sinh duoc con nén di co
dé nghi v&i ba Nguyén Thi Liéu 1a nguoi bi tan tat ¢ dia phuong sinh con cho 6ng
ba. Anh S 14 con trai truéng ciia Ong Ng va ba Liéu. Nam 2004 Ong Ng va Ba D
yéu cau anh S ban nha dat riéng vé & cung dé cham séc bé me va tho cling to tién.
Anh S va chi H d3 dong ¥ ban nha dat cia vo chong minh dé mang tién vé xay nha
01 tang dién tich khoang 70m? dé ¢ chung véi vo chong Ong Ng, Ba D. Tiép do,
nam 2006, vo chéng anh S xay dyng thém thanh nha 02 tang, hoan thién toan bo
cong trinh phu va khu chan nuéi. Ngay 23/7/2013, Ong Ng va Ba D lap di chdc, noi
dung thé hién viéc Ong Ng, Ba D c6 quyén sir dung thira dat s6 bia do S898171,
dién tich str dung 346m2 6ng ba dinh doat cho anh S, chi H quyén st dung 173m?,
dinh doat cho anh Nguyén Puc Hai (chau Ba D) quyén sir dung 173m? trén co s
c6 chang thuc cia UBND x& C. Tir thoi gian d6 dén nay, v chong anh S van sinh
séng trén nha dat néu trén, nay Ba D lai kién doi anh S, chi H khong dong y vi xac
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dinh thtra dat 12 tai san chung cua Ong Ng va Ba D, nay da dong ¥ va dinh doat cho
vo chdng anh chi & 6n dinh 17 nim. Do vay, anh S, chi H d& nghi Toa an nhan dan
huyén Qué V& cbng nhan sy tu nguyén tiang cho quyén sir dung dat caa Ong Ng dé
anh chi duoc tiép tuc sir dung nha dat tai thén Q, x& C, huyén Qué V8, tinh Bic
Ninh.

Phia Ong Nguyén Btic Ng do Ong Cao Vian M 1a dai dién ay quyén trinh bay:
Ong két hdn vaoi Ba Nguyén Thi D vao nam 1952. Sau khi két hon 6ng ba ¢ chung
v6i bd me va anh trai trén manh dét gia dinh 6ng. Sau d6, vo chong xin éng Chéanh
Nhi 01 manh dat dién tich 250m? 1a dat canh tac sau cai cach Nha nudéc thu hdi dé
chia cho cac ho gia dinh ban néng. Trong qua trinh cai cach ruéng dat cu Chanh
Nhi bi tich thu tai san, nhung do phan dat ndy dugc xac dinh 1a nha dat cua 6ng ba
nén Nha nuéc khong tich thu. Sau d6 miy nim c6 mua thém cua gia dinh cy Cao
Tan & canh 96m2. Cho dén nay, manh dat co dién tich 346m?,

Sau khi ¢6 manh dat nay, me 6ng va anh trai 6ng la dng Nguyén Puc Kiéu
mua tre, gach, cat xay mot ngdi nha ngo6i 04 gian cing cong trinh phu trén dat. Me
6ng don dén ¢ clng vo chong 6ng cho dén khi ba cu qua doi vao nim 1974. Sau
nhiéu nam chung sdng, Ba D khong sinh dugc con. Do nhu cau cua gia dinh, nim
1966 vo chong 6ng ban bac nhat tri lay thém ba Nguyén Thi Liéu 1a nguoi tan tat &
cuing thén 1am vo 1& dé sinh con. Sau nay, ba Liéu di sinh dugc 4 nguoi con nhung
do diéu kién kinh té kho khan nén 6ng van & chung véi Ba D. Bén nam 1982, ong
chuyén Ién sinh séng clng ba Liéu va cac con dé tién cho viéc day dd céac con.
Trong thoi gian & cling ba Liéu, 6ng van di lai ca hai nha va van yéu thuong, chim
soc Ba D.

Pén nam 2004, do nha cii bi mdi x6ng sap sap, dé sau ndy c6 ngudi huong
khoi cho to tién nén dng va Ba D yéu cau vo chong anh S ban nha dat riéng vé nha
chinh ¢ dé tho clng t6 tién va cham soc 6ng ba. Anh S, chi H da ddng y ban nha
dat caa minh, mang tién vé xay nha 01 tang dé & chung véi 6ng ba. Nam 2006, vo
chdng anh S, chi H tiép tuc 1am tang 2 can nha tran.

Pén nam 2008, ong bi tai bién liét khong di lai duoc, Iic ndy Ba D ciing gia
yéu nén Ba D, ba Liéu va cac con thong nhit dua 6ng vé & cling ba Liéu dé gia dinh
tién chiam soc. Hang ngay, Ba D van qua lai chim soc giup d& 6ng trong sinh hoat.

Thoi gian sau nay do Ba D khong mudn & chung véi vo chong anh S nén gia
dinh d4 ban bac 1am cho Ba D mét ngdi nha gd 3 gian, cong trinh phu trén dat phia
nam cua thira dat.

Trong qué trinh chung séng, me chong nang dau xay ra mau thuin nén Ba D
doi chia dat. Pé tranh xung dot me chong nang dau va ton trong Ba D, ngay
23/7/2013 6ng va Ba D da 1ap di chuc, theo d6 xac dinh 6ng ba co tai san chung la
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quyén st dung thira dat c6 GCNQSDD ky hiéu S898171, dién tich 346m2 Ong ba
quyét dinh cho anh S 1 con trai 6ng %2 dién tich dat va anh Hai (chau Ba D) ¥ dién
tich dat. Di chuc nay da dugc 6ng va Ba D diém chi va dugc UBND x& C xac nhan.
Sau khi 1ap di chic, anh S, chi H tiép tuc quan ly, st dung nha dét 6n dinh.

Tai don yéu cau doc 1ap ngay 03/8/2020, Ong Ng xac dinh thua dat s6 141, to
ban d6 sb 22 tai thon Q, x& C, huyén Qué V8, tinh Bic Ninh I3 tai san chung cua
6ng va Ba D. Ong Ng yéu cau chia tai san chung va yéu cau Toa an cong nhan sy
tu nguyén ting cho quyén su dung dat cho anh S, chi H dé anh chi duoc tiép tuc sir
dung nha dat. Bong thoi yéu cau Toa an tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra Ba D va anh Hai, chi Nién 1a vo hiéu.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a anh Hai, chi Nién do 6ng Pham
Tién Quyén dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ngay 23/10/2013, tai van phong cong chung Nguyén Vian Phic, Phd Méi,
huyén Qué Va, Ba D c6 lam hop dong chuyén nhuong toan b quyén sir dung dién
tich dat cho vo chong anh Hai, chi Nién. Yéu ciu Toa &n cbéng nhan hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta Ba Nguyén Thi D véi anh Hai, chi Nién.

Vian phong cong chimg Vi Van Phic do 6ng Vi Van Phuc, truéng Van phong
dai dién trinh bay: Theo hé so luu tai Van phong céng ching Vil Van Phic, ngay
23/10/2013, van phong c¢6 cong chiing Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra bén chuyén nhuong 1a Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1943, HKTT: Q. X4 C,
Qué V6, Bac Ninh va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Bac Hai, sinh nam
1968, Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1970, HKTT: Q, C, Qué V6, Bic Ninh. Quyeén
st dung dat chuyén nhuong 12 thira dat s6 22, to ban do s6 141, dién tich 346m? da
dugc UBND huyén Qué V& cap gidy ching nhan quyén sur dung dat sé6 S898171,
vao s cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 00073 cap ngay 24/1/2000 mang
tén ho Ba Nguyén Thi D. Gia tri chuyén nhuong dat: 50.000.000 dong. Phia Ba D
va Ong H, Ba N di ky, diém chi vao hop dong trudc mit céng chiang vién. Tai thoi
diém chuyén nhuong Ba D xuat trinh s6 ho khau gia dinh Ba D c6 mot thanh vién
trong ho ddng thoi 1a chi ho: Nguyén Thi Dum. Vian phong coéng chimg do 6ng Vil
Vin Phaic dai dién cho rang viéc cong chiing Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho Ba D, Ong H, Ba N vao ngay 23/10/2013 1a dtng qui dinh cua phéap
luat. Viéc tranh chap quyén str dung dat giita cac bén dé nghi Toa an giai quyét
theo qui dinh cua phap luat.

Vi noi dung trén, ban an so tham da ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, 147, 201, 227, 235, 273 Bo luat t6 tung dan su; Diéu
164, 169, 170, 195, 197, 664, 668 Bo luat dan su nam 2005.



Chép nhan yéu cau kheoi kién cia nguyén don budc vo chong anh Nguyén Puc
S, chi Nguyén Thi H phai tra lai cho Ba Nguyén Thi D va Ong Nguyén Buc Ng
dién tich 184m? dat thudc thira dat s6 141, to ban do sb 22 tai thén Q, x& C, huyén
Qué V8, tinh Bic Ninh.

Ap dung Diéu 219 B6 luat dan sy 2005; Diéu 15 Luat hon nhan gia dinh ndm
1959; Piéu 33, 35, 38, 59 Luat hon nhan gia dinh nam 2014:

Xac dinh thira dat s6 141, to ban do s6 22, dién tich 351m?, & thon Q, xa C,
huyén Qué V6, tinh Bic Ninh Ia tai san chung cua vo chdng Ong Ng, Ba D.

Chia cho Ong Nguyén Buc Ng duoc quyén sir dung 175,5m2 dat vé phia Béc
c6 tir can: Phia Pong giap duong bé téng cua thdn co chiéu rong 1a 9m, phia Bic
giap dat nha 6ng Bac c6 chiéu dai 1a 22,15m; phia tdy giap dat nha ba Uyén c6
chiéu rong 13 6,51 m; phia Nam giap dat cua Ba D duoc chia c6 chiéu dai lan luot 12
11,75m; 11,3m; doan gap gitra hai canh 1a 1,83m.

Chia cho Ba Nguyén Thi D dugc quyén st dung 175,5m? dat vé phia Nam c6
ttr can: Phia Pong giap duong bé téng cua thdn co chiéu rong 1a 6,79m; phia Bac
giap dat cua 6ng Dum duoc chia co chiéu dai lan luot 12 11,75m; 11,3m; doan gap
gitra hai canh 1a 1,83m; phia tay giap dat nha ba Uyén c6 chiéu rong la 8,53m:; phia
Nam giap dat nha dng nam c6 chiéu dai 1a 23,50m. Ba D duoc quyén so hiu 01
ngdi nha cap 4, bép va cong trinh phu co trén phan dat duoc chia, dugc quyén so
hiru s6 tién 87.500.000 dong do anh S, chi H trich tra.

Cong nhan viéc Ong Nguyén Puc Ng ting cho anh Nguyén Puc S, chi
Nguyén Thi H quyén str dung 175,5m? dat vé phia Bic c6 tir can nhu di néu trén.
Anh S, chi H duoc so hitu nha 02 tang d6 tran cung nha bép, cong trinh phy, nha
chan nudi va cac cong trinh xay dung vé phia Bic, dong thoi anh S, chi H c6 nghia
vu tra cho Ba Nguyén Thi D 87.500.000 ddng. Budc anh S, chi H phai théo d&
tuong nha chin nudi phia sau va toan bo dién tich ban cong tang 2 va tang 3 thd
sang phan dat nha Ba D dugc chia.

Ba D, anh S, chi H c6 quyén lién hé voi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
dang ky diéu chinh lai quyén str dung dét theo quy dinh caa phép luat.

Ap dung Didu 122, 127,128,221,223 Bo luat dan sy nim 2005:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 23/10/2013 giira
Ba Nguyén Thi D va anh Nguyén Diac hai, chi Nguyén Thi Nién vo hiéu.

Ngoai ra ban an so tham con tuy@n xt vé chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gid tai san, an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 23/7/2021, nguyén don 1a Ba Nguyén Thi D ¢6
don khang cao toan bd ban an.



Tai phién toa phlc tham, ngudi dai dién theo ty quyén cia nguyén don trinh
bay, tranh luan vé nhiing ndi dung sau: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr vao an 1¢
s6 41 nam 2021 xem xét tuyén bd hon nhan thuc té gitta Ong Ng va Ba D két thic
va ap dung muc gia thuc té giao cho Ba D toan bo tai san va trich tra cho anh S
bang tién, dong thoi, dé nghi hoi ddng xét xir giit nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau khang céo. Stra ban an so tham. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ba D vé viéc
doi lai tai san 1a quyén str dung dat; Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don, nguyén don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 12 Ong Ng,
ngudi dai dién theo ay quyén caa Ong Ng trinh bay, tranh luan dé nghi hoi dong
Xét xir xac dinh quan hé hén nhan gita Ong Ng va Ba D va cdng nhan quyén st
dung dat 1a tai san chung cua vo chong. Cac duong su khdng thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phét biéu y
kién vé viéc tuan thu phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi ddng xét xtr; viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia té tung dan su
ké tir khi thu ly phic tham cho dén phan tranh luan tai phién toa la dam bao theo
dung trinh ty, quy dinh cua phap luat va dé nghi Hoi dong xét xu can cir khoan 1
Picu 308, 148 Bo luat t tung dan su, xir giit nguyén ban an so tham xu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia Ba Nguyén Thi D nop trong han
luat dinh, d3 thyc hién day du tha tuc t6 tung nén duoc xem xét giai quyét theo
trinh tu xét Xt phac tham.

[2]. V& noi dung: Theo tai liéu chiing ct ¢6 trong hd so vu an do cac duong sy
giao nop va Toa an thu thap thi thay: Nam 1952, Ong Nguyén Duc Ng két hdn véi
Ba D, ong ba khong ding ky két hon nhung duoc ho hang gia dinh, lang xém
chang kién va céng nhan. Ong Ng, Ba D két hon khi luat hon nhan va gia dinh nim
1959 chua c6 hiéu lyc phap luat nén viéc diang ky két hon véi Co quan nha nudc co
tham quyén chua phai 1a diéu kién bat budc. Theo quy dinh tai Nghi quyét sb
35/2000/QH10 ngay 09/6/2000 caa Qudc hoi vé viéc thi hanh Luat hdn nhan va gia
dinh ndm 2000 va Thong tu s6 01/2001/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay
03/01/2001 huéng dan thi hanh Nghi quyét s6 35/2000/QH10 thi quan hé hdn nhan
gitta Ong Ng, Ba D duoc phép luat thira nhan.

Sau khi két hon, bé duong cua Ba D 1a cy Chanh Nhi cho vo chong 6ng ba 01
thira dat dién tich 250m? ¢ thoén Q, xa C, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh. Sau d6 vai
nam, vo chong Ong Ng mua thém 96m? dét cua gia dinh cu Cao Tan & lién ké nang
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tong sb dién tich dat hién nay 1a 364m2. Ong Ng, Ba D da xay dung nha & va sinh
séng cung gia dinh tai manh dat d6. Ong Ng, Ba D da st dung nha dat cong khai,
lién tuc 6n dinh va Ba D da tién hanh viéc ké khai dat voi co quan nha nudc. Cu
thé: Trong don xin ding ky quyén sir dung dat dé ngay 21/8/2000, noi dung don da
thé hién viéc Ba Nguyén Thi D “ctng vé&i chdng c6 ho tén: Nguyén Buc Ngao” tién
hanh viéc ké khai dat dé nha nudc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Tai
trang s6 73 s dia chinh luu tai chi nhanh dang ky dat dai huyén Qué V@ c6 tén cha
st dung dat: Nguyén Thi Dam va chdng caa cha ho gia dinh c6 tén: Nguyén DBuc
Ngao. Thira dit dang ky sir dung & thén Q ¢d muc dich sir dung 1a dat &, thoi han
st dung l1au dai. Nhu vay ngudn gdc thira dat 12 tai san dugc hinh thanh trong thoi
ky hén nhan giira Ong Ng va Ba D. Tai thoi diém Ba D lam don dé& nghi cap
GCNQSDBD tuy Ong Ng di chuyén dén sinh séng cting ba Liéu nhung trong don dé
nghi cdp GCNQSDD Ba D di tu ké khai ngudi sir dung dat cung 1a Ong Nguyén
Puc Ng, chinh vi vay trong trang so dia chinh s6 72 Ong Ng dugc ghi nhan la
ngudi dong st dung. Theo qui dinh tai Piéu 33 Luat hon nhan gia dinh: Thia dt
sb 141, to ban d6 s6 22, dién tich 346m? ¢ thon Q, x& C, huyén Qué V8, tinh Bic
Ninh 1 tai san chung trong thoi ky hon nhan cua vo chong Ong Ng, Ba D. Theo két
qua do dac cho thay dién tich thira dat s6 141 caa Ong Ng, Ba D c6 dién tich 1a
351m?, dién tich nay ting 5m? so véi dién tich trong GCNQSDD nhung ranh gisi
thira dat dang s dung khong thay doi, khéng co tranh chap véi nhiing nguoi sir
dung dat lién k&, khong vi pham qui hoach cua dia phwong nén dién tich thira dét
duoc tinh theo s6 liéu do dac thyc té 1a 351m2 Trén thira dat hién nay c6 cac cong
trinh x4y dung cta anh S, chi H bao gém: Nha 02 tang d6 tran cung nha bép, cong
trinh phy, nha chian nudi va cac cong trinh xay dung vé phia Bic cua thia dat co
tong tri gia: 253.507.000d. Hién tai, Ba D va Ong Ng c6 1ap di chdc vao ngay
23/7/2013, noi dung di chic thé hién: Vo chong Ong Ng, Ba D dinh doat cho anh
Nguyén Buc S con trai Ong Ng 173m?, dinh doat cho anh Nguyén Puc Hai (chau
ruot Ba D) 173m?, anh Hai ¢ trach nhiém trong nom Ba D luc séng va lo viéc cua
Ba D lic ém dau va khi qua doi. Can ct vao Diéu 664, 688 BLDS niam 2015 thi
ban chi chic nay chua cé hiéu luc phap luat nén Ba D c¢6 quyén hay bo hoic thay
d6i noi dung cua di chuc.

Can cir vao phan tich trén c6 thé thay ban an so tham xir chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don budc vo chong anh Nguyén Puc S, chi Nguyén Thi H
phai tra lai cho Ba Nguyén Thi D va Ong Nguyén Puc Ng dién tich 184m? dat
thugc thira dat sé 141, to ban d6 sb 22, tai thon Q, xa C, huyén Qué V6 1a phu hop
véi qui dinh cta phéap luat.



Theo bién ban dinh gia, cac cong trinh xay dung do Ba D dang quan ly su
dung vé phia Nam cua thira dat bao gom : 01 ngéi nha cap 4, bép va cong trinh phu
cling cac tai san khac trén dat c6 tong tri gia: 50.406.00d. Do thira dat 13 tai san
chung cta 2 vg chdng, theo khoan 2 Diéu 59 Luat hén nhan gia dinh vé& nguyén tic
tai san chung vo chong duoc chia ddi nén ban an so tham xu: Chia cho Ong
Nguyén Bic Ng dugc quyén sir dung 175,5m? dat vé phia Bac, Ba Nguyén Thi D
st dung 175,5m dat vé phia Nam cua thira dat va duoc quyén so hiru 01 ngbi nha
cap 4, bép va cong trinh phu c6 trén phan dat duoc chia, dugc quyén so hitu sé tién
87.500.000d do anh S, chi H trich tra 1a dang quy dinh cta phéap luat.

Xét vé hop dong chuyén nhuong dat gitta Ba D va vo chdng anh Hai, chi
Nién: Ngay 23/10/2013, Ba D c6 ty y 1am hop dong chuyén nhuong toan bo quyén
st dung thira dat sé 141, to ban dd s6 22, dién tich 351m? cho vg chong anh Hai,
chi Nién vai gia 50.000.000 dong. Tai thoi diém do, thira dat dang 1a tai san chung
cua 2 vo chong Ong Ng, Ba D va hop dong ky khi chua dugc sy dong y cua Ong
Ng. Can ctt vao DPiéu 221 BLDS 2005 quy dinh vé dinh doat tai san chung thi “Cac
chu s& hitu chung cling quan Iy tai san chung theo nguyén tic nhat tri” va khoan 2
Diéu 223 BLDS 2005 vé “Viéc dinh doat tai san chung hgp nhat duoc thuc hién
theo thoa thuan caa cac chu so hitu chung hoac theo quy dinh cua phap luat”. Nhu
vay, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita Ba D va vo chong anh Hai,
chi Nién anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cia Ong Ng. Ban an so tham
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dat ngay 23/10/2013 gitra Ba Nguyén Thi D va
anh Nguyén Dic hai, chi Nguyén Thi Nién vo hiéu 1a dung quy dinh cua phéap luat.

Sau khi Ong Ng va Ba D duoc phan chia thira dat s6 141, to ban do sé 22 thi
phan dién tich cua 2 6ng ba thudc quyén su dung riéng cua timg ngudi. Theo qui
dinh tai Khoan 1 Diéu 167 Luat dat dai nam 2003: “ Nguoi st dung dat duoc thuc
hién viéc chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho...
quyén sir dung dat. Do vay, tda an cap so tham cong nhan viéc Ong Nguyén Puc
Ng ting cho anh Nguyén Puc S, chi Nguyén Thi H quyén sir dung 175,5m? dat vé
phia Béc 14 hoan toan phi hop véi qui dinh caa phap luat.

Trong giai doan chuan bi xét xtr phuc thdm ciing nhu tai phién toa phuc tham
Ba D khong cung cap duogc tai liéu, ching cr nao méi chimg minh cho yéu cau
khang cdo ctia minh nén khang céo ctia Ba D khong c6 cin ctr chap nhan. Do do, tir
nhiig phan tich trén thdy ban an so tham xur 12 ¢6 cin ctr va dung quy dinh cua
phap luat. Do d6, can bac toan bo khang cdo cua Ba D va giir nguyén ban an so
tham.

[3]. V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
Tuy nhién, Ba Nguyén Thi D 14 ngudi cao tudi nén theo quy dinh tai diém & khoan
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1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu quéc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an
phi va 18 phi Toa 4n thi thudc truong hop mién an phi nén Hoi dong xét xir mién
toan bd an phi dan sy cho Ba D 1a phu hop vdi quy dinh cta phap luét.

Vi cac ly Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 biéu 308, biéu 147, 148 B luat t tung dan su; Giit nguyén
ban an so tham xir

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, 147, 201,
227, 235, 273 Bo luat td tung dan su; Céac Piéu 164, 169, 170, 195, 197, 664, 668
Bo luat dan sy nim 2005; Cac Diéu 122, 127, 128, 221, 223 B9 luat dan sy nam
2005; Piéu 219 Bo luat dan sy 2005; Piéu 15 Luat hon nhan gia dinh ndm 1959;
Cac Piéu 33, 35, 38, 59 Luat hon nhan gia dinh nim 2014 va Nghi quyét so
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don budc vo chong anh Nguyén
Puc S, chi Nguyén Thi H phai tra lai cho Ba Nguyén Thi D va Ong Nguyén Duc
Ng dién tich 184m? dat thuoc thia dat sé 141, to ban do sé 22 tai thon Q, xa C,
huyén Qué V8, tinh Bic Ninh.

2. Xac dinh thira dat s6 141, t& ban dd s6 22, dién tich 351m? & thén Q, x4 C,
huyén Qué V6, tinh Bic Ninh Ia tai san chung cua vo chéng Ong Ng, Ba D.

2.1. Chia cho Ong Nguyén Puc Ng dugc quyén st dung 175,5m? dat vé phia
Bac c6 tir can: Phia Pong giap duong bé tong cua thén cd chiéu rong la 9m, phia
Bac giap dat nha 6ng Bac ¢ chiéu dai 1a 22,15m; phia ty gidp dat nha ba Uyén c6
chiéu rong 13 6,51 m; phia Nam giap dat cua Ba D dugc chia co chiéu dai lan luot 12
11,75m; 11,3m; doan gap gitra hai canh 1a 1,83m.

2.2. Chia cho Ba Nguyén Thi D duoc quyén sir dung 175,5m? dét vé phia Nam
c6 tir can: Phia Pong giap duong bé téng caa thon cd chiéu rong la 6,79m; phia
Béc giap dat cua 6ng Dum dugc chia ¢d chiéu dai lan luot 14 11,75m; 11,3m; doan
gap gitra hai canh 1a 1,83m; phia tiy giap dat nha ba Uyén cé chiéu rong la 8,53m;
phia Nam gidp dat nha 6ng nam c6 chiéu dai 1a 23,50m. Ba D duogc quyén so hitu
01 ngdi nha cap 4, bép va cong trinh phu co trén phan dat duoc chia, dugc quyén so
hitu s6 tién 87.500.000 ddng do anh S, chi H trich tra (co so d6 kém theo).

3. Cong nhan viéc Ong Nguyén Puc Ng tang cho anh Nguyén Puc S, chi
Nguyén Thi H quyén st dung 175,5m? dét vé phia Bac c6 tir can nhu da néu trén.
Anh S, chi H duoc so hitu nha 02 tang d6 tran cuing nha bép, cong trinh phy, nha
chan nudi va cac cong trinh xdy dung vé phia Bic, dong thoi anh S, chi H ¢ nghia
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vu tra cho Ba Nguyén Thi D 87.500.000 d¢ong. Budc anh S, chi H phai théo d&
tuong nha chin nudi phia sau va toan bo dién tich ban cong tang 2 va tang 3 thd
sang phan dat nha Ba D duoc chia.

Cac duong su ¢O quyén lién hé véi cac co quan Nha nudce ¢ tham quyén
can ctr vao ban an, quyét dinh cia Toa an dé giai quyét diéu chinh ly bién dong
hoic cap lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat phi hop vai két qua giai quyét
cua Toa an.

4. Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/10/2013
gitta B4 Nguyén Thi D va anh Nguyén Dac Hai, chi Nguyén Thi Nién v hiéu.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015, trir truong hop phdp luét c6 quy dinh khac.

5. V& &n phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

5.1. V& an phi:

- Mién toan bo &n phi dan su so thdm va &n phi dan su phlc tham cho Ba
Nguyén Thi D.

- Mién toan bo an phi dan sy so tham cho Ong Nguyén Bac Ng.

- Anh Nguyén Puc S, chi Nguyén Thi H phai chiu 9.760.000d 4n phi dan sy
so tham.

5.2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ba Nguyén Thi
D phai chiu 16.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
Anh Nguyén Puc S, chi Nguyén Thi H phai chiu 10.000.000 dong phi xem xét
tham dinh gia.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi ngudi dugc thi hanh an ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Ninh;

- TAND huyén Qué Vo; ,
- Chi cuc THADS huyén Qué Vo;
- Luu ho so.
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