TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Péc 14p — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU
Ban 4n s6: 55/2022/DS-ST
Ngay 21-3-2022
(V/vi€e tranh chap
hop dong CNQSD dit)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Thiy Dung.

Céac Hoi tham nhan dan: Ong V& Thanh Liém.

Ong Ha Trong Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thay Kiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phb Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Luyén - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phb Ca Mau
xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly sO 434/2020/TLST- DS, ngay 20
thang 10 nam 2020 vé viéc tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung
dat, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 21/2022/QDXXST-DS ngay 10 thang
01 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Ninh Van D, Sinh nam: 1970.

Ba Phan Thi T, Sinh nam: 1970.
Cung noi cu tra: Ap Ong Ch, xa Pat M, huyén Nam C, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién hop phdp cua ba Phan Thi T Ong Ninh Vin D, Sinh nam:

1970. Noi cu tra: Ap Ong Ch, xa Pat M, huyén Nam C, tinh Ca Mau theo gidy uy
quyén ngay 20/10/2020. (C6 mat).

Bi don: Ong Ninh Vin S, Sinh nim: 1964 (Vang mat).
Ba Pham Thi N, Sinh nim: 1964 (Vang mat).
Cung noi cu tra: Thon 5, xd Pak H, huyén Dak G, tinh Pak Nong

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 20/10/2020 qua trinh giai quyét vu an, 6ng Ninh
Vin D, ba Phan Thi T 12 nguyén don trinh bay: VAo nim 1998 vo chong t6i v6i vo
chdng anh rudt cua t6i 1d Ninh Vin S, bd Pham Thi N mdi nguoi hin
45.000.000ddng dé nhan chuyén nhuong phan dat thd cu tir 6ng Lam Vin H, thudc
thira s6 2602, t& ban dd sb 06, dién tich 135m2, dét toa lac tai s6 165”, Tran Hung



Pao, khom 8, phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau, gia chuyén nhuong
76.000. OOOdong, chi phi lam thu tuc cap glay ching nhén quyén sir dung dat 1a
14.000.000d0ng, tong cong 1a 90.000.000ddng. Sau khi chuyén nhuong vi la anh
em rudt, ong S la anh cua t6i, theo quy dinh gidy chimg nhén quyén st dung dat
chi c6 mot nguoi dimg tén nén vg chong t01 vO1 vQ chong anh S thong nhit dé anh
S dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat Ngay 01/6/1999 UBND tinh
Ca Mau cap gidy chumg nhén quyén sir dung dat s6 N678313, s6 vao sb Cap glay
chang nhan quyén st dung dat: 01999 tén Ninh Van S. Sau khi duoc cap gidy
chtng nhan vo chong anh S truc tiép, quan 1y gidy. Vo chong tdi truc tiép quan 1y,
sir dung nha va dat nai trén.

Sau d6, vo chong t6i va v chong anh S ban bac théng nhat mot trong hai bén
dé lai phan hun cho bén con lai. Pén ngay 20/02/2001 (am lich), tai nha cha me
rudt ctia ching tdi 12 cu 6ng Ninh Van H, cu ba Mai Thi H va c6 su chtng kién cia
anh em trong gia dinh cu thé 1a anh ré L& B4 T, chi gai Ninh Thi O; em rudt Ninh
Thi M, Ninh Thi H, Ninh Vin B, em dau Pham Thi K clng vo chdng tdi v&i vo
chdéng anh S. Vo chdng t6i va vo chdng anh S déu c¢6 nhu cdu mua lai phan hun
nhan chuyén nhuong phan dat trudc day nén da théng nhat, vo chong toi va vo
chdéng anh S s& bo thim dé mua lai phan hun, ai mua lai phan hun gia cao hon sé&
dugc nhan phan dat cua nguoi bo tham gia thap hon va hoan tién cho ngudi bo
tham gia thap. Khi d6, vo chong anh S bo tham véi s tién 130.000.000d6ng, vo
chbng t6i bo tham véi s tién 138.000.000d6ng, nén vo chong t6i duoc nhan phén
dat ciia anh chi da hun chuyén nhuong cung ching t6i trude ddy. Hai bén thong
nhat, hai thang sau ciing tai nha cha me rudt ciia toi, vo chong t0i s& giao sb tién
69.000.000d6ng cho vo chong anh S, vo chong anh S s& giao cho chung t6i ban
gbc gidy chung nhan quyén st dung dét ma vg chong anh S dang quan 1y. Ping
hai thang sau nhu d4 hen, ching t6i c6 mit tai nha cha me rudt, vo chong t6i giao
du s6 tién 69.000. OOOdéng cho vo chong anh S, vo chong anh S giao ban chinh
glay ching nhan quyén st dung dat cho chung t61. Khi hai bén giao nhan tién va
gidy chimg nhén khong lam van ban hay giay t& gi khac, chi c6 su ching kién cia
moi nguoi trong gia dinh. Sau d6, mot thoi gian vg chdng t6i yéu cau vo chong anh
S lam thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chdng toi nhu
thoa thudn thi vo chong anh S khong chiu di 1am cho vo chong toi. Chung t6i da
nhd vo chdng anh rat nhiéu 1an nhung khéng duoc, dén nim 2003 vo chong anh S
khong chiu ra di 1am thu tuc cho chung t6i ma yéu cau ching to1 tu di lam, vg
chong anh S chi ky tén trong ‘Mau hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
va Gidy ty quyén dé ngay 23/5/2003 duoc UBND xi Pat Méi, huyén Ngoc Hién,
tinh Ca Mau chung thuc ngay 26/5/2003. Toan bo su viéc cd cha me va cac anh chi
em cua ching t6i chimg kién. Sau d6 chung t6i di 1am thu tuc dé duoc cap quyén
str dung dat nhung khong dugc vi khong ¢6 mit vo chong anh S. Tir d6, vo chong
chung t6i ¢6 nhd vo chdng anh t6i rat nhiéu 1an nhung vo chong anh khong thuc
hién. Chinh vi 1y do trén nén tai don khéi kién vo chong toi yéu cau Tda an cong
nhan Y% phan dat dién tich 135m® 1a 67,5 m? thudc thira s6 2602, t& ban do s 06,
toa lac tai s6 165A, Tran Hung Pao, khom 8, phuong 5, thanh phé) Ca Mau, tinh
Ca Mau thudc quyén sir dung ctia v chong ching toi.
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Bugc 6ng Ninh Vian S, ba Pham Thi N tiép tuc thuc hién horp dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat dbi voi ¥4 dién tich con lai 1a 67,5m? thudc thira sb
2602, to ban d6 s6 06, toa lac tai khom 8, phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau (thoa thuan chuyén nhuong bang miéng gitra hai bén vao nam 2001), dé vo
chéng chung t61 thue hién cac thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat
toan bo phan dat trén.

Nay vo chéng ching t6i bd sung Vi theo ban trich do hién trang dién tich dat
thuc té ma ching t61 dang quan ly ngay 25/01/2021 cua Trung tim Ky thuat —
Cong ngh¢ - Quan trac Tai nguyen va Moi truong thé hién dién tich dit 1a 135,8m?
nén vg chong chdng t01 yéu cau Toa an Cong nhan %> phan dat dién tich 135,8m?
la 67,9m? thudc thira s6 2602, t& ban dd s6 06, toa lac tai khom 8, phuong 5, thanh
phb Ca Mau, tinh Ca Mau thudc quyén sir dung cia vg chong Chl]ng toi.

Bugc ong Ninh Van S, ba Pham Thi N tiép tuc thu:c hién hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat dién tich con lai 13 67,9m? (theo thoa thuén chuyén
nhuong bang 10i noi gitra hai bén vao nam 2001), dé vo chong chung t61 thuc hién
cac thu tyc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat toan bo phan dat dién tich
135,8m>.

* Qud trinh gidi quyét vy dan 6ng Ninh Van S, bA Pham Thi N (bi don) trinh
bay nhu sau:

Vo chong ong ba khong nhd ngay thang nam, vo chong 6ng ba c6 cung voi
vo chong nguodi em rudt 13 Ninh Van D, em dau & Phan Thi T hun t1en moi ngudi
khoang 50.000.000 dong nhan chuyén nhuong phan dat dién tich 135m? thudc thira
s6 2602, to ban d6 s6 06, toa lac tai khom 8, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau cua ong H (6ng ba khong biét ho va chir 16t) véi gia khoang 100.000.000
dong, trong do c6 14.000.000 dong tién 1am tha tuc cp gidy chimg nhan quyén st
dung dat Sau khi nhan chuyen nhuong vo chdng 6ng ba tién hanh lam thu tuc xin
cap gidy chimg nhén quyén su dung dat va da dugc UBND tinh Ca Mau cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 N678313, s vao 50 cap giay ching nhan quyén
st dung dat: 01999 cap cho 6ng. Sau khi duoc Cap gidy ching nhan quyen su dung
dat vo Chong ong truc tiép quan ly gidy. Vo chong 6ng D, ba T truc tiép quan 1y
nha va dat. Bén nim 2001 tai nha cha me rudt cua ong 1a cu 6ng Ninh Van H, cu
ba Mai Thi H va c6 su chimg kién ctia anh em trong gia dinh 1a Ninh Van B, Pham
Thi K. Ong vé6i vo chong 6ng D, ba T thoa thuan viéc mua lai phan dat ma hai bén
hun mua tru¢e day. Do cd hai anh em ong déu c6 nhu cdu mua lai phan hun chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén da théng nhét bang cach bo tham kin, ai bo cao hon
s€ dugc nhan phan dat ctia ngudi bo tham thép, nguoi bo tham cao s€ hoan tién cho
nguoi bo thim thap. Khi do, 6ng bo tham véi s tién 130.000.000d6ng, vo chong
6ng D bo thim voi sé tién 138.000.000d6ng. Ong D bo cao hon 6ng
8.000.000d6ng nén 6ng ddéng ¥ chuyén nhuong phan dat hai bén hun nhan chuyén
nhuong dét trude day cho 6 ong D, ba T. Hai bén hen nhau hai théng tai nha cha me
ong, 6ng giao ban chinh gidy ching nhén quyen su dung dat cho ong D, 6ng D
giao tién cho 6ng. Pén thoi gian hen ong da giao tryc tiép ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dit mang tén 6ng cho 6ng D, dng D ciing d3 giao cho 6ng s6
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tién 69. 000. OOOdéng Viéc ong voi vo chong ong D thoa thuan mua lai phan hin,
giao glay, nhan tién déu do mot minh 6ng dung ra giao dich ba N vo 6ng khong hé
hay biét. Nam 2003 6ng D ¢4 nhd 6 ong ky gidy to va mugn chimg minh nhan dan
ctia vo chdng 6 ong nhung ong khong blet ong D muon lam gi. Gidy uy quyén ngay
23/5/2003 vo chong ong ky theo yéu cau cta 6ng D chir khong c6 muc dich gi.

Nay vo chong ong D ba T yéu cau Toa 4n xéac lap quyén sé hitu cong nhan
1, phan dat dién tich 135,8m” 12 67,9m? thudc thira s6 2602, t& ban do sé 06, toa
lac tai s& 165A, Tran Hung Pao, khom 8, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau thudc quyén sir dung cua vo chong dng D, vo chong 6ng dong ¥.

Con yéu ciu vo chf)ng ong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quen st dung dat % phan dat con lai dién tich 135,8m? thudc thira sé 2602, t& ban
d6 s6 06, toa lac tai s6 165A, Tran Hung Dao, khom 8, phuong 5, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau (theo thoa thuan chuyén nhuong bang 10i noi gitra hai bén vao
nam 2001) dé vo chong 6ng D, ba T thuc hién cac thi tyc xin cap gidy ching nhan
quyén st dung dét toan bo phﬁn dat noi trén, vo chong 6ng khong dong v vi toan
bd nodi dung su viéc thoa thuan giita 6ng vdi vo chong ong D, ba N vo ong khdng
biét.

Pbi voi ong Ninh Van S, ba Pham Thi N trong qua trinh giai quyét vu an
Toa an da tong dat hop 1€ quyet dinh phan cong tham phan, thong bao thu 1y vu an,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va
hoa giai, quyet dinh dua vy vu an ra x¢t xu, quyét dinh hoan phién toa va gidy triéu
tap nhiéu 1an nhung 6ng Str, ba Nga van vang mat khong 13 1y do.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat to tung ctia Tham
phéan, Ho1 dong xet xur, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyet vu an ké tir khi thy 1y dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an
thi tat ca déu thuc hién ding theo trinh tu, thu tuc quy dinh cua B§ luat T tung
dan sy. V& ndi dung giai quyét vu an, Kiém sat vién cho rang viéc 6ng S ba N véi
6ng D ba T hun tién dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha, hai bén
thoa thuan phuong thirc bo tham kin dé quyét dinh mua lai phan hun nhan chuyén
nhuong nha va dat trudc day la su that duoc cac bén thua nhéan. Qua trinh nhan
chuyen nhuong xong vo chong ong D ba T di lam thu tuc xin cap gidy ching nhéan
quyén s dung nha va dat khong dugc nén vo chong ong D ba T yéu cau Toa an
giai quyét xac l1ap quyén sé hitu cong nhan %> phan dat dién tich 135,8m’ 1a 67,9m?
thudc thira s6 2602, to ban d6 s6 06, toa lac tai so 165A, Tran Hung Pao, khom 8,
phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau thuge quyen st dung cia vo chong ong
D 1a c6 can ctr nén chap nhan. D6i voi yéu cau vo chong ong S,ba N tlep tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1a ' dién tich dat con lai la
67,9m? thudc thira sd 2602, to ban do s 06, toa lac tai s6 165A, Tran Hung Dao,
khom 8, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (theo thoéa thuan chuyén
nhuong bang 16i noi gilta hai bén vao nam 2001) dé vo chéng ong D ba T thyc
hién céc thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén su dung dat toan bd phan dat noi
trén. Vo chong ong S ¢6 ¥ kién khong dong y vi vo chong ong S cho rang toan bo
ndi dung su viéc thoa thuan gitra 6ng Str voi vo chong éng D, ba N vo ong S
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khong biét. Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc hai bén thiét 1ap
bang miéng, khong 1ap thanh vin ban nén co vi pham vé mat hinh thirc nhung hai
bén di thuc hién xong, cic bén da giao nhén tién, giao nhan gidy ching nhén, giao
nhan dat cho nhau dung nhu thoa thuan ban dau. Ong S cho rang viéc éng véi
nguyén don thoa thuan vo 6ng khong biét nén khong ddng ¥ chuyén nhuong >
phan dat cho nguyén don 1a khong c6 can ctr. Tt nhitng phan tich trén dé nghi Hoi
dong xét XU can ct vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 B6 luat td tung dan su;
Piéu 129, 158, 160, 161, 221, 500, 502, 503 BO luét déan suy; Piéu 99, 167, 188,
189 luat Pat dai ndm 2013; An 1é s6 04/2016/AL vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc lya chon tir Quyet dinh gidm doc tham s6
04/2010/QD-HDTP ngay 03-3-2010 va duoc cong b theo Quyét dinh s6 220/QD-
CA ngay 06-4-2016 ciia Chanh an Toa an nhan dan tdi cao chap nhéan toan bd yéu
cau ciia nguyén don. Ong Ninh Vin D, ba Phan Thi T c6 nghia vu dén co quan
chtic ning c6 thim quyén dé tién hanh ding ky quyén sir dung dat theo thu tuc
chung. An phi cac duong su phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phép luat va thAm quyén giai quyét ciia Toa an: Xet don khoi
kién cta ong Ninh Vén D, ba Phan Thi T thudc linh vyc tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat; phan dat cac duong sy tranh chép toa lac tai s6
165A, Tran Hung Dao, khom 8, phuong 5, thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau nén vu
an thudc tham quyén cua Toa an nhén dan thanh phé Ca Mau theo quy dinh tai
Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dén su.

[2] V& noi dung: Phan dat cac duong su tranh chap thudc thira dat s6 2602,
t& ban do sé 06, dién tich 135m? toa lac tai s& 165A, Tran Hung Pao, khém 8,
phuong 5, thanh phé Ca Mau, theo gidy chung nhan quyén st dung dat so:
N678313, sb vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: 01999 do Uy ban
nhan dan tinh Ca Mau cap ngay 11/6/1999 mang tén Ninh Vin S. Can ci bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 20/01/2021 va trich do hién trang ngay 25/01/2021
cua Trung tam K§ thuat - Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Moi trudong thé
hién phan dét cac bén tranh chap c6 kich thudc chiéu ngang mit tién giap 16 Tran
Hung Pao la 4,50m (ky hiéu M3-M2); chiéu ngang mat hau giap phan dat cua
Nguyén Hoang Nguyén 1a 4,50m (ky hiéu M4-M1); chiéu dai canh bén giap phan
dat ba Tran Thi Hanh M 1a 30,33m (ky hiéu M3-M4); chiéu dai canh phai giap
phan dat 6ng Hura Hién Sinh 12 30,33m (ky hiéu M2-M1), dién tich 135,8m?.

[3] Xét vé& ngudn gbc dat, cac duong sy da théng nhat phan dit nay trudc
day do vo Chéng 6ng Ninh Vian S, Pham Thi N va vo chong Ninh Vin D, Phan Thi
T han tién dé nhan chuyén nhugng nha va dat cua 6ng Lam Van H. Sau khi chuyén
nhuong ong S ‘duoc dai dién ding ra yéu cau cip gidy chimg nhan quyen st dung
dat va duoc cap glay chang nhan quyen su dung dat s6: N678313, sd vao sb cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat: 01999 do Uy ban nhan dén tinh Ca Mau cap
ngay 11/6/1999.



[4] Xét noi dung tranh chap: Do nguyén va bi don hin tién nhan chuyén
nhuong chung mot phan dit nhung phia bi don dung tén trong gidy chang nhan
quyén st dung dat ma khong 1am tha tuc tach dat tra nguyén don dan dén cac bén
tranh chip, nguyén don yéu cau Toa an cong nhan % phan dit dién tich 67,9m?
thudc thira s6 2602, t& ban dd sb 06, toa lac tai sé 165A, Tran Hung Dao, khom 8,
phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau thudc quyén st dung ctia vo chong
nguyén don. Bi don thdng nhat yéu cau nay cua nguyén don dugc thé hién bién
ban 13y 10i khai ctua duong su ngay 10/6/2021 (but luc sé 117). Vi vay, Hoi dong
xét xtr xét thdy yéu cau cia nguyén don c6 cin cir nén chip nhén.

Déi Voi yéu cau Toa budc ong Ninh Van S, ba Pham Thi N tiép tuc thyc hien
hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat 1a ¥ phan dat con lai dién tich 67,9m’
thudc thira s6 2602, t ban do s6 06, toa lac tai s6 165A, Tran Hung Dao, khom 8,
phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (theo thoa thuan chuyén nhuong bang 16
no6i giira hai bén vao nam 2001). Hoi dong xét xir xét thay viéc cac bén thoa thuan
bang 10i néi chuyén nhugng % dién tich dat con lai trong dién tich 135m” da duoc
nguyén don, 6ng S thira nhan nhung 6ng S cho rang ba N vo 6ng khong hay biét
viéc ong thoa thuan chuyen nhuong % dién tich dat con lai, ba N khong biét viéc
6ng nhan tién tir vo chong dng D nén khong dong y giao ' dién tich dat da chuyén
nhuong cho nguyén don. Bén canh 161 trinh bay bi don khong cung cap ching clr
ching minh thé hién 10i trinh bay ctia minh 1a ding, con nguyén don cung cap
chung cir sau khi nhan chuyen nhuong nguyén don quan ly nha va dat. Nguyén don
nhiéu 1an stra nha, dong thué dat, dong cac khoan thu khac tir dia phwong noi cu tra
nhu Quy phong chéng thién tai, Quy vi ngudi nghéo, Quy cham soc nguoi cao tudi,
quy dén on dap nghia.... Bén canh d6, khi khong c6 nhu cau sir dung nha nguyén
don cho nguoi khac thué va thu tidn thué nhidu nam qua.

[5] Xét vé diéu kién cong nhan hop dong: Tai thoi diém giao két hop dong
cac bén c6 nang lyc hanh vi dén sy, cac bén hoan toan tu nguyén va tai thoi diém
chuyén nhuong 6ng S, ba N dang giit gidy ching nhan quyén su dung dat, ong D
ba T dang quan 1y nha va dat khong tranh chap voi ai nén 6ng S, ba N, 6ng D, ba T
hoan toan c6 du diéu kién dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nhau.

[6] Xét vé hinh thirc ctia hop dong: Mac du hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat véi hinh thire 13 101 néi, khong 1ap thanh vin ban, khong dugc co quan
c6 tham quyén x4c nhan, tuy nhién ndi dung chuyén nhuong dugc cac bén thira
nhan. Trén thuc t& vo chong 6ng D, ba T da nhan ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat va quan 1y, sir dung 6n dinh tir nim 2001 dén nay khong co
tranh chap. Vé phia ong S thira nhan da nhan du tir 6ng D ba T sO tién chuyén
nhuong la 69.000.000 dong Do vo chdng 6ng S khong hop tac dé vo chong ong D
tién hanh lam thu tuc cap gidy ching nhéan quyén su dung dat thi mai phat sinh
tranh chap. Nhu vy mic du hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cia hai
bén chua hoan tit vé mat hinh thirc theo quy dinh cta phap luat nhung d6i bén da
thuc hién hoan tat ndi dung cua hop dong. Do d6 15i trinh bay cta ba N cho rang
khi d6 ba N khong chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng D, ba T la khong c6 co
sO.



Can ctr vao DPiéu 129 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh “ Giao dich dan sy
da duogc xac 1ap theo quy dinh bang vin ban nhung vin ban khong ding quy dinh
ctia phap luat ma mot bén da thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich
thi theo yéu cAu ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u
luc cua giao dich d6”. Mic du ¢6 cin ¢ xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét giira 6ng S, ba N va 6ng D, ba T vi pham vé mit hinh thitc ctia hop
déng. Tuy nhién ong D, ba T d nhan dit, nhan ban chinh gidy chirmg nhan va sir
dung dat 6n dinh tir nam 2001 ma 6ng S, ba N khong phan ddi cho nén Hoi dong
xét xr ¢6 co sé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap
bang 151 n6i ngay 20/02/2001 gitra nguyén va bi don.

Mit khac, ba N cho riang ba khong tham gia thoa thuén khong b1et su viéc
chuyén nhuong dat nhung tir nam 2001 dén nay chong ba giao ban goc gidy ching
nhan quyén st dung dat cho em chong 1a ong D, tién dng D giao chong ba cling da
nhan nhung ba ciing khong ¢6 ¥ kién. Bén canh do, nguyén don cho rang vao nam
2003 vo chong ong S ba N co ky vao Mau hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat, 6ng Sir tu tay viét va cung ba Nga ky giay uy quyén dé ngay 23/5/2003
duoc UBND xa Dat Moi, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau chung thyc ngay
26/5/2003, trong giay iy quyén c6 ndi dung: “Nho chinh quyen cac cap chung thuc
gitp em toi duoc chuyén quyén su dung dat dé dang” thi da thé hién ba Nga biét va
déng v chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a phan hun cua 6ng S ba N cho Ong D
ba T. Cho di khi dng S thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat 12 phan hun
ctia 6ng Sir ba Nga cho 6ng D, ba T ma ba N khong hay biét di nira. Bén canh do,
theo An Ié s6 04/2016/AL vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc lya chon tir Quyét dinh giam dbc tham sé 04/2010/QD-HDTP ngay
03-3-2010 va duoc cdng bd theo Quyét dinh sé 220/QD-CA ngay 06-4-2016 cua
Chanh an Toa an nhan dan téi cao:

‘... Viec Chuyén nhuong nha, dat dién ra tr nam 1996, sau khi mua nha,
dat, 6ng Tién, ba Ty da tra di tién, nhdn nha dat, ton nén dat, sira lai nha va cho
cdac chau dén ¢. Trong khi do gia dinh 6ng Ngw, ba Phdn van ¢ trén dién tich dat
con lgi, lién ké véi nha 6ng Tién, ba Ty. Theo loi khai ciia cdc nguwoi con dng Ngu,
ba Phdn thi sau khi ban nha, @t cho vo chéng ba Ty, ong Ngu, ba Phdn da phan
chia vang cho cdc ngwoi con. Mdt khac, sau khi chuyén nhwong va giao nha dat
cho éng Tién, ba Ty thi ngay 26-4-1996, 6ng Ngw con viét “gidy cam két” cé néi
dung muron lai phan nha dat da sang nhuong dé ¢ khi xay dung lgi nha trén phan
dat con lgi va trong thuc té vor chong ba Phan, ong Nguw da su dung phan nha dat
cua ba Ty, ong Tién khi xay dung nha. Nhu vdy, cé co so xdc dinh ba Phdn biét co
viéc chuyen nhu’o‘ng nha, dat giira 6ng Ngur Véi Vo chong éng Tién va ba Ty, ba
Phdn da dong Y, cung thuc hi¢n nén viéc ba Phdan khiéu ngi cho rang ong Ngw
chuyén nhwong nha dat cho vo chong ba Ty ba khong biét la khéng cé can cir.”

Hoi dong xét xir xét thay tinh chat, cac tinh tiét, sy kién phap 1y trong vu 4n
nay tuong ty nhu céc tinh tiét, su kién phéap 1y trong an 1&. Vi vay, theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 221 B luat dan su 2015 va An 1& sb 04/2016/AL, c6 du co s dé
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta 6ng S, ba N va éng D,
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ba T theo yéu cau cua 6ng D, ba T. Boi 1€, sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng D, ba
T d4 tra tién, nhan gidy ching nhéan quyén su dung, nhan dat va quan ly, sir dung,
cho thué cong khai nhiéu nim, trong khi ba N biét ma khong phan d6i hay can
ngan.

Do d6, Hoi dong xét xir can budce dng S, ba N tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat % phan dat con lai dién tich 67,9m? thudc thira
$6 2602, t& ban dd sb 06, toa lac tai s6 165A, Tran Hung Pao, khom 8, phuong 5,
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau 1a c¢6 can cir. Do hién nay ong D, ba T d4 tra tién
chuyén nhuong dat cho 6ng S, ba N xong; 6ng S, ba N di giao dat va giao ban gdc
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng D, ba T xong, cac bén da thyc hién
xong nghia vu, chi con thu tyc chuyén tén trén gidy ching nhén quyén sir dung dat
nénong D, ba T ¢co quyén lién hé co quan chtrc ning dé thuc hién cac thu tuc cp
quyén sir dung dat.

[7] D6i v6i chi phi xem xét, thim dinh tai chd nguyén don khong yéu cau
nén Ho1 dong xét xur khong xem xét giai quyét.

_ [8] Do phai thyc hién nghia vu tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng
quyén st dung dat theo yéu cau cua 0ng D, ba T nén 6ng S, ba N phai chiu an phi
dan sy so tham khong gia ngach 1a co6 co so.

Doi vai yéu cau cua 6ng D, ba T vé viéc cong nhan % dién tich dat thudc
quyén st dung ctia 6ng ba, 6ng ba tu nguyén chiu an phi dan su so tham khong gia
ngach.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 B0 luat td tung dan su;

Can cir cac biéu 129, 158, 160, 161, 221, 500, 502, 503 B0 luat dan su
2015;

Can ctr Biéu 167, Diéu 188, Picu 189 Luat Pat dai

Cian ctr vao Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Ninh Van D, ba Phan Thi T.

Cong nhan % dién tich dit 1a 67,9 m? thudc thira s6 2602, t& ban dd s 06,
toa lac tai khom 8, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau thudc quyén sur
dung ctia v chdng 6ng Ninh Van D va ba Phan Thi T.

Budc ong Ninh Vin S, ba Pham Thi N tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung %2 dién tich dét con lai 67,9 m? thudc thira sb 2602, to ban
dd sd 06, toa lac tai s6 165A, Tran Hung Pao, khom 8, phuong 5, thanh phé Ca



Mau, tinh Ca Mau (theo théa thuan chuyén nhuong bang 1i néi giita ong Ninh
Van S, ba Pham Thi N v6i 6ng Ninh Van D va ba Phan Thi T vao nam 2001).

Cong nhén phan dat dién tich 135,8m? thudc thira s6 2602, to ban do sé 06,
toa lac tai khom 8, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau do 6ng Ninh Van S
dang dimg tén thudc quyén su dung cua 6ng Ninh Van D va ba Phan Thi T. Ong
Ninh Vin D, ba Phan Thi T ¢6 quyén lién hé véi cac co quan chirc ning dé 1am thu
tuc chuyén quyén sang tén. (Kem theo ban an la ban trich do hién trang ngay
25/01/2021 cua Trung tm K§ thuat - Cong nghé - Quan tric Tai nguyén va Moi
treong tinh Ca Mau).

2. An phi dan su so thim vé tranh chap hop dong: 300.000dong (Ba trim
ngan dong) 6ng Ninh Van S va ba Pham Thi N phai ndp (chua ndp).

Ong D, ba T phai chiu an phi 13 300.000d0ng (Ba trdm ngan dong), ngay 20
thang 10 nam 2020, dng D, ba T da ndp tam tng an phi 300.000d0ng (Ba tram
ngan dong) theo bién lai s6 000060 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Ca
Mau, dugc chuyén thu.

Truwong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan suw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan s.

Nguyén don c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Bi don vang mit co quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan hoic ban 4n duoc niém yét.

~ TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhén: (baky)
- Cac duong su;
- Vién kiém st cing cép;
- Luu hd so vu an.
Lé Thay Dung



