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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THANH HOA - TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phadn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tan
Cdac Héi tham nhan dan: Ong DS Khic Kiém
Ong Lé Van Tam
- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Yén - Thu ky Toa an thanh phd Thanh Hoa.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Thanh Héa tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi Ngoc An - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 ndm 2022, tai tru sé Toa an nhan dan thanh ph Thanh Hoa
xét str so tham cong khai vy an thu 1y s6 09/2021/TLST- DS ngay 26 thang 10 nim
2021 vé viéc : “Tranh chép do1 tai san”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd
50/2022/QbXXST - DS ngay 08 thang 02 nam 2022 gitra cac duong sy :

Nguyén don: Anh Pam Quéc H - Sinhnim 1985 (C6 mit)

Chi Nguyén Thi T - Sinh nim 1988 (Co6 mit)

Cung dia chi: S622 DN, phuong N, thanh phd T, tinh Thanh Hoa.

Bidon: Anh Nguyén VinC - Sinhnim 1967 (C6 mit)

Chi Van Thi H - Sinhnam 1973 (Co6 mat)

Cung dia chi: S6 nha 01, ngd 282 M, phuong D, thanh phd T, tinh Thanh Hoa.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:

Luat su Lé Trong H; Van phong luét su sb 36, thuoc Poan Luat su thanh phé

Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan: Ho gia dinh ong Nguyén Vin K

Ong Nguyén VanK -  Sinh nim 1952

Anh Nguyén VinH - Sinh nim 1985

Chau Nguyén Thi C - Sinh nim 2011

Chau Nguyén Tuan P -  Sinh nim 2013

Cung dia chi: S6 nha 03 B, phuong N, thanh phd T, tinh Thanh Hoa (déu ving
mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa
nguyén don, anh Pam Quéc H va chi Nguyén Thi T trinh bay:

Vio ngay 02/4/2021 tai Van phong cong chirng Nguyén Dinh L c6 dia chi tai
06 B, phuong D, thanh pho T, tinh Thanh Hoa, anh chi c6 ky két hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat voi vo chong anh Nguyén Van
C va chi Van Thi H dé nhan chuyén nhuong mot phan thira dat s6 123, to ban do sd
07 ¢ dién tich 119m’, dia chi tai S6 nha 03 Ba Huyén Thanh Quan, phuong Ngoc
Trao, thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa, theo gidy chimg nhén quyen st dung
dat s6 DA 167618, s6 vao s6 cap gidy ching nhan CH 01977 do UBND thanh phd
Thanh Hoa cip ngay 05/01/2021.

Sau khi ky két hop dong, anh chi da giao cho vo chéng anh C s6 tién
1.700.000.000d (Mot ty, bay tram triéu dong) dong thoi anh chi cling da hoan tat
thu tuc dé duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha va tai san
gan lién voi dat sb phat hanh DB 620481, s vao 50 cap gidy chimg nhan CS 02009
do s& Tai nguyén va Moi truong tinh Thanh Hoa cip ngay 20/4/2021 mang tén Pam
Quéc H va Nguyén Thi T.

Mic du anh chi da duoc cip gidy chtimg nhan quyén sir dung nha dat hop phéap
nhung anh C va chi H van khong ban giao nha dat cho anh chi theo théa thuan.

Theo don khoi kién anh H va chi T dé nghi Toa an giai quyét budc anh C va
chi H phai thuc hién ding nhu cam két va giao lai nha dat tai sé nha 03 Ba Huyén
Thanh Quan, phuong Ngoc Trao, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Hoéa, cho anh
chi, theo dung quy dinh cua phap luit.

Trong qué trinh gidi quyét vu an cting nhu tai phién toa, anh H va chi T dé
nghi: Do trong qua trinh giai quyét vu an, anh C va chi H da thong nhit van tiép tuc
thuc hién theo thoa thudn vé viéc chuyén nhuong nha dat giira cac bén, anh C va chi
H khong c6 hanh vi chiém giir tai san, ma hién do gia dinh 6ng K ¢6 tinh luu tra va
khong ban giao tra lai tai san cho anh chi, nén anh H va chi T dé nghi Toa an giai
quyét: Budc ho gia dinh ong Nguyén Vin K phai tra lai gian nha va dat cho anh chi.

Bi don anh Nguyé~n Van Cva chi Van Thi H trinh bay:

Anh C va chi H khong dong v v6i ndi dung khéi kién ctia anh H va chi T, vi
cac ly do sau:

Tha nhat: Viéc mua ban nha dat gitra anh chi va anh H, chi T da hoan thanh,
theo d6 anh H, chi T da duoc cdp gidy ching nhan quyén sur dung dat.

Thir hai: Viéc mua ban nha dat gita cac bén da duge Van phong cong ching
Nguyén Pinh L chimg thuc ngay 02/4/2021 theo quy dinh ctia phéap luat, anh chi da
thuc hién day du quyén va nghia vu theo dling thoa thuén trong hop dong.

Thir ba: Sau khi ky két hop dong, anh chi da ban giao hién trang dét va tai san
gin lién voi dat cho anh H va chi T ¢6 su ching kién cta Cong chirc dia chinh
phuong Ngoc Trao va doi truong doi quy tac ciia phudng Ngoc Trao.

Thir tu: tai san ma anh chi chuyén nhugng van con nguyén ven khong co gi
thay ddi so vdi bién ban ké bién ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thanh
Hoa ngay 13/3/2019.



Anh C va chi H cho réng: Anh chi da thuc hién déy du quyén va nghia vu,
viée chuyén nhuong da hoan thanh, anh chi khong con tranh chap gi voi anh H va
chi T; viéc 6ng K & trén dat ctia anh Hung 13 vi pham phép luat, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan dén vu an da duoc Toa an triéu tap
hop 1¢, tong dat cac van ban té tung hop 1¢, nhung 6ng K khong dén Toa an dé tu
khai, khong tham gia hoa giai do Toa 4n tién hanh, khong ky vao bién ban xem xét
tham dinh va dinh gia tai san tranh chép.

Tai bién ban x4c minh do dia phuong cung cip thé hién: Ong Nguyén Vin K
1a anh trai rudt cia anh Nguyén Vin C, 1a anh chéng cua chi Van Thi H, 6ng K
khong c6 quan hé ho hang gi v6i anh Pam Québc H va chi Nguyén Thj T.

Ong K sinh sdng tir trudc khi co quan Thi hanh 4n ké bién ban d4u gi4 tai san
va dén nay ong K van dang sinh sbng tai dia chi sé 03 Ba Huyén Thanh Quan,
phuong Ngoc Trao, thuc té phia trude da pha d& nha, chi con may gian phia sau va
ho gia dinh ong K & mot gian. Viéc ong K c6 quyén lgi va nghia vu gi trén manh dat
nay thi chi c6 ndi bo gia dinh biét.

Anh H, chi T mua dat nay la hop phap, ding quy dinh cua phap luat va da
dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat. Viéc ong K dugc Toa an triéu tap
nhiéu lan nhung 6ng K khong dén Toa an dé giai quyét thi Toa an can cr phap luat
giai quyet cang som cang t6t.

Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Ho1 dong xet
xtr xem xét cudng ché, budc ho gia dinh ong Nguyén Vian K phai tra lai nha dat cho
vo chong anh Pam Quéc H. Anh C va chi H da thuc hién day du quyén va nghia vy
cua vu cua bén chuyen nhugng quyén so hiru nha, quyen sir dung dét, va anh H, chi
T ciing dd dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an. Viéc tun theo
phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia ThAm phan va Hoi dong xét
xt, viéc chap hanh phap luat ciia nguyén don va bi don, ké tir khi toa an thu 1y vy an
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan tha dung quy dinh.

Vé noi dung: D& nghi Ho1 dong xét xtr: Chap nhan y€u cau cua nguyén don vé
viéc: Buoc ho ong Nguyén Vian K phai tra lai tai san nha d4t cho anh Pam Qubc H
va chi Nguyén Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so, dwoc tham tra tai phién toa va
can cir vao két qua tranh luan tqi phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién tdoa hom nay mdc du Toa an da triéu tap hop 1€ nguoi
c¢6 quyén loi nghia vy lién quan dén vy an lan thi hai nhung van vang mat khong c6
1y do. Nguyén don, bi dorn cling nhu ngudi bdo vé quyén va lgi ich hop phép cho bi
don dé nghi Toa 4n tién hanh xét xtr. Hoi dong xét XU can cir diém b khoan 2 Didu
227 ctia Bo luat T6 tung Dan sy dé giai quyét ving mit nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan 1a phu hgp quy dinh cta phap luat.

[2] Thim quyén va quan hé tranh chdp:
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Day la vu 4n tranh chép kién doi lai tai san, tai san tranh chép 1a bat dong san
tai phuong Ngoc Trao, bi don c6 dia chi tai phuong Pong V¢, thanh phé Thanh Hoa.
Do vdy Toa an nhan dan thanh ph Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoéa thu 1y giai quyét vu
an la dGng thAm quyén.

[3] Xem xét yéu cdu ciia nguyén don:

Thir nhér: Tai bién ban xem xét tham dinh va dinh gid tai san ngdy
21/12/2021 thé hién:

Vé ngudn gbc quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat: Theo ban an sb
19 ngay 30/9/2013 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Thanh Héa, Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phé Thanh Hoa da tién hanh ké bién, cudng ché quyén str dung dat va
toan bo tai san gén lién trén dat tai sd nha 03 Ba Huyén Thanh Quan, phuong Ngoc
Trao, thanh phd Thanh Hoa.

Chi cuc THA tién hanh ban ddu gia tai san va nguoi tring dau gia la ba Lé
Hong T va ong Pang Quang H, ngay 20/8/2020 6ng H ba T ban lai tai san cho anh
Nguyén Vin C va chi Van Thi H. Ngay 02/4/2021 anh C, chi H da chuyén nhuong
mot phan nha dat cho anh H va chi T dién tich 119m? tai thira s6 123 td ban dd s6 07
va tai san gén lién trén dién tich dat chuyén nhuong cho anh H, chi T. Trén dién tich
chuyén nhuong cho anh H, chi T ¢6 04 gian nha, trong d6 03 gian nha di thdo dg,
con mot gian nha c6 dién tich 19,84m* da xudng cip trim trong hién gia dinh ong K
dang o.

Qua tai liéu thu thap trong qué trinh giai quyét vu 4n thé hién: Ba Lé Hong T
1a nguoi mua duge tai san dau gia cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph Thanh
Hoa.

Theo bién ban vé viéc giao tai san cho ngudi mua tai san ngay 24/6/2020, tai
san giao nhan gém: Quyén su dung dat 149,97m2 dét tai thira s6 123, to ban dd sd
07, toa lac tai sb 03 Ba Huyén Thanh Quan, phé Tan An, phuong Ngoc Trao, thanh
phé Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa va tai san gan lién v6i dat gdm 01 nha 02 tang, 01
nha xdy tudng gach mai bang; 01 nha xAy tudng gach mai lop Proximang; 03 nha
xdy tuong gach mai lop ngoi va 02 ban binh. Ba T da nhén lai nguyén ven tai san.

Nhu vay, thoi diém ba T mua dugc tai san ddu gid ctia co quan c¢6 tham quyén
thi nhiing nguoi ¢ trén tai san nay phai c6 nghia vu ban giao tai san cho co quan c6
thaim quyén dé giao cho nguoi tring déu gid. Va thuc té nhiing ho gia dinh di tu
nguyén ban giao, riéng ho ong K ¢ tinh khong ban giao tai san mic du 6ng K khong
c6 lién quan gi dén qua trinh ban dau gia tai san.

Thir hai: Ngay 20/8/2020 anh Dang Quang H va chi L& Hong T( ngudi1 mua
duogc tai san dau gia) da chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat va tai san trén
dat cho anh Nguyén Van C va chi Van Thi H, cac bén ky két hop dong cong ching
tai Van phong Cong chimg Dang Xuén T, dia chi: 144 Quang Trung, phuong Ngoc
Trao, thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa. Anh C, chi H dé dugc cap giay chung
nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s DA 167618, s6 vao so cap gidy
chtng nhan CH 01977 do UBND thanh phd Thanh Héa cap ngay 05/01/2021.



Nhu vay co thé noi tir thoi diém nhan mua duge tai san diu gia dén giai doan
chi Thanh ban tai san cho anh C, chi H c4c bén da tudn thu dung quy dinh va khong
c6 tranh chap gi va tai san thudc quyén so hiru hop phap ctia anh C, chi H.

Thir ba: Ngay 02/3/2021 anh C, chi H da ky két hop ddng chuyén nhuong
mot phan quyén st dung dat 119m? va tai san gin lién trén dit cho anh H va chi T.
Hop dong duoc cong ching tai Van phong cong ching Nguyén Dinh L, déng thoi
anh H, chi T cling da dugc S¢ tai nguyén va Moi truong Thanh Hoa cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat s DB 620481 ngay 20/4/2021.

Thir tw: Anh H, chi T di nhan chuyén nhuong va thanh toan du tién cho anh
C, chi H. Ban than chi H va anh C ciing théng nhat va ban giao toan bd giéy to, tai
san de anh Hung chi Thao lam thu tyc cap giay chung nhan quyén su dung dat va tai

san gan lién voi dat, cac bén khong c6 tranh chap gi vé hop dong

Nhu vay dién tich 119m” dit va tai san gin lién voi dét tai 03 Ba Huyén
Thanh Quan, phu:orng Ngoc Trao, thanh phb Thanh Héa, tinh Thanh Hoa, theo g1ay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat sb
DB 620481 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Thanh Hoéa cap ngay 20/4/2021
thudc quyén sir dung, quyén sd hiru hop phéap cta anh H va chi T.

Tt nhiing danh gia, phan tich néu trén, khang dinh viéc: Anh H, chi T va anh
C, chi H d3 thyc hién xong quyén va nghia vu trong viéc chuyén nhuong 119m” dat
va tai san gén lién trén dat tai 03 Ba Huyén Thanh Quan, phuong Ngoc Trao, thanh
phé Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.

Viéc gia dinh ong Nguyén Vin K c¢b tinh chiém dung noi & 14 trai phap lut,
trong sudt qua trinh tir gia doan ban d4u gia tai san, dén khi nguoi tring dau gia ban
cho anh C, chi H r6i anh C chi H ban cho anh H, chi T, é6ng K khong c6 bat ctr khiéu
nai gi va cling khong co tai liéu nao chimg minh gia dinh 6ng K c¢6 quyén s& hiru
nha va dit tai dia chi 03 ba Huyén Thanh Quan, phuong Ngoc Trao, thanh phé
Thanh Héa, do d6 gia dinh ong Nguyén Van K phai tra lai tai san nha va dét cho anh
Hung, chi Thao theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bién ban dinh gia ngay 21/12/2021 ciia Hoi dong dinh gia xac dinh: Ong
Nguyén Vin K dang & trén gian nha s6 03 ¢6 dién tich 19,84m’.

Qua xem xét thim dinh thuc té, toan bo tai san trén dién tich dat chi H, anh Ch
ban cho anh H, chi T di xudng cdp nghiém trong, c6 03 gian nha dé thao dg, con
gian nha ho ong Khang dang & dién tich 19,84m” da xudng cdp tram trong, khong
con gia tri s dung.

Tt nhitng cin ¢t phan tich néu trén. HDXX xét thdy, dé bao dam quyén so
hiru vé tai san cta anh H, chi T ciing nhu bao dam an toan tinh mang cho gia dinh
ong Nguyén Vian K (do tai san da xudng cip trAm trong), thi viéc budc ho éng K
phai di roi va tra lai tai san cho anh H, chi T la phu hop quy dinh.

[4] Vé dn phi: Ong Nguyén Vin K 1a nguoi cao tudi, nén mién an phi cho
ong Khang theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé 4n phi 1& phi
Tda an; Tra lai tién tam tmg an phi cho anh H va chi T, do yéu ciu dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 163; Piéu 166 Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 2 Piéu 227; Piéu 271; Piéu 273 B luat T tung
Dan su; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi 1¢ phi Toa an

Xir: Chép nhan noi dung khdi kién cua nguyén don: Budc hd gia dinh ong
Nguyen Van K phai tra lai gian nha va quyén st dung dit c6 dién tich 19,84m” tai
thira s6 300, t& ban do sé 7, dia chi 03 Ba Huyén Thanh Quan, phuong Ngoc Trao,
thanh phd Thanh Héa, tinh Thanh Hoa. (Theo giay chimg nhan quyén su dung dat,
quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat s6 DB 620481 do S¢ Tai nguyén
va Mbi trudng tinh Thanh Hoéa cip ngdy 20/4/2021) cho anh Pam Quéc H va chi
Nguyén Thi T.

Vé an phi: Ong Nguyén Vin K 13 ngudi cao tudi (trén 60 tudi)nén duge mién
toan bd an phi Dan sy so tham.

Tra lai cho anh Pam Qudc H 300.000d ( Ba tram ngan dong) tién tam @ng 4n
phi. Theo bién lai thu s6 AA/2021/0001295 ngiy 22/10/2021 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Thanh Hoa.

Nguwoi dwoe thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c¢6 quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché theo
quy dinh tai Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dan dan sw, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc
hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh an Dan su.

Nguyén don, bi don co6 quyén khéng céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an; Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ¢ quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ngay niém yét ban an./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Thanh hoa; (Piky)
- Chi cuc THATP Thanh Hoéa;
- Luu ho so.

Lé Thi Tan









