TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 22/2022/DS-PT
Ngay 07 - 4 - 2022

VIV tranh chap hop ddng ban
nha va hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu

Cdc Tham phén:  Ba Vii Thi Mai Huong

Ong Lai Vin Tung

- Thu ky phién toa: Ong Vii Hoang Giang - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Nam Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Nam Dinh tham gia phién toa:

Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 4 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 53/2021/TLPT-DS ngay 25 thang
10 nam 2021 vé tranh chip hop ddng mua ban nha va hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat.

Do ban an dan su so tham sé 21/2021/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 06/2022/QD-PT ngay
06 thang 01 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Quang T; sinh nim 1958 va ba Nguyén Thi L;
sinh nam 1959; déu c6 dia chi: To6 dan phd Lam Tho, thi tran QL, huyén GT,
tinh ND.

- Nguroi bdo vé quyén va loi ich ciia 6ng Tvaba L:

Luat su Hoang Ngoc Thanh B, Van phong luat su Pang Son va Cong su
thudc Poan luat su thanh pho Ha Noi.

- Bi don: Ong Kim Vian Kh; sinh nim 1957 va ba Bui Thi T; sinh nim
1955; déu co6 dia chi: To dan pho Lam Khang, thi tran QL, huyén GT, tinh ND.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Van T; sinh nam 1951; dia chi: X6m Lam Dinh, xa Giao
Phong, huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

2. Ong Nguyén Cao Kh; sinh ndm 1954; dia chi: Xém 15, xa Giao Thinh,
huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

3. Ong Tran Nhéat H; sinh nam 1949; dia chi: T6 dan phé Lam Son, thi
tran QL, huyén GT, tinh ND.

4. Ong Vii Vin B; sinh nim 1964; dia chi: T dan phé Lam Tién, thi trAn
QL, huyén GT, tinh ND.

5. Ba Mai Thi M; sinh nam 1960; T dan phé) Lam Khang, thi tran QL,
huyén GT, tinh ND.

6. Ba Cao Thi H; sinh nam 1953; T6 dan phdé Lam Thuong, thi trdn QL,
huyén GT, tinh Nb.

7. Ba Tran Thi R; sinh ndm 1961; dia chi: T6 dan phé Lam Tho, thi trin
QL, huyén GT, tinh ND.

8. Ong Nguyén Vin Q; sinh nam 1955; dia chi: Tb dan phé Lam Hoa, thi
tran QL, huyén GT, tinh ND.

9. Ong Bui Buc Q1; sinh nam 1944; dia chi: T6 dan phé Lam Tién, thi
tran QL, huyén GT, tinh ND.

10. Ba Nguyén Thi L; sinh nam 1962; dia chi: To dan phd Lam Tién, thi
tran QL, huyén GT, tinh ND.

11. Ong Nguyén Tién D; sinh nim 1960 va ba Vii Thi Ngoc; sinh nim
1961; déu c6 dia chi: SO nha 38 TT 20 khu do6 thi Van Phu, quan Ha Pong,
thanh pho Ha Noi.

12. Anh Nguyén Van V; sinh nim 1983 va chi Nguyén Thi Hang; sinh
nam 1991; déu co6 dia chi: T6 dan pho Lam Hoa, thi tran QL, huyén GT, tinh
NbD.

- Ngwoi dai dién theo uy quyén cia éng Nguyén Cao Kh, dng Tran Nhdt
H, ong Vii Van B, Ba Mai Thi M, ba Cao Thi H, ba Tran Thi R, dng Nguyen Vin
Q, 0ng Bui Pirc Q1, ba Nguyen Thi L, 6ng Nguyen Tién D va ba Vii Thi Ngoc:

Ong Nguyén Vian T; sinh nam 1951; dia chi: x6m Lam Dinh, xi Giao
Phong, huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh. Theo van ban ty quyén ngay 20-7-2021.

13. Chi cuc Thi hanh an déan su huyén Giao Thuy; dia chi: T dan phd 3,
thi tran Ng6 Dong, huyén Giao Thuy.

- Nguoi dai theo phdp Iudt: Ong Tran Vin Ninh; chtrc vu: Chi cuc trudng
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Giao Thuy.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don: Ong Tran Quang T va ba Nguyén Thi L.



Tai phién toa phuc tham: Ong T, ba L, lut su B, dng Kh, ba T, 6ng Tan,
ong Khai, 6ng Ba, ong Quyét, ba Huong c6 mat. Nhitng nguoi tham gia to
tung khac vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung don khéi kién ngay 30 thang 3 nim 2021 va qué trinh td
tung tai Toa an, nguyén don 1a vo chong 6ng Tran Quang T va ba Nguyén Thi L
trinh bay:

Ngay 02- 01- 2011 6ng ba c6 mua cta vo chéng 6ng Kim Van Kh va ba Bui
Thi T 01 can nha hai ting xay don gian gan lién trén dét tai T6 dan phd Lam
Khang, thi trin Quat Lam, huyén Giao Thuy véi gia 1a 750.000.000 dong, 6ng ba
da tra trude 450.000.000 dong cho 6ng Kh, ba T (gém 300.000.000 dong ong Kh,
ba T vay trude va 150.000.000 dong 1a tién mit), s6 tién con lai 300.000.000 dong
thoa thuan khi nao hét han vay Ngan hang, 6ng ba s& tra Ngan hang dé lay s6 do vi
do Ilic mua ban, s6 do ciia 6ng Kh, ba T dang thé chip Ngan hang. Ong Kh, ba T
da viét gidy ban nha va dit cho ong ba, khi ban nha dat do 6ng Kh, ba T chua c6
chd & nao khac nén xin 6ng ba cho & nho.

Pén thang 8- 2012 dng ba va nguoi dan thi trin Quat Lam thdy Co quan thi
hanh an dén cudng ché, ké bién, ban dau gia tai san ctia dng ba. Sau d6, ong ba dén
Uy ban nhan dan (UBND) thi tran Quat Lam dé nghi giai quyét nhung chinh quyén
dia phuong hudng dan lién hé véi cip co tham quyén dé duoc giai quyét. Ong ba
gip Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Giao Thuy (sau ddy viét tit 1a Chi cuc thi
hanh &n) da hudng dan 6ng ba lam don khai kién ra Toa an. Sau d6, vo chong ong
ba da lam don khéi kién 6ng Kh, ba T ra Toa an huyén Giao Thiy. Qua trinh giai
quyét vu an giita ong ba va ong Kh, ba T di thoa thuin duoc v6i nhau vé viée giai
quyét toan bd vu an dan sy thu 1y s6 17/2014/TLST-DS ngay 07 thang 11 nam
2014 va TAND huyén Giao Thuy ra Quyét dinh cong nhan sy théa thuan ciia cac
duong su.

Ngay 14 - 10 - 2015 éng ba cing 6ng Kh, ba T dén UBND thj trin Quat
Lam lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat. Ong ba
da dugc Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén Giao Thitly va UBND thi tran
Quét Lam do dac, l4y chir ky ciia nhiing ho lién ké va 6ng ba da duoc giao nha dat.

Cung nam 2015 6ng ba da tién hanh stra chita nha nhu 1at nén, lap cira, p
tuong, Op tran nha tong 1a 115.000.000 dong va cho vo chong anh Nguyén Vian V
thué, viéc thué nha giira 6ng ba va vo chong anh Vinh ty giai quyét véi nhau khéng
yéu cau Toa an giai quyét.

Pén ngay 27- 9- 2018 6ng ba nhan duogc thong bao cua Tda an nhan dan
(TAND) tbi cao, ngoai ra khéng nhan dugc thong béo nao cia TAND cép cao;
khoang 01 tuan sau, dng ba nhan dugc gidy tridu tap lam viéc cia TAND huyén



Giao Thuy; dén ngay 03- 6- 2019 6ng ba nhan duoc Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu an dan su s6 13/2019/QDST-DS cta TAND huyén Giao Thuy.

Nay 6ng ba d& nghi Toa an budc vo chong ong Kh va ba T phai thue hién
dung cam két theo hop dong mua ban nha dét (gidy viét tay) dé dam bao quyén loi
cho vo chdng 6ng ba. Néu éng Kh va ba T mudn 14y lai tai san, 6ng ba ciing dong
y, nhung 6ng Kh va ba T phai tra lai cho 6ng ba sb tién di nhan 1a 750.000.000
ddng, cong tién stra nha 115.000.000 dong va 13 xuit 20%/1 niam cua sd tién
750.000.000 dong tir nam 2011 dén nay nam 2021.

Tai ban tu khai ngay 05 thang 05 nim 2021 va qu4 trinh té tung tai Toa
an, bi don la vo chong 6ng Kim Van Kh va ba Bui Thi T trinh bay:

Nzm 2012 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Giao Thuy ra quyét dinh thi
hanh an, ké bién tai san va ban dau gia cin nha ctia 6ng ba dé thi hanh an. Tai
thoi diém d6, gidy chimg nhan quyén st dung dat dng ba dang thé chip & Ngan
hang nong nghiép, Phong giao dich Giao Phong. Vo chong 6ng T, ba L 1a chd
ban bé lam #n voi nhau dd bo sd tién 300.000.000 dong dé ldy gidy chimg nhan
quyén str dung dat vé va bao 6ng ba viét gidy ban nha lui lai vao nam 2011 dé
Co quan thi hanh 4n khong thé cudng ché dé thi hanh an duoc; nén giay ban nha
viét [ui lai vao nim 2011 con thuc té viét vao nam 2012 khi 6ng T, ba L tra sb
tién 6ng ba vay & Phong giao dich Giao Phong, thi 6ng T, ba L cim ludn giay
chtng nhan quyén sir dung dat tir nim 2012 cho dén nay.

Niam 2015 vo chong 6ng T bao dng ba lam hop dong chuyén nhuong nha
dat cho vo chong éng T, dé vo chong éng T giit nha ho; sau ndy dng ba co diéu
kién s& cho 6ng ba 14y lai; nhung khi d6 da cd théng béo ban dau gia tai san cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Giao Thuy, nén thu tuc chuyén nhuong moi
chi 1am dugc & cap xa. Hién nay gidy chung nhan quyén st dung dat vin mang
tén 6ng ba va do 6ng T ba L dang giir. Gidy ban nha ghi ngay 02-01-2011 I&
hoan toan tu nguyén va do 6ng ba ky.

Nay 6ng T, ba L khoi kién cong nhan hop dong mua ban nha, nguyén
vong ctia 6ng ba duoc 14y lai nha dét va tra lai s6 tién 750.000.000 dong nhu ghi
trong gidy ban nha cho vo chong 6ng T va néu vo chong ong T co sira chita can
nha thi 6ng ba sé& thanh toan lai cho éng T, ba L ding véi chi phi thuc té.

Tai ban tu kha1 ngay 20 thang 7 nam 2021 va tai phién toa ong Nguyen Vian
TIla ngu’oq ¢ quyén loi nghia vu lién quan va 1 nguoi dai dién theo uy quyén cua
6ng Nguyén Cao Kh, 6ng Tran Nhat H, 6ng Vi Van B, Ba Mai Thi M, ba Cao
Thi H, ba Tran Thi R, 6ng Nguyén Vin Q, 6ng Bui Puc Q1, ba Nguyén Thi L,
6ng Nguyén Tién D va ba Vi Thi Ngoc trinh bay: Ong dé nghj éng Kh, ba T
phai ¢ trach nhiém tra ng cho 6ng va nhiing ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan khac uy quyén cho 6ng theo quyét dinh ctua Toa an dd c6 hiéu luc phap
luat, con dbi v6i vu an nay 6ng yéu cau 6ng Kh, ba T nhén lai nha dé co tai san
dé thi hanh 4n.



Ong Tran Vian Ninh dai dién cho Chi cuc THADS huyén Giao Thuy la
nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 28-5-2012 Chi cuc thi hanh an ra quyét dinh thi hanh an sé 20 dé thi
hanh ban an s6 02/DS-ST ngay 23-3-2012 cua TAND huyén Giao Thuy. Theo
ban 4n thi 6ng Kh va ba T phai lién d6i tra cho 6ng Nguyén Vin T va ba D Thi
Hoi & x6m Lam Dinh, xd Giao Phong s6 tién 430.000.000 dong. Qua trinh don
dbc xac minh, Chi cuc thi hanh &n xac dinh ong Kh ba T ¢6 tai san 13 thira dat
dién tich 50 m? tai thira s6 22 t& ban d6 s6 13 T dan phé Lam Khang Thi trin
Quat Lam, huyén Giao Thuy.

Ngay 29-6-2012 Chi cuc thi hanh an ra quyét dinh cudng ché ké bién tai
san trén. Trong qua trinh t6 chirc thi hanh, Chi cuc thi hanh an nhan dugc don va
gidy to kém theo cua 6ng T vé viéc gia dinh ong dd mua tai san cua 6ng Kh, ba
T. Chi cyc thi hanh &n 1ap bién ban 1am viéc, giai thich cho ng T biét theo quy
dinh ctua Piéu 75 Luat thi hanh &n dan su quy dinh trong thoi han 30 ngay ké tir
ngay lap bién ban lam viéc 6ng T c6 quyén khai kién tai Toa 4n hodc dé nghi co

quan c6 tham quyén dé giai quyét viéc mua ban giira gia dinh 6ng T voi 6ng Kh,
baT.

Qua trinh t6 chuc thi hanh an tiép theo, Chi cuc thi hanh an di ra cac
quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau cua 10 duong su di c6 quyét dinh cia
Toa an. Nhu vay viéc cudng ché, ké bién, ban dau gia tai san trén cua Chi cuc
thi hanh &n 1a hoan toan ¢ cin cl, dung theo quy dinh cia phap luat. Dé nghi
TAND huyén Giao Thuay giai quyét vu an tranh chap hop déng mua ban nha va
chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac duong sy theo ding quy dinh cia
phap luat dé dam bao quyén loi hop phap ciia cong dan.

Tai bién ban lam viéc ngay 12 va 23 thang 8 nam 2021 nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan 13 vo chong anh Nguyén Van V va chi Nguyén Thi Hang trinh
bay:

Ngay 22 thang 5 nam 2017 anh Nguyén Van V c6 ky hop dong thué nha véi
ba Nguyén Thi L (1 vo 6ng Tran Quang T) ngdi nha vo chong anh chi thué cua
ong T, ba L tai t6 dan phé Lam Khang, thi tran Quéat Lam, thoi han thué nha 1a 5
nam (tr ngay 22-5-2017 dén ngay 22-5-2022), gia tri clia hop dong thué nha 1a
120.000.000dong. Ngay 22-5-2017 vo chdng anh thanh toan cho ong T, ba L
40.000.00d6ng, dén thang 7 nam 2017 vo chéng anh thanh toan cho ng T, ba L s6
tién con lai ctia hop dong 13 80.000.000 ddng. Trong qué trinh thué nha vo chong
anh c6 sra chifa ton tao vao can nha thué gdm: Lam 2 cira nhom thong phong tang
1, gian gidy tuong phong khach va 1am tran nhya ting 2, nhung trong qué trinh str
dung da xubng cap vo chong anh khong yéu cau Toa an giai quyét. Viéc chdm dut
hop dong thué nha gitta vo chong anh va 6ng T, ba L do hai bén ty giai quyét
khong lién quan dén Toa 4n.

Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thon tinh Nam Dinh trinh bay:



Ngay 19-9-2011 ho 6ng Kim Vin Kh va ba Bui Thi T vay 300.000.000
dong tai Phong giao dich Glao Phong huyén Giao Thuy, thoi han vay 10 thang,
tai san dé dam bao khoan tién vay 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat theo hop dong thé chap. Ngay 20-9-2011 ho 6ng Kh nhan sb tién vay, ngay
26-7-2012 ho ong Kh da tra ng gde sd tién 300.000.000 dong.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 12-8-2021:
Di voi thira dat s6 22, t ban d6 sb 13 c6 dién tich 1a 50m* dat. Trén thira dat c6
01 nha 2 tang xay dyng vao nam 1999 dd xubng cip tang 1 1a 41m® ting 2 1a
30m?®. Vé phan nang cép sira chita do 6ng T, ba L nang cdp gém tuong dp nhya
2m?, tudng phong khach 50m?, trn nhua tang 2 1 21m?, ctra nhom 3 cira tang 1,
vit 3 cira, nén lat gach do tang 1, khung ton hién.

Gia tri quyén st dung dat dang tranh chip cO dién tich 50m’ la
1.500.000.000 dong; Tai san trén dat gdm: Nha 2 tang, xdy niam 1999 tri gia
26.625.000 dong; cira nhom 3 b tri gia 1a 3.200.148 dong; nén lat gach do va
t6n nén tri gia 1a 2.130.219 ddng; tran nhya tang 210.000 ddng; 6p tudng phong
khach va phong ngii 450.000dong; vit ctra 299.820d0ng; khung toén 1.000.000
d6ng (phan nang cap co tong tri gia la: 7.290.000 dong)

Tai ban an dan su so tham s6 21/2021/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2021
ciia Toa an nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh d3 quyét dinh. Can ctr
vao: Didu 124, Piéu 128; Piéu 137; Piéu 450 cia B6 luat Dan sy nam 2005;
Diéu 422 ciia B9 luat Dan sy nim 2015; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 271 va Diéu
273 ctua BO luat T6 tung dan sy; Piéu 2 cua Luat nguoi cao tudi; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén bd hop ddng mua ban nha ngay 02-01-2011 va hop déng chuyén
nhuong quyén sut dung dat va tai san gan lién véi dat so:106/HPCN lap ngay
14-10-2015 giita 6ng Tran Quang T ba Nguyén Thi L va 6ng Kim Vin Kh ba
Bui Thi T 1a v6 hi¢u.

- Hop dong thué nha lap ngay 20-5-2017 giira ba Nguyén Thi L va anh
Nguyén Vin V cham dut.

- Budc 6ng T va ba L tra lai cho 6ng Kh va T, quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat dién tich 50m2, thira s6 22, to ban do s6 13, tai T6 dan pho
Lam Khang, thi tran Quat Lam va giay ching nhan quyén st dung dat so:
X611676 do UBND huyén Giao Thuy cap ngay 20-5-2003. Budc 6ng Kh va ba
T phai tra cho 6ng T va ba L tong so tién la: 1.041.602.500 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén an phi va quyén khang cdo cia cac
duong sy 1ai suat do cham thi hanh ban an.

Ngay 16-9-2021 6ng Tran Quang T va ba Nguyén Thi L khang cao toan
b ban &n so tham vai 1y do cap so tham xét xur vi pham nghiém trong t6 tung va



khéng dung véi cac tinh tiét khach quan ctia vy an. Yéu cau cip phtc thaim huy
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, éng T ba L giit nguyén don khoi kién va trinh
bay 6ng ba khang cao toan bd ban an so tham dé nghi Hoi dong xét xir stra ban
an so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng ba.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay: Cap
so tham tuyén hop dong mua ban nha ngay 02-01-2011 v6 hiéu 1a khong c6 cin
ctr vi gilta nguyén don va bj don da tu nguyén thoa thuan véi nhau vé viée ban
nha dat, viéc bi don cho rang gidy ban nha ghi Iui thoi gian ban nha nhung
khong c6 can cir chimg minh. Gidy ban nha ngay 02-01-2011 thé hién c6 viéc
ban nha, giao nhan tién va nhan nha va sau do c6 viéc bi don muon lai nha; do
s6 do dang thé chap Ngan hang, nén thoa thuan nguyén don sé& tat toan cho Ngan
hang sb tién bi don con ng. Sau khi tat toan khoan no cua bi don tai Ngan hang
thi so d6 do 6ng T, ba L quan 1y. Viéc 6ng Kh, ba T ng nguoi khac vo chong
6ng T khong biét. Viéc mua ban nha di dugc hai bén tiép tuc ra chinh quyén dia
phuong ky hop déng chuyén nhuong vao ngay 28-9-2015 da duoc chung thuc;
mit khac vy an nay bi cip trén hity do vi pham té tung khong hay vé ndi dung.
Ong Kh trinh bay viéc ban nha nham trdn tranh nghia vu thi hanh an la khéng
dung va khong c6 can ctr ching minh. Ban than dong Kh khai sd tién ban nha 1a
750 triéu dong trong d6 c6 300 triéu dong 6ng Kh, ba T vay trude dé duge ddi
trir con 450 triéu dong vay sau nay 1a khong phu hop véi cac gidy to khac, do
6ng Kh khong co tién nén éng T, ba L da cho vay dé tat toan véi Ngan hang dé
rat s6 do. Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan hop dong ban nha ngay
02-01-2011 néu khong du chimg cir dé cong nhan hop dong ban nha ngay 02-
01-2011 d& nghi Hoi dong xét xir htty ban 4n so tham dé giai quyét lai vu an.

Ong Kh trinh bay: Khong nhét tri voi khang céo cia 6ng T, ba L. Gidy
ban nha ngay 02-01-2011 da ghi lui thoi gian ban nha, thuc té viét gidy ban nha
vao nam 2012, do thdi diém nam 2012 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Giao
Thity d4 tién hanh ké bién, ban ddu gid nha dé thi hanh ban 4n ma vo chong ong
phai tra ng cho nguoi khac; ong T da noi véi ong viét gidy ban nha lui lai ndm
2011 dé khong thi hanh an duoc va giir nha cho vo chong ong, dé nghi Hoi dong
x€t xir xem xét.

Ba T nhat tri véi 10i trinh bay cia 6ng Kh.

Ong Tan trinh bay: Chi cyc thi hanh an huyén Giao Thuy ra quyét dinh thi
hanh ban 4n ciia Toa 4n huyén Giao Thuy budc vo chong 6ng Kh phai tra no cho
ong sb tién 1a 430 triéu dong. Qua trinh don dbc thi hanh an di xac minh xéc
dinh vo chong 6ng Kh, ba T ¢6 nha dat thudc quyén s hitu ctia 6ng Kh, ba T
nén di to chuc cudng ché, ban dau gia tai thoi diém d6 vo chong ong Kh chua
ban nha dit cho ai. Ong dé nghi giit nguyén ban an so thim va éng khong nhat
tri vai khang cao ciia ong T, ba L.



Ong Khai, ong Ba, ong Quyét va ba Huong déu khong nhét tri véi khang
cao cta 6ng T, ba L d¢ nghi giir nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu v kién: Vé to tung,
qua trinh giai quyét vu an tai cAp phac tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da
tuan theo cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy. Cac duong su ché\p hanh
dung cac quy dinh phap luat td tung dan su, quyén loi cua cac duong su dugc
bao dam. Vé noi dung khong c6 cin cr chdp nhan khang cdo cua éng T, ba L dé
nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so thim. An phi giai quyét theo phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li¢u, chung ctt c6 trong ho so vu an dugc xem
x€t tai phién toa can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur xét
khang cao cua 6ng T va ba L:

[1] Vé t6 tung: Chi cyc thi hanh an dan su huyén Giao Thiy c6 don dé
nghi xét xur vang mat, can cr khoan 2 Di¢u 296 B luat to tung dan sy, Hoi dong
x€t xur tien hanh xét xir vang mat ho.

[2] Vé noi dung: Theo gidy ban nha viét tay ghi ngay 02-01-2011 c6 noi
dung dng Kh, ba T chuyén nhuong cho dng T, ba L nha, dat c6 dién tich 51,7m’
tai Xom Nam Khang, thi tran QL, huyén GT, tinh Nb véi s6 tién 1a
750.000.000d6ng; 6ng Kh, ba T da nhan du tién va do can vbn lam an nén 6ng
Kh d3 muon lai s6 d6 dé vay vén kinh doanh khi nao kinh té 6n dinh s& lam thi
tuc v&i chinh quyén sau. Xét thay, theo quy dinh cua phap luat thi viéc chuyén
nhuong nha dat phai 1ap thanh van ban va phai dugc cong ching hodc ching
thuc, tuy nhién 6ng Kh, ba T va 6ng T, ba L giao dich chuyén nhuong nha, dat
v6i nhau chi bang gidy viét tay khong 1ap thanh hop dong va khong duoc cong
chtng hodc chung thuc; do vay vé hinh thire viée giao dich ban nha dat ghi ngay
02-01-2011 gitra 6ng Kh, ba T véi 6ng T, ba L 1a vo6 hiéu.

[3] Vé ndi dung cua giao dich ban nha dat: Theo gidy ban nha ghi ngay
02-01-2011 thé hién 6ng Kh, ba T di nhéan du s tién chuyén nhuong nha, dat 1a
750.000.000d6ng. Tuy nhién, theo chtng tir giao dich va phu luc hop dong theo
d6i thu no ciia Ngan hang ddi véi 6ng Kh, ba T thi ngay 26-7-2012 gia dinh ba
T d4 thanh toan sb no gc 300 triéu dong cho Ngan hang, tai phién toa so tham
va tai phién toa phuc tham ba L trinh bay ndm 2012 ba L cing con gai ba T dén
Ngén hang tra 300 triéu dong tién gdc. Nhu vay, gia str co viéc chuyén nhuong
nha dat tai thoi diém theo gidy ban nha ghi ngay 02-01-2011 thi 6ng Kh, ba T
chua nhan du s6 tién ban nha dét 1a 750 triéu dong nén éng Kh, ba T s& chua
giao gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng T, ba L, nhung trong gidy ban
nha lai ghi ong Kh, ba T muon lai gidy chting nhan quyén sir dung dat 1a khong
duoc chép nhan. Mdt khac, tai phién toa phuc tham nguyén don va bi don déu
trinh bay khi viét gidy ban nha ghi ngay 02-01-2011 thi gidy chting nhan quyén
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str dung dat dung tén ong Kh, ba T dang thé chip tai Ngan hang. Do vy, thoa
thudn gitra cac bén tai giay ban nha ghi ngay 02-01-2011 khong phu hop véi
thuc té.

[4] Qua trinh giai quyét vu an 6ng Kh, ba T déu trinh bay nim 2012 Chi
cuc thi hanh 4n c6 quyét dinh ké bién ban du gia cin nha cua ong ba thudc thira
22 t& ban d0 s 13 tai T6 dan phd Lam Khang, thi tran Quat Lam dé thi hanh an,
khi d6 gidy ching nhan quyén sir dung dit dang thé chap tai Ngan hang, ong T,
ba L 13 chd ban bé lam an da thong nhat véi 6ng T, ba L bo ra 300 triéu dong dé
rit gidy chimg nhan quyén st dung dat vé va bao vo chdng ong viét gidy ban
nha dat 1ui lai vao nam 2011 dé co quan thi hanh 4n khong thi hanh dugc. Hoi
dong xét xir xét thay, 6ng Kh, ba T vay Ngan hang 300 triéu déng va co thé chap
quyén str dung dat thira s6 22 to ban do s6 13 tai thi tran Quét LAm d duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dit dimg tén hoé ong Kh cho Ngan hang. Tai
thoi diém Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Giao Thuy to chtic cudng ché, ban
dau gia thi nha dat nay chua duoc giai chap; do 6ng T, ba L va 6ng Kh, ba T ¢6
viéc quen biét nhau nén hai bén di thoa thuén viéc chuyén nhuong nha dét cho
6ng T, ba L véi gia 750 triéu dong va viét lui gidy ban nha vao nim 2011 dé Chi
cuc thi hanh 4n khong tién hanh ban dau gia tai san duoc nham trén nghia vu thi
hanh &n nhu 16i trinh bay cta 6ng Kh, ba T 1 ¢6 can ¢ chap nhan.

[5] Theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan s nam 2005 nay 1a Piéu 124
B6 lut dan sy nim 2015 déu quy dinh: “ Truong hop xac 1ap giao dich dan su
gia tao nham trdn tranh nghia vy ddi véi nguoi thir ba thi giao dich dan sy d6 vo
hiéu”. Vi vdy, giao dich ban nha dat ngay 02-01-2011 giira 6ng Kh, ba T v&i 6ng
T, ba L bi v6 hiéu vé noi dung.

[6] Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat s6: 106/HPCN 1ap ngay 14-10-2015 cac bén duong su ky két da
dugc UBND thi tran Quat Lam ching thyuc (viét tat 1a hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dét s6 106) 1a cin ctr vao ndi dung quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cta cac duong sy s6 06/2015/DS-ST ngay 28-9-2015 ctia Toa an nhan dan
huyén Giao Thuy, nhung quyét dinh cong nhan sy thoa thuan nay da bi Uy ban
tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi xét xtr giam doc tham huy bang
quyet dinh s6: 59/2018/DS-GDT ngay 27-9-2018. Mt khac, hop dong chuyén
nhu’ong quyen sir dung dat s6 106 duogc ky két trén co sé giao dich 1a gidy ban
nha dat viét tay ngay 02- 01-2011 bi v6 hiéu nén hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung déat s6 106 cling bi v6 hiéu.

[7] V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu
137 B9 luat dan sy nam 2005 quy dinh: Giao dich dan sy vo hi¢u khong lam
phat sinh thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém
xac 1ap...cac bén hoan lai cho nhau nhitng gi dd nhén..bén co 156i phai boi
thuong.



[8] Do giao dich mua ban nha ghi ngay 02-01-2011 va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb: 106/HPCN 1ap ngay
14-10-2015 v6 hiéu nén dng T, ba L phai tra lai nha dit cho ong Kh, ba T va éng
Kh, ba T phai tra lai s tién 750 triéu cho ong T, ba L.

[9] V& xac dinh thiét hai: Theo két qua dinh gia quyén st dung dat dang
tranh chap c6 gia tri 1a 1.500.000.000d0ng; tai san gan lién véi dat co gia tri 1a
26.625.000ddng (trong d6 chua co gia tri tai san 6ng T, ba L sira chita nang cap
nam 2015 c6 tong gid tri 1a 7.290.000d0ng). Tong gia tri tai san 1a 1.526.625.000
d6ng; thiét hai 1a 1.526.625.000 ddng - 750.000.000 dong = 776.625.000d6ng;
do ca nguyén don va bi don déu c6 16i 1am cho giao dich ban nha ghi ngay 02-
01-2011 v6 hiéu nén mdi bén phai chiu 50% 15i do vay 6ng Kh, ba T phai bdi
thuong cho ong T, ba L 13 388.312.500d0ng.

[10] Péi v6i hop dong thué nha ngay 20-5-2017 dugc ky két giira ba
Nguyén Thi L va anh Nguyén Vin V, thoi han 1a 5 nam gia tri hop dong 1a
120.000.000 d6ng, anh Vinh da thanh toan da cho éng T, ba L; do hop dong vo
hiéu nha dat tra lai cho 6ng Kh, ba T nén hop déng cho thué nha giita ba L va
anh Vinh chidm dut. Qua trinh giai quyét vu an vo chong anh Vinh va éng T, ba
L khong yéu cau giai quyét viéc cham dut hop dong thué nha nén cap so thim
khong giai quyét 1a phu hop.

[11] Déi v6i sb tién thué nha 6ng T, ba L da nhan cua vo chong anh Vinh
1a 120.000.000d0ng. Tuy nhién tinh tir thoi diém thué nha dén thoi diém xét xir
so tham sd tién thué nha vo chéng ong T da nhan 1a 104 triéu déng; sb tién va
thoi gian con lai cac bén khong yéu cau giai quyét nén cdp so tham khong xem
xét giai quyét 1a phu hop.

[12] Do giao dich mua ban nha theo gidy viét tay ghi ngay 02-01-2011 va
hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
106/HDPCN ngay 14-10-2015 v6 hi¢u va xac dinh cac bén déu co 13i v&i mirc do
16i 12 50% nén ong T va ba L chi phai thanh toan cho 6ng Kh, ba T s tién 1a
104.000.000d6ng : 2 = 52.000.000 ddng.

[13] P6i véi khoan tién 115.000.000 dong dng T khai sira chita nha vao
nam 2015, viéc vo chong ong T c6 sira chita nang cap nha nhung khong co cin
ctr chimg minh s tién stra nha 1a 115.000.000 dong, cin cir két qua dinh gia thi
tai san do vo chong ong T nang cap stra chita nha tri gia 1a 7.290.000 dong, nay
vo chong ong Kh nhén lai nha thi phai c6 nghia vy thanh toan tra s tién nay cho
vo chong ong T.

[14] D6i voi yéu cau cia 6ng T, ba L bude 6ng Kh, ba T phai tra 14i coa
s6 tién 750 triéu dong véi mirc 13i sudt 20%/nam tinh tir thoi diém mua nha nam
2011 dén thoi diém xét xir nam 2021. Xét thay, giao dich chuyén nhuong nha
dat ghi ngay 02-01-2011 v6 hiéu nén khéng lam phat sinh quyén, nghia vu dan
su clia cac bén tir thoi diém xac 1ap, nén cap so tham khong chip nhan yéu cau
tinh 14i suét theo yéu cau khoi kién cua ong T, ba L 1a ¢6 can ci.
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[15] Nhu vay, tong sb tién ong Kh, ba T phai tra cho éng T, ba L a
750.000.000ddng + 388.312.500ddng + 7.290.000 ddng = 1.145.602.500ddng.

[16] Ong T, ba L phai tra cho 6ng Kh, ba T 1a 52.000.000 dong dbi trir véi
s6 tién ong Kh, ba T phai tra cho 6ng T, ba L 1a 1.145.602.500d6ng thi dng Kh,
ba T con phai tra cho 6ng T, ba L 1a 1.093.602.500d0ng.

[17] T nhitng phan tich trén xét thdy c6 cian ctr chap nhan mot phan
khang cdo cua 6ng T va ba L.

[18] An phi dan sy phtic tham: Do sira ban an so thdm nén ong T, ba L
khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

[19] An phi dan sy so tham: Do 6ng T, ba L va 6ng Kh, ba T 13 ngudi cao
tudi va c6 don xin mién an phi dan su so tham, can ctr diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa &n, cap so thim
mién an phi dan su so tham cho ong T, ba L va 6ng Kh, ba T 12 ¢6 can ct.

[20] V& 1¢ phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong T, ba L
phai ndp 2.500.000 dong; 6ng Kh, ba T phai ndp 2.500.000 dong. Ong T, ba L
va 6ng Kh, ba T da nop du.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat t6 tung dan su; Pidu 124, Diéu 129;
Piéu 137; Diéu 450 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 224, Diéu 422 cta Bo
luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng Tran Quang T va ba Nguyén
Thi L. Stra ban an so tham.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Quang T va ba
Nguyén Thi L.

- Tuyén bd giao dich mua ban nha ghi ngay 02-01-2011 va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 106/HDCN
ngay 14-10-2015 giita vg chong ong Tran Quang T, ba Nguyén Thi L va vo
chong ong Kim Vin Kh, ba Bui Thi T 1a vo hiéu.

- Budc 6ng T va ba L c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Kh va ba T 50m? dat
thudc thtra s6 22, to ban d6 sb 13, tai T6 dan phé Lam Khang, thi trin Quéit Lam
theo gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 X611676 do Uy ban nhan dan huyén
Giao Thuy cap ngdy 20-5-2003 dtng tén ho 6ng Kim Vin Kh va budc éng T, ba
L phai tra lai cho ong Kh, ba T cac cong trinh xay dung trén 50m* dat néu trén.
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- Budc 6ng T va ba L phai tra lai cho 6ng Kh va ba T ban chinh gidy
chting nhan quyén st dung dat sé X611676 do UBND huyén Giao Thuy cép
ngay 20-5-2003 dung tén ho 6ng Kim Van Kh.

- Budc vo chong ong Kh va ba T phai tra cho 6ng T va ba L tong sb tién
la: 1.093.602.500 dong (Mot ty khong tram bon mot triéu sau trdm linh hai
nghin nam tram dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat ngudi duoc thi hanh 4n c6 don
yéu cau thi hanh an (461 véi khoan tién phai trd cho ngudi dugce thi hanh an) cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 1ai cta s6 ti€n con phai thi hanh theo muc 1ai suat quy dinh
tai khoan 2 Bi¢u 468 ctuia B6 luat dan su.

3. Cham dut hop dong thué nha ngay 20-5-2017 giita ba Nguyén Thi L va
anh Nguyén Vin V.,

4. An phi dan su phtic tham: Ong T va ba L khong phai nop.

5. An phi dan su so thAm: Mién an phi dan su so thim cho ong T, ba L va
ong Kh, ba T. Tra lai 6ng T va ba L so tién d3 ndp tam Gng an phi la
300.000d0ng (ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0003995 ngay 16-4-2021
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Giao Thuy.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy
dinh tai Di€u 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQOI BONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vi Thi Mai Huong Lai Van Tung Vi Thi Thu
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND tinh Nam Dinbh;

- TAND huyén Giao Thuy;

- Chi cuc THADS huyén Giao Thuy;
- Ho so vu an;

- Luu VT.

Vii Thi Thu
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