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"VIv tranh chap OQSD dat"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NG VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAT PO TINH BA RIA — VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gém c0:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyen Van Ti.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Ha.
Ong Lé Minh Quan.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Mai, Thu ky Toa an nhan dan huyén Pat Do.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Pdt Pé tham gia phién tda: Ong Nguyén
Tung LAm — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nim 2022 tai Tod an nhan huyén Dat Do xét xir so tham cdng
khai vu &n dan su thu 1y s6 15/2021/TLST- DS ngay 04 thang 02 niam 2021 vé viéc
“Tranh chap QSD dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 14/2022/QDXX-DS ngay
10 thang 3 nam 2022 giira:

* Nguyén don: Nguyén Hiru Th, sinh nim 1978; (C6 mit)

Dia chi: t0 6, 4p M, x4 L huyén Dat P4, tinh Ba Ria-Viing Tau.
* Bj don: Ong Nguyén Ph, sinh nim 1966. (Vang mit)
Pia chi: T6 6, ap M, xa L, huyén Pat Do, tinh Ba Rja-Viing Tau.
Noi cu tra: 4p P, X3 T, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ba Ta Thi T, sinh nam 1985. (C6 mat)
Pia chi: 4p T, X4 T, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.
Vin ban ty quyén dugc Vin phong cong ching Pham Vin Hai ky cong ching sb
1974 ngay 05/4/2021.
* Nguwoi cé quyén loi va Ng vu lién quan:
1-/ Ba Huynh Thi Th1, sinh nam 1980; (Ving mit)
Dia chi: T 6, 4p M, x4 L, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.
2-/ Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1962; (Vaing mit)
Dia chi: T6 6, ap M, x4 L, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Noi cu tra: 4p P, x4 T, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau.
3-/ Ong Lé Van S, sinh nam 1972; (Vang mat)
Dia chi: ép P, X& T, huyén Long Pién, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Nguoi dai dién theo Gy quyén dng Pham Vin D, sinh nim 1984. (C6 mit)



Dia chi: 41/12 Tién Cang, phuong Thing Nhat, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rja-Viing
Tau, Vin ban y quyén dugc Vin phong cong chimg Lé Minh Prc ky céng ching sb 541
ngay 05/4/2021.
4-/ Uy ban nhan dan huyén Pat Do.
Pia chi: Khu hanh chinh huyén Pat Do.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Son Thai, chirc vu: Chu tich. (Vang mit)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia UBND huyén Dat Po 6ng Lé Minh
Trung, chtc vu: Pho truong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Dat Do. (Vang mit)
* Ngwoi lam chung:
1-/ Ba Bui Thi P, sinh nam 1956; Dia chi: T 6, 4p M, x4 L, huyén Dat D4, tinh Ba
Ria-Viing Tau. (C6 mat)
2-/ Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1948; Dia chi: T6 7, ép M, xa L, huyén Pat Do,
tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)
3-/ Ong Nguyén Pinh Ti, sinh nim 1970; Pia chi: T6 6, 4p M, x4 L, huyén Dat Do,
tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)
4-/ Ong Huynh Trung Ng, sinh nim 1963; Dia chi: T6 6, ap My, xa L, huyén Dat
Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)
5-/ Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1940; Pia chi: T6 6, ap My, xa L, huyén it Do,
tinh Ba Rja-Viing Tau. (Vang mit)

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 02/02/2021, bdn khai tiép theo, bién ban hoa gidi va
tai phién toa nguyén don trinh bay nhuw sau: Mot phan dién tich thira dat s6 408 to ban do
s6 04 x3 L nay la thira dat s 56 to ban d6 sd 34 ¢6 dién tich 2.351,7m? ma ong Th hién
nay dang quan ly str dung co ngudn goc cua cha, me¢ cho; Cha ong Th tén Nguyén Hiru B
(d3 chét), me tén Nguyen Thi X con song, nhung suc khoe yeu khong con di lai duoc. Dat
nay do cha me khai khan vao nam 1984, 6ng ba sir dung dén nam 1999 thi T cho lai ong
Th, 6ng Th truc tiép quan ly su dung cho dén nay, ngoai thira dat tranh chap con c6 mot sd
thira dat khac. Pat da duoc cp gidy chimg nhan quyen su dung cho 6ng D, 6ng b chuyen
quyen sang tén cho dng Th vao ndm 2001 theo gidy dugc cap ma khong do veé lai dat.
Phan dién tich dat cia ong D str dung khi cap glay bi sai sot, nhap mot phan vao thira 408
ctia 6ng Ph, nhung gia dinh khong biét, khi chuyen quyen cho 6ng Th theo glay glay cling
khong phat hi¢n. Nam 2018 do v€ lai dat dé cap doi gidy thi phat hién dat bi cap sai, ong
Th khiéu nai dén Uy ban x4, ngay 19/12/2018 doan x4c minh cua xa do 6ng Ng lam
truong doan co dén lap bién ban xac minh ¢ 6ng Ph tham du va ky vao bién ban, c6 su
chtng kién cua nguoi cao tu61 nguoi st dung dat lién ké. Sau khi xac minh 6ng Th cho
hodi ma khong thiy giai quyét, sau do biét duoc ong Ph di chuyén nhuong dit cho ngudi
khac nén 6ng Th khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

Nay, Ong Th khoi kién yéu cau Tda an cong nhan cho 6ng Th quyén str dung dat mot
phan thira dat s6 408 to ban d6 s6 04 x4 Long My (Theo manh xu 1y ndi nghiép ban d6 dia
chinh s6 88-2021 ngay 15/6/2021 nay 1a thira dat s6 56 to ban d6 sb 34) co dién tich
2.351,7m? dé ong Th duoc ding ky ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Budc
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Ong Ph giao nop lai glay chtng nhan dat s6 AD 619398 ngay 15/12/2005 dé chinh 1y lai
giay chu’ng nhén quyén sir dung dat. Ong Th khong chap nhan yéu cau doi lai dat cua ong
Ph; Vé gia tri quyén str dung dat, cay trong trén dat va dién tich dat tranh chip theo ban vé&
ong Th khong c6 ¥ kién. Ddi véi két qua giam dinh chir ky ong Th khong c6 y kién khong
yéu cau giam dinh lai.

* Tai ban don yéu cau phan té dé ngay 08/11/2021, ban khai tiép theo ciia bi don va
[0 trinh bay cia ngwoi dai dién tai phién toa thé hién nhw sau: Ngudn gbe dat 1a do gia
dinh 6ng Ph khai pha vao khoang thoi gian ndm 1984 trong téng dién tich 23. 507m?, 6ng
Ph sir dung dét trong dira, sau d6 chuyén sang trong cay khac, sir dung dat 6n dinh. Nam
1999 k& khai dang ky dugc Nha nudc cap giay chung nhan quyén sur dung dat ngay
15/12/2005 téng dién tich duoc cip gidy 1a 22.907m?, trong d6 co thira dat s6 408 dién
tich 5.084m?2. Nam 2008 thuc hién chinh sach cua Nha nuéc mo duong ndng thon da hién
mot phan dién tich lam dudng; Gidy ching nhan quyén st dung dat dugc chinh 1y lai dién
tich con lai str dung 1a 21.593m?, thira 408 13 5.084m?. Ngay 07/8/2019 tiép tuc chinh Iy
gidy chting nhan quyén sir dung dat thay doi dién tich con 20.239m?, trong d6 thira dat s6
408 con 3.931m?2. Do dién tich dat rong, khong nam rd hét dién tich dat cua minh nén bi
ong Th bao chiém st dung dan dén tranh chép Theo hién trang la thira dat sb 56 to ban do
s0 34 xa Long My, dién tich 1a 2.351,7m? (thira 408 t& ban do6 so 04), phan dién tich nay
nam trong 3. 931m? thira 408 duge UND huyén Dat Do cap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ong Ph s6 AD 619398 ngay 15/12/2005.

Nay, truge yéu cau cua 6ng Th, 6ng Ph khong chap nhén va c6 yéu cau phan to
nhu sau: Yéu cau Toa an budc ong Th phai giao tra lai quyén st dung dat dién tich la
2.351,7m? thira 56 t& ban d6 s6 34 (mot phan dién tich thira 408 to ban do sé 04), phan
dién tich nay nam trong 3.931m? thira 408 cho ong Ph.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1-/ Ong Lé Vin S trinh bay tai ban khai va 10i trinh bay cia nguoi dai dién tai
phién toa thé hién nhu sau: Vao cudi nim 2020 6ng S nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ctia ong Nguyén Ph, trong d6 c6 thira dat s6 56 to ban do s6 34 (408 td ban do s6 04).
Trude khi giao két hop dong 6ng S dd xem xét thay dong Ph co day du ho so phap 1y, ngay
16/12/2020 hop ddng duoc Vin phong cong ching Pham Van Hai ky cong ching, khi nop
hd so vao Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai dé dang ky sang tén thi bi tranh chap.
Pén nay hop dong chua thyc hién duoc, tién chuyén nhugng dat ong S da giao du cho 6 ong
Ph. Nay, 6ng S dé nghi Toa tuyén dng S la chu hop phap quyén str dung dat nhu trén de
ong dang ky sang tén, 6ng S khong yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu néu
tda an chap nhan yéu cau cta ong Th, giita ong S véi d6ng Ph khong cé tranh chép.

2-/ Ba Huynh Thi Thl trinh bay: Ba Th1l c¢6 quan hé la vo ctia 6ng Th, ba Thl va
6ng Th két hon vao nam 1998, sau khi két hon ba Thi cung 6ng Th sir dung phﬁn dién tich
dat thura 408 tréng tram, sau do tréng bo nhu hi¢n tai. Viéc str dung dat ong Ph van biét
ma khong cé y kién, con ba Thl 6ng Th str dung dat ma khong biét gidy lai cdp cho ong
Ph. Nay, ba Th1 thong nhét theo y kién cua 6ng Th.

3-/ Ba Nguyén Thi Nh c6 quan hé 13 vo ctia dng Nguyén Ph, trong qua trinh tb tung
ba Nh khéng cung cap ban khai.



* Tai cong van sé 9037/UBND-PTNMT ngay 12/8/2021 cuia iy ban nhan dan huyén
Pat Do thé hién: Can cir xet cap g1ay chirng nhan quyen st dung dat cho & ong Nguyén Ph
d6i v0i thura dat s6 408 to ban d6 s6 04 xa Long My gom: Pon Xin cap gidy chimg nhan
quyen su dung dat; So do vi tri dat dugc Van phong dang ky qyen str dung dat xac nhan,
viée xet cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho dng Nguyén Ph 1a ding quy dinh cua
phap vé& dat dai nam 2003.

* Nguwoi lam chung:

1-/ Ba Nguyén Thi X trinh bay: Ba X 13 me rudt cua ong Th, thira dt tranh chip c6 ngudn
gbc 1a ctia vo chong ba X khai khan vao khoang thoi gian nim 1984, vo chong ba X str
dung dén nam 1999 thi giao lai cho con 1a éng Th. Vo chong Th truc tiép quan 1y st dung
cho dén nay khong bi ai ngan can hay tranh chap DAt c6 ranh rao ¢ dinh, nhung do viéc
xem xet cap gidy chung nhén quyén sir dung dat cuia Nha nuée thiéu sot khong dung ranh
gidi sir dung dat, nén giita Th v6i Ph méi xay ra tranh chap. Dat ba X da cho Th nén ba X
khéng c6 v kién, khong co yéu cau doc 1ap.
2-/ Ba Bui Thi P trinh bay: Ba P 1a nguoi séng tai dia phuong tir rat lau, giap ranh dat
tranh chap gitra 6ng Th voi ong Ph. Theo ba P biét phan dét tranh chap tir trudc dén nay
thay ong Th 13 nguoi st dung dat, khong thay 6ng Ph sir dung. Ngay 19/12/2018 trong to
dan cu c6 dén nha con gai cuia ba P sat vach nha ctia ba P xac minh, ndi dung xac minh dét
tranh chép 1a ctia 6ng Th st dung, nhung ong Ph ké khai nham 14n, tai lic ba P ky bién
ban khong thay ong Ph c6 mat.
3-/ Ong Nguyen Van T trinh bay Ong T 1a nguoi dia phuong song tr nho tai khu vyc nay,
ong T biét rat rd dat tranh chap gitta ong Th voi 6ng Ph. Ngudn goc dat 1a do 6 ong b cha
ctia 6ng Th khai khan, 6ng T timng 1a nguoi lam thué cho 6ng Puc trén dat tranh chap, 6ng
P giao lai cho 6ng Th str dung dén hdm nay, khong thay ong Ph sir dung dat. Ong Ph c6
dat giap ranh dat ctia ong Th, cac bén sir dung dat c6 ranh rao cd dinh khong thé sir dung
sai vi tri ma 1a do cap giay khong ding vi tri. Ngay 19/12/2018 6ng T dugc t6 dan cu moi
chimg kién xac minh dt tranh chap giita ong Th voi ong Ph, lac d6 c6 6ng Ph tham gia,
két qua xac minh dt cuia 6ng Th sir dung gidy ching nhan cap nham qua ong Ph, thdy ong
Ph c6 ky vao bién ban xac minh.
4-/ Ong Huynh Trung Ng trinh bay: Ong Ng la ngudi dia phuong song tai day rét lau, ong
biét rat rd qua trinh sir dung dat, nguon goc la do ong D khai khan, 6ng Ng timg lam thué
phu ong D khai hoang dat, sau d6 dén 6ng Th st dung 6 ong Ng cting lam thué cho 6ng Th,
khong thay & ong Ph str dung dat. Nam 2018 ong Ng dugc bau to truong t6 dan cu, theo yéu
cau cua xa dé co can cur giai quyét khiéu nai cta ong Th vé vige cap g1ay ching nhan
quyén sir dung dat. Ngay 19/12/2018 6 ong Ng cung v6i ong Ti 1a t6 pho tién hanh xac minh
c6 sy tham dy ciia 6ng T ngudi cao tudi, ba P nguoi st dung dét lién ké, ong Th 1a ngu01
khleu nai, 6ng Ph 1a ngudi bi khiéu nai. Két qua xac minh 1a dat ciia 6ng Th sir dung, gidy
bi cap nham cho 6ng Ph, 6ng Ph c¢6 k¥ vao bién ban xac minh.
5-/ Ong Nguyen Dinh Ti trinh bay Ngay 19/12/2018 6ng Ti cung véi ong Ng dén xac
minh quyén sir dung dat tranh chap giita ong Th véi dng Ph, Ong Ti 1a nguoi ghi bién ban
x4c minh, c6 sy tham gia ctia 6ng T, ba P, 6ng Th, tai thoi dém d6 khdng thiy co6 mit éng
Ph. Két qua xac minh dt 1a cua 6ng Th st dung, nhung 6ng Ph diang ky nhim, cic bén



cung ky vao bién bdn, ong Ph c6 ky vao bién ban xac minh hay khong thi dng Ti khong
biét.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap luat cia Tham
phén, Ho1 df)ng x€t xr va cac duong sy nhu sau:

- Vé to tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr va duong sy chap hanh dung quy dinh cua
phap luat vé T tung Dan su; Xac dinh dung quan hé tranh chdp va ngudi tham gia to
tung; Tuy Nh viéc xac minh thu thdp chimg ctr la chua day du, chua thu thap hé so cap
gidy cua 6ng buc dé xac dinh 6ng Th c¢6 duoc T cho thira dat sb 408 hay khong; kién nghi
thAm phan rat kinh nghiém.

- V& ndi dung: Cén ctr vao tai liéu chimg ctr ¢6 tai hd so, 101 trinh bay cta cac duong
su va tranh tung tai phién toa nhan thdy: Giay ching nhén quyén sur dung dat dugc cap
cho dng Nguyén Ph 13 dtng quy dinh cua phap luat vé dat dai, ong Th str dung dat nhung
khong dugc Nha nudce cong nhan, nén yéu cau Cong nhan quyén st dung dat cua ong Th
1a khong ¢6 can ctit. Ong Ph duoc cip gidy chimg nhan quyén su dung dat, nhung quyen
st dung dét lai bi ong Th stir dung, 6ng Thanh st dung dat trai phap luat xam pham dén
quyén loi hop phéap cta dng Ph, nén yéu cau doi lai dat ciia 6ng Ph 1a ¢6 can cu.

Can cir vao cdc chitng cir di dwge tham tra tai phién toa; Can cir vao két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi xem xét ddy du toan dién cdc chitng cit, nghe y kién cia dai
dién Vién kiém sat, ludt swva cdc duong su;

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& to tung: Ong Nguyén Hitu Th khoi kién tranh chdp quyén st dung dat, vi tri
dat tranh chap tai x& Long My, huyén Pat Do, theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 va diém
¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan su, vu kién thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Pat bo.

Ong Ph, 6ng S ving mdt nhung c6 mat cia ngudi dugc uy quyén, ba Nh, ba X
vang mat c6 don xin xet xur Vang mat; Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho Uy ban
huyén ving mit c6 cong vin de nghi xét xtr vang mit, nén viéc xét xr ving mit duong su
phu hop véi diéu 228 Bo luit to tung dan su.

* Veé ndi dung:

[1] Ong Nguyén Hitu Th khéi kién ong Nguyen Ph yéu cau ‘Toa an cong nhén quyén
sir dung dat dién tich 2351,7m? thugc thira dat 50 56 to ban d6 s6 34 xa L (Mot phan dién
tich cua thira dat 408 to ban dd sb 04 duoc cp gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 AD
619398 vao sb cip giéy s6 H 00274 ngay 15/12/2005 do ong Ph dung tén, dién tich tron
thira 1a 5084m?). Yéu cau budc ong Ph giao glay ching nhan quyén st dung dat dé chinh
Iy lai dién tich dat trén cho ong Th. Ong Nguyén Ph 0 yéu cau phan t6, yéu cau Toa an
budc ong Nguyen Htru Th giao tra lai cho ong Ph quyen str dung dat dién tich 2351,7m?
thudc thira dat s6 56 to ban do sd 34 xa L (Mot phan dién tich cta thira dat 408 to ban dd
s6 04 dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 619398 vao sb cap gidy s6 H
00274 ngay 15/12/2005 do 6ng Ph dung tén, dién tich tron thura la 5084m?). Hién trang su
dung dét thi 6ng Th dang quan 1y st dung, trén dit c6 trong bo, Xung quanh c6 ranh rao cb
dinh bang tru bé tong ludi B40 do dng Th rao. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duogc
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cip cho 6ng Ph, dién tich tranh chdp 2351,7m? ndm trong thira 408 co téng dién tich
5084m?, ban do dia chinh méi s6 34 da tach thanh thira 56 doc lap, phan dién tich con lai
ctia thira 408 nay 14 thira 42 to ban d6 s6 27. Trong qué trinh thy 1y, hoa giai va tai phién
tda cac bén khong thoa T dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

[2] Xét chimg cir khoi kién do nguyén don cung cdp: Bién ban xac minh ngay
19/12/2018 cua to dan cu ndi dung éng Th sir dung dat, ong Ph ké khai 1a chi sir dung ¢
chir ky cua ong Ph va nhimg nguoi tham dy xac minh, 6ng Ph phu nhén bién ban. Tai két
luan giam dinh s6 07/KL-PC09-TL cta Phong ky thuat Cong an tinh Ba Ria-Ving Tau,
két luan chir viét 1a khong phai do mot ngudi cing viét ra so véi mau so sanh, con chir ky
khong du can ct giam dinh. Tai phién Toa ba P, dng Ti cho rang khi 1ap bién ban thi
khong thdy c¢6 mat ong Ph, 6ng Ph c6 ky hay khong thi khong biét; Ong Ng, ong T thi
khang dinh va cam doan c6 mat ong Ph va co6 ky bién ban, nguyén don va nguoi dai dién
cho bi don khong yéu cau giam dinh lai. Xét thiy, bién ban xac minh c6 y Ng 1a ghi nhan
su nhimg su viéc xay ra, co su ching kién ctia ngudi biét sy viée do, cac nhan ching da
xéc dinh tlr trude dén nay gia dinh 6ng Th tir doi cha ong Th, dén ong Th 12 nhiing nguoi
truc tiép quan 1y sir dung dat, khong thiy ong Ph str dung dat. Viéc dng Ph ¢ tham du co
ky vao bién ban hay khong chi thé hién thién chi thoa thuan gitra cac bén, ban chat vu viéc
van khong c6 gi thay d6i. Dé xac dinh su that cua vu an, can phai xem xét vao cac ching
khac va nhimg quy dinh cua phap luat vé dat dai.

[3] Xét ngudn gdc, qué trinh chlem hitu str dung dat viéc xdc 1ap ranh gioi su
dung dat va tinh phap ly cua viéc cap glay chimg nhén quyén st dung dat nhan thay: Cac
bén khong thong nhat véi nhau vé nguon gdc dat, theo o ong Th dat do cha me cho vao nam
1999; con 6ng Ph thi tu khai khan vao nim 1984 nhung ho so cap glay ghi 1a dat hop dong
trong dira tir ndm 1987. V& qua trinh st dung dt ong Th truc tiép chiém hiru str dung dat,
khi duoc chiém hitu st dung dat d c6 ranh rao cd dinh, trong qua trinh str dung khong
thay d6i ranh giGi dat str dung ding phan dét dugc tang cho theo thuc té. Ong Ph duoc cap
gidy ching nhén quyen sit dung dat nhung khong chiém hiru str dung dat. Theo 6ng Ph
ngudn goc do khai khan ma c6, muc dich khai khan dat 13 dé dugc chiém hiru st dung
khai thac hoa loi, loi tuat trén dat, nhung 6ng khong sir dung ma dé cho nguoi khac chiém
hiru sir dung khong diéu kién trong mot thoi gian dai diéu nay khong thé xay ra. Dién tich
dat nam trong khuoén vién ranh rao c¢d dinh cua ong Th néu 6ng Th rao cit qua phan dat
ctia 6ng Ph dé tach ra phan dién tich tranh chap, quyén loi ciia 6ng Ph bi xdm pham, thi
6ng Th khong thé nao thuc hién dugce, ranh rao khong thé ton tai trong thoi gian dai ma
6ng Ph khong co y kién gi. Tai Cong van sé 9037/UBND-PTNMT ngay 12/8/2021 cua ty
ban nhan dan huyén Pit Po, can cur xét cap g1ay chung nhan quyen sir dung dat cho 6 ong
Nguyén Ph d6i v0i thira dat s6 408 to ban do s6 4 xd Long My gdm: Pon Xin cap gidy
ching nhan quyén st dung dat va so do vi tri dat duoc Vin phong dang ky qyén st dung
dat xac nhén. Tai Diéu 123 Luat dat dai nam 2003 tiéu dé cua diéu luat da ghl “Trinh tu,
thii tuc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho ngwoi dang sir dung dat”. Tai Diéu
135 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 24/10/2004 cua Chinh Phu quy dinh: “UBND xa c6
trach nhzem tham tra xdc nhdn Vé nguon goc va thoi diém s dung dat, tinh trang tranh
chap Ho SO xét cap gidy cho 6ng Ph khong tham tra xac minh dét chi can cr vao don
xin cap gidy va so do vi tri dat 1a c6 thiéu sét. Néu c6 thuc hién viéc tham tra xac minh thi
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phat hién ngay ong Ph khong phai 1a nguoi dang st dung dat, 6ng Ph ké khai nhung 6ng
Th 12 nguoi st dung, nhu vay tinh trang dat dang co tranh chap khong du diéu kién dé cap
gidy theo quy dinh tai Piéu 50 Luat dat dai. Gidy chimg nhan dat duoc cép cho ong Ph
ngay 15/12/2005 thira 408 dién tich 5084m?, ban do dia chinh méi thi thira 408 duoc tach
thanh 2 thira, thira 42 t& ban d6 s6 27 va thira 56 t& ban d6 s6 34. Ban d6 dia chinh da c6
su diéu chinh tu tach thira 56 ra khoi thira 408 dang voi dién tich dét tranh chip, nhu vay
cho thiy ban dd dia chinh trudc day 1ap c6 sai sot da nhap dién tich dat ctia dng Th va 6ng
Ph thanh thira 408, ban do dia chinh mai da khic phuc sai sot, tach thanh 2 thira nim trong
2 to ban d6 riéng biét. Viéc xét cap gidy chi can cu vao don va so d6 vi tri dat duogc lap
(ban do co sai sot), khong thAm tra xac minh dan dén gidy ching nhan quyén sir dung dat
dugc cép cho 6ng Nguyen Ph la c6 sai sot.

[4] Xét yéu cau cong nhéan quyen str dung dat cta nguyén don: Nhu da phan tich ¢
phan trén dat do 6ng Th tryc tiép chiém hiru sir dung, c6 ngudn gbc 16 rang, st dung 6n
dinh, lau dai, nhung glay ching nhan quyen sir dung dat duoc cap cho ong Ph khong phai
1a nguoi st dung dat. Viéc xét cap gidy ching nhan QSD dét chua dung quy dinh cua
phap luat vé dat dai, khong tham tra xac minh hién trang su dung dat 1a co sai Sot cap
khong dung d6i tuong. Ong Th sir dung dat lai cap gidy cho ong Ph, nén yéu cau cong
nhan quyén st dung dat cua 6ng Th 13 ¢ can ctr dé chap nhan.

[5] Xét yéu cau phan t doi lai dat ciia ong Nguyén Ph: Nhu di phén tich ong Ph
cho rang dat do khai khan muc dich dé st dung, nhung 6ng chwa timg stir dung ma dng Th
méi 13 ngudi str dung dat. Ong Ph khong cung cap dugc chimg cir chimg minh vé viée 6ng
Th da bao chiém str dung trai phép dat ciia ong, cling nhu viéc ong Th xay dung hang rao
¢ dinh trén dat ma ong khong c6 y kién phan d6i ngan can. Ong Ph can ctr vao glay
ching nhén quyén st dung dat dé doi ong Th tra lai dat nhung gidy chimg nhan QSD dat
dugc cap cho 6ng Ph nhu da nhan dinh 13 c6 sai sot, cap khong dung dbi twong, nén yéu
cau doi lai dat ciia 6ng Ph 1a khong c6 can ci.

[6] D6i v6i ong Lé Vian S 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cua
6ng Ph, hop dong da dugc cac bén cong chung khong tranh chap hop dong, nhung khong
dang ky dugc do dat dang bi tranh chép, ong S khong yéu cau giai quyet hau qua cua hop
ddng vo hiéu nén khong xét, Ong S ¢6 quyén khai kién tranh chap hop dong véi ong Ph.

[7] V& an phi: N guyen Ph, ba Nguyen Thi Nh phai chiu an phi khong c6 gia ngach
1a300.000d (Ba tram ngan d6ng) dugc khau trir vao sé Ti tam ng an phi da nop theo bién
lai thu s6 0009554 ngay 23/11/2021 caa Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Dat Do; Ong
Nguyén Hitu Th khdng phai chiu 4n phi, hoan tra lai cho 6ng Th s tién tam tng 4n phi da
nop 1a 300.000d (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu sé 0004657 ngay 03/02/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pat Do.

[8] Vé chi phi t& tung: Chi phi do v& dat 2.909.664d, Chi chi dinh gia 1a
2.000.000d nguyén don nguyén don da tam Umg; Chi phi gidm dinh 1a 2.000.0004d bi don
d3 tam Gmg, tong chi phi t6 tung 14 6.909.664d, (Lam tron sb 6.909.000d) tai phién toa cac
bén khong thoa T duge. Yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan nén budc bi don phai
chiu toan bg chi phi td tung dugc khau trir vao sd tién d3 tam ung 2.000.000d, con lai
4.909.000d budc o6ng Ph, ba Nh c6 Ng vu thanh toan lai cho 6ng Th.

[9] V& quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo phap luat.



Vicac l€ trén;

QUYET PINH

Can clr vao cac Diéu 26, 39, 147, 228, 271 Bo luat té tung dan sy; Céac diéu 163,
175, 176 Bo luat dan sy; Dicu 123 Luat dat dai nam 2003; Céac Diéu 105, 166, 170, 223
Luat dat dai nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/- Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hitu Th vé viéc yéu cau cong
nhan quyén st dung dat.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Hitu Th duoc quyén st dung dat c6 dién tich 2351,7m?
thudc thira dat s6 56 to ban d6 s 34 xd Long My (M6t phan dién tich cua thira dat 408 to
ban dd sé 04) (Kém theo Manh xu 1y ndi nghiép ban d6 dja chinh s6 88-2021 cta Chi
nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén Dat Do)

Pat dd dugc UBND huyén Dat Do cap gidy ching nhan quyen st dung dat s AD
619398 vao sb cap gidy s6 H 00274 ngay 15/12/2005 do ong Nguyen Ph dang tén.

Ong Nguyen Hiru Th dugc quyén ké khai dang ky dat; Co quan chuyén mén c6
trach nhiém cap gidy ching nhan quyén suir dung dat theo ban an ctia Toa an. (Khoan 3,
Picu 100 Luat dat dai nam 2014)

Budc Ong Nguyen Ph, ba Nguyen Thi Nh giao gidy ching nhan quyen sir dung dat
s6 AD 619398 vao so cap gidy s6 H 00274 ngay 15/12/2005 dé chinh 1y bién dong theo
ban an ctua Toa an.

2-/ Khéng chap yéu cau phan t ctia 6ng Nguyén Ph vé viéc yéu cau ong Nguyén
Hiru Th giao tra lai quyen st dung dat c6 dién tich 2351,7m? thuoc thira dat sd 56 to ban
d6 s6 34 xa Long My (Mot phan dién tich cta thira dat 408 to ban dd sb 04).

3- V& an phi: Ong Nguyén Ph, ba Nguyén Thi Nh phai chiu phai chiu 4n phi dan sy
so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000d (Ba trim ngan ddng), duoc khau trir vao sb tién
tam (mg an phi di ndp 13 theo bién lai thu s6 0009554 ngay 23/11/2021 cua Chi cuc Thi
hanh an déan sy huyén Pat Po; Ong Nguyén Hitu Th khong phai chiu an phi, hoan tra lai
cho ong Th s6 tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai
thu s6 0004657 ngay 03/02/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pat Po.

4- V& chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 1a 6.909.000d (Sau triéu chin tram 1& chin
ngan dong), bi don phai chiu toan bd chi phi té tung dugc khau trir vao so tién da tam tng
2.000.000d (Hai riéu dong), con lai 4.909.000d (Bén triéu chin tram 1& chin ngan dong)
budc 6ng Ph, ba Nh ¢6 Ng vu thanh toan lai cho 6ng Th.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt (Poi Vi cdc trwong hop co
quan thi hanh dn co quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay co don
yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn ( Déi véi cde khodn tién phdi tra cho
ngueoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd cdc khodn tién, hang thing
bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dan theo
mure 1Gi sudt quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015.



5- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (08/4/2022) nguyén don, bi don,
nguoi ¢ quyen lgi va Ng vu lién quan, c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Ba Ria- Viing Tau xét xtr Pc tham. Du:()’ng su vang mat tai phién Toa thi thoi han
khang céo dugc tinh tir ngdy nhan ban 4n, hoic niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn sw co
quyén théa T thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 78,70 va 9 Ludt thi hanh dn dén sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh én dén su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh BR-NVT
- Vién kiém sat nhan dan huyén Pt Do;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pt Po;
- Nhitng nguwoi tham gia toé tung;
- Luu ho so

NGUYEN VAN TI



