TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sd: 159/2022/KDTM-PT
Ngay: 13-04-2022
VIV tranh chdp hop dong thué mdt
bang

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Pao Qudc Thinh

Céac Tham phan: Ba Truong Thi Thao

Ba Vi Thi Huong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiép Binh — Thu ky Tda an, Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- DPgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vian Lan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 4 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xt phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong

mai thy Iy‘sé: 28/2021/TLPT-KDTM ngay 12 thang 4 ndm 2021 vé: “Tranh
chap hop dong thué mat bang”.

Do Ban an dan su so tham s6 182/2020/KDTM-ST ngay 21 thang 12 nim
2020 cua Toa an nhan dan Quan 1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 868/2022/QD-PT ngay 16 thang 3
nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Téng Cong ty A
Pia chi: 23 duong LL, phuong BN, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1iy quyen: Ba Tran Nguyét Th va dng Bong Cong Kha
Ph (theo Gidy tty quyén sb 41/2021/UQ-TCT ngay 29/6/2021).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap: Ba Nguyén Thi Kim V, Luat su
thugc Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bidon: Cong ty F

Pia chi: 127-129-129A duong NH, phuong BN, Quan 1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Puc Ng (theo Gidy ty quyén ngay
25/10/2019).



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap: Ong Nguyén Anh T, Ludt su
thuoc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty L

Dia chi: 127-129-129A dudong NH, phuong BN, Quén 1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uiy quyén: Ba L& Hong Nh, ba Tran Thi B (theo Gidy
ay quyén 19/GUQ-FDTC/2021 ngay 18/5/2021).

Nguroi bdo vé quyén va lgi ich hop phap: Ong Nguyén Vin D, Luat su
thudc Poan Luat su Thanh pho HO Chi Minh.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don Tong Cong ty A, bi don Céng ty C6
phan F va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan L.

(6ng Ph, 6ng Ng, ong T va ba Nh c6 mat,,ba Th, ba V va éng B ¢6 mat
ngay 06/4/2022, vang mat ngay 13/4/2022; ba B vang mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham da thé hién:

* Theo Pon khéi kién ngay 21/5/2013, cac Pon bé sung yeu cau khoi kign
ngay 11/7/2016, ngay 24/10/2017, ngay 19/4/2019, Don tong hop yéu cau khoi
kién ngay 27/11/2019 va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don trinh bay:

Nguyén don 1a Tong Cong ty A va bi don 1a Cong ty F ky Hop dong thué
mit bang s6 99/HPKT ngay 12/02/2001 thué toan bo khu A, s6 129A dudng
NH, phuong BN, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh (goi tit 1a khu A - NB) ¢6
dién tich khuon vién 245m2, dién tich san xay dung 2.000m2; muc dich st dung:
Bi don tu dau tu, sura chira va nang cap khu A - NB thanh m6t khu vin phong
cho thué... c6 tdm c& qudc té va st _dung mot phan dién tich 1am van phong
Cong ty F dong thoi bi don duoc quyén cho cac bén thir ba thué lai véi cac didu
kién phu hop luat phap; hop dong cho thué co6 gia tri trong thoi han 15 ndm, ke
tir ngay thuc té ban giao mat bang 1a ngay 15/02/2001, ngay bat dau tinh tién
thué 1a ngay 01/8/2001, ngay két thuc hop dong 1a ngay 31/7/2016; tién thué tir
ngay 01/8/2001 dén ngay 31/7/2006 1a 6.000 USD/thang, tir ngay 01/8/2006 dén
ngay 31/7/2011 1a 9.000 USD/thang, tir ngay 01/8/2011 dén ngay 31/7/2016 la
12.000 USD/thang khong bao gom céc chi phi st dung tién ich; tién thué nha
duoc quy dinh thanh toan timg thang trong vong 10 ngay dau cia thang, bang
tién dong Viét Nam theo ty gia ban ctia Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam tai
thoi diém thanh toan; Néu tra cham, bi don phai tra tién thué nha cong tien 1ai
phat sinh theo 14i sudt 1a 1%/thang trén s tién cham tra nhung khéng qua 03
thang; néu quéa 02 thang bi don khong thanh toan tién thué nha, nguyén don c6
quyén don phuong cham dut hop d6ng, thu hoi lai mat bang va khong dén bu
cho bi don bét cir khoan tién nao.

_ Ngay 29/10/2001, hai bén ky Phu luc hop d6ng thué mit bang thoa thuan
tién thué dugc tinh bat dau ké tir ngay 01/10/2001; hang thang bi don thanh toan



cho nguyén don 4.800 USD, thoi han mién giam tién thué 1a 03 nam ké tir ngay
01/10/2001 dén ngay 30/9/2004.

Ngay 20/6/2006, nguyén don c6 Vin ban s6 450/TCT-KH thong béo chu
truong thuc hién dy an khu phic hop Kb, dé nghi bi don va khach san Kb sém
c6 ké hoach sip xép lai viéc kinh doanh va ban giao mit bang cho nguyén don
dé dam bao tién do thi cong cua du an.

Nguyén don tiép tuc c6 Vian ban sb 607/TCT-KHPT ngay 19/7/2007 va
s6 669/TCT-KHDT ngay 08/8/2007 thong bao thoi han thanh 1y hop dong trude
han 1a ngay 31/3/2008, nguyén don sé& tinh toan bdi hoan cho bi don phan chi
phi khau hao tai san ¢b dinh con lai ctia cong trinh s6 129A duong Nguyén Hué
do bi don dau tu chua phan bo hét theo dung khoan 2 Piéu 4, khoan 2 Piéu 5
cua hop déng; ngoai ra dé hd tro bi don kinh doanh, nguyén don chuan bi mét
mat bang tai s6 123 duong LL, Quén 1, Thanh phé Ho Chi Minh dé bi don tiép
tuc ky hop déng thué 02 nam.

Ngay 18/9/2007, Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ¢6 Vén ban
s6 6118/UBND-CNN vé viéc phé duyét phuong an xur ly tong thé nha, dat (dot
1) cia Tong Cong ty A, trong d6 Khu A — NB duoc dé nghi thanh 1y hop dong
cho thué trude ngay 20/7/2007.

Ngay 25/12/2007, bi don c6 Van ban s6 397/CV.FIDL.2007 dé& nghi
nguyén don thdi tra s6 tlen thué mit bang tir thang 01/2007 dén thang 9/2007 1a

1.613.780.007 ddng, sb tién nay s& duogc trir vao tong chi phi ma nguyén don
dén bu cho b1 don.

Ngay 04/01/2008, nguyén don ky Bién ban s6 24/BB-TCT dong ¥ hd tro
bi don 06 thang (tir thang 10/2007 dén thang 3/2008) gom tién thué mit bang va
gia tri tién khau hao va s& hd trg thém 09 thang (tir thang 01/2007 dén thang
9/2007) gdm tién thué mit bang va gia trj tién khau hao theo dé nghj tai Vin ban
s6 397/CV.FIDIL.2007 ngay 25/12/2007 ciia bi don.

Ngay 05/3/2008, bi don c¢6 Van ban sO 45/CV_.FIDI.2008 vé viéc chua
théng nhat duogc chi phi hd tro di doi giai toa do s6 tién dén bu nguyén don de
nghi 1a 5.577.434.159 dong trong khi s liéu bi don dé nghi hd tro tong so tién
thiét hai khoang 15,08 ty dong, cu thé:

- Tong gi tri tai san bi don da dau tu tir thang 02/2001 dén thang 9/2007
1a 6.091.366.050 dong, gia tri tai san di tinh khau hao tir thang 02/2001 dén
thang 9/2007 la 2.817.111.898 dong, gia tri tai san chua khdu hao Ia
3.274.254.152 ddng va yéu td truot gid, tong cong khoang 5,7 ty dong.

- HO tro chl phi stra ch}ra khach san Hoang Gia lam try s& du kién khoang
6 ty dong, bao gom chi phi dén bu cho nha hang xoay.

- Do bi don phai ngung kinh doanh trong mét thoi gian nhé‘t dinh nén dé
nghi dugc ho tro theo quy dinh tai khoén‘2.1 ,Diéu 29 Quy dinh vé béi’ thl}f()’ﬂg,
ho trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban Thanh pho H6 Chi



Minh la 30% x thu nhép binh quan mdt nam la 17.273.634.344 d6ng/03 nam =
5.757.878.115 dong x 30% = 1,73 ty dong.

. Ho tro ngudi lao dong ngung viée 1,65 ty ddng (gdém tong luong 6 thang
lién ke la 4.722.080.600 dong = binh quén luong thang la 4.722.080.600 dong/6
thang = 787.013.433 dong x 70% x 3 thang = 1.652.728.209 dong = 1,65 ty dong.

Xét thdy de nghi nay cua bi don la khong thoa dang, nguyén don khong
chap nhén yéu cau cua bi don do khong c6 co s¢. Sau day, nguyén don lién tuc
c¢6 van ban yéu cau thanh 1y hop dong trude han va ban giao mit bang nhung bi
don khong thuc hién.

Ngay 18/8/2011, nguyén don c6 Van ban cjé nghi thanh toan sO 672/TCT-
TCKT, dé€ nghi bi don xac nhan va thanh toan so tién 461.841 USD la tién thué
mat bang tir ngay 01/10/2007 dén ngay 31/7/2011 va tién l1ai cham thanh toan.

Ngay 21/9/2011, bi don c6 Van ban sé 218/CV.FIDL.2011 khing dinh
khong no tién thué mat bang nhu vin ban dé nghi thanh toan s6 672/TCT-TCKT
ctia nguyén don; bi don ludn trong tu thé sin sang ban giao mat bang dang thué
song song vai viée nguyén don théng nhat muc hd tro dén bu thiét hai cho bi don.

Theo khoan 5.2 Piéu 5 cta hop dong, nguyén don di cO Van ban sO
607/TCT-KHDT ngay 19/7/2007 thong bao thoi han thanh ly hop dong trude han
l1a ngay 31/3/2008. Do vay, hop dong da cham dut tir ngay 31 thang 3 nam 2008.

Trén thyec te, k& tir thoi diém ngay 01/9/2007 dén nay, bi don khong thanh
toan tién thué mat bang cho nguyén don nén nguyén don ciing da c6 thé don
phuong cham dat hop dong theo quy dinh cua phép luat.

Do do, nguyén don khoi kién yéu cau bi don hoan tra mit bang s 129A
(nay 1a s6 127-129-129A) duong NH, phuong BN, Quén 1, Thanh phé Ho Chi
Minh do hop ddng thué mat bang da chdm dut tir ngay 31/3/2008 tra tién thué
con thiéu tam tinh dén ngay 30/4/2020 1 39.087.900.000 dong; tra tién 1ai phat
sinh chdm thanh toan tam tinh dén ngay 30/4/2020 13 28.015.096.500 dong (muc
1ai suat 1%f/thang); tra tién phat do vi pham hop dong tam tinh dén ngay
31/10/2019 13 1.891.350.000 dong (mirc phat 5% theo thoa thuan). Tong cong la
68.994.346.500 dong.

Tinh dén thoi diém xét xi khiu hao chi phi xdy dung co ban bi don da
phan bd hét nén nguyén don khong trir chi phi nay.
Nguyén don khong dong ¥ véi toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don.

, * Theo Don yéu cdu phan té ngay 1 3/02/2015, Don bé sung yéu cau phdn
to ngay 19/10/2018 va trong qua trinh giai quyét vu an bi don trinh bay:

q Bi don tru6c nam 2005 1a don vi thanh Viér} hagh toan doc lap tryc thudc
Tong Cong ty A. Thang 01/2005, bi don dugc co phan hoa, trong d6 von gop
cua Tong Cong ty A chiém 19,6% trén tong von dicu 1¢.

Ngay 12/02/2001, nguyén don va bi don ky hop ddng thué mit bang sb
99/HDKT thué toan bo khu A, s6 129A (nay la so 127-129-129A) duong NH,



phuong BN, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh vé&i ndi dung dung nhu phia
nguyén don trinh bay Sau khi nhan ban giao mat bang, bi don di dau tu, xay
dung, stra chita, nang cip véi tong chi phi 13 6.091.366.050 dong.

Hop ddng néu trén dugc hai bén thuc hién dén ngay 20/6/2006 thi nguyén
don ¢6 Vin ban sb 450/TCT-KH thong bao chu truong thuc hi¢n du an khu
phtrc hop Kb dé nghi bi don va khach san KD sém cé ké hoach sép Xép lai viéc
kinh doanh va ban giao mit bang cho nguyén don dé dam bao tién do thi cong
ctia du 4n. Chap hanh chi dao cta nguyén don, bi don bat dau ngung kinh doanh
cho thué van phong tr ngay 01/01/2007 va yéu cau nguyén don boi thudng cac
khoan chi phi dau tu, hd trg di doi.

Nguyén don tiép tuc ¢c6 Van ban s0 669/TCT-KHDT ngay 08/8/2007
thong bao thoi han thanh 1y hop dong trude han la ngay 31/3/2008.

Do bi don ¢6 yéu cau hd tro, boi thudong thiét hai vé tién dau tu nén ngay
04/01/2008 1anh dao cua nguyén don ky Bién ban s6 24/B-TCT dong ¥ hd tro bi
don 06 thang (tir thang 10/2007 dén thang 3/2008) gém tién thué mat bang va
gia tri tién khau hao va s& hd tro thém 09 thang (tir thang 01/2007 dén thang
9/2007) gdbm tién thué mit bang va gia tri tién khau hao theo dé nghi tai Van ban
s6 397/CV.FIDI.2007 ngay 25/12/2007 ctia bi don.

Bi don déng y di doi khi du an khoi cong nhung do nguyén don du tinh
muc ho trg va boi thuong thiét haj kh‘éng thoa dang nén bi don c6 yéu cau
nguyén don xem x¢t tinh toan lai phan boi thuong thiét hai cho bi don.

Ngay 08/12/2009, nguyén don va bi don ¢6 to chirc hop va lap Bién ban
c6 ndi dung: Nguyén don dé nghi ky bién ban thanh 1y hop dong trudc ngay
31/12/2009, ban giao mit bang 01 thang trudc ngay khoi cong du an, cac khoan
hod tro 1a b01 thuong gia tri tai san c6 dinh con lai tinh dén ngay ban giao mat
bang, mién tién thué mat bang (tir thang 10/2007 dén ngay 31/12/2009) la
4.325.400.000 dong, tiép tuc mién tién thué mit bang hang thang dén ngay giao
tra mat b::ing; boi thuong gia tri tai san ¢ dinh con lai; Bi don ghi nhan ndi dung
va c6 ¥ kién tra 10i chinh thirc trudc ngay 21/12/2009.

Ngay 18/12/2009, bi don c6 Vin ban s 342/CV.FIDI.2009 san sang chap
hanh chil truong dau tu ctia Thanh phd va nguyén don. Tuy nhién, hop dong
thué chi hét han vao thang 7/2016 nén bi don kién nghi nguyén don hd trg, dén
bu thiét hai, di doi khoang 15,08 ty dong theo dé nghi tai Vin ban sb
45/CV.FIDI.2008 ngay 05/3/2008.

Nhu vay, theo ndi dung cac van ban va bién ban néu trén, ké tir dau nam
2007 dén nay, bi don da ngung kinh doanh cho thué vin phong tai mat béng sé
127-129-129A duong NH, phuong BN, Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh dé sin
sang giao tra mit bang cho nguyén don bat cur luc nao dé nguyén don thuc hién
xay dung du an Khu phirc hop KD va giai quyét boi thuong thiét hai cho bi don.
Viéc thoi gian kéo dai 1a do nguyén don chua trién khai xay dung. Vi vay, bi don
khong dong ¥ véi toan bd yéu cau clia nguyén don.



Hon nita, mat bang s6 127-129- 129A duong NH, phuong BN, Quan 1,
Thanh phd Hb Chi Minh 13 mit bang cii, xudng cip, bi don di phai ton rat nhleu
tién cua, cong strc dé du tu, xay dung, sira chira thanh toa nha cho thué van
phong nhung nguyén don lién tuc thic ép bi don phai doi di, sdn sang chuan bj
ban giao mit bang. Vi vy, bi don di ngung kinh doanh cho thué vin phong tai
day tir ddu nam 2007 dén nay va khéng thu hdi duge von dau tu.

Ngay 13/02/2015, bi don c¢6 Don phan t6 yéu cdu nguyén don thanh toan
cac khoan sau:

- Boi thuong khodn lgi nhuén thuc té bi thiét hai do 07 nim (tr nam 2008
dén nam 2014) khong kinh doanh khai thac mit bang sé tién 9.914.436.233
déng (voi muc loi nhuin binh quan cta ba nam 2005, 2006, 2007 I
1.416.348.033 dong).

- Tra tién 14i trén s6 loi nhudn bi thiét hai néu trén 14 4.263.207.580 dong.

- Boi thuong khoan d?}u tu xay dung sura chita nang cAp mit bang chua
khau hao, chua phan bd hét so tién 3.274.254.152 dong.

‘ - B6i thuong khoan chi phi trong coi, bao dudng, stra chita va duy tri mat
bang trong 07 nam (tr nam 2008 dén nam 2014) so6 tién 5.597.000.000 dong
(69.000.000 dong/thang).

Tong so tién bi don yéu cau nguyén don tra 1a 23.048.897.965 dong.

Ngay 19/10/2018, bi don c6 Pon bd sung yéu cau phan td, yéu cau
nguyén don thanh toan cac khoan sau:

- Tra lai tién thué mit bang bi don da thanh toan tir thang 10/2001 dén
thang 9/2007 6 tién 9.908.400.000 dong.

- Tra tién 14i trén s6 tién thué di thanh toan 1 11.640.438.000 dong.

- Boi thuong khodn loi nhuan thyc € bi thiét hai do khong kinh doanh
khai thac médt bang tur thang 10/2007 dén thang 10/2018 1a 15.579.828.367 dong
(v6i muc loi nhuén binh quan cua ba ndam 2005, 2006, 2007 1a 1.416.348.033
dong).

- Tra tién 1ai trén s0 loi nhuan bi thiét hai tr thang 10/2007 dén thang
10/2018 14 11.217.476.424 dong.

- Boi thuong khoan dau tu xay dung sira chita nang cdp mat bang so tién
3.274.254.152 dong.

o Boi thuong khoan chi phi tréng coi, bao dudng, sua chira va duy tri mat
bang trong 11 nam la 14.388.000.000 dong.

Bi don khong chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Trong qud trinh gidi quyét vu an Cong ty L ¢ ba Lé Hong Nh va ba Lé
Thi Thu H la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Tai s6 127-129-129A dudng NH, phuong BN, Quan 1, Thanh phd Ho Chi
Minh hién bi don va Cong ty L dang ky tru s& hoat dong. P61 véi tranh chap
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gitra nguyén don va bi don, Cong ty L khong co y kién, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luét.

Tai Ban an dan sy so tham s6 182/2020/KDTM-ST ngay 21 thang 12 nam
2020 cua Toa an nhan dan Quan 1 da tuyén xtr nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Tong Cong ty A budc Cong ty F va
Cong ty L di chuyén tit ca cac c4 nhan, t6 chic dang kinh doanh ra khoi mat

bang s6 127-129- -129A duong NH, phuong BN, Quan 1, Thanh ph6é Ho Chi
Minh va tra lai mat bang thué cho Tong Cong ty A.

2. Chap nhén yéu cau khai kién ctia Tong Cong ty A budc Cong ty F tra
tién thué mit bang con thiéu tinh tir thang 10/2007 dén ngay 31/3/2008 sb tién
1.253.880.000 df)ng (mot ty, hai tram nam mwoi ba triéu, tam tram tam muoi
nghin dong) bdi thuong thiét hai do cham tra mat bang thué cho Tong Cong ty
A sb tién tuong duong tién thué mat bang s tién 208.980.000 dong/thang, tinh
tir thang 4/2008 dén thang 7/2011 1a 8.359.200.000 dong (tdm 1y, ba tram ndm
muoi chin triéu, hai tram nghin dong) va sb tién boi thuong thiét hai tuong
duong sb tién thué mit bang 1a 278.640.000 dong/thang, tinh tir thang 8/2011
dén ngay 21/12/2020 1a 31.402.728.000 dong (ba muoi mét ty, bon tram 1é hai
triéu, bay tram hai mweoi tam nghin dong) va tiép tuc tra tir ngay 22/12/2020 cho
dén khi Cong ty F tra mit bang thué cho Tong Cong ty A.

3. Chap nhan yéu cau khéi kién cua Tong Cong ty A bugc Cong ty F tra
tién 13i phat sinh trén s6 tién 1.253.880. 000 ddng (mot ty, hai tram nam muoi ba
triéu, tam tram tam muoi nghin dong) tién thué mat bang chua thanh toan tinh tir
thang 10/2007 dén ngay 31/3/2008 1a 37.616.400 ddng (ba muoi bay triéu, siu
trdam muwoi sau nghin, bén tram dong).

4. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia Tong Cong ty A budc Cong ty F tra
tién phat do vi pham hop ddng trén sb tién 1.253.880.000 dong (mdt 1y, hai trdm
ndam muwoi ba triéu, tam tram tdm muwoi nghin dong) tién thué mit bang chua
thanh toan tinh tir thang 10/2007 dén ngay 13/3/2008 13 188.082.000 dong (mdt
trdm tdm muoi tam triéu, khéng tram tdm mwoi hai nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi
hanh theo muec 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia BO luat Dan sy nim
2015, trur truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

5. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua Tong Cong ty A budc Cong ty
F tra tién 13i phat sinh trén sb tién 39.761.928.000 dong (ba muroi chin ty, bdy
trdm sdau muwoi mot triéu, chin tram hai muwoi tdm nghin dong) tién thué mit
bang chua thanh todn tinh tir thang 4/2008 dén ngay 21/12/2020 Ia
30.621.560.760 ddng (ba muroi 1y, sdu tram hai mwoi mot triéu, nam tram sdu
muoi nghin, bay tram sdu mwoi dong).

6. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia Tong Cong ty A budc Cong ty
F tra tién phat do vi pham hop dong trén s tién 39.761.928.000 dong (ba muoi
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chin ty, bay tram sau miroi mot triéu, chin tram hai muoi tam nghin dong), tinh
tir thang 4/2008 dén ngay 21/12/2020 1a 1.800.014.400 dong (mot ty, tam tram
triéu, khong tram muoi bon nghin, bon tram dong).

7. Khong chdp nhan yéu cau phan té ciia Cong ty F doi Tong Cong ty A
bdi thuong khoan loi nhudn thyuc té bi thiét hai do khéng kinh doanh khai thac
mit bang tir thang 10/2007 dén thang 10/2018 sb tién 15.579.828.367 dong
(muwoi lam ty, nam tram bay muwoi chin triéu, tam tram hai muoi tam nghin, ba
tram sdu mwoi bay dong).

8. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia Cong ty F doi Tong Cong ty A
bdi thuong khoan dau tu xdy dung sira chita ning cap mit bang s tién
3.274.254.152 dong (ba ty, hai tram bdy muwoi bon triéu, hai tram ndam muoi bon
nghin, mot tram nam mueoi hai dong).

9. Pinh chi xét xtr d6i voi cac yéu cau phan td cua Cong ty F yéu ciu
Téng Cong ty A tra lai tién thué mit bang ma Cong ty F da thanh toan cho Tong
Cong ty A tir thang 10/2001 dén thang 9/2007 s6 tién 9.908.400.000 dong (chin
1y, chin tram lé tam triéu, bén tram nghin dong); tra tién 13i trén so tién thué ma
Tong Cong ty A da nhan sd tién 11.640.438.000 dong (muwoi mot ty, sau tram
bon muwoi triéu, bon tram ba muwoi tim nghin); tra tién 14i trén s6 loi nhuan bi
thiét hai tir thang 10/2007 dén thang 10/2018 sd tién 11.217.476.424 dong (muoi
mot ty, hai tram muwoi bdy triéu, bon tram bay mwoi sau nghin, bon tram hai
muoi bon dong) bdi thudng khoan chi phi trong coi, bao dudng, sua chira va
duy tri mat bang trong 11 nim sb tién 14.388.000.000 ddng (muoi bon ty, ba
tram tam muoi tam triéu dong)

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Ngay 04/01/2021, nguyén don Tong Cong ty A c6 Pon khang cao dé
ngay 31/12/2020 véi ndi dung khang cdo mot phan ban an so thdm ve viée
khong chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 04/01/2021, bi don Cong ty F c6 DPon khang cdo dé ngay
31/12/2020 voi ndi dung khang cao mét phan ban an so thAm vé viéc chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan
to cua bi don.

Ngay 29/01/2021, ngudi cb quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty L c6
Don khang cao dé ngay 28/01/2020 voi ndi dung khang cao mot phan ban an so
tham vé viéc buoc Cong ty L phai giao tra mdt bang cho nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a ba Tran Nguyét Th, dng
Pdng Cong Kha Ph, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
Luat su Nguyén Thi Kim V trinh bay nhu sau:

- Nguyén don gitt nguyén néi dung khang cdao mot phan ban an so tham
(muc 2, 5, 6 phan quyét dinh cua ban an);



- bé nghi Toa an cap phiic tham chip nhan khang cao ctua nguyén don,
stra ban an so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don vo1 céac ly do sau day:

+ Toda an cap so thdm tuyén budc bi don phai tra tién thué mit bang tir
thang 10/2007 dén ngay 31/3/2008 voi sb tién 1a 1.253.880.000 dong va boi
thuong thiét hai twong dwong véi tién thué tinh tir thang 4/2008 dén ngay
21/12/2020 13 khéng phu hop véi thoa thuan cia cac bén va Diéu 487 Bo luat
dan sy nam 1995. Theo do, bi don c6 nghia vu thanh toan tién thué mat béng
tinh tir thang 10/2007 tam tinh dén ngay 21/12/2020 1a 41.033.472.000 dong,
chtr khong phai 1a tién boi thuong thiét hai.

+ Tda 4n cap so tham ap dung khong dung nd1 dung thoa thuan cua cac
bén tai hop ddng va quy dinh cta phéap luat vé viéc tinh 13i cham thanh toan va
phat chdm ban giao mit bang.

- Pé nghi Toa an cap phuc thim khong chip nhan khang céo cia bi don
vo1 cac ly do sau day:

+ P6i voi khang cdo yéu cau Cong ty L ban giao mat bang cho nguyén
don, khong rang budc nghia vu ban giao mat bang d6i véi bi don, nguyén don
cho rang Toa an cép so tham tuyén budc bi don va Cong ty L ban giao mat bang
cho nguyén don 1a phu hop vaéi chu thé ky két hop dong thué va phu hop véi chi
thé quan 1y thuc té mat bang.

+ Ddi v6i khang cdo yéu cau khong budc bi don bdi thuong thiét hai do
chiém giir mit bang tir 31/3/2008 dén 31/5/2010, nguyén don cho ring 1a khong
c6 cin cir. Boi 1&: (i) Bi don hoan toan c6 16i trong viéc cham ‘ban giao mat
bang, khong cd 15i cua nguyén don. (i) Viéc thoa thuan va thuc té phuong thire
thanh toan ciia hop dong thué mat bang khong vi pham phap luat vé ngoai hoi.
(|||) Theo Piéu 2.2.2 ctia hop ddng thué cac bén di chon quy d6i ngoai té sang
dong Viét Nam theo ty gid cua Ngan haing TMCP Ngoai Thuong Viét Nam tai
thoi diém thanh toan.

+ Poi voi khang céo yéu cau budc nguyén don bdi thuong cho bi don
khoan loi nhuin thuc té bi thiét hai do khong kinh doanh dugc tor ngay
01/10/2007 dén ngay 19/10/2018 véi so tién 15.579.828.367 dong 1a khong cod
co sd, vO ly. Boi 18: (i) Sau ngay 31/3/2008, 1& ra bi don phai ban giao mit bang
cho nguyén don va khong dugc phép tiép tuc kinh doanh, khai thac mat bang
nhung bi don van cong nhién chiém giir, khong hoan tra va tiép tuc kinh doanh.
(ii) Nguyén don khong c¢6 hanh vi vi pham nghia vu cta hop dong thué, bi don
khong chimmg minh dugc co6 thiét hai thuc té, khong chimg minh dugc co mbi
quan hé nhan qua giita hanh vi vi pham va thiét hai thuc té cua bi don. (iii) Néu
khong cham dut vao ngay 31/3/2008 thi hop dong thué chi c¢6 thdi han dén ngay
31/7/2016 nhung bi don lai yéu cau boi thuong sau ngay 31/7/2016 dén ngay
19/10/2018 la khéng c¢6 co s6.

+ Poi voi khang céo yéu cau budc nguyén don boi thudng cho bi don
khoan dau tu xay dung chua khau khao, phan bo hét, nguyén don cho rang bi



don khong chimg minh duoc yéu cau nay 1a co can ctr. Boi 1&: (i) Chi phi xay
du’ng co ban phai duoc khau hao déu trong 15 nam, s¢ duoc khau hao hét tir
ngay 31/7/2016, 1a ngay hét han hop dong thug. (i) Trong 15 ndm suir dung mat
bang, bi don phai trich khau hao trong s0 sach ké toan, diéu nay co6 nghia 1a sau
15 ndm st dung thi gia tri trén sb sach ke todn cua phan x@y dung co ban s& con
1a 0 ddng, nhung khong ddng nghia rang gia tri thyc té cia phan xay dung co
ban s& trd thanh ddng dd nat, khong thé sir dung duoc. Do d6, bi don khong thé
yéu cau nguyén don bdi hoan gia tri xay dung theo gia tri xdy dung con lai theo
Chtng thu tham dinh gia s6 208145/CT-VNVC ngay 19/5/2020. (iii) Néu bi don
cho rang hop dong thué di chdm dut tir ngay 31/3/2008 nén khéng c6 can cir
tinh khau hao tir nam 2008 dén nay, nhung thuc té bi don dang chiém gitr, sir
dung mit bang thi nguyén don dang phai chiu thiét hai chinh la phan gia tri giam
di ctia gia tri tai san theo s6 sach ké toan ma 18 ra phai duoc bi don khau trir.

- Pé nghi Tda an cap phuc tham khong chap nhan khang céo cua ngudi
lién quan vi hoan toan khong c6 can cu, vai cac 1y do sau day:

+ Can cit Quyét dinh 753/QP-UB ngay 13/6/2000 cua Uy ban nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh thi nguyén don c6 quyén quan ly, su dung hop phap
mat bang Can cu Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va
tai san gan lién voi dat s6 BN794988 ngay 30/5/2014 cia Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh thi nguyén don duoc cong nhan quyén st dung dat va
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién véi dt trén mat bang.

+ Cong ty L dugc thanh 1ap ngay 28/02/2019, khong ¢ bat cr thoa thuan
nao v6i nguyén don hay bi don nhung lai chiém giit mit bang 1a bt hop phap
nén phai hoan tra mit bang cho nguyén don.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 1a ong Lé buc Ng, nguoi bao vé
quyén va lgi ich hgp phéap cua nguyén don Luat su Nguyén Anh T trinh bay nhu
Sau:

- Bj don rat mot phan ndi dung khang céo ddi véi mot phan ban an so
tham (muc 1 phan quyét dinh ctia ban an).

- Gifr c4c noi dung khang cao khac d6i voi mot phan ban an so tham (muc
2, 3,4, 7, 8 phan quyét dinh cia ban an);

- Bé nghi Toa an cap phiic tham chap nhan khang céo cua bi don, stra ban
an so tham theo hudng khong budc bi don phai boi thuong thiét hai cho nguyén
don do chiém giir mit bang trong khoang thoi gian tir ngay 31/3/2008 dén ngay
31/5/2010 vi phat sinh 16i tur nguyén don va khoan thoi gian sau ngay
01/01/2014 vi vi pham phap luét vé ngoai hdi; khoan boi thuong quy d6i theo ty
gia cua Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam tai thoi dlem hop déng
chdm dut vao ngay 31/3/2008; chap nhan toan bd yéu cau phan té ctia bi don,
vai cac ly do sau day:

+ Doi voi khang cao phan budc bi don boi thuong thiét hai cho nguyén
don tir thang 4/2008 dén khi tra mat bang thué, bi don cho rang: (i) Toa an cap
so tham d3 ton trong nguyén tic quyén quyét dinh va tu dinh doat cua duong su,
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phu hop xac nhén thyc té giita bi don va nguyén don rang hop dong thué cham
dut ké tir ngay 31/3/2008. Trong moi trudng hop, yéu cau tlen thué cuia nguyén
don ké tir ngay 31/3/2008 1a khong c6 cin cu; (ii) Toa an cip so tham chua danh
gia mot cach khach quan, toan dién yéu t6 16i cua nguyén don vé viéc ¢b tinh
cham tré qua trinh thuc day ban giao mat bang trong tho1 gian tur ngay 31/3/2008
dén ngay 31/5/2010; (iii) Toa an cap so thim vi pham nguyen tic cua phap luat
hoai hdi khi 4p dt tinh toan khoan boi thuong; (iv) Toa an cap so tham ap dung
chua chinh xé4c ty gia quy d6i dé tinh khoan bdi thuong thiét hai; (v) Toa an cap
so thim chua xem xét viéc bi don khong con chiém giir mit bang tir ngay
28/02/2019.

+ Pbi v6i khang cao phan budc bi don tra tién thué mit bang con thiéu tir
thang 10/2007 dén ngay 31/3/2008, tién 14i phat sinh va tién phat trén so tién
nay, bi don df)ng ¥ thoi gian ap dung thanh toan tién thué ton dong 1a tir ngay
30/9/2007 dén ngay 31/3/2008, nhung khong ap dung ty gia VND/USD vao
ngay 21/12/2020 ma ap dung ty gia quy d6i tai thoi diém thanh toan, twong tng
vao ngay thtr 10 cia mdi thang thanh toan tién thué.

+ Yéu cau phan t6 ctia bi don 14 ¢6 can clr, dung phap luat.

- Pé nghi Toa an cap phuc tham khong chdp nhan khang cdo cua nguyén
don, khong chap nhan khang cdo ctua nguoi lién quan, vi khong cé can cu,
khong diing quy dinh cua phap luat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Lé Hong Nh, ngudi bao vé quyen va lo1 ich hgp phap ciua nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Luat su Nguyén Vian D trinh bay:

- Giir nguyén noi dung khang cao mot phan ban 4n so thim (muc 1 phan
quyét dinh cia ban an);

- Pé nghi Toa an cép phiic thim chap nhén khang cao cua nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan, hily ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an véi cac
1y do sau day:

+ Nguyén don khong c6 quyén khoi kién vi mat bang thué 1 tai san thudc
so hiru cua Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

+ Trong qua trinh giai quyet vu 4n, nguyén don khong c6 yéu cau Cong ty
L giao mat bang nén Toa an cap so tham tuyén budc Cong ty L ban giao 1a vuot
qua yéu cau khoi kién.

+ Mit bang thué 1a tai san thu¢c so hiru cua Uy ban nhén dan Thanh phé
HO6 Chi Minh nén Toa an cap so tham tuyén buoc Cong ty F thanh toan tién thué
cho nguyén don 1a khong dang.

+ P& nghi triéu tap Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia t&
tung.

- D& nghj Toa an cip phuc thim giai quyét theo quy dinh cua phap luat,
khong chap nhén khang cao cua nguyén don va khang cao cua bi don vé viéc
bugc Cong ty L ban giao mdt bang cho nguyén don.

11



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh phat biéu:

- V& viéc tuan theo phap ludt t tung, trong qua trinh giai quyét vu 4n cta
Tham phan, cua H)1 dong xét x1r tai phién toa cling nhu vi¢e chap hanh phép luat
cua cac bén duong su da thuc hién diang quy dinh cua B0 luat T6 tung Dan su.

- V& ndi dung, d& nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phiic thim ddi véi
ndi dung khang cdo ma bi don rat tai phién toa; khong chp nhan yéu cau khang
cdo cua cac duong su va can cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su gilr
nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an da dugc
xem x€t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Pon khang céo ctia nguyén don Tong Cong ty A, don khang céo cua
bi don Cong ty F va don khang cao cta nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
Cong ty L con trong thoi han ludt dinh, hop 1¢é nén dugc chap nhan.

[2] Trén co so thira nhan hodac khong phan doi cia cac duong su c6 lién
quan, phu hop vo1 céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an, ¢ co sd xac dinh:

Ngay 12/02/2001 nguyén don Tong Cong ty A va bi don Cong ty F ky
Hop dong thué mit bang sé6 99/HPKT d6i voi toan bo khu A, s6 129A dudng
NH, phuong BN, Quéan 1, Thanh phd Ho Chi Minh (khu A - NB) ¢6 dién tich
khuon vién 245m?, dién tich san xdy dung 2.000m? (sau ddy goi tit 13 mit bing).
Pén ngay 29/10/2001, hai bén ky Phu luc hgp dong thué mit bang diéu chinh bo
sung Hop dong thué mit bang sé 99/HPKT vé thoi han cho thué va gia cho
thue.

Ngay 20/6/2006 nguyén don c6 Vin ban sd 450/TCT-KH thong bao chu
truong thuc hién du an khu phuc hop Kb, dé nghi bi don va Khach san KD sém
c6 ké hoach sap xép lai viéc kinh doanh va ban giao mat bang cho nguyén don
dé dam bao tién do thi cong cua du an. Ngay 19/7/2007 va ngay 08/8/2007
nguyén don c6 Vian ban s6 607/TCT-KHDT va s6 669/TCT-KHDT an dinh thoi
han thanh 1y hop dong trudc han 1a ngay 31/3/2008 va dua ra phuong an boi
hoan, ho trg cho bi don.

Ngay 25/12/2007 va ngay 05/3/2008 bi don c¢6 Van bin sb
397/CV.FIDI.2007 va s6 45/CV.FIDIL.2008 dua ra phuong 4an dé nghi nguyén don
bdi hoan, hd tro thanh 1y hop dong trudc han. Tai cac budi lam viéc ngay
25/9/2007, ngay 04/01/2008 va ngay 16/01/2008, dai dién hop phap ctia nguyén
don va bi don di di dén xac dinh, thong nhat thoi diém chdm dit, thanh 1y Hop
dong thué mat bang s 99/HPKT va ban giao mat bang 1a ngay 31/3/2008 nhung
chua thdng nhit dugc phuong an bdi hoan, hd tro cho bi don. Vi chwa théng nhat
dugc phuong an boi hoan, hd trg nén bi don chua ban giao mat bﬁng thué cho
nguyén don va di dimg thanh toan tién thué cho nguyén don tir thang 10/2007.

Tir ngay 28/02/2019 cho dén nay, bi don khong con quan 1y mat bang ma
do Cong ty L quan ly.
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Ngay 06/02/2020, dai dién hop phap ctua nguyén don va bi don tiép tuc
théng nhat thoi diém chdm dut Hop dong thué mit bang s6 99/HPKT la ngay
31/3/2008, xac dinh va dua ra phuong an giai quyet viéc tor ngay 28/02/2019
Cong ty L chiém giit va str dung bat hop phap mit bang.

[3] Vé gié tri phap 1y cua hop dong, Toa an cdp so tham xac dinh Hop
déng thué mat bang s6 99/HPKT ngay 12/02/2001 va Phu luc hop dong thué
mit bang ngdy 29/10/2001 c6 gia tri phap 1y, lam phat sinh quyén va nghia vu
cta cac bén, 1a co6 can cu, phu hop vdi quy dinh cua phéap luét.

[4] Vé khang cdo cta cac duong su ddi véi mot phan ban an so thAm (muc
1 phan quyét dinh cta ban an) vé viéc chap nhan yéu cau khoi kién cua Tong
Cong ty A budc Cong ty F va Cong ty L di chuyén tat ca cac ca nhan, to chiic
dang kinh doanh ra khoi mit bang sd 127-129-129A duong NH, phuong BN,
Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh va tra lai mat bang thué cho Tong Cong ty A,
Hoi dong xét xir nhan thdy nhu sau:

[4.1] Thi nhat, tai Pon khang céo dé ngay 31/12/2020 bi don Cong ty F
khang cdo ndi dung nay cta ban an so tham. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham,
bi don rdt ndi dung khang céo nay nén Hoi dong xét xir quyét dinh dinh chi xét
xt phic tham ddi véi ndi dung khang cdo nay cia bi don theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 284 Bo luat T tung dan su.

[4.2] Thtr hai, nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty L khang
cao ndi dung nay cua ban an so tham Vi cho rang nguyén don Tong Cong ty A
khong co quyén khoi kién do mit bang thué 14 tai san thudc sé hitu cia Uy ban
nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh, Hoi d6ng xét xir nhan thiy nhu sau:

Can cu Quyet dinh s6 7 53/Qb-UB ngay 13/6/2000 cua Uy ban nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh va Glay ching nhan quyen str dung dét, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 vao s6 CT34729 do So Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 30/5/2014, dang ky thay d6i ngay
19/7/2017, ¢ co s& xac dinh nguyén don Tong Cong ty A duge Uy ban nhén
dan Thanh phé Ho Chi Minh giao quan 1y, st dung nha dat tai s6 127-129-129A
duong NH, phuong BN, Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh theo Quyét dinh s6
753/QD-UB va duoc nha nude cho thué dat tra tién hang nim theo Quyét dinh
s6 2362/QD-UBND ngay 27/5/2010 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguyén don cho bi don thué mat bang mot cach hop phap theo Hop
ddng thué mat bang s6 99/HPKT ngay 12/02/2001 va Phu luc hop dong thué
mit bang ngay 29/10/2001 nén nguyén don c6 quyén khai kién tranh chip hop
ddng thué véi bi don theo quy dinh tai Diéu 186 Bo luat T tung dan sy. Do do,
ndi dung khang cdo ndy ctia Cong ty L 13 khong c6 co sd nén khong duge chap
nhan.

[5] Vé khang cdo cua cac du:ong su dbi voi mot phém ban an so tham (myc
2 phan quyét dinh cia ban an) Ve vige chap nhan yéu cau khoi kién cua Tong
Cong ty A budc Cong ty F tra tién thué mit bang con thiéu tinh tir thang 10/2007
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dén ngay 31/3/2008 sd tién 1.253.880.000 dong; boi thuong thiét hai do cham
tra mat bang thué cho Tong Cong ty A sb tién twong duong tién thué mit bang
sd tién 208.980.000 dong/thang, tinh tir thang 4/2008 dén thang 7/2011 Ia
8.359.200.000 ddng va sb tién boi thudng thiét hai twong duong sO tién thué mat
bang 1a 278.640.000 dong/thang, tinh tir thang 8/2011 dén ngay 21/12/2020 la
31.402.728.000 dong va tiép tuc tra tir ngay 22/12/2020 cho dén khi Cong ty F
tra mit bang thué cho Tong Cong ty A, Hoi dong xét xir nhan thay nhu sau:

[5.1] Thir nhat, nguyén don Tong Cong ty A khang cao n¢i dung nay cua
ban an so thim vi cho rang Toa an cap so tham tuyén budc bi don Cong ty F
phai tra tién thué mat bang tir thang 10/2007 dén ngay 31/3/2008 voi s6 tién 1a
1.253.880.000 ddng va bdi thuong thiét hai twong dwong véi tién thué tinh tir
thang 4/2008 dén ngay 21/12/2020 1a khéng phu hop véi thoa thuan cia cac bén
va Diéu 487 B luat dan sy nam 1995. Theo d6, bi don ¢6 nghia vy thanh toan
tién thué mat bang tinh tir thang 10/2007 tam tinh dén ngay 21/12/2020 1a
41.033.472.000 dong, chir khong phai 1a tién boi thudng thiét hai, Hoi dong xét
XU nhan thay nhu sau:

Tai Piéu 4.9 cia Hop dong thué mit bang s6 99/HPKT cac bén thoa
thuan nhu sau: “Khi viéc thué nha cham dit Bén B phdi hoan tra nha dung han.
Trong trwong hop hét han hay truée han do hai Bén théa thudn theo Piéu 5.2 va
5.3 dwoc néu ¢ phan sau. Néu hop dong thué nha cham dirt ma bén B khéng tra
nha vi bat cit Iy do gi, Bén B phdi chiu khodn béi thwong thiét hai ngodi viéc tra
tién nha, con phai chiu mot phc?n phat la 5% trén 6 tién thué nha tai thoi diém
thanh todn, nhung khong qud 3 thang ké tir ngay cham ditt hop dong”. Theo do,
néu hop dong thué cham dit ma bi don (13 Bén B) khong tra mit bang vi bat cir
ly do gi thi bi don (12 Bén B) phai chiu khoan boi thudng thiét hai ngoai viéc tra
tién thué, con phai chiu mot phan phat 14 5% trén s6 tién thué tai thoi diém thanh
toan, nhung khong qué 3 thang ké tir ngay cham dat hop dong.

Xét, Hop dong thué mit bang s6 99/HPKT di cham dut tir ngiy
31/3/2008 theo thoa thuan cia hai bén nhung bi don chua hoan tra mit bang 13
vi pham théa thuan néu trén. Cac bén ciling xac nhan bi don chua ban giao mat
bang thué cho nguyén don va di ding thanh toan tién thué cho nguyén don tu
thang 10/2007. Vi vay, nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién thué tir thang
10/2007 dén khi ban giao mit bang, 1a c¢6 co sé, phi hop véi thoa thuan cia cac
bén trong hop dong thué, phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 487 Bo luat
dan sy nam 1995 (tuong tng v4i khoan 3 Diéu 490 B0 luat dan sy nam 2005 va
khoan 4 Diéu 482 Bo luat dan sy nam 2015). Toa an cap so thim chdp nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don nhung lai budc bi don tra cho nguyén don tién
thué mit bang con thiéu tinh tr thang 10/2007 dén ngay 31/3/2008 1a
1.253.880.000 déng; budc bi don bdi thuong thi¢t hai cho nguyén don do cham
tra mit bang thué tir thang 4/2008 dén thang 7/2011 1 8.359.200.000 dong, tir
thang 8/2011 dén ngay 21/12/2020 1a 31.402.728.000 dong va tiép tuc tra tir
ngay 22/12/2020 cho dén khi tra mat bang thué, 1a khong dung thoa thuan cua
cac bén va quy dinh cta phap luat.
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Trén co s& xac nhan cta cac bén vé viéc Hop dong thué mit bang sd
99/HPKT di cham dut tir ngay 31/3/2008, bi don chwa ban giao mit bang thué
cho nguyén don va di dimg thanh toan tién thué cho nguyén don tir thang
10/2007, can cir Bidu 2.2, Diéu 4.9 ciia Hop dong thué mit bang s6 99/HPKT
va phu luc thi bj don phai thanh toan tién thué tir thang 10/2007 dén khi ban giao
mit bang theo gia thué tai thoi diém cham dut hop dong, cu thé nhu sau:

- Tur thang 10/2007 dén ngay 31/3/2008: 06 thang x 9.000USD/thang =
1.253.880.000 dong (twong duong 54.000USD duoc quy ddi theo ty gia ban cua
cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam ngay 21/12/2020 la 23.220
d6ng/USD)

- T thang 4/2008 dén ngay 21/12/2020: (152 thang va 20 ngay) X
9.000USD/thang = 31.904.280.000 dong (twong duong 1.374.000USD duoc quy
d6i theo ty gia ban cua cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam ngay
21/12/2020 13 23.220 ddng/USD).

- T ngdy 22/12/2020 dén khi ban giao mit bang véi gia thué 1a
9.000USD/thang dugc quy doi theo ty gia ban cua Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam tai thoi di€m thanh toan.

Do d6, ndi dung khang cdo nay ciia Tong Cong ty A 1a c6 co sd, duge
chap nhan, can stra ban 4an so thim vé nodi dung nay. Theo d6, chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don tra tién thué mit bang con
thiéu tinh tir thang 10/2007 dén ngay 21/12/2020 sd tién 1a 33.158.160.000 dong
(1.253.880.000 dong + 31.904.280.000 dong) va tiép tuc tra tién thué tir ngay
22/12/2020 cho dén khi Tong Cong ty A duoc hoan tra mit bang thué, khdng
chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi don tra tién thué
mit bang con thiéu tinh tir thang 10/2007 dén ngay 21/12/2020 sb tién 1
7.857.648.000 dong (39.761.928.000 dong - 31.904.280.000 dong). Tuy nhién,
cling xét rang, tir ngay 28/02/2019, bi don khong con quan ly mat bang ma do
Cong ty L quan ly. Vi vay, truong hop ¢o6 can cir cho rang viéc Cong ty L quan
ly mat bang 1a trai phap luat gdy thiét hai thi bi don c6 quyén khai kién yéu cau
bdi thudng bang mot vu 4n khac.

[5.2] Thir hai, bi don Cbng ty F khang cao ndi dung nay cua ban an so
tham vi cho rang Toa an cap so tham budc bi don bdi thudng cho nguyén don ké
tir ngdy cham dut hop dong 31/3/2008 la dung voi quy dinh cua phap luat nhung
phuong thire tinh khoan bdi thuong thiét hai 1a khong dung, khong xem xet yéu
to 16i cua nguyen don; cach thirc ap dung khoan bdi thudng vi pham phép luat
vé ngoai hdi tir ngay 01/01/2014 va cin ctt 4p dung ty gia tir ngay 31/3/2008 dén
ngay 01/01/2014 chua chinh xac, thiéu khach quan, Hoi dong xét xir nhan thiy
nhu sau:

Theo Pon khéi kién ngay 21/5/2013, cac Pon bd sung yéu cau khoi kién
ngay 11/7/2016, ngay 24/10/2017, ngay 19/4/2019, Pon tong hop yéu cau khéi
kién ngay 27/11/2019 va trong qua trinh giai quyét vu an, vé van dé nay, nguyén
don chi yéu cau bi don thanh toan tién thué con thiéu tir thang 10/2007 dén ngay
31/3/2008 va tra tién thué tir thang 4/2008 dén khi bi don tra mat bang thué cho
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nguyén don do hop dong thué di chdm dut nhung bi don chim ban giao mit
bang, nguyén don khéng c6 yéu cau bi don bdi thuong thiét hai, nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét van dé bdi thuong thiét hai do chdm ban giao mit bang
khi hop dong thué chdm dut trong vu 4n nay.

Tai Diéu 2.2.2 ctia Hop dong thué mit bang sé 99/HPKT cac bén thoa
thuan nhu sau: “Tién thué nha dwoc quy dinh thanh todn timg thdng mot trong
vong 10 ngdy ddu cia thang, bang tién dong VN theo ty gid bdn ciia Ngdn hang
Ngoai thwong TP.HCM tai thoi diém thanh todn”. Theo d6, cic bén da thoa
thuan quy d6i tién thué mat bang phai thanh toan theo ty gia ban ciia Ngan hang
TMCP Ngoai Thuong Viét Nam tai thoi diém thanh toan.

Do do6, ndi dung khéng cdo nay cua Cong ty F 1a khong c6 co s¢ nén
khong dugc chap nhan.

[6] V& khang céo cta bi don Cong ty F ddi voi mot phan ban an so tham
(muc 3 va 4 phan quyét dinh cta ban 4n) vé viéc chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don budc bi don tra tién 1ai phat sinh trén s6 tién 1.253.880.000
dong tién thué mit bang chua thanh toan tinh tir thang 10/2007 dén ngay
31/3/2008 1a 37.616.400 dong va tra tién phat do vi pham hop dong trén s6 tién
1.253.880.000 dong tién thué mit bang chua thanh toan tinh tir thang 10/2007
dén ngay 13/3/2008 1 188.082.000 dong, Hoi dong xét xir nhan thay nhu sau:

Bi don Cong ty F khang cdo ndi dung nay ciia ban an so tham vi cho rang
Toa an cap so tham 4p dung khong ding ndi dung thoa thuan cua cac bén tai
hop dong vé viéc tinh 131 cham thanh todn va phat cham ban giao mat bang.

Tai Diéu 2.2.2 cia Hop ddng thué mat béng s6 99/HPKT cac bén thoa
thuan vé viéc _phat chdm thanh toan nhu sau: “Néu trd cham theo quy dinh, Bén
B phdi tra tién nha céng tién ldi phat sinh theo lai sudt 1% /thdng trén SO tién
chdm trd, nhung khéng qud 3 thang”. Theo d6, néu cham tra tién thué thi bi don
(1a Bén B) phai tra tién phat voi 13i suat 1%/thang trén s tién cham tra, nhung
khong qué 3 thang. Ngoai ra, mic du tai Hop dong thué mit bang sé6 99/HPKT
cac bén chi thoa thuan phat vi pham d6i v6i hanh vi cham thanh toan tién thué.
Tuy nhién, cin cir Piéu 233 Luat Thuong mai nim 1997 (tuwong tng Diéu 306
Luat Thuong mai nam 2005) thi nguyén don c6 quyén yéu cau doi tién 1ai trén
sO tién thué cham tra theo 1i suat ng qua han do Ngan hang Nha nudc Viét Nam
quy dinh tai thoi diém thanh toan twong ing véi thoi gian cham tra.

Xét, c4c bén xac nhan Hop dong thué mit bang s6 99/HPKT da chdm dut
tir ngay 31/3/2008 va bi don di ding thanh toan tién thué cho nguyén don tir
thang 10/2007 nén bi don phai tra tién phat va tién 1ai phat sinh do cham thanh
toan tién thué mit béng tir thang 10/2007 dén ngay 31/3/2008 (sb tién cham tra
1a 1.253.880.000 dong) 1a phu hop thoa thuén cua cac bén va quy dinh cta phap
luat. Toa an cap so tham chép nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don budc bi
don tra tién 13i phat sinh trén s6 tién 1.253.880.000 dong tién thué mat bang
chua thanh toan tinh tir thang 10/2007 dén ngay 31/3/2008 1a 37.616.400 dong,
la ¢6 can ct. Tuy nhién, Toa an cép so tham chi budc bi don tra tién phat do vi
pham hop dong trén sb tién 1.253.880.000 dong tién thué mit bang chua thanh
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toan tinh tir thang 10/2007 dén ngay 13/3/2008 1a 188.082.000 dong, 1a chua
phu hop véi quy dinh cua phap luat nhung do nguyén don khong c6 khang cao
ndi dung nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Do d6, ndi dung khang cao nay cua Cong ty F la khong co6 co s nén
khong duoc chap nhan.

[7] Vé khang céo cta nguyén don Téng Cong ty A d6i voi mot phan ban
an so tham (muc 5 va 6 phan quyét dinh cta ban 4n) vé viéc khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don tra tién 13i phat sinh trén sb tién
39.761.928.000 ddng tién thué mit bang chua thanh toan tinh tir thang 4/2008
dén ngay 21/ 12/2020 la 30.621.560.760 dong Vva tra tién phat do vi pham hop
doéng trén sd tién 39.761.928.000 dong, tinh tr thang 4/2008 dén ngay
21/12/2020 13 1.800.014.400 dong, Hoi dong xét xtr nhan thdy nhu sau:

Nguyén don khang cdo ndi dung nay ctia ban an so tham vi cho rang Toa
an cap so tham tuyén budc bi don phai boi thudng thiét hai cho nguyén don
tuong duong véi tién thué tinh tir thang 4/2008 dén ngay 21/12/2020 1a khong
phu hop véi thdéa thudn cia cac bén va Diéu 487 B luat dan sy nam 1995, lam
mat quyén tinh tién phat cham ban giao mat béng va tién 1ai cham thanh toan
cua nguyén don. Ngoai ra, Toa an cap so tham con ap dung khong ding néi
dung thoa thuan cua cc bén tai hop dong va quy dinh cua phap luét vé viéc tinh
|ai cham thanh toan va phat cham ban giao mit bang.

Tai khoan 3 Piéu 487 B6 luat dan sy nim 1995 quy dinh nhu sau: “Khi
bén thué cham trd tai san thué, thi bén cho thué co quyén yéu cau bén thué hodan
trd tai san thué va tra tién thué trong thoi gian chdm tra va phai béi thuong
thiét hai; bén thué phdi tra tién phat vi pham do chdm tra tdi san thué, néu cé
thoa thudn”. Theo do, trong truong hop bén thué cham tra tai san thué, thi bén
cho thué co cac quyén sau day: (i) yéu cau bén thué hoan tra tai san thué va tra
tién thué trong thoi gian cham tra; (ii) yéu cau bén thué boi thuong thi€t hai; (iii)
yéu cau bén thué tra tién phat vi pham do cham tra tai san thué néu cac bén c6
thoa thuan.

Tai DPicu 4.9 cua Hop dong thué mat bang sé6 99/HPKT cac bén thoa
thuan nhu sau: “Khi viéc thué nha chdam dirt Bén B phdi hodn trd nha diing han.
Trong triwong hop hét han hay triede han do hai Bén théa thudn theo Piéu 5.2 va
5.3 dwoc néu & phan sau. Néu hop dong thué nha cham dict ma bén B khéng tra
nha vi bat cit Iy do gi, Bén B phdi chiu khodn béi thwong thiét hai ngodi viéc tra
tién nha, con phdi chiu motphdn phat la 5% trén sé tién thué nha tai thoi diém
thanh todan, nhung khong qud 3 thang ké tir ngdy cham dirt hop dong” Theo do,
néu hop ddng thué chdm dit ma bi don (12 Bén B) khong tra mat bang vi bat clr
Iy do gi thi bi don (12 Bén B) phai chiu khoan bdi thuong thiét hai ngoai viéc tra
tién thué, con phai chiu mot phan phat 1a 5% trén s6 tién thué tai thoi diém thanh
toan, nhung khong qué 3 thang ké tir ngay chdm dut hop dong.

Xét, d6i voi nghia vu cuia bi don vé viée tra tién thué, Hoi dong xét xir da
xem xét chap nhan vi phu hgp vai thoa thuan ctia cac bén trong hop dong thué,
phu hop v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 487 B0 luat dan sy nam 1995 (tuong ung
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v6i khoan 3 Diéu 490 Bo luat dan sy nam 2005 va khoan 4 Diéu 482 B6 luat dan
su nam 2015).

Xét, d6i v6i nghia vu cua bi don vé viée bdi thudng thiét hai, theo Pon
khoi kién ngay 21/5/2013, cac Pon bd sung yéu cau khai kién ngay 11/7/2016,
ngay 24/10/2017, ngay 19/4/2019, Don tong hop yéu cau khoi kién ngay
27/11/2019 va trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don khong co6 yéu cau bi
don bdi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xir khong xem xét trong vu an nay
theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat T tung dan sy.

Xét, d6i véi yéu cau cua nguyén don budc bi don tra tién 14i phat sinh trén
sO tién thué tir thang 4/2008 dén ngay 21/12/2020, Toa an cip so thim khong
chap nhan yéu ciu nay, 1a phi hop vé6i thoa thuan cia cac bén trong hop dong
thué va phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 487 Bo luat dan sy nam 1995
(twong Gng véi khoan 3 Piéu 490 Bo luat dan sy nam 2005 va khoan 4 Diéu 482
B0 luat dan sy nam 2015) nén khang c4o nay cua nguyén don 1a khong co co s&
dé chap nhan.

Xét, dbi véi yéu cau cua nguyén don budc bi don tra tién phat do vi pham
hop ddng trén sb tién 39.761.928.000 dong, tinh tir thang 4/2008 dén ngay
21/12/2020 12 1.800.014.400 dong, Toa an cap so tham khong chap nhan toan bo
yéu cau nay 13 khong phu hop véi thoa thuin cia cic bén trong hop dong thué
va khong phu hop voi quy dinh cua phap luat. Boi I€, can cir thoa thuén tai Piéu
4.9 cua Hop dong thué mit bang s6 99/HPKT, bi don phai chiu mot phan phat
1a 5% trén s6 tién thué tai thoi dlem thanh toan, nhung khong qua 3 thang ké tur
ngay cham dirt hop déng. Cu thé s6 tién phat dugc xac dinh nhu sau: 5% trén sb
tién thué tir thang 4/2008 dén thang 6/2008 1a 626.940.000 dong (twong dwong
27.000USD dugc quy doi theo ty gia ban ctia cia Ngan hang TMCP Ngoai
thvong Viét Nam ngay 21/12/2020 la 23.220 dong/USD), thanh tién 1a
31.347.000 dong. Theo d6, bi don phai chiu mdt phan phat 1a 31.347.000 dong.
Do d6, khang céo ndy cta nguyén don 1a c¢6 co sd, duge chap nhan mét phan,
can stra ban 4n so thAm vé ndi dung nay.

[8] Vé khang céo cua bi don Cong ty F dbi véi mot phém ban an so tham
(muc 7 va 8 phan quyet dinh cua ban an) vé viéc khong chap nhan yéu cau phan
t6 cia Cong ty F doi Tong Cong ty A bodi thuong khoan loi nhuén thue té bi thiét
hai do khong kinh doanh khai thic mit bang tir thang 10/2007 dén thang
10/2018 s tién 15.579.828.367 ddng va bdi thuong khoan dau tu xay dung sira
chita nang cap mit bang sb tién 3.274.254.152 dong, Hoi ddng xét xir nhan thay
nhu sau:

Bi don khang c4o ndi dung ndy cta ban an so thdm vi cho riang hai yéu
cau phan t6 ctia minh 13 ¢ can ct, ding phap luat nhung khong duoc Toa an
cép so thAm xem xét, cu thé:

- P6i v6i yéu cau cia bi don doi nguyén don bdi thudng khoan loi nhusn
thuc té bi thiét hai do khong kinh doanh khai thac mit bang tir thang 10/2007
dén thang 10/2018, bi don cho rang do phai ngimg kinh doanh, khong khai thac
duogc mit bang theo diing muc dich thué nén bi thiét hai sb tién 15.579.828.367
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déng 1a 191 nhuan binh quan c@a bi don tur viéc khai thac mat béng ding muc
dich thué tir ngay 01/10/2007 dén ngay 19/10/2018.

- Bdi véi yéu cau cua bi don doi nguyén don boi thuong khoan dau tu xay
dung stra chita nang cip mit bang, bi don cho rang da dau tu xay dung, cai tao
mit bang voi tong chi phi 13 6.091.366.050 déng, thoi han khau hao 13 subt thoi
glan thuc hién hop dong nén khi hop ddng cham dut trude han nguyén don phai
bdi thudng cho bi don sd tién dau tu xay dung, cai tao mit bang chua khau hao
hét 12 3.274.254.152 dong.

Xét, Hop dong thué mit bang s6 99/HPKT cham dirt tir ngay 31/3/2008 1a
trén co sé dong ¥ cua hai bén. Trong hop ddng, cac bén khong co thoa thuan
nguyén don phai bdi thudng cho bi don trong trudng hop hop déng cham dut do
dugc sy dong ¥ cua hai bén. Ngoai ra, bi don cling chua ching minh dugc
nguyén don c6 hanh vi vi pham hop dong gay thiét hai thuc té cho bi don.

Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don
vé viéc doi nguyén don boi thuong khoan lgi nhuan thuc té bi thiét hai do khong
kinh doanh khai thac mat bang tir thang 10/2007 dén thang 10/2018 sd tién
15.579.828.367 dong va bdi thuong khoan dau tu xay dung stra chita nang cip
mit bang so tién 3.274.254.152 d6ng, 1a ¢6 can ctr, nén ndi dung khang cdo nay
ctia bi don 1 khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[9] T ‘nhimg nhan dinh néu trén, HO1 dong xét xir phiic tham xét thay co
can cir dé chap nhan mot phan khang cdo cia Téng Cong ty A, khong chap nhan
toan b khang cdo cua Cong ty F, khong chap nhédn toan bo khang céo ctia Cong
ty L, can sira mot phan quyét dinh cta ban an so tham. Pai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dé nghi giit nguyén ban an so tham, 14 khong
phti hop véi nhan dinh néu trén nén khong dugc chip nhan.

[10] Cac phan khéc ctia ban an so tham khong co khang cao, khang nghi
nén Hoi dong xét xir khong xem xét, c¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

[11] Vé an phi:

Can ctr khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an, do vu an da dugc Toa an
thu ly dé giai quyét theo thu tuc so tham tir ngdy 28/6/2013 nén cac quyét dinh
vé an phi, 18 phi Toa an dugc thyuc hién theo quy dinh cua Phap 1¢énh an phi, 1&
phi Toa an nim 2009. Toa 4n cdp so tham 4p dung Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 1a chua phu hop vdi quy dinh cua phap luat.

Cin cir khoan 2 Piéu 30 Phép 1énh An phi, 1& phi Toa 4n nim 2009 do
Toa an cip phic tham sira ban 4n so tham bi khang cédo nén cac duong su khang
c40 khong phai chiu an phi dan su phuc tham; Toa an cap phuc tham xac dinh lai
nghia vu ndp an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:
- Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung Dan su;
- Ap dung Phap 1énh An phi, 18 phi Toa 4n nim 2009.

Tuyén xu: Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don Tong
Cong ty A; khdng chip nhan toan b yéu cau khang céo cua bj don Cong ty F;
khong chap nhan toan bd yéu cau khang céo cua ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan Céng ty L.

Stra ban an dan su so tham nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Téng Cong ty A budc Cong ty F va
Cong ty L di chuyén tit ca cac ca nhén, t6 chic dang kinh doanh ra khoi mat
bang s6 127-129-129A duong NH, phuong BN, Quéan 1, Thanh phé HO Chi
Minh va tra lai mat bang thué cho Tong Cong ty A.

2. Chéap nhan mét phan yéu cau khdi kién ctia Téng Cong ty A budc Cong
ty F tra tién thué mit béng con thiéu tinh tir thang 10/2007 dén ngay 21/12/2020
s6 tién 33.158.160.000 dong (ba muoi ba 1y, mot tram nam mwoi tam trigu, mot
tram sau muoi nghin dong) va tiép tuc tra tién thué tir ngay 22/12/2020 cho dén
khi Tong Cong ty A duoc hoan tra mit bang thué.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Tong Cong ty A
budc Cong ty F tra tién thué mat bang con thiéu tinh tir thang 10/2007 dén ngay
21/12/2020 sb tién 7.857.648.000 dong (bdy ty, tam tram ndam mueoi bdy triéu,
SAuU trdm bon muoi tam nghin dong).

4. Chap nhén yéu cau khai kién ctia Tong Cong ty A budc Cong ty F tra
tién 1ai phat sinh trén sb tién 1.253.880.000 dong (la tién thué mit bang chuwa
thanh toan tinh tir thang 10/2007 dén ngay 31/3/2008) 1a 37.616.400 dong (ba
muoi bay triéu, sau tram muweoi sau nghin, bon tram dong).

5. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Tong Cong ty A budc Cong ty F tra
tién phat do vi pham hop dong trén sb tién 1.253.880.000 dong (12 tién thué mit
bang chua thanh toan tinh tir thang 10/2007 dén ngay 13/3/2008) 14 188.082.000
dong (mét tram tam mueoi tam triéu, khéng tram tam mueoi hai nghin dong).

6. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Tong Cong ty A budc Cong ty
F tra tién 13i phat sinh trén so tién 39.761.928.000 dong (14 tién thué mit bang
chua thanh toan tinh tir thang 4/2008 den ngay 21/12/2020) la 30.621.560.760
dong (ba muoi 1y, sau tram hai mioi mét triéu, nam tram sdu muwoi nghin, bady
tram sdu muoi dong).

7. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Tong Cong ty A budc Cong
ty F tra tién phat do vi pham hop ddng trén sd tién 31.904.280.000 dong (1a tién
thué mat bang chua thanh toan tinh tir thang 4/2008 dén ngay 21/12/2020) la
31.347.000 dong (ba muoi mot triéu, ba tram bon muwoi bay nghin dong).

8. Khong chap nhan modt phan yéu cau khaoi kién cua Toéng Cong ty A
budc Cong ty F tra tién phat do vi pham hop dong trén sé tién 39.761.928.000
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dong (1a tién thué mat bang chua thanh toan tinh tir thang 4/2008 dén ngay
21/12/2020) la 1.768.667.400 dong (mot 1y, bay tram sau muoi tam triéu, sau
trdam SAU muoi bay nghin, bon tram dong).

9. Khong chip nhan yéu cau phan té ciia Cong ty F doi Tong Cong ty A
boi thuong khoan loi nhuan thuc té bi thiét hai do khong kinh doanh khai thac
mit bang tir thang 10/2007 dén thang 10/2018 sb tién 15.579.828.367 dong
(muwoi lam ty, nam tram bay muwoi chin triéu, tam tram hai muoi tam nghin, ba
trdm sdu muoi bay dong).

10. Khong chap nhan yéu cau phan té cua Cong ty F doi Tong Cong ty A
bdi thuong khoan diu tu xdy dung sira chita ning cap mit bang s tién
3.274.254.152 dong (ba ty, hai tram bdy muwoi bon triéu, hai tram ndm muoi bon
nghin, mot tram nam mueoi hai dong).

11. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an
(d6i v&i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con
phai thi hanh theo murc 1ai suat ng qué han trung binh trén thi trudng tai thoi
diém thanh toan tuong (mg v&i thdi gian cham tra, trir trudng hop 6 thoa thuan
khéac hodc phap luat c6 quy dinh khéc.

12. Cac phan khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
nén HG1 dong xét xur khong xem xét, cd hi€u luc phéap ludt ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi, nhu sau:

Dinh chi xét xur d6i v6i cac yéu cau phan t6 cua Cong ty F yéu cau Tong
Cong ty A tra lai tién thué mat bang ma Cong ty F da thanh toan cho Téng Cong
ty A tir thang 10/2001 dén thang 9/2007 sb tién 9. 908.400.000 dong (chin ty,
chin tram 1é tam triéu, bon tram nghin dong); tra tién 13i trén sb tién thué ma
Tong Cong ty A di nhan sd tién 11.640.438.000 dong (mwoi mot ty, sau tram
bén mueoi triéu, bon tram ba muwoi tdm nghin); tra tién 14i trén s6 loi nhuan bi
thiét hai tir thang 10/2007 dén thang 10/2018 sd tién 11.217.476.424 dong (muoi
mét 1y, hai tram muwoi bay triéu, bon tram bdy muwoi sdu nghin, bon tram hai
muoi bon dong); boi thuong khoan chi phi tréng coi, bao dudng, stra chira va
duy tri mat bang trong 11 nim s6 tién 14.388.000.000 dong (muoi bon 1y, ba
trdam tam mueoi tdm triéu dong).

13. Vé an phi:
13.1. V& an phi dan su so tham:

Téng Cong ty A phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a
148.247.876 ddng, duogc can trir vao s tién tam Gmg da nop la 60.915.501 dong
theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an s AD/2011/07032 ngay
18/6/2013 va 66.441.818 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an
s6 AA/2014/0004229 ngay 26/7/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh. Tong Cong ty A con phai ndp bd sung so tién an phi 1a
20.890.557 dong.
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Cong ty F phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim la
268.269.288 dong, dugc can trir vao sd tién tam tng di ndp 1a 65.524.449 ddng
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 16 phi Toéa an s6 AB/2012/06628 ngay
22/4/2015 va 82.568.571 ddng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
AA/2019/0029514 ngay 12/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh. Cong ty F con phai ndp bd sung s tién an phi la
120.176.268 dong.

13.2. V& 4n phi dan sy phic tham:

Hoan tra cho Tong Cong ty A sd tién tam tmg an phi phiic thim di nop l1a
2.000.000 dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s
AA/2019/0030393 ngay 21/01/2021
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan tra cho COng ty F sb tién tam tng an phi phic tham da nop la
2.000.000 dong theo Bién lai thu tam Gng 4an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2019/0030390 ngay 21/01/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 1,
Thanh phd HO Chi Minh.

Hoan tra cho COng ty L so tién tam Gng an phi phuc tham di nop la
2.000.000 dong theo Bién lai thu tam Gng 4an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2019/0030452 ngay 03/02/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1,
Thanh phd HO Chi Minh.

14. Thi hanh 4n tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

15. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy nim 2008 (d3 dugc sira d6i, bo sung nim :2014) thi nguoi duge
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

16. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; A AN 5 i a
“TAND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quén 1;

- Chi cuc THADS Quaén 1;

- Cac duong su;

- Luu.

Pao Qudc Thinh
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