TOA AN NHAN DAN CAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET

~cAO NAM
TAI THANH PHO HO CHi Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

MINH

Ban 4n s6: 213/2022/DS-PT
Ngay 13 -4 2022

VIv tranh chap yéu cau huy
mot phan hop ddong mua ban nha
&; huy mot phan giay CNQSH nha
6 va QSDD ¢&; cong nhan QSDD;
thao do cong trinh xay dung trén
dat &.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van
Cdc tham phan: Ong Pham Cong Muoi
Ong Chung Vin Két
- Thu ky phién toa: Ong Théi Ngoc Bac — Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh pho HO Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhéan déan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong V& Phong Luu — Kiém sat vién.
Ngay 13 thang 4 nim 2022 tai tru s& T0a &n nhan dan cap cao tai Thanh ph
H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy phic tham thu 1y sb:
374/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 6 nam 2021 vé tranh chap hop doéng chuyén
nhuong quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat, cong nhan mot phan dién tich dat
va y€u cau huy gidy chirng nhan quyén st dung dat.
Do Ban 4n dan su so tham sb: 09/2021/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2021
cua Toa &n nhan dan tinh S6c Trang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé: 349/2022/QD-PT ngay
25/3/2022; gitra cac duong sy:
- Nguyén don:
1. Ong Lé Thanh C, sinh nim 1958. Pia chi: S6 06, duong 30/4, khom 6,
phuong 3, thanh pho Soc Trang, tinh S6¢ Trang. (cd mat).



2. Ba Tran Thi My L, sinh nim 1956. Dia chi: S6 06, dudng 30/4, khom 6,
phuong 3, thanh phé Séc Trang, tinh Séc Trang. (Véng mat)

Nguoi dai dién hop phap ctia ba Tran Thi My L: Ong Lé Thanh C, sinh nim
1958. Dia chi: S6 06, duong 30/4, khém 6, phuong 3, thanh phd Séc Tring, tinh
S6c Trang. (theo van ban uy quyén ngay 05/7/2019) (c6 mat)

- Bi don:

1. Ong Pham Quéc T, sinh nim 1966. Dia chi: S6 402, duong Lé Duan, khém
4, phuong 4, thanh phé Séc¢ Trang, tinh Soc Trang. (Véng mat)

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng Pham Qudc T: Ong V& Tuan H, sinh nim
1960. Dia chi: S6 95, duong Phan Chu T, khom 3, phuong 1, thanh phé So6c Trang,
tinh Soc Trang. (theo van ban uy quyén ngay 04/9/2019) (c6 mat)

2. Ba L& Xuan T, sinh nim 1975. Pia chi: S6 99, dudng Mac Pinh C, khém 2,
phudng 4, thanh phb Séc Trang, tinh Séc Triang. (vang mit)

Nguoi dai dién hop phap ciia ba Lé Xuan T: Ong Pham Vin Nguyén, sinh nim
1961. Pia chi: S6 29, duong Hoang Diéu, khém 1, phuong 1, thanh phé Soc Trang,
tinh Soc Trang. (theo van ban uy quyén ngay 04/9/2019) (c6 mat)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Dii N, sinh nim 1944. Dia chi: S 132, dudng Tran Binh T, khém
1, phuong 2, thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang. (vang mat)

2. Ba Huynh A, sinh nim 1954. Bia chi: 86 132, duong Tran Binh T, khdm 1,
phuong 2, thanh phé Soc Trang, tinh S6c Trang. (Véng mat)

3. Uy ban nhan dan tinh Séc Tring. Pia chi: S6 01, duong Chau Van T,
phuong 2, thanh phd Séc Trang, tinh Séc Tring.

Nguoi dai dién hop phép cua Uy ban nhan dan tinh Séc Triang: Ong Nguyén
Hing A, Chtic vu: Phé Giam déc So Tai nguyén va Mdi trudng tinh Séc Trang. Dia
chi: S6 18, duong Hung Vwong, phuong 6, thanh phd Séc Tring, tinh Soc Tring.
(c6 mat)

4. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam. Pia chi: S6 02,
Lang Ha, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
Viét Nam: Ba Pang Viét H, Chtic vu: Giam ddc Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam Chi nhénh thanh phd Soc Trang. Pia chi: S6 04, duong
Tran Hung DPao, phuong 2, thanh phé Séc Trang, tinh Soc Trang. (Theo van ban uy
quyén ngay 27/12/2019) (vang mit)

5. Van phong Cong ching Tran Vin N (trudc day 1a Vian phong Cong ching
Khanh Hung). Dia chi: S6 294, Qudc Lo 1, khém 1, phudong 7, thanh phd Soc
Trang, tinh Soc Trang.



Nguoi dai dién hop phap ctua Vin phong Cong ching Tran Vian N: Ong Tran
Van N, Chutc vu: Trudng Van phong Cong chung Tran Van N. (vang mat)
- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Pham Quéc T va ba L& Xuan T va khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 27/7/2019 va cac 16i khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don ong Lé Thanh C ddng thoi ciing 1 ngudi dai dién hop
phép cta nguyén don ba Tran Thi My L trinh bay: Nam 1990, ong Lé Thanh C, ba
Tran Thi My L c6 dang ky chuyen nhuong mot gian hang va dat s6 01/6 véi dién
tich khoang hon 60m2 tai thira sb 12-6, t& ban dd s6 01 (trong d6 gian hang xay
dung khoang 20m?2), toa lac tai duong 30/4, khom 1, phuong 3, thi xa Séc Trang
(nay 1a khém 6, phuong 3, thanh phd Séc Tring), tinh Soc Trang (sau day viét tit
dia chi nha, dét 14 toa lac tai khom 6, phuong 3) cua Xi nghiép ché bién thuc pham
Coluso. Nam 1991, 6ng Lé Thanh C, ba Tran Thi My L tién hanh dap bo gian hang
néu trén dé xay dung can nha kién ¢ (két cau tuong BTCT, 01 trét, 01 lau, 01 gac
ltmg, 01 nha bép phia sau va nha vé sinh phia sau, tong dién tich xay dung khoang
hon 70m2) theo gidy phép xay dung sé 141/GP.CN ctia Cong ty quan 1y Cong trinh
d6 thi, thi xa Soc Tring. Khi xay dung nha xong, 6ng L& Thanh C, ba Tran Thi My
L ¢6 don xin cip gidy chimg nhan nha va dat & néu trén. Sau khi xem xét ho so Uy
ban nhan dan (UBND) tinh Séc Tring da cap gidy ching nhan quyén sé hitu
(CNQSH) nha ¢ va quyén st dung (QSD) dat & ngay 12/4/1997 cho dng Lé Thanh
C, ba Tran Thi My L (dién tich dugc cap theo gidy 1a 71,51m2), tir thoi diém duoc
cap gidy thi 6ng L& Thanh C, ba Tran Thi My L da sur dung dat 6n dinh cho dén
nay, khong phat sinh tranh chép.

Giap v6i dat ciia dng L& Thanh C, ba Tran Thi My L 1a dat ctua 6ng Tran Dii
N, ba Huynh A. Nam 1990, 6ng Tran Dii N ciing nhan chuyén nhuong cac gian
hang cua Xi nghiép ché bién thuc pham Coluso. Nam 1994, 6ng Tran Dii N dugc
Chi cuc quan 1y dat dai cap gidy xac nhan QSD dit tam thoi tai cac thua sd 12-2,
12-3, 12-6, 12-7, t& ban d6 sb 01, dién tich 364,4m2, toa lac tai khém 6, phuong 3.
Nam 1996, ong Tran Dii N duoc UBND tinh Séc Trang cap gidy CNQSH nha & va
QSD dat ¢ dién tich 141,14m2 tai thtra s6 12-2, t& ban d6 s6 01, toa lac tai khom 6,
phuong 3. Nam 1997, ong Tran Dii N bi thu hoi dat dién tich 236,9m2 theo Quyét
dinh s 288/QD.HC.97 cia UBND tinh Soc Trang. Nam 2002, ong Tran Dii N nhan
chuyén nhuong dat 1ién ké cta ba Lé Thi Ngoc D di¢n tich 87,5m2 tai thira s6 226,
to ban dd s6 01, toa lac tai khom 6, phuong 3. Nam 2003, ong Tran Dii N duoc
UBND tinh Séc Trang cap gidy CNQSH nha & va QSD dét & dién tich 233,4m2 tai
thtra s6 09, to ban dd sb 01, toa lac tai khom 6, phuong 3. Nam 2015, 6ng Tran Dii
N chuyén nhuong toan bd nha, dat dién tich 233,4m?2 nay cho 6ng Pham Quéc T, ba
Lé Xuan T.

Pén cudi ndm 2016, khi 6ng L& Thanh C, ba Tran Thi My L de nghi Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai (VPDKDD) thanh phd Séc Trang cap ddi gidy

CNQSH nha ¢ va QSD d4t & mai biét duoc gidy CNQSH nha ¢ va QSD d;lt 0 cua
ong Tran Dii N dugc UBND tinh S6c Trang cap nam 2003 c6 mdt phan cap nham



qua dién tich dat khoang 8,7m2 (theo so do do dac ngay 22/2/2017 cua Chi nhanh
VPDKDD thanh phé Séc Trang) thudc quyén sir dung ciia 6ng Lé Thanh C, ba Tran
Thi My L va hién stir dung lam nha v¢ sinh, phia trén tuong gidp vdi ong Nguy Sén
dat cuc nong may lanh, giap birc tuong Buu dién dat 6ng thoat nudc nha vé sinh va
giap vai buc tuong nha vé sinh ¢ mai che. Sau khi phat hién su viéc, 6ng L& Thanh
C, ba Tran Thi My L d4 nhiéu 1an yéu cau ong Pham Québc T dén co quan c6 thim
quyén dé thuc hién viéc diéu chinh gidy cho phu hop véi hién trang st dung dét
nhung 6ng Pham Quédc T khong dong y, nén giita cac bén phat sinh tranh chip. Su
viéc tranh chap da duwoc UBND phuong 3 tién hanh hoa giai vao ngay 30/3/2017
nhung khong thanh.

Hién trang st dung dat giita gia dinh dng L& Thanh C, ba Tran Thi My L va
gia dinh 6ng Tran Dii N duoc hai bén xac dinh tir trudc dén nay. Viéc cdp gidy
CNQSH nha ¢ va QSD dét & cho 6ng Tran Dii N nhém qua dién tich dat ma 6ng Lé
Thanh C, ba Tran Thi My L dang st dung 13 do khi cip gidy co quan chuyen mon
chua do dac, xac dinh hién trang sir dung dat nén da co sy nham 13n khi cép gidy.
Hién nay, ong Pham Quoc T da nhan chuyen nhuong toan bd nha, dat dién tich
233,4m?2 tai thira s6 09, to ban dd sb 01, toa lac tai khom 6, phuong 3 nhung khong
ddng ¥ diéu chinh lai gidy cho phu hop véi hién trang st dung dat 13 anh hudng dén
quyén va loi ich hgp phap cta dng L& Thanh C, ba Tran Thi My L.

Nay 6ng L& Thanh C, ba Tran Thi My L yéu cau Toa an giai quyét:

- Hiy mot phan hop dong chuyén nhugng QSH nha ¢ va QSD dat o ngay
03/12/2015 gifta bén chuyen nhuong 1a ong Tran Di N véi bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng Pham Qudc T, ba L& Xuan T (théa thuan chuyén nhuong dién tich
dat 233,4m2 tai thira s6 09, to ban d6 s6 01, toa lac tai khom 6, phuong 3) twong
duong véi dién tich dét 8,7m?2 tai thtra s6 12-6, t& ban dd s6 01, toa lac tai khom 6,
phuong 3 thudc quyén s dung dat cua ong Lé Thanh C, ba Tran Thi My L, dat c6
tr can hudng dong giap dat 6ng Pham Quédc T (6ng Tran Dii N), hudng tay giap dat
ong Nguy Sén, hudng nam giap dat Buu dién tinh Soc Tring theo so dd do dac ngay
22/2/2017 ctia Chi nhanh VPDKPD thanh phd Soc Trang;

- Hay mot phan giday CNQSH nha & va QSD dat & s6 580103, ho so gbc sd
20, ngay 17/01/2003 do UBND tinh Séc Trang cap cho 6ng Tran Dii N, ba Huynh
A, sau d6 chinh ly sang tén cho 6ng Pham Quéc T, ba Lé Xuan T ngay 08/12/2015
theo hop dong chuyen nhuong QSH nha ¢ va QSD dat 0 ngay 03/12/2015 néu trén
(dién tich dat dugc cap theo gidy 1a 233,4m2 tai thira s6 09, to ban d6 so 01, toa lac
tai khom 6, phudng 3) tuong duong véi dién tich dat 8,7m2 tai thira s6 12-6, t& ban
d6 s6 01, toa lac tai khom 6, phudng 3 thudc quyén sir dung dat caa 6ng Lé Thanh
C, ba Tran Thi My L, dat c6 t& can huéng dong giap dat 6ng Pham Quéc T (6ng
Tran Dii N), huéng tay giap dat ong Nguy Sén, huéng nam dat giap Buu dién tinh
Soc Trang theo so do do dac ngay 22/2/2017 cua Chi nhanh VPDKDD thanh phé
Séc Trang, do cap gidy nham qua dién tich dat thudc quyén s dung ctia ong Lé
Thanh C, ba Tran Thi My L;

- Cong nhan cho 6ng Lé Thanh C, ba ‘Trz‘fm Thi My L dugc quyén sir dung
di,én tich dat 14m2, tai thira soO 12,—6, to ban do so ,01, toa lac ta‘i khém 6, phuong 3,
dat c6 tr can hudong dong giap dat ong Pham Quoc T (6ng Tran Dii N), hudng tay
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giap dat 6ng Nguy Sén, hudng nam giap dit Buu dién tinh Soéc Tring, 13 phin nha
bép, nha vé sinh, phia trén tuong giap v4i 6ng Nguy Sén dit cuc nong may lanh,
giap burc tuong Buu dién dat éng thoat nude nha vé sinh va giap voi buce tudng nha
vé€ sinh ¢6 mai che, gém 02 phﬁn: Phan 1 dién tich 5,3m2 1a nha bép chua duoc Nha
nudc cong nhan; Phan 2 dién tich 8,7m2 nam trong gidy CNQSH nha ¢ va QSD dat
& ngay 17/01/2003 do UBND tinh Séc Trang cap cho dng Tran Dii N, ba Huynh A,
sau d6 chinh 1y sang tén cho 6ng Pham Quédc T, ba L& Xuan T ngay 08/12/2015
theo hop ddng chuyén nhuong QSH nha ¢ va QSD dat ¢ ngay 03/12/2015 néu trén
da cap chong 14n 1én dién tich dit cua 6ng L& Thanh C, ba Tran Thi My L dang truc
tiép quan 1y, st dung 1am nha vé sinh, noi dé cuc néng mdy lanh (thdm hau giap
Buu dién tinh Séc Tring) theo so dd do dac ngay 22/2/2017 ctia Chi nhanh
VPDPKPP thanh phé Soc Tring.

- Theo don phan t6 dé ngay 05/9/2019, don xin rat mot phan yéu cau phan to
dé ngay 09/01/2020 va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, cac bi don 6ng
Pham Qudc T (do 6ng V& Tuan H 13 ngudi dai dién hop phap) va ba L& Xuan T (do
ong Pham Van Nguyén 1a nguoi dai dién hop phap) trinh bay: Thang 12/2015, ong
Pham Quoc T, ba L& Xuan T nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran Dil N, ba Huynh A
cin nha ¢ gan lién v4i phan dat toa lac tai khom 6, phuong 3 theo gidy CNQSH nha
& va QSD dit ¢ sb 580103, hd so gde sb 20, ngay 17/01/2003 do UBND tinh Soc
Trang cp cho 6ng Tran Dii N, ba Huynh A, cu thé: Pat ¢ tai thira s6 09, to ban d6
s6 01, dién tich 233,4m2; Nha & c6 dién tich xay dung 182,61m2, di¢n tich st dung
503,17m2, két cdu tuong 10, khung, san BTCT, mai tén + BTCT, nén gach + xi
ming, sO tang 03. Sau d6, Vin phong Ping ky quyén st dung (VPPKQSD) dat
thanh phd Soc Trang chinh 1y sang tén cho ong Pham Qudc T, ba Lé Xuan T ngay
08/12/2015.

Trudc khi thoa thuan viéc chuyén nhuong, 6ng Pham Qudc T, ba Lé Xuan T
c6 dén xem hién trang nha, dat so voi so do hién trang thiét ké trong gidy CNQSH
nha & va QSD dit ¢ thi 6ng Pham Quéc T, ba L& Xuan T phat hién nhu sau: Vé
phan dit, con thiéu mot phan dién tich dat nam phia sau bén phai c6 kich thudc dai
khoang 3,8m, ngang khoang 1,6m da bi can nha ctua 0ng L& Thanh C st dung va
xdy cat 1am san rira chén, bép ndu an cho gia dinh 6ng L& Thanh C; V& phén nha,
lang cang trén san thugng ctia can nha bi cin nha ctia 6ng L& Thanh C xay buc
tuong day 10cm, dai khoang 5,2m, cao khoang 5m chom phu Ién. Vi vady, 6ng Pham
Quéc T, ba Lé Xuan T co dat van dé nay véi ong Tran Dii N thi ong Tran Dii N cho
biét trudc day phan dat trong phia sau giap véi nha dng Lé Thanh C, do ong Tran
Dii N lo l1am an khong dé y nén 6ng Lé Thanh C da xay lan qua nha, dat cua 6ng
Tran Dii N. Sau khi phat hién su viéc, ong Tran Dii N da yéu cau 6ng Lé Thanh C
thao d& tra lai phan xay dung lan chiém qua nha, dat ciia 6ng Tran Dii N nhung 6ng
Lé Thanh C da thira nhan lac 6ng Lé Thanh C xay dung, stra chita nha thay phan dat
phia sau ctia 6ng Tran Dii N con dé tréng nén nghi 14 6ng Tran Dii N khong sir dung
nén da tam st dung lam san rira chén, bép niu an cho gia dinh va 6ng Lé Thanh C
dd nan ni 6ng Tran Dii N tam thoi dé cho 6ng Lé Thanh C tam muon sir dung, khi
nao ong Tran Dii N can thi 6ng Lé Thanh C sé& thio d& tra lai. Vi tin tuong vao 10
no6i ciia 6ng Tran Dt N nén ong Pham Quéc T, ba L& Xuan T méi dong y mua nha,
dat. Thoi gian gan day ong Pham Qudc T, ba L& Xuan T c6 du dinh sira chira, xay



cat lai nha dé tién viéc kinh doanh, mua ban nén yéu cau dng L& Thanh C thao d&
tra lai phan dat muon sir dung ctia d6ng Tran Dii N trude day nhung 6ng Lé Thanh C
khong tra ma con khoi kién cho rang phan dat truée day 6ng Lé Thanh C xiy dung
trén dat ctia 6ng Tran Dii N 1a dat caa 6ng Lé Thanh C 1a hoan toan khong c6 can ctr
phap ly.

Nay ong Pham Qudc T, ba L& Xuan T yéu cau Toda an giai quyét: Budc 6ng
Lé Thanh C, ba Tran Thi My L phai thao d& toan bd cac cong trinh xdy dung trén
dién tich dat 6,4m?2 tai thtra s6 09, to ban d6 s 01, toa lac tai khom 6, phuong 3, dat
cé tlr can huéng dong giap dat 6ng Pham Qudc T s6 do 3,8m, hudng tay giap nha
ong Pham Quéc T sb do 3,8m, hudng nam giap dat 6ng Pham Quéc T s6 do 1,68m,
huéng bic giap nha dng L& Thanh C sé do 1,68m; Thao d& bic tuong xiy dung
chom trén lang cang sén thuong nha cua o6ng Pham Quéc T, ba Lé Xuan T chiéu
day 10cm, chiéu dai khoang 5,2m, chiéu cao khoang Sm.

Tai don xin rat mot phan yéu cau phan t6 dé ngay 09/01/2020, 6ng Pham
Quéc T, ba L& Xuén T xin rat lai mot phan yéu cau phan t6 vé viéc bude dng L&
Thanh C, ba Tran Thi My L thao d& birc tudng xdy dung chom trén lang cang sin
thuong nha 6ng Pham Quédc T, ba Lé Xuan T chiéu day 10cm, chiéu dai khoang
5,2m, chiéu cao khoang 5m. Theo do, 6ng Pham Quoc T, ba L& Xuan T chi con yéu
cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Lé Thanh C, ba Tran Thi My L phai thao d& toan
bd cac cong trinh xay dung trén dién tich dit 6,4m2 tai thira s6 09, to ban db s6 01,
toa lac tai khom 6, phuong 3, dat co tir cin hudng dong giap dat 6ng Pham Québc T
s6 do 3,8m, hudng tiy gidp nha 6ng Pham Quéc T s6 do 3,8m, huéng nam giap dat
6ng Pham Quéc T sb do 1,68m, huéng bac giap nha 6ng Lé Thanh C s6 do 1,68m.

- Theo céc 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Tran Dii N trinh bay: Ong Lé Thanh C khai kién cho rang phan dat
cap cho 6ng Tran Dii N chong 1an qua dat cua 6ng Lé Thanh C dién tich 8,7m2.
Theo so dé hién trang thira dat ngay 26/7/2017 dién tich dat nay (1,65m x 5,2m =
8,7m2) nam trong gidy CNQSH nha ¢ va QSD dat o ngay 17/01/2003 do UBND
tinh Soc Trang cap cho ong Tran Dii N, ba Huynh A va nam ngoai gidy CNQSH
nha & va QSD dit ¢ ngay 12/4/1997 do UBND tinh Séc Tring cip cho dng Lé
Thanh C, nén dién tich dat nay 1a dat cua ong Tran Dii N, ba Huynh A chir khong
phai dat cua 0ng Lé Thanh C. Theo quy dinh cua phap luét thi 6ng Lé Thanh C chi
c6 quyeén st dung dién tich dat nam trong gidy CNQSH nha ¢ va QSD dat & cap cho
6ng Lé Thanh C, nén viéc 6ng Lé Thanh C cho rang gidy CNQSH nha & va QSD
dat & cap cho 6ng Tran Dii N 14n qua dat ciia 6ng Lé Thanh C 1a khong ding.

V& viée ong Lé Thanh C cho rang ong Lé Thanh C st dung 6 6n dinh tir 1au va
khong co tranh chép thi do nha cta 6ng Tran Dii N va nha caa 6ng L& Thanh C lién
ké nhau, lac nay do 6ng L& Thanh C 1a Chi cuc phd Chi cuc thué thanh phé Séc
Trang con 6ng Tran Dii N 13 doanh nghiép tu nhan dang hoat dong mua béan, vi né
nang nén khi 6ng Lé Thanh C dé nghi muon tam dat dé s dung 1am noi rira chén,
nau an thi 6ng Tran Dii N khong co y kién gi. Tuy nhién, viée ong Lé Thanh C st
dung dat nhu vay khong c6 nghia 1a dat thude quyén sir dung hop phap cua ong Lé
Thanh C, vi éng Tran Dt N khong c6 chuyén nhuong, cho ting dat cho dng Lé



Thanh C, nén viéc 0ng Lé Thanh C cho rang phan dit cdp cho ong Tran Dii N
chong lan qua dat cia 6ng Lé Thanh C 1a khong ding.

- Theo céc 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam trinh bay:
Ong Pham Quéc T, ba L& Xuan T ¢6 dung tai san ctia minh 13 quyén st dung dat va
tal san gén lién voi dat thude thira s6 09, to ban dd s 01, dién tich 233,4m2 theo
gidy CNQSH nha ¢ va QSD dat ¢ s6 580103, hd so gbe sd 20, ngay 17/01/2003 do
UBND tinh Soc Trang cap cho 6ng Tran Dii N, ba Huynh A, sau d6 chinh 1y sang
tén cho 6ng Pham Quéc T, ba L& Xuan T ngay 08/12/2015. Tai san nay di duoc ong
Pham Qudc T, ba L& Xuan T thé chip tai Ngin hang Nong nghi¢p va Phat trién
ndng thén Viét Nam (Agribank) Chi nhanh thanh phd Soc Triang dé bao dam cho
khoan vay vén 9.000.000.000ddng theo hop dong tin dung s6 7601LAV201900381
ngay 06/5/2019 va hién nay 6ng Pham Quéc T, ba L& Xuan T con no Agribank s
ng goc la 5.500.000. OOOdong va chua tra 1ai tir ngay 07/3/2020 cho dén nay. Do do,
hop dong the chap QSD dat va tai san gan lién voi dat s6 90A ngay 27/3/2017 va
don yéu cau dang ky thé chip QSD dat, tai san gin hen v6i dat ngay 27/3/2017 van
con bao dam cho nghia vu cua hop dong tin dung s6 7601LAV201900381 ngay
06/5/2019 tai Agribank.

- Theo cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhan dan tinh S6c Triang (do 6ng Nguyén Hung A 1a nguoi dai
dién hop phép) trinh bay: Dbi véi viec 6ng Lé Thanh C yéu cau hity mot phan gidy
CNQSH nha ¢ va QSD dat ¢ s6 580103 ngay 17/01/2003 do UBND tinh Soc Tring
cap cho ong Tran Dii N, ba Huynh A (sau d6 chuyén nhuong cho dng Pham Qudc
T, ba Lé Xuan T) thi UBND tinh Séc Tring di c6 y kién tai Van ban so
2069/UBND-NC ngay 25/10/2018 giri TAND tinh Séc Trang, cu thé:

Ngay 25/12/1990, 6ng Tran Dii N, ba Huynh A nhan chuyén nhugng mot
gian hang s6 03/6 dién tich 20m2 tai thira s6 12-2, toa lac tai khoém 6, phuong 3 cua
Cong ty quan ly Cong trinh D6 thi, thi xa S6c Trang, tinh Hau Giang (nay la thanh
phé Soc Trang, tinh Séc Tring).

Ngay 14/11/1991, 6ng Tran Dii N, ba Huynh A dap bo gian hang va xay lai
nha & kién c¢d 01 trét, 01 limg, 01 1au va nha sau voi dién tich dat xay dung 1a
141,14m2 (Gidy phép cat nha sd 142/GP.CN ciia Cong ty Quan ly cong trinh Do
thi).

Ngay 26/7/1994, ong Tran Dii N duge Chi cyc quan 1y dat dai cap gidy xéac
nhan QSD dat bgo g{)m cac thura so 12-2, 12-3, 12-6, 12-7, to ban d6 so6 01, dién tich
364,4m2, loai dat tho cu.

~ Ngay 17/12/1996, ong Tran Dii N, ba Huynh A dwgc UBND tinh Séc Trang

cap doi giay CNQSH pha‘l 0 va QSD dat ¢ tai thira s6 12-2, to ban do6 s6 01, dién tich
141,14m2, loai dat tho cu.

Ngay 16/5/1997, UBND tinh Soc Trang ban hanh Quyét dinh sb

288/QD.HC.97 v& viéc thu hoi khu nha s6 01 dwong Tran Hung Dao va dat cua 03
ho dan. Trong do, hd 6ng Tran Di N bi thu héi dat dién tich 236,9m2 tai thira s6



35A, to ban d6 sb 06 dé xay dung Trung tdm giao dich Buu chinh Vién théng Soc
Trang.

Ngay 26/7/2002, ong Tran Dii N, ba Huynh A nhan chuyén nhuong dat dién
tich 87,5m2, loai dat tho cu tai thira s6 226, to ban d6 s6 01 cua ba Lé Thi Ngoc
Dung.

Ngay 03/12/2002, 6ng Tran Dii N, ba Huynh A ¢6 don dang ky nha ¢ va dat
& dién tich 240,8m2 (gém c6 02 phan Phan chuyén nhugng ciia ba Dung va phan
dugc UBND tinh Soc Trang cap glay CNQSH nha ¢ va QSD dat o ngay
17/12/1996) tai thira s6 16, t& ban d6 sb 01, loai dat tho cu.

~ Ngay 17/01/2003, 6ng Tran Di N, ba Huynh A duge UBND tinh Séc Trang
cap giay CNQSH npé 0 va QSD dat ¢ tai thira s6 09, to ban d6 so 01, dién tich
233,4m2, loai dat tho cu.

Ngay 03/12/2015, 6ng Tran Dii N, ba Huynh A 1ap hop dong chuyén nhuong
dat dién tich 233,4m2 va cin nha tai thira sb 09, t& ban dd sb6 01 cho ong Pham
Qudc T, ba Lé Xuan T, dugc VPPKQSD dét thanh phd Séc Trang (nay la Chi
nhanh VPDKDD thanh phé Soc Tring) chinh 1y cho 6ng Pham Qudc T, ba L& Xuan
T ding tén quan ly, st dung ngay 08/12/2015.

Qua kiém tra hd so cdp gidy CNQSH nha ¢ va QSD dit & ngay 17/01/2003
cho 6ng Tran Dii N, ba Huynh A thé hién day du: Pon dang ky QSD dét, don dang
ky nha & va dat & ngay 03/12/2002, bién ban xac minh ngay 30/12/2002 c6 cac hd
tr can ky tén xac nhan, gidy CNQSH nha ¢ va QSD dat & cap cho dng Tran Dii N,
ba Huynh A ngay 17/12/1996, gidy CNQSD dat cip cho ba Dung ngay 22/7/2002.
Do d6, viéc UBND tinh Séc Tring cap gidy CNQSH nha & va QSD déat & ngay
17/01/2003 cho ong Tran Dii N, ba Huynh A tai thira s6 09, to ban d6 s6 01, dién
tich 233,4m2, loai dt thé cu 1a duang trinh tu, thu tuc theo quy dinh.

Phan dat tht nhat dién tich 5,3m2 chua cap giday CNQSD dat, nhung theo
hién trang su dung thi phia dudi do 0ng Lé Thanh C, ba Tran Thi My L st dung,
phia trén la san nha ciia dng Pham Quoc T, ba Lé Xuan T. Hién nay, cac bén duong
su trong vu an tranh chp tai san gan lién voi dat nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
203 Luat Dt dai ndm 2013 thudc thAm quyen giai quyét ctia Toa an. Khi ban 4n c6
hiéu lyc phéap luat, co quan c6 thim quyén cip gidy ching nhén theo quy dinh cua
phap luat.

Phan dat thr hai dién tich 8,7m2 khong thé hién trong gidy CNQSH nha & va
QSD dat & cap cho ong Tran Dii N, ba Huynh A ngay 17/12/1996, nhung duoc thé
hién trong gidy CNQSH nha & va QSD dat & cip cho 6ng Tran Dii N, ba Huynh A
ngay 17/01/2003, sau do chinh 1y sang tén cho 6ng Pham Quoc T, ba L& Xuan T; vé
cin ca @& UBND tinh So6c Trang cap phan dat nay cho 6 ong Tran Dii N, ba Huynh A
va khi lam thu tuc cép lai gidy CNQSH nha ¢ va QSD dat & ngay 17/01/2003 6ng
Tran Dii N, ba Huynh A c6 yéu cau Nha nudc cong nhan phan dat nay hay khong
thi UBND tinh Séc Tring di c6 ¥ kién tai Van ban sé6 2069/UBND-NC ngay
25/10/2018 nhu da néu trén. Theo so d6 do dac ngay 22/02/2017 cta Chi nhanh
VPDKDD thanh phdé Séc Tring va so d6 do dac ngay 17/3/2020 ctia Cong ty
TNHH Hung Phti Thanh thi phan dét nay c6 vi tri nam trong thira s6 12-6, to ban do



s6 01 cua 6ng Tran Dii N duoc Chi cuc Quan 1y dét dai (nay 1a So Tai nguyén va
Méi truong tinh Séc Tring) cap gidy xac nhan QSD dat tam thoi ngay 26/7/1994
ddi véi cac thira sd 12-2, 12-3, 12-6, 12-7; trong do thé hién c6 nha 6 tai cac thira sb
12-2, 12-7 véi tong dién tich 364,4m2.

Ngay 17/12/1996, ong Tran Dii N, ba Huynh A dugc UBND tinh Séc Tring
cap gidy CNQSH nha & va QSD dét ¢ tai thira s6 12-2, to ban dd sb 01, dién tich
141,14 m2 (khong co thé hién cac thira dat con lai, ké ca thia s6 12-6).

Ngay 17/01/2003, ong Tran Dii N, ba Huynh A dugc UBND tinh Soc Tring
cap gidy CNQSH nha ¢ va QSD dat ¢ véi dién tich 233,4m2 tai thira sb 09 (thira
moi), duge hop tir cac thira: Thira s 12 dién tich 141,14m2; Thia sb 226 dién tich
87,5m2 cua ho ba Dung duoc cip gidy CNQSD dét ngay 22/7/2002, sau d6 chuyén
nhuong cho 6ng Tran Dii N, ba Huynh A ngay 26/7/2002; Mot phan thira s6 12-6
ctia Ong Tran Dil N theo gidy xac nhan QSD dét tam thoi ngay 26/7/1994. Viéc hop
cc thura thanh thira sé 09 néu trén c6 tién hanh do dac hién trang theo bién ban
ngay 30/12/2002 cua Sé& Dia chinh (nay la S& Tai nguyén va Moi truong tinh Soc
Trang) duoc 6ng L& Thanh C ky xac nhan va phu hop véi hinh thé thira dat trong
ban dd dia chinh lap nam 2000.

Nhu vay, viéc UBND tinh Soc Tring cap gidy CNQSH nha & va QSD dit &
ngay 17/01/2003 cho ong Tran Dii N, ba Huynh A ciing dng trinh ty, thi tuc theo
quy dinh.

Pbi Vol Két luan thanh tra sd 12/KL-TTr ngay 08/9/2017 cua Thanh tra tinh
S6c Tring vé viéc tham tra viéc cap gidy CNQSH nha & va QSD dat ¢ ngay
17/01/2003 cho ong Tran Dii N, ba Huynh A, cin ctr khoan 2 Dleu 47 Nghi dinh so
86/2011/ND-CP ngay 22/9/2011 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Thanh tra thi Két luan thanh tra nay hién nay van con gia
tri do chwa c6 van ban nao cua co quan ¢6 thaim quyén thay thé hoic hiy bo.

Do viéc cap gidy CNQSH nha ¢ va QSD dat ¢ ngay 17/01/2003 do UBND
tinh Séc Trang cap cho ong Tran Dii N, ba Huynh A 1a dung trinh tu, thu tyc theo
quy dinh, nén UBND tinh Soc Trang dé nghi Toa an khong chip yéu cau cia 6ng
Lé Thanh C, ba Tran Thi My L vé viéc hiiy mot phan gidy CNQSH nha & va QSD
dat ¢ nay.

Tai ban dn ddn sy so tham s6 09/2021/DSST ngay 29/3/2021, Toéa an nhan
dan tinh Séc Trang da quyét dinh:

Cin clr vao cac khoan 2, 3, 9, 11 Diéu 26, Dicu 34, diém a khoan 1 Diéu 37,
cac diem a, ¢ khoan 1 Bicu 39, khoan 1 Dieu 147, cac khoan 1, 5 Diéu 157, cac
khoan 1, 5 Diéu 165, diém d khoan 1 Piéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217, céc
khoan 1, 3 Diéu 218, khoan 2 Diéu 219, Dicu 227, Dicu 228, khoan 2 Diéu 244,
Diéu 266 va khoan 1 Piéu 273 Bo luat T tung Dan su nim 2015; khoan 3 Piéu 32
Luat T tung hanh chinh nam 2015; Diéu 203 Luat Pat dai nim 2013; khoan 2 Diéu
177 Luat Nha 6 nam 2014;



Ap dung khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 26, 166 va
170 Luat Dat dai nam 2013; diém b khoan 1 Diéu 122, Diéu 127, Diéu 128, Diéu
137 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 15, Diéu 24, Diéu 26, diém a khoan 2, diém b
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va Ié phi Toa an; cac muc 1, 2 Phan II Cong van s 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cua Toa an nhan dan tdi cao v/v théng bao két qua giai dap truc tuyén
mot s6 vuéng mac vé hinh sy, dan sy va té tung hanh chinh

Tuyén Xxir:

1. Pinh chi giai quyét ddi voi mot phan yéu cau khai kién cua 6ng L& Thanh
C, ba Tran Thi My L vé viéc yéu cau cdng nhan cho 6ng L& Thanh C, ba Tran Thi
M3 L duoc quyén sir dung phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 5,3m2 (chua
xéac dinh duoc loai dat, s6 thira dat va to ban do vi chua duoc cap gidy chiing nhan
quyén su dung dat), toa lac lac tai duong 30/4, khom 1, phuong 3, thi xa Soc Trang
(nay 1a khoém 6, phuong 3, thanh phé Séc Tring), tinh Séc Trang do yéu cau nay
khdng thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an; dat c¢d sb do, tir can:

- Huéng Pong giap dat 6ng Pham Quédc T, ba Lé Xuan T (tai thaa s6 09) sd
do 3,1m;

- Hudng tay giap dat 6ng Nguy Sén sb do 3,07m;

- Huéng nam gidp phan dat cé dién tich 8,7m2 (ma Toa &n cng nhan quyén
st dung cho éng L& Thanh C, ba Tran Thi My L) s6 do 1,69m;

- Huéng biac giap dat ong Lé Thanh C, ba Tran Thi My L (tai thua s6 12-6)
s6 do 1,72m.

Ong Lé Thanh C, ba Tran Thi My L khdng c6 quyén khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét lai d6i voi yéu cau bi dinh chi giai quyét néu trén.

2. Chap nhan maot phan yéu cau khai kién caa dng L& Thanh C, ba Tran Thi
M3 L vé viéc yéu cau cong nhan quyén str dung dat, huy mét phan gidy chang nhan
quyén so hitu nha & va quyén su dung dat ¢ va hiy mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén so hitu nha & va quyén st dung dat 6.

2.1. Cong nhan cho éng Lé Thanh C, ba Tran Thi My L dugc quyén sir dung
phan dét co dién tich theo do dac thuc té 14 8,7m2, loai dat & tai d6 thi, thudc thua
s6 09, to ban d6 s6 01, duong 30/4, khom 1, phuong 3, thi xa Séc Tring (nay la
khom 6, phuong 3, thanh phé Soc Trang), tinh Soc Tring hién nam trong Gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 580103, hd so gbc s6 20,
ngay 17/01/2003 do Uy ban nhan dan tinh Soc Tring cap cho 6ng Tran Dii N, ba
Huynh A, sau d6 duoc Vin phong Pang ky quyén sir dung dat thanh phé Soc Tring
(nay 1a Chi nhanh Vin phong Piang ky dét dai thanh phd Soc Trang truc thuoe Vian
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phong Ding ky dat dai tinh Séc Trang) chinh ly sang tén cho 6ng Pham Quéc T, ba
L& Xuan T ngay 08/12/2015; dat c6 sb do, tir can:

- Huéng Dong giap dat 6ng Pham Québc T, ba Lé Xuan T (tai thira s6 09) sd
do1,43m+2,1m+ 1,67m;

- Hudng tay giap dat 6ng Nguy Sén sb do 1,43m + 2,1m + 1,67m;

- Hudng nam giap dat Buu dién tinh Soc Trang sé do 1,65m.

- Huéng bac gidp phan dat cé dién tich 5,3m2 (ma Toda an dinh chi giai
quyét dbi véi mot phan yéu cau khai kién cua 6ng L& Thanh C, ba Tran Thi My L)
s6 do 1,67m;

2.2. Huy mét phan Gidy chitng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung
dat ¢ s6 580103, ho so goc s6 20, ngay 17/01/2003 do Uy ban nhan dan tinh Soc
Trang cap cho 6ng Tran Dii N, ba Huynh A, sau d6 duoc Vin phong Pang ky quyén
st dung dat thanh phd Séc Tring (nay 1a Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
thanh phd Séc Tring truc thudc Van phong Pang ky dat dai tinh Soc Trang) chinh
ly sang tén cho 6ng Pham Quéc T, ba L& Xuan T ngay 08/12/2015 ddi véi phan dat
c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 8,7m2 ¢6 s do, tir can nhu trén.

Ong Lé Thanh C, ba Tran Thi My L dugc quyén lién hé véi cac co quan
quan ly dat dai dé 1am thu tuc ké khai, dang ky dé duoc cap gidy ching nhan quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat & ddi véi phan dat co dién tich theo do dac thuc
té 14 8,7m’ ¢d sb do, tr cn nhu trén theo quy dinh caa phap luat dat dai.

2.3 Tuyén bs mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat & ngay 03/12/2015 duoc ky két gitra bén chuyén nhuong 13 6ng
Tran Dii N vai bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham Quéc T, ba Lé Xuan T, dugc
Vin phong Cong chimg Khanh Hung (nay 1a Van phong Cong chting Tran Vin N)
cong chiing, s6 cong ching 3345, quyén s 05 TP/CC-SCC/HPGD cung ngiy
03/12/2015 d6i véi phan dat co6 dién tich theo do dac thuc té 12 8,7m2 c6 sb do, tir
can nhu trén 1a vO hiéu.

2.3.1. VVé hau qua cua hop dong vo hiéu: Do 6ng Pham Quéc T va ba Lé
Xuan T c6 nguoi dai dién theo uy quyén khong c6 don khai kién va yéu cau giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu, nén Hoi ddng xét xir tach ra thanh vu an khéc
néu 6ng Pham Quéc T va ba Lé Xuan T c6 yéu cau.

2.3.2. Ong Pham Quéc T, ba Lé Xuan T, 6ng Tran Dii N, ba Huynh A ciing
c6 nghia vu tra lai cho éng L& Thanh C, ba Tran Thi My L phan dat c6 dién tich
theo do dac thuc té 1a 2,36m2 (12 phan dat tréng phia trén twong giap voi 6ng Nguy
Sén dit cuc néng may lanh, gip buc tuong Buu dién dat dng thoat nha vé sinh va
gidp vai bire twong nha vé sinh ¢6 mai che, nam trong phan dat ¢ dién tich theo do
dac thuc té 12 8,7m2 néu trén); dat c6 s6 do, ti can:
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- Huéng Pong giap dat 6ng Pham Quédc T, ba Lé Xuan T (tai thira s6 09) sd
do 1,43m;

- Hudng tay giap dat 6ng Nguy Sén sb do 1,43m;

- Hudng nam giap dat Buu dién tinh Soc Trang sé do 1,65m;

- Hudng bac giap phan dét c6 dién tich 6,34m2 con lai s6 do 1,66m.

2.3.3. Béi v6i phan dét c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 6,34m2 (1a phan
dat c6 mot phan nha sau (bao gdm nha vé sinh) cua gia dinh 6ng L& Thanh C, nim
trong phan dat cé dién tich theo do dac thuc té 1 8,7m2 néu trén) do 6ng L& Thanh
C, ba Tran Thi My L dang quan ly, st dung nén khong dit ra nghia vu tra dat; dat
c6 sb do, tur can:

- Huéng Pong giap dat 6ng Pham Quédc T, ba Lé Xuan T (tai thiaa s6 09) sd
do2,Im+ 1,67m;

- Hudng Tay giap dat 6ng Nguy Sén sb do 2,1m + 1,67m;

- Hudng Nam giap phan dat cé dién tich 2,36m2 con lai s6 do 1,66m;

- Huéng Bac giap phan dat c6 dién tich 5,3m2 (ma Toa an dinh chi giai
quyét dbi vi mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Thanh C, ba Tran Thi My L)
s6 do 1,67m.

3. Pinh chi xét xtr d6i vi mot phan yéu cau phan té cua 6ng Pham Quéc T,
ba L& Xuan T vé viéc yéu cau budc dng L& Thanh C, ba Tran Thi My L phai théo
d& bic tudng xay dung chom trén lang cang san thuwong nha 6ng Pham Quéc T, ba
Lé Xuan T chiéu day 10cm, chiéu dai khoang 5,2m, chiéu cao khoang 5m.

4. Khdng chap nhan mot phan yéu cau phan té cia 6ng Pham Quoc T, ba Lé
Xuan T vé viéc yéu cau budc 6ng L& Thanh C, ba Tran Thi My L phai thao d& toan
bo c&c cong trinh xay dung trén phan dat cd dién tich theo do dac thuc té 1 8,7m2
c6 sb do, ttr can nhu trén.

5. Chi phi tham dinh, dinh gia va tham dinh gia tai san, tong cong la
9.000.000d6Ng:

5.1. Ong Lé Thanh C, ba Tran Thi My L phai cung chiu 14 3.407.143d6ng
(Ba triéu bdn tram 1¢ bay nghin mét trim bén muoi ba dong) nhung duoc khau trir
vao sb tién tam ung da nop 1a 3.407.143d6ng (Ba triéu bon tram 1é bay nghin mot
tram bén muoi ba dong). Nhu vy, 6ng L& Thanh C, ba Tran Thi My L da thuc hién
xong.

5.2. Ong Pham Qudc T, ba L& Xuan T phai cing chiu va cing c6 nghia vu
lién déi tra lai cho 6ng L& Thanh C, ba Tran Thi My L sé tién 2.237.143d6ng (Hai
triéu hai trim ba muoi bay nghin mét trim bén muoi ba dong).

12



5.3. Ong Tran Dii N, ba Huynh A phai cing chiu va cung c6 nghia vu lién
déi tra lai cho 6ng L& Thanh C, ba Tran Thi My L sé tién 3.355.714d6ng (Ba triéu
ba trim nim muoi 1am nghin bay trim muoi bon ddng).

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé an phi dan sy so thim va quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/4/2021 ong Pham Quang T va ba Lé Xuan
T 1am don khang c4o toan bo ban an so tham, dé nghi cap phuc tham sira an so thAm
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L& Thanh C, chip nhan yéu cu phan td
ctia 6ng Pham Qudc T.

Ngay 13/4/2021 Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang co
quyét dinh khang nghi s6 08/QDKNPT-VKS-DS dé nghi hity ban an déan sy so thAm
s6 09/2021/DSST ngay 29/3/2021 clia Toa 4n nhan déan tinh Séc Trang.

Tai phién toa phuc tham:

Pai dién cho nguoi khang céo van giit nguyén yéu cau khang céo.

Kiém sat vién tham gia phién toa phuc thAm phat biéu quan diém cua Vién
kiém sat dbi véi viée giai quyét vu an:

V& viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phiic
tham: Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi déng xét xr da thyc hién dung theo
quy dinh cua B0 luat T tung dan su; cac duong su tham gia tb tung tai phién toa
chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 lut T tung dan su.

V& noi dung, khang co, khang nghi: B6i véi phan dat 5,3m?, phan dat nay
hi¢n do 6ng Lé Thanh C, ba Tran Thi My L dang quan 1y st dung, cac duong su
khong tranh chap, nén Toa an dinh chi giai quyét 1a dang, khang nghi ndi dung nay
l1a khong c6 co so.

~ DAi véi phan dét tranh chap 8,7m?, ban 4n so tham cong nhan dién dién tich
dat nay cho ong Lé Thanh C va ba Tran Thi My L la chua c6 can ct. Bé nghi Hoi
dong xeét xir chap nhan mot phan khang nghi va chap nhan mét phan khang céo huay
mot phan ban 4n so tham (phén tranh chap 8,7m’) giao ho so vé Toa so tham giai
quyet lai.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac chung ctr co tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac bén duong su,
Hoi dong xét xir phuc tham xét thay:

[1] Déi véi dién tich dat 5,3m” ma 6ng L& Thanh C, ba Tran Thi My L khoi
kién yéu cau Toa cong nhan cho 6ng Lé Thanh C, ba Tran Thi My L dugc quyén st
dung dién tich dét trén, cac chig cur ¢o tai hd so cho théy dién tich dét trén hién
6ng L& Thanh C, ba Tran Thi My L dang quan 1y sir dung, khong c6 ai tranh chap,
dat chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ai, khong thudc tham
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quyén giai quyét cua Toa an. Toa an cip so tham dinh chi giai quyét 1a c¢6 cin cur
dung quy dinh ctia phap luat. Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Soc Trang vé ndi dung nay 1a khong c6 can ctr nén khong chap nhan.

[2] Ddi véi dién tich 8,7m2 hién dang tranh chép xét théy: Toa so thim nhan
dinh 8,7m® dang tranh chip dd duoc cip gidy chung nhin quyén st dung dat cho
ong Tran Dii N, ba Huynh A sau d6 dugc chinh 1y sang cho ong Théi, ba L& Xuan T
(gidy chting nhan quyén st dung dat nim 2003). Tuy nhién dién tich dat trén dng L&
Thanh C quan 1y sir dung tir nam 1992, tir @6 céng nhan dién tich dat trén cho ong
Lé Thanh C, hiiy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dit ciia 6ng Pham Quéc
T,ba L& Xuan T.

Can ctr cac ching ¢l ¢6 tai hd so cho thdy:

- Ong Lé Thanh C va ba Tran Thi My L dugc nha nudc cap gidy chimg nhan
quyén sé hitu nha va quyén st dung dit véi dién tich 1a 71,51m* (BL sb 72).

- Ong Tran Dii N va ba Huynh A sau duoc chinh 1§ sang cho ong Pham
Quéc T va ba Lé Xuan T duoc nha nudc cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha va
quyén st dung dat voi dién tich 1 233,4m”.

- Tai bién ban do v& hién trang thira dat ngay 17/3/2020 ciua Cong ty TNHH
Hung Pha Thanh thi dién tich hién trang 6ng Lé Thanh C dang quan 1y 13 56,1m’
(thiéu 15,41m° so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng L& Thanh C duoc
cap) cling theo bién ban do v& trén thi hién trang 6ng Pham Qudc T (ngudi sang lai
ctia 6ng Tran Dii N) dang quan 1y 1a 232,3m? (thiéu 1,1m? so vdi gidy ching nhan
quyén st dung dat di cp cho 6ng Pham Quéc T).

[3] Dé c6 can cir két luan dién tich dat 8,7m? dang tranh chap la cua 6ng L&
Thanh C hay 6ng Pham Quéc T can lam rd cac noi dung sau:

- Tai sao 6ng L& Thanh C dang quan ly sir dung 56,1m? dién tich it hon so
Vvé6i gidy ching nhan quyén st dung dat da cap 71,51m? c¢é phai dién tich 5,3m* (xéac
dinh khdng c6 tranh chap) va dién tich 8,7m? dang tranh chap nam trong dién tich
71,51m* 6ng L& Thanh C dugc cip khong?

- Néu xéc dinh 8,7m’ dang tranh chip la cua 6ng Pham Quéc T thi can 1am
rd thuc té theo do v& 6ng Pham Qudc T chi thiéu 1,1m* so véi gidy chung nhan
quyén sir dung dat, néu cong 8,7m? thi dng Pham Quéc T dang quan ly 240,9m?
nhiéu hon dién tich ¢t ma nha nudc da cap gidy cho ong.

Do cip so tham chua 1am rd nhiing ndi dung trén, cap phdc tham khdng
khic phuc dugc nén can hay an so tham dé vé xét xu lai theo thu tuc chung. Ban
chat cua vy an chi tranh chap 8,7m? nhung né lién quan dén gidy ching nhan quyén
st dung dat di cip cho 6ng Tran Dii N, ba Huynh A ciing nhu chinh Iy cho éng
Pham Quédc T, ba L& Xuan T lién quan dén hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng Tran Dii N va 6ng Pham Quéc T, yéu cau phan t6 cia 6ng Pham
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Quéc T, ba L& Xuan T ma ban 4n so tham da giai quyét, phan so tham dinh chi nhan
dinh dat chua duoc cap gidy, tuy nhién nhu da phan tich 5,3m” va 8,7m? dang tranh
chap n6 c6 nam trong 71,5m* 6ng L& Thanh C duoc cip khong chua duoc lam rd.
Do d6 can phai hay toan bo ban an so tham dé cap so tham giai quyét lai ma khong
hiy mot phan nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

Do hay ban an so tham nén ngudi khang cao khéng phai chiu an phi dan su
phtc tham, hoan tra tién tam ang &n phi phic tham da ndép cho ngudi khang céo.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang.

Huay toan bo ban an dan sy so tham s6 09/2021/DSST ngay 29/3/2021 cua
Toa an nhan dan tinh Séc Trang. Chuyén toan bo hd so vu an vé cho Toa an nhan
dan tinh Soc Trang xét xtr lai theo quy dinh.

- An phi dan sy phc tham:

Ong Pham Quéc T, ba L& Xuan T khéng phai chiu &n phi dan su phlc tham;
duoc hoan lai cho mdi duong sy sb tién 300.000 ¢éng tam ¢ng an phi dan su phic
tham d3 nop theo cac Bién lai thu s6 0009064; 0009065 cling ngay 19/4/2021 cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Séc Trang.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao(1); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cip cao tai TP.HCM(1);

- VKSND cép cao tai

TP.HCM(1);

- TAND tinh Sé6c¢ Trang(1);

- VKSND tinh Soc Trang(1); (Pa ky)

- Cuc THADS tinh Soc Trang(1);

-ND(2); Lé Thanh Vin

- BD(2);

- NLQ(4);

- Luu HS (1), VP (2) NTT 18b.
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