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- Véi thanh phin Héi dong xét xiv gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hién Vinh

Cdc héi tham nhén dan: Ba Dao Tuyét Thanh

Ong L& H6 Binh

- Thw ky phién tda: Ba Diang Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Hoan Kiém

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din quin Hoan Kiém tham gia phién toa:
Ba Nguyén Huyén Trang - Kiém sat vién

Trong cac ngay 07 va 14 thang 4 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan
Hoan Kiém md phién toa xét xir so tham coéng khai vu 4n dan sy thu 1y sd
65/2020/TLST-DS ngay 12 thang 11 nim 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 33/2021/QBXXST-DS ngay 30
thang 12 nim 2021; Quyét dinh hodn phién toa sd 13/2022/QDST-DS ngay 26
thang 01 nam 2022; Thong bao vé viéc hodn phién toa sé 21/TB-TA ngay 18 thang
02 nam 2022; Thong bao vé viéc md lai phién toa sé 15/TB-TA ngay 07 thang 3
nam 2022; Quyét dinh hoan phién toa sé 24/2022/QDST-DS ngay 22/3/2022 giita
cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; Pia chi: Tang 1-2 tdanha S, s6 111 P,
phuong B, quan , thanh phd H; Pai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Tong
giam doc; Dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba Pham Thuy L1, 6ng
Nguyén Minh H, 6ng Bui Vin L2 (Gidy uy quyén s6 010480.22 ngay 16/02/2022) -
(6ng Hai c6 mat tai phién toa)

* Bi don: Ba Tran Thi Kim T, sinh ndm 1970; Tra tai: 13% Chan Cam,
phuong Hang Trong, quan Hoan Kiém, Ha Noi (cO mat tai phién toa)



- Ong Lé Vin B, sinh nam 1970 (chét thang 7/2017)

* Ngwoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Lé Viin B:

- Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1938 (me dé 6ng B); Tra tai: Thon T, x& H,
huyén H, tinh T (vang mit)

- Ba Tran Thi Kim T, sinh nim 1970; Tru tai: 13B Chan Cam, phuong Hang
Tré)ng, quan Hoan Kiém, Ha Noi (Co6 mat tai phién toa)

- Chéau Lé DUY A1, sinh nam 2007 (con trai ctia ong B vaba T)

- Chau Lé Gia A2, sinh nam 2009 (con trai ctia ong Bvaba T)

Cung trd tai: 138 Chan Cam, phuong Hang Tréng, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Chéu DUY A1 va Gia A2 do ba Tran Thi Kim T 1am dai dién

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn; dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Tran Thi Kim T va 6ng Lé Van B vay von tai Ngan hang TMCP Q (V) -
Chi nhanh Péng Pa - Phong giao dich Lang Ha theo Hop dong tin dung sb
031/HPTD1-VIB23/011 ngay 22/03/2011, cu thé nhu sau:

- S tién vay: 1.500.000.000 dong (Mét 1y ndm trdm triéu dong)

- Thoi han vay: 120 thang ké tir ngay nhan no.

- Muc dich vay: Mua nha.

- Hinh thtrc giai ngan: Tién mit.

- Lai suat vay: Lai suat cho vay tha noi va ap dung tai ting thoi diém
giai ngan, diéu chinh 03 thang/lan bang 13i suat diéu chuyén von kinh doanh VNP
ky han 03 thang + bién do tbi thiéu 4.5%/mam va tuan thi theo quy dinh cua
NHNN/phap luat vé tran 1di suat cho vay, néu co. Ky diéu chinh 13i suét trén timg
khé wdc nhan no va/hodc cach thirc xac dinh 13i suét cho vay phai tuan thu va chiu
su diéu chinh theo diing chinh sach ctia V tai timg thoi ky.

- Phuong thtrc tra ng:

+ Phuong thirc hoan tra khoan vay gbc: hang thang vao ngdy 13 cia thang,
mdi thang 12.500.000 dong.

+ Phuong thure hoan tra 1ai: hang thang vao ngay 13 cua thang.

Tai san bao dam cho khoan vay ctia ba Tran Thi Kim T va ong Lé Van B 1a:
Toan bd quyén st dung 80,0m? dat (hinh thirc st dung: riéng 17,7m?% chung
62,3m?) va toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién
tich cai tao dau tu x4y dung thém gan lién véi dién tich dat da thé chap ciing thudc
tai san thé chap tai dia chi: sé 13® Chan Cam, phuong Hang Tréng, quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khic gin lién véi dat sb: 10105315204, hd so goc sd
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2156.2002.QDUB/7041.2002 do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi cdp ngay
02/04/2002 cho ba P& Thi S va ba Nguyén Bich T. Ngay 08/06/2007, S¢ tai
nguyén moi truong va nha dat thanh phd Ha Noi dang ki sang tén cho ong Lé Vian
B.

Tai san trén duoc thé chip theo Hop dong thé chip sb cong chimg 836/2011,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/03/2011 tai Van phong Cong ching Ha
Pong-TP Ha Noi va da duoc V ding ky thé chap theo dung quy dinh cta phép lut.

Thuc hién hop dong tin dung, V da giai ngan s6 tién 1.500.000.000d (Mot ty
nam tram triéu dong) cho ba Tran Thi Kim T va 6ng Lé Van B theo khé uwdc nhan
ng s6 031/KUNN1-VIB23/011 ngay 23/03/2011.

Trong qua trinh thuc hién Hop déng tin dung néi trén, ba Tran Thi Kim T va
ong Lé Vian B di tra no cho V tong cong s6 tién 1a: 1.020.770.416 dong, trong d6
bao gdm no gbc: 362.500.000 dong, no lai: 649.751.857 dong, 1di qua han:
8.518.559 dong.

Tuy nhién sau do, ba Tran Thi Kim T va ong L& Van B da khong thuc hién
nghia vu tra no theo cam két véi V, vi pham cac ndi dung thoa thuan trong Hop
ddng tin dung va Hop dong thé chap nén toan bd khoan vay trén d bi chuyén no
qua han ké tir ngay 23/09/2013. Sau khi phat sinh ng qua han, V da don déc va tao
diéu kién cho ba Tran Thi Kim T va ong L& Van B trd ng nhung ba Tran Thi Kim T
va 6ng Lé Vin B van khong thyc hién, gy anh huéng nghiém trong dén quyén va
loi ich hgp phap cua V.

Ngéan hang duogc biét dén nam 2018, 6ng Lé Van B chét. Qua tim hiéu, V
dugc biét nhitng ngudi sau day thudc 1a nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu
dan sy cua 6ng L€ Van B:

- Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1939 - me d¢ cua ong Lé Vin B

- Ba Tran Thi Kim T - vo cta éng Lé Vin B

- Chau Lé DUY A1, sinh nam 2007 - con trai ciia 6ng L& Van B
- Chéau Lé Gia A2, sinh nam 2009 - con trai ctia 6ng Lé Van B

Ngan hang V khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém giai quyét
budc bi don thanh toan so tién tam tinh dén ngay 07/4/2022 1a: 4.602.571.226 dong
(Bon ty sau tram linh hai triéu nam trim bay muoi mét nghin hai trim hai muoi sau
ddng), cu thé nhu sau:

- No gbc: 1.137.500.000 dong
- No l3i trong han: 771.838.773 dong
- No 13i qué han: 2.693.232.453 dong

Pé nghi Toa an tiép tuc tinh 13i theo dung thoa thuan trong Hop dong tin
dung va khé u6e nhan ng kém theo cho dén khi ba Tran Thi Kim T va nhirng nguoi



thira ké quyén va nghia vu dan su cua ong Lé Van B thuc té thanh toan hét cac
khoan ng cho V.

2. Trong trudong hop ba Tran Thi Kim T va nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu dan sy cta 6ng Lé Van B khong thyc hién hodc thuc hién khong déy du
nghia vy trd ng ddi voi V, dé nghi cho xtr 1y tai san thé chép dé thu hoi no.

3. Trudng hop sb tién thu dugc tir viée phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi dé nghi Toa 4n tuyén ba Tran Thi Kim T va nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu dan sy cia ong Lé Van B phai c6 nghia vu tra hét
no cho V.

Tai Cac bién ban 16i khai tgi Toa dn, bi don - ba Tran Thi Kim T trinh bay:

Ba T xac nhian ba va 6ng Lé Vian B c¢o6 ky Hop dong tin dung s
031/HPTDI1-VIB23/011 ngay 22/03/2011, Hop dong thé chap s cong chimg
836/2011, quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/03/2011 va Khé uéc nhan no
s6 031/KUNN1-VIB23/011 ngay 23/02/2011 nhu Ngan hang da trinh bay. Ba T
cling xac nhan sd tién ba va 6ng B di thanh toan tra cho Ngan hang la
1.020.770.3416 ddng.

Chéng ba 1a 6ng Lé Vin B, sinh nam 1970, d& mat vao nam 2017, trudc day
1a can bo Xi nghiép quan 1y va phat trién nha Hoan Kiém.

Ba va 6ng B co 02 con chung la chau Lé DUY A1, sinh nam 2007; chau Lé
Gia A2, sinh nam 2009. Hién cac chau chua du 18 tudi nén ba T 1a dai dién hop
phap cua céac chau.

B me dé cua ong Lé Vian B 1a ong Lé Van Ngoan va ba Nguyén Thi X. B6
dé ong B mat trude khi ong B mat. Hién me dé 6ng B 1a ba Nguyén Thi X van con
song va dang & Thanh Hoa.

Nha 138 Chan Cam, phuong Hang Tréng, quan Hoan Kiém, Ha Noi (dung
tén s& hitu 6ng Lé Vin B) duoc 6ng B mua trude thoi ky két hon, ba khong biét
nha duoc xdy dung tir thoi gian nao. Ba chi biét khi mua thi dd duogc xay 4 tang véi
dién tich 1a bao nhiéu, ba ciling khong nam rd. Nam 2011, do ¢6 nhu cau vay tién
nén vo chong ba di ky hop dong tin dung vay véi Ngan hang V so tién la
1.500.000.000 dong (Mot 1y nam trdam triéu dong), 6ng B thé chap nha 138 Chan
Cam. Sau thoi gian thé chap, vo chong ong ba c6 mua thém mot phan dién tich cia
nha bén canh va sira chita, coi néi nhu hién trang bay gio. Lan sira chita gin day
nhét, ba chi nhé 1a sau thoi gian thé chép nha, ba khong nh¢ 1o thoi gian cu thé.
Viéc xdy dung sira chita, ba khong biét 1a c6 thong bao véi chinh quyén dia phuong
va Xi nghiép Quan Iy va Phat trién Nha Hoan Kiém hay khong, c6 gidy phép xay
dung, stra chira hay khong.

Ba c6 nguyén vong xin Ngan hang cho thém thoi gian dé thu xép tra no cho
Ngan hang.



Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi X cé y kién bang
van ban gui Toa dn:

Ba X di nhan duoc Thong bao thu 1y vu an; Thong bao két qua xem xét,
tham dinh tai chd, két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va cac vin ban té tung cia
Tda an nhan dan quan Hoan Kiém. Ddi v6i vu 4n nay, ba ¢ ¥ kién nhu sau:

- Toa an dua ba 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia bj don, ba khong ¢o
¥ kién gi néu nhu d6 1a quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ba khong c6 lién quan gi
dén nha 138 Chan Cam, phuong Hang Trong, quan Hoan Kiém, Ha Noi. Pay 1a nha
ctia 6ng B. Ba khong lién quan dén viéc vay vén cia ba T va 6ng B v6i Ngan hang
TMCP Q. Ba tir chéi ké thira quyén va nghia vu ctua éng B.

- Ba ndm nay da 85 tudi, hién ba & Thanh Hoa. Vi dich bénh nén ba khong
thé dén Toa an lam viéc truc tiép duogc, dé nghi Toa an khong triéu tap ba dén Toa
an. Truong hop Toa an dua vy an ra xét xir dé nghi Toa an xét xir vang mat ba. Ba
khong c6 ¥ kién gi lién quan dén phan tai san ctia 6ng B va ba T vi ba da tir choi ké
thira quyén va nghia vu.

Toa dn tién hanh thu thdp chirng cir:

Quaé trinh giai quyét vu 4n, ngay 09 thang 4 nim 2021 Tda an nhan din quan
Hoan Kiém d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chép la nha
dat tai 13B Chan Cam, phuong Hang Trdng, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.
Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi:

Dién tich sir dung thyc té ctia gia dinh hién nay bao gdm: Dién tich trong sd
17,7m? + dién tich coi ndi phia trude 1a 3,9m? va mot phan dién tich tiép giap ho ba
Tam 14 2,8m x 4,75m = 13,3m? da duoc hop khbi.

Tong dién tich tang 1: 3,9m? + 13,3m? + 17,7m? = 34,9m?

Dién tich xay dung ting 2 = tang 3 = tAng 4, c6 dién tich 12 5,78m x 7,35m =
42 5m?

- Ngay 29/7/2021, Toa an da nhan dugc tai liéu do Xi nghi€p quan 1y va phat
trién nha Hoan Kiém cung cap, lién quan dén thong tin, tai liu vé nha dat 138
Chéan Cam, phuong Hang Trong, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Nbi.

Tai phién toa:

- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an:

Budc ba Tran Thi Kim T va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu dan sy
ctia 6ng Lé Van B phai tra cho V sd tién tam tinh dén 07/4/2022 1a: 4.602.571.226
dong (Bén ty sau trim linh hai triéu nim traim bay muoi mét nghin hai trim hai
muoi sau dong), trong d6: No gbc: 1.137.500.000 ddng; No lii trong han:
771.838.773 ddng; No 13i qua han: 2.693.232.453 ddong. Dé nghi Toa 4n tiép tuc
tinh 14i, 13i qua han phat sinh theo dung thoéa thuan trong Hop dong tin dung da ky
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v6i V va theo quy dinh cua phép luat cho dén khi ba Tran Thi Kim T va nhimg
ngudi thira ké quyén va nghia vu dan su ctia 6ng Lé Van B tra hét no.

Trong truong hop bi don khong thyc hién hoic thuc hién khong day di nghia
vu tra ng doi véi V, dé nghi Toa an tuyén V duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an c6 thdm quyén ké bién, phat mai tai san thé chip cho khoan vay dé thu hdi no.

Truong hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi dé nghi Toa 4n tuyén ba Tran Thi Kim T va nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu dan sy cia ong Lé Van B phai c6 nghia vu tra hét
no cho V.

- Bi don: d& nghi Ngan hang xem xét dén hoan canh, diéu kién gia dinh cua
bi don, xin mién giam 13i, tao diéu kién cho bi don duogc tra toan bd sd no géc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan quan Hoan kiém thanh phé Ha Noi phat
biéu quan diém:

+ Vé to tung: Tham phan, Hoi déng xét xir va Thu ky Toa an da thuc hién
dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su vé: Tham quyén giai quyét vu an, xac
dinh quan hé phéap luat tranh chép, tu cach cta nhiing nguoi tham gia t6 tung, thu
thap chimg ctr, chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ctru, cac duong su chap
hanh yéu cau ctia Toa an vé viéc giao ndp ching cr. Tai phién toa Hoi dong xét xir
da thuc hién dung cac quy dinh ctia B§ luat tb tung dan su vé phién toa so tham
nhu thanh phﬁn Ho1 déng x€&t XU, su cO mat cia cac thanh vién Hoi déng x€ét XU va
thu ky phién toa. Chu toa diéu khién phién toa theo ding trinh ty va thu tuc quy
dinh tai cac diéu 237 dén diéu 267 BLTTDS vé phién toa so thim. Tuy nhién, ngay
12/11/2020 Tda an thu 1y vu an; ngay 30/12/2021 Toa &n ban hanh quyét dinh dua
vu an ra xét xur 1a vi pham thoi han chuan bi xét x.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin clt vao cac Piéu 280, 466, 468,
688 Bo luat Dan su 2015; Diéu 21, 26, 35, 39, 147 B¢ luat T6 tung dan su 2015.
Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa 4n, va dé nghi:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP Q
(V) d6i v6i bi don ba Tran Thi Kim T va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu
dan sy ctia ong Lé Vin B vé cac khoan ng gbc, 13i, 14i qua han theo Hop dong tin
dung da ky két. Truong hop bi don Tran Thi Kim T va nhiing nguoi ké thira quyén
va nghia vu dén sy cia ong Lé Van B khong tra duoc hodc tra khong day du khoan
ng, nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap.

- V& an phi so thim: Puong sy phai chju an phi dan su so tham theo
qui dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an, duge thAm tra xem xét
tai phién toa, can clr vao két qua thao luan, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Vé tham quyén gidi quyét: Tranh chip gitta nguyén don va bi don 1a tranh
chap phat sinh tir Hop dong tin dung. Ngan hang TMCP Q (V) c6 dang ky kinh
doanh va 1a t6 chire kinh doanh c¢6 muc dich loi nhuan. Ba Tran Thi Kim T va 6ng
Lé Van B 14 ca nhan khong c6 dang ky kinh doanh, vay tién ctiia V véi muc dich
mua nha. Quan hé phap luat duoc xac dinh 14 tranh chap vé dan su. Bi don cu tri
tai 138 Chan Cam, phuong Hang Tréng, quan Hoan Kiém - ding dia chi ghi trong
Hop ddng tin dung. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan quan Hoan Kiém
thu 1y giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

- Vé tw cach tham gia t6 tung: Ngan hang TMCP Q (V) 1a nguoi khai kién,
dugc xac dinh 13 nguyén don. Ba Tran Thi Kim T va 6ng Lé Van B la ky Hop dong
tin dung v&i ngan hang, do khong thyc hién dugc hop dong nén bi Ngan hang khai
kién, dugc xac dinh 1a bi don. Qua trinh thuc hién hop déng tin dung, 6ng B chét.
Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu dan su cia 6ng B duoc xac dinh 1a ba
Nguyén Thi X (me dé ong B), ba Tran Thi Kim T (vo 6ng B), chau Lé DUY Al,
sinh nam 2007 va Lé Gia A2, sinh nam 2009 (1a 2 con chung ctia 6ng B va ba T),
hai chau déu chua da 18 tudi nén do ba T 1 nguoi dai dién hop phap.

- Vé trinh tw t6 tung: Toa an d3 téng dat hop 1& cac van ban té tung cta Toa
an cho cac duong su. Nguoi ké thira quyén va nghia vu dan su cua bi don: Ba
Nguyén Thi X ving mit trong qua trinh giai quyét vu an nhung d c6 van ban trinh
bay quan diém va c6 don dé nghi xét xtr vang mat tai phién toa; Hai chau Lé Gia
A2 va Lé DUY A1 déu chua du tudi truong thanh nén ba T 13 ngudi dai dién hop
phap cho cac chau.

Do vay Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving miat d6i voi nguoi ké thira
quyén va nghia vu dan su cta bi don 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 227, Diéu
228 ctia Bo luat T6 tung dan sy

- Vé yéu cau phan té: Bi don khong c6 yéu cau phan t6.

- Vé cdc chitng cir tdi liéu trong vu dn:

Qua4 trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhan din quan Hoan Kiém da thu thap,
cong khai chung ctr va hoa gidi dung quy dinh ctia phap luat.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khai kién cia nguyén don thay rang:

2.1. Giita Ngan hang TMCP Q (V) va ba Tran Thi Kim T, 6ng Lé Vian B c6
ky Hop dong tin dung sé 031/HPTDI-VIB23/011 ngay 22/3/2011 va Khé udc
nhan ng s6 031/KUNN-VIB23/011 ngay 23/3/2011 véi ndi dung cu thé:



- S tién vay: 1.500.000.000 dong (Mét 1y ndm trdm triéu dong)

- Thoi han vay: 120 thang ké tir ngay nhan no.

- Muc dich vay: Mua nha.

- Hinh thirc giai ngan: Tién mat.

- Lai suat vay: Lai suat cho vay tha ndi va ap dung tai timg thoi diém
giai ngan, diéu chinh 03 thang/lan bang lii suat diéu chuyén vbn kinh doanh VND
ky han 03 thang + bién do tbi thiéu 4.5%/mam va tuan tha theo quy dinh cua
NHNN/phap luat vé tran 1di suit cho vay, néu c6. Ky diéu chinh 14i suét trén timg
khé u6c nhan no va/hodc cach thirc xac dinh 14i suat cho vay phai tuan thu va chiu
su diéu chinh theo ding chinh sach ctia V tai timg thoi ky.

- Phuong thure tra no:

+ Phuong thirc hoan tra khoan vay gbc: hang thang vao ngay 13 cia thang,
mdi thang 12.500.000 dong.

+ Phuong thurc hoan tra 13i: hang thang vao ngay 13 cua thang.

Chu thé ky két 1a ngudi c6 tham quyén. Noi dung ky két trén co so tu nguyén
thoa thuan, khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Cac bén khong co6 tranh
chap vé tinh hiéu luc ciia Hop dong tin dung nén hop dong nay di phat sinh hiéu
luc phap luat. Trén co sé Hop dong tin dung, Hop dong thé chép tai san, Ngan
hang TMCP Q di giai ngan s tién cho vay 1.500.000.000 dong theo khé wéc nhan
ng sd 031/KUNN-VIB23/011 ngay 23/3/2011. Viéc hai bén xé4c 1ap va thuc hién
hop dong 14 hoan toan tu nguyén, phit hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91, diém
d khoan 3 Piéu 98 Luat cac to chirc tin dung nén Hop dong co hiéu luc ké tir thoi
diém giao két va 1a co so xem xét trach nhiém cac bén. Qua trinh thuc hién Hop
ddng tin dung, phia ngin hang ciing nhu phia ba T déu xac nhan di tra duogc
1.020.770.416 ddng. Tir ngay 23/9/2013 do bi don khong thanh toan dung nhu cam
két trong Hop dong tin dung nén ngan hang chuyén toan bo du no con thiéu sang
no qua han. Nay nguyén don yéu cau ba T va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia
vu dan su cta 6ng B phai thanh toan sb tién 4.602.571.226 ddng bao gdm cac
khoan ng gbc, 1ai trong han va 13i qua han (tinh dén ngay 07/4/2022)

Tai Diéu 1 cua Hop dong tin dung s6 031 ngay 22/3/2011 ¢6 quy dinh vé
thoi han tra ng gbc nhu sau: “Hang thing vao ngay 13 cia thing, méi thing
12.500.000 dong, ngay trd no cudi ciing 22/3/2021 . Tuy nhién tir ngay 23/9/2023,
bi don da khong thanh toan nhu di cam két trong hop ddng. Cho dén nay bi don
van chua tra duge hét ng gde do vAy yéu cdu cua nguyén don khoi kién doi no gbe
con lai 1.137.500.000 dong 12 ¢6 cin ¢t nén dugc chap nhan.

Vé 1ai: nguyén don dé nghi Toa an budc bi don va nhimg nguoi ké thira
quyén va nghia vu dan su cta ong Lé Vin B phai tra 13i trong han va 1ai qua han
tam tinh dén hét ngay 07/4/2022 véi s tién 1a 3.465.071.226 dong (trong do: lai
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trong han 1a 771.838.773 ddng, 14i qua han 13 2.693.232.453 ddng) va toan bo 1ai
phat sinh ké tir ngay tiép theo cho dén khi thuc té khoan no dugc thanh toan hét.

Tai khoan 2 Diéu 290 ctia B luat Dan sy nam 2005 qui dinh: “Nghia vu tra
tién bao gdm ca tién 14i trén no goc, trir truong hop cb thoa thuan khac”.

Tai khoan 7 Diéu 1 cua Hop dong tin dung sb 031 ngay 22/3/2021 ¢6 quy
dinh vé lich tra no 13 vao ngay 13 cua thang va tai khoan 3 Piéu 1 ciia Hop dong
c6 quy dinh vé 1ai suat vay nhu sau: “ldi sudt vay tha néi va dp dung tai tirng thoi
diém giai ngdn, diéu chinh 03 thang/lan bang ldi sudt diéu chinh vén kinh doanh
VND ky han 03 thang + bién do toi thiéu 4.5 %/ndm va tudn thii theo quy dinh ciia
NHNN/phép ludt vé tran ldi sudt cho vay,néu cé. Ky diéu chinh ldi sudt trén timg
khé wée nhdn no va/ hodc cach thire xdc dinh i sudt cho vay phai tudn thu va chiu
sw diéu chinh theo ding chinh sich cua N tai ting thoi ky”. Vay ké tir ngay
23/9/2013 ba T, 6ng B khong tra no 13i 13 vi pham thoa thuén tai Hop dong tin
dung.

Nhu vay can cur khoan 2 Diéu 290 Bo luat Dan sy, khoan 3 Piéu 1 Hop déng
tin dung s6 031/HPTD1-VIB23/011 ngay 22/3/2011 thi ngoai viéc phai tra ng gc,
bén vay con phai tra no 14i trong han va l4i qué han nén viéc ngan hang yéu cau
nguoi vay phai tra 13i 1a c6 cin ¢ nén duoc chip nhén.

2.2. Xét hop dong thé chap sd cong chung 836/2011; quyén sé 02/TP/CC-
SCC/HPTC ngay 22/3/2011 dé bao dam cho khoan vay cta hop dong tin dung sb
031/HPTD1-VIB23/011 ngay 22/3/2011 1a: Toan bd Quyén sé hiru nha & va quyén
sir dung dat ¢ ctia bén thé chép tai dia chi s6 13B Chan Cam, phuong Hang Tréng,
quan Hoan Kiém, Ha Noi thudc sé hiru cua ong L& Van B theo Gia‘iy chirng nhan
Quyén so hiru nha & va quyén st dung dat s6 10105315204; Ho so gbc sb
7041.2002 do UBND thanh pho Ha Noi cip ngay 02/4/2002, dugc ding ky sang
tén thep Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
1987.2007/CNQSDD 1ap tai Phong cong chung sé 3 thanh phd Ha Noi ngay
05/6/2007 cho ong Lé Vian B. Hop dong thé chap nay duoc ky két ngay 22/3/2011
giita hai bén gom Bén nhan thé chap (dai dién hop phap ciia Ngan hang); va Bén
thé chap (ong Lé Van B) va da dugc diang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky dat va nha quan Hoan Kiém ngay 22/3/2011 1a dam bao diéu kién c6 hiéu
luc phap luat cua hop dong. Do vay viéc nguyén don dugc quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n déan su ké bién phat mai tai san thé chap khi bén vay khong tra dugc no
13 ¢6 co so nén duge chap nhén.

Véi nhimg phan tich & trén, Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

[3] V& an phi va quyén khang céo:



Do yéu cau khai kién cua nguyén don duge chap nhin nén bi don phai chiu
an phi dan su so tham theo luat dinh. Nguyén don khong phai chiu 4n phi nén dugc
nhan lai s6 tién tam tmg an phi da nop.

Céc duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

Can ctr:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan
1 Biéu 147; khoan 2 Diéu 227; Piéu 271; khoan 1 Piéu 273 B luat té tung Dén su
nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 290; Diéu 474; Diéu 476 Bo luat Dan sy ndm 2005;

- Ludt céc to chire tin dung s6 47/2010/QH12 ngay 16/6/2010;

- Cin ctt Quy ché cho vay cua cac t6 chirc tin dung voi khach hang (Ban
hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctua Thong dbc
Ngan hang Nha nudc);

- Can ct Thong tu s6 12/2010/TT — NHNN ngay 14/4/2010 ctua Ngan hang
nha nudc Viét Nam vé viéc huéng dan t6 chic tin dung cho vay bang dong Viét
Nam db6i v&i khach hang theo 14i suat thoa thuén;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va l¢ phi Toa an;

X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Q (V) d6i
v6i bi don ba Tran Thi Kim T va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu dan sy
ctia 6ng Lé Vin B vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

2. Budc bi don ba Tran Thi Kim T va nhiig nguoi ké thira quyén va nghia
vu déin su ctia 6ng Lé Vin B phai thanh toan tra nguyén don s tién no gbc, 1i tam
tinh dén ngay 07/4/2022 theo Hop ddng tin dung s6 031/HDPTD1-VIB23/011 ngay
22/03/2011 tong cong la 4.602.571.226. dong. Trong d6 no gbe 1a 1.137.500.000
dong; 1i trong han 1a 771.838.773 dong; 1di qua han d6i véi ng géc qua han tam
tinh dén hét ngay 07/4/2022 14 2.693.232.453 dong.

Bi don ba Tran Thi Kim T va nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu dan sy
ciia 6ng Lé Vin B con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di phat sinh ké tir ngay
08/4/2022 cho dén khi thanh toan xong s6 ng gbc, 13i theo mirc 14i suat thoa thuan
trong hop dong tin dung. Theo hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc
diéu chinh 13i suit cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
bi don phai tiép tuc thanh toan ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu
chinh 1ai suat ctia Ngan hang cho vay.
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3. Ké tir khi 4n ¢ hiéu luc phap luat, bi don ba Tran Thi Kim T va nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu dan sy cua 6ng Lé Vin B khong thuc hién nghia
vu thanh toan sd no theo Hop dong tin dung sé 031/HPTD1-VIB23/011 ngay
22/03/2011 thi nguyén don Ngan hang TMCP Q (V) ¢ quyén dé nghi co quan thi
hanh 4n xt 1y tai san thé chap 13 quyén sir dung 80,0 m2 dit (hinh thirc st dung:
riéng 17,7m2; chung 62,3m2) va tai san ge"m lién vé6i dat tai dia chi: s6 13B Chén
Cam, phuong Hang Trong, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so:
10105315204, hd so gbc sé 2156.2002.QDUB/7041.2002 do Uy ban nhan dan
thanh phd Ha Noi cap ngay 02/04/2002 cho ba P Thi S va ba Nguyén Bich T.
Ngay 08/06/2007, S¢ tai nguyén moi trudng va nha dat thanh phd Ha Noi ding ki
sang tén cho 6ng Lé Vin B (Theo Hop dong thé chap sd cong ching 836/2011,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/03/2011 tai Van phong Cong ching Ha
Pong-TP Ha Noi). Khi phat mai tai san phan con du s& dugc tra lai cho nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu dan su cta 6ng Lé Vin B; néu con thiéu thi ba
Tran Thi Kim T va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu dan su cta ong Lé Vian
B c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan khoan ng cho Ngan hang TMCP Q cho dén
khi thuc té tra hét no.

4. Vé an phi: Bi don ba Tran Thi Kim T va nhiing ngudi ké thira quyén va
nghia vu dan sy cta 6ng Lé Van B phai chiu an phi dan sy so tham co6 gia ngach
d6i voi khoan tién phai thanh toan tra nguyén don 1a 112.602.571 dong. Nguyén
don khong phai chiu 4n phi dan su ¢6 gia ngach ddi véi phan yéu cau duoc Toa an
chap nhan. Tra lai nguyén don s tién tam (mg an phi dan sy so tham 1a 52.430.000
ddng theo bién lai thu s6 0018027 ngay 11/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
quan Hoan Kiém.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

6. V& quyén khang cdo: An xir cong khai so tham, nguyén don - Ngan hang
TMCP Q, ba Tran Thi Kim T ¢6 mit duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Poi voi duong su vang - ba Nguyén Thi X thoi han khang céo
dugc tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhdn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa
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- VKSND Q.Hoan Kiém;

- Chi cuc THADS Q.Hoan Kiém;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Hién Vinh
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