TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 24/2022/DS-PT
Ngay 14 - 4 - 2022 ’
Vv “Tranh chap quyén su dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Cdc Tham phdn: Ong L& Quang Ninh

Ong Nguyén Vin Thu

Ther ky phién toa: Ba Nguyén Thi TAm — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

_Dgi di¢n Vign kiém sdt nhéan dan tinh Binh Phwéc: Ong Ha Vin Chuyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 07 va ngay 14 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc xét xir phiic thim cong khai vu an dan su phac tham thu 1y
s6 218/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chip quyén
stt dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s 27/2020/DS-ST ngay 13 thang 8
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 355/2020/QDXXPT-DS ngay 30 thang
11 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Vit Thi Huyén Tr, sinh nam 1989. (C6 mat)

Tra tai: T6 8, khu phé 2, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phuéc
Bi don: Ong Vil Van D, sinh nim 1965. (c6 don xin ving mit)
Tra tai: T6 2, khu phé 2, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phuéc

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia dng D 1a 6ng Nguyén Dtrc D, sinh nim:
1974. (C6 mat)

Pia chi: Khu phé X, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1973. (c6 don xin ving mat)
2. Chi Vit Thi Thuy Tr, sinh nam 1997. (¢6 don xin ving mit)



3. Anh Vii Birc Q, sinh ndm 1999. (c6 don xin vang mit)
4.Chi Vit Thi Thuy L, sinh nim 2001. (c6 don xin ving mit)
Cung dia chi: T6 2, khu phd 2, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc
5. Anh Pham Ngoc T, sinh nim 1984. (Vang mit)
Dia chi: T6 8, khu phé 2, thi trin T, huyén H, tinh Binh Phudc.
Nguroi tham gia té tung khac:
Ong Vii Van H, sinh nim: 1964 (c6 mit)
Tra tai: T6 8, khu phd 2, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai tai Toa dn, nguyén don chi Vii Thi Huyén Tr
trinh bay:

Nam 2011, cha me chi Tr c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cﬁa
ba Pham Thi Bé cho chi Tr thira dat s6 923 to ban df) sO 24, dién tich 888m?
(ngang 20m dai 44m), dat toa lac tai khu phd 2, tht tran T, “huyén H, tinh Binh
Phudc. Dét d3 dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CH00599 ngay
10/01/2011 cho ho chi Vi Thi Huyen Trang. Tir khi nhan chuyén nhugng, chi Tr
dé dat tréng, khong xdy dung hay trong trot gi trén dat. Phia dong cua thira dat
giap vai thira dat s6 1082 ciia ho Ong Vil Vian D, gia dinh chi Tr nhiéu lan cam
mdc ranh nhung déu bi nh6 bo. Nam 2018, dng D rdo phan dat giap ranh giira
dat ctia chi Tr va dat cia 6ng D va lan chiém sang dat cta chi Tr bé ngang 1a
1,78m. Chi Tr c6 ndi 6ng D 1a da str dung qua phan dat ctia minh va dé nghi ong
D tra lai theo ding gidy chting nhén ctia cac bén dugc Nha nude cap vi ranh gidi
giita dat ctia chi Tr va gia dinh ong D khéng c6 ranh ¢d dinh, tuy nhién thi 6ng
D khong dong y. Nay chi Tr yéu cau budc gia dinh ong D phai tra dién tich da
sit dung qua phan dit cia gia dinh chi Tr 1a 31,7m? theo so d6 do v& ngay
12/5/2020.

DPdi voi cac t}n’ra dat sb 1Q8O st dung qua‘lél 9,3m?; thira sd 1079 st dung
qua 3,8m’; thira s6 182; thira s6 1124 theo so' d6 do v€& ngay 12/5/2020 cling c6
su dung qua phan dat cua chi Tr, doi1 véi cadc hg nay thi chi Tr khong yéu cau
trong vu an nay.

Bi don Ong Vii Van D, nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng D va nguwoi
co quyén loi va nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Gia dinh 6ng D c6 thira dat s6 1082, to ban dd s6 24 tai khu phd 2, thi tran
Téan Khai, c6 mot phan ranh phia tay giap voi thura dat 923 cta chi Tr. Nguon

gbc dat 1a gia dinh 6ng D nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat cua gia dinh
ba Nguyén Tuyét Nga nim 1992 va nim 1995. Toéng dién tich ban dau 1a



6100m* Nam 2011, 6ng D chuyén nhu:orng mdt phan dién tich néu trén nén hién
nay, thira dat nay co dién tich la 2433m°. Pat di dugc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 CH00884 ngay 31/5/2011 cho ho Ong Vi Van D. Nam
2015, gia dinh 6ng D d3 hién ting mot phan dat cta thira dat néu trén dé 1am con
duong di chung (phan dudng di nam giita thira dat, chia thira dat trén lam 02
phan (theo két qua do dac cia cong ty TNHH MTV do dac ban @6 Binh Long 13
thira 1082-1 va thira 1082-2). Dién tich dat néu trén gia dinh 6ng D sir dung 6n
dinh tir 46 dén nay khong ai tranh chép gi.

Thira 1082-1 véi dién tich 14 1223,7m? c6 mat tay giap mot phan dét phia
dong thira dat s6 923 cua chi Tr . Trudce ddy giita phan ranh cua 02 thira dat co
01 hang tam vong nhung hién nay khong con nita, chi ¢6 01 tru bé tong ngay
hang ranh 13 do dia chinh xi cim & cudi thira dat, phia trudc phan dat duong di
c¢6 01 hang rao 1a do gia dinh 6ng D xay dung nam 2019. Trén dién tich dét cac
bén dang tranh chap hién nay gia dinh 6ng D dé tréng, khong trong trot hay xay
dung gi trén dat.

Pbi véi yéu cau khoi kién cuia chi Tr thi 6ng D khong dong y vi: Khi gia
dinh ong Hiéu mua cua ba Bé thi cac bén khong goi gia dinh Ong D ra dé Xac
dinh ranh gioi cua 02 thura dat. Nam 2018, chi Tr do dat thay thiéu so véi gidy
chting nhan quyén sir dung dat dugc cAp nén méi cho rang gia dinh nha dng D
14n chiém. Ong D khéng dinh gia dinh minh dang st dung dit c6 ranh thyc té tring
v&i ranh trén gidy ching nhan quyén st dung dét, ranh dat giira 02 thira 1a 02 coc bé
tong o dau va cudi dat, diém dau va diém cudi thira 1082-1 (phan giap dét chi Tr
) tao thanh mot duong thang va khong sir dung dat hodc 1an chiém dét cua gia
dinh chi Tr.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Anh Pham Ngoc T trinh bay:

Nguén géc dét 13 cta cha me chi Tr tang cho chi Tr trude khi chi Tr két
hon véi anh Tuan, do trong qua trinh chung séng, chi Tr c6 d6i s6 lai thi so lai
dung tén ho, trén thuc té day la tai san riéng cua chi Tr nén khong lién quan gi
dén anh Tuén, viéc tranh chip dat vai ong D la do chi Tr ty quyét dinh, anh
Tuan khong ¢ ¥ kién gi va khong yéu cau gi.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi Vii Thi Thiy Tr , Anh Vii irc
Q, Chi Vii Thi Thuy L trinh bay:

Ngudn gbc dat 1a cua thora 1082 1a cua ong Di, ba Thao nhén chuyén
nhuong cta nguoi khac, gia dinh dé quan 1y canh tac st dung 6n dinh tir nim
1992 cho dén nay khong c6 tranh chap gi véi ai, cting khong st dung qua phan
dat nao cua gia dinh chi Tr , vi vay trudc yéu cau cua chi Tr thi chi Tr, anh
Quang va chi Linh khong déng v.

Tai Ban an dan sy so tham sé 27/2020/DS-ST ngay 13 thang 8 niam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc da tuyén xir:



Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chi Vit Thi Huyén Trang.

Buoc ho Ong Vii Van D va Ba Nguyén Thi Th tra lai cho chi Vii Thi
Huyén Tr dién tich dat 31,7m? thugc thira dat s6 923 to ban dd sé 24 tai khu phd
2, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc véi tir can nhu sau: phia Bac giap phan
dat con lai cua thira dat s6 923 ¢6 canh dai 1,21m, phia Nam giap duong bé tong
c6 canh 1,18m, phia Dong giap thira dat s 1082-1 c6 canh 26,28m, phia Tay
giap phan dat cua thira dat 923 c6 canh 49,51m. (c6 so do do v& kém theo).

Y kién cua Kiém sdt vién - Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Binh
Phuoc tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa, ké tir khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir
tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy.

- V& huéng giai quyét vu an: Véi nhitng chimg ctr dd duogc tham tra tai
phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chip nhan khang co cua bi don Ong
Vii Van D. Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat t tung dan sy stra Ban an so thim
budc hé Ong Vii Van D va Ba Nguyén Thi Th tra lai cho chi Vit Thi Huyén Tr
dién tich dat 18,8m’theo so dd do dac ngay 25/5/2021 ciia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chimg cir dd duoc xem x¢ét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tai phién toa phic tham, bi don Ong Vi Van D, nguoi c6 quyen loi va
nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Th, Chi Vi Thi Thuy Tr , Anh Vi Buc Q ,
Chi Vi Thi Thuy L , Anh Pham Ngoc T vang mat da c¢6 don xin xét xir vang mat
nén can clr khoan 1 Biéu 228 B¢ luat to tung dan su 2015 Hoi dong xét xur Xur
vang mat cac duong su néu trén.

[2] Vé ndi dung khang céo xét thay:

[2.1] Vé tha tuc khang céo:

DPon khang c4o ciia bi don Ong Vil Vin D lam trong thoi han luét dinh,

hinh thirc va néi dung phu hop cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy nam
2015 nén can xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2.2]. Can cir vao céc tai liéu, chang c 6 trong hd so vu thé hién:
Thura dét s6 923 to ban do s6 24 véi dién tich 1a 888m” tai KP.2, thi tran
Tan khai, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc da dugc cap giay chang nhan
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quyen su dung dat s6 CH00599 cho ho chi Vii Thi Huyén Tr nim 2011 c¢6
ngudn gbc do 6ng Hiéu (bo chi Tr ) nhan chuyen nhuong va tang cho chi Tr .
Phia dong cta dién tich dat nay gidp vai thira dat s6 1082-1 cua ho Ong Vii Van
D.

Thira dat sb 1082-1 1a mot phan dién tich dat trong thua dat s6 1082 da
dugc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho cia ho Ong Vi Vin D sb
CHO00884 vao nim 2011 c¢6 ngudn gdc 1a do 6ng D nhan chuyén nhuong tir ndm
1992 va sir dung tir 6 cho dén nay.

Theo chi Tr trinh bay, do chi Tr khong truc tiép canh tac hay xay dung gi
trén dién tich dt nay. Ranh gidgi giira hai thira dat caa chi Tr va 6ng D trudc day
chi c6 cam coc bé tong nhung da bi 6ng D nhd bo. Tuy nhién, 1oi trinh bay cua
chi Tr khéng c6 chang ci dé chirng minh c6 viéc 6ng D nhd bo coc bé tong.
Hién chi Tr ciing khong xac dinh duoc chinh xac ranh gisi dat cuia minh ¢ dau
nén yéu cau Toa xac dinh ranh gidi dat theo gidy chiing nhan quyén sir dung
duoc cap.

Theo trinh bay cta bi don thi dién tich néu trén gia dinh dng D sir dung 6n
dinh tir 1992 dén nay khong c6 ai tranh chip gi. Trudc day giita phan ranh cta
02 thtra dat c6 01 hang tim vong nhung hién nay khong con nita, chi c6 01 tru
bé tong ngay hang ranh 1a do dia chinh x4 cim & cubi thira dat, phia truéc phan
dat duong di c6 01 hang rao la do gia dinh 6ng D xay dung nam 2019. Trén di¢n
tich dat cac bén dang tranh chap hién nay gia dinh 6ng D dé trong, khong trong
trot hay xay dung gi trén dat. Ong D khang dinh gia dinh minh dang str dung dat
¢6 ranh thuc té tring véi ranh trén gidy chung nhan quyén sir dung dat, ranh dat
gitra 02 thura la 02 coc bé tong 6 dau va cubi dat, ong khang dinh khong lan
chiém dét cta chi Tr .

Cép so tham can cir vao bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
16/01/2020 thi giira 02 thira dat khdng thé hién ranh cb dinh rd rang, nhu khong
co hang rao ranh gidi cd dinh gilra hai bén, khong c6 cdy lau ndm dé danh gia;
phan dat tranh chap chi 1a dat tréng, cudi thira dat cua 02 thira thi co cot méc bé
tdng nén can cin ctr vao ranh gidi theo Giay chang nhan quyén st dung dat cua
cac bén di duoc cap duogc dinh vi trén thyc dia dé xac dinh ranh gii giira cac
bén 12 c6 co s khoa hoc, phii hop phap luat. Tuy nhién, cap so tham nhan dinh
do dién tich dat caa chi Tr c6 bién dong thiéu so véi Gidy chung nhan quyén s
dung dat va chap nhan yéu cau khai kién caa chi Tr 1a danh gia chua toan dién,
khach quan. Bai I8, ching ct thé hién hién trang dién tich dat sir dung cua cac
bén déu thiéu so véi Giay CNQSD dat chtr khdng phai chi phia chi Tr ; hon nita
cap so thdm cin ctr vao két qua do dac caa cong ty TNHH MTV do dac ban dd
Binh Long khi chwa duoc cac co quan cd tham quyén tham dinh 12 chua chuan
xac, khong ding véi quy dinh phap luét (dlem 6,7 Piéu 22 Thong tu s6 25 cua
Bo TNMT). Ngoai ra, két qua xac minh diéu tra thém tai cap phlc tham cho
thay trong thoi gian xay ra tranh chap chi Tr va anh Nguyén Thanh Long c6
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thdng nhat diéu chinh bién dong ting phan dat giap ranh ¢ huéng Tay dat cua
chiTr.

Can ctr vao két qua do dac ban dd dia chinh tai cap phic tham ngay
25/8/2021 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén Hon Quan nhan
thiy: Diém sb 6 Toa d6 goc ranh 1a diém cb dinh (1a diém céc bén thira nhan
dung, khong tranh chap); Diém sé 11 va 12 Toa d6 goc ranh 1a diém céc bén
dang tranh chap. Cu thé, chi Tr cho rang coc ranh ¢ diém sé 11; con dng D cho
rang coc ranh & diém sb 12. Tuy nhién, xét thay canh tir diém sé 06, 12 va 14
Toa d6 goc ranh nam trén cing mot duong thiang, hoan toan phi hop véi so dd
thira dat theo Gidy CNQSD dat s BE 348141 cap cho ho éng Di, c6 canh phia
tay giap dat chi Tr bi dit gdy ¢ diém s 14 toa d6 gdc ranh. Vi vay, khong c6 co
s dé cho riang éng D lan chiém dat chi Tr .

Vé dién tich dat thuc té co su chénh léch so vai dién tich ghi trén glay
chuing nhan quyen st dung dat cac bén ty lién hé véi co quan c6 tham quyén
quan 1y dat dai dé diéu chinh bién dong.

~ Tur nhitng nhén dinh, Hoi dong xét xir xét thay can swa Ban &n dan su so
tham s6 27/2020/DS-ST ngay 13 thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén
Hoén Quan, tinh Binh Phudc. Do dé, yéu cau khang cao cua bi don 6ng D dugc
Hoi dong xet xir phuc tham chap nhan.

[3] Chi phi t6 tung khéc va an phi dan sy so tham:

Do bén 4n so tham bj sira nén an phi dan su so tham va chi phi t tung s&
duoc tinh lai theo quy dinh cua phap luat. Cu thé, do yéu cau khoi kién cua
nguyén don khdng dugc chap nhan nén nguyén don chi Tr phai chiu chi phi to
tung nhu chi phi Xxem Xé:t tham dinh, dinh gia, do dac vé&i so tien la
12.000.000d0ng va duoc khau tru vao so tién 12.000.000d6ng chi Tr @& nop tam
ung. An phi so tham nguyén don phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[4] Chi phi t6 tung khéc va an phi dan sy phiic tham:

_ Chi phi xem xét th:ém‘dinh tai chd, do dac tai cAp phiic tham véi tépg s6
tien Ié} 8.812.000dong so tien nay bi don dng D tu nguyén chiu duoc khau trir
vao so tién 8.812.000dong ong D da nop tam ng tai Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

An phi dan su phac tham: Do yéu cau khang cdo cua 6ng D duoc chip
nhan nén éng D khong phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[5] Y kién cua Kiem sat vién - Dai dién Vién kiem sat nhan dén tinh Binh
Phudc tai phién toa chua phu hop vaéi quan diém cua Hoi dong xét xir.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:



Can ctr vao khoan 2 DPiéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015.
Chép nhén yéu cau khang co cta bi don Ong Vil Vin D.

Stra Ban &n dan su so tham s 27/2020/DS-ST ngay 13 thang 8 ndm 2020
cta Toa an nhan dan huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc. Cu thé:

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227, 228, 266 cua Bo
luat t6 tung dan su; Diéu 163, 168 cua Bo luat dan sy; Diéu 203 cua Luat dat
dai; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Cian cir Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc
hoi.

_[1] Khdng Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don chi Vii Thi Huyén
Tr vé viéc budc ho Ong Vii Van D va Ba Nguyen Thi Th tra lai cho chi Vi Thi
Huyen Tr dién tich dat 18,8 m? thudc thira dat s6 923 to& ban dd sb 24 tai khu pho
2, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc (Theo ban d6 do dac kém theo).

~ Céc duong sur ¢6 quyen tu lién hé voi co quan Nha nudc c6 tham quyen
V€ quan ly dat dai dé diéu chinh bién dong trén giay ching nhan quyén sir dung
dat (Theo ban d6 do dac kem theo).

[2]. V& chi phi t tung, &n phi dan su so tham:

V& chi phi to tung: Chi Vii Thi Huyen Tr phai chiu chi phi tham dinh, dinh
gia va chi phi do dac véi so tien 12.000.000d, duoc khau trir vao so tien chi Tr
da ndp tam wng tai Toa an nhan dan huyén Hon Quan.

An phi dan sy so tham: Chi Vit Thi Huyén Tr phai nop sé tién 300.000d6ng
duoc khau trir vao s tién 300.000d6ng ma chi Tr di dong tam ung tai Chi cuc
thi hanh &n dan sy huyén Hon Quan theo bién lai tam tng an phi s6 0001583
ngay 24/9/2019.

[3] V& chi phi té tung, an phi dan sy phlc tham:

V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac tai cép phuc
tham véi tong s6 tién 1a 8.812.000d6ng sd tién nay bi don 6ng D tw nguyén chiu
duoc khau trir vao sb tién 8.812.000d6ng 6ng D da nop tam tng tai Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc.

An phi dan sy phuc tham: Bi don Ong Vii Van D khong phai chiu s6 tién
300.000d6ng, hoan tra cho 6ng D sd tién tam ung an phi dan su phac tham 1a
300.000 dong da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an s6 0002155
ngay 10 thang 9 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hén Quan,
tinh Binh Phuéc.

Ké tir ngay nguwoi dwoe thi hanh én c¢é don yéu cau thi hanh an, néu nguroi
phdi thi hanh an khong thuc hién nghia vu tra tién cia minh thi hang thang con
phdi tra so tién 13i theo 1ai sudt co bdan do Ngdn hang Nha nwdéc cong bé tai thoi
diém chdm thanh todn, twong ting Véi sé tién va thoi gian chuwa thi hanh an.
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Trong truwong hop ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 Lugdt Thi hanh an dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh an dan sy cd quyén théa
thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc bj
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Lugt Thi hanh an dan
sir; thoi hiéu thi hanh én dwroc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Bin dn phiic thim cé hiéu lyc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hén Quan;

- Chi cuc THADS huyén Hon Quan;
- Nhitng ngudi tham gia tb tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.
(Pa ky)

Bui Thanh Thao



