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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Bd Nguyén Thi T3 Hién

Cac Tham phan : 1. Ong Nguyén Ba Thinh

2. Ba Pham Thi Kim

Thu ky phién tdoa: Ba An P Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phé
Hb Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
tda: Ong Lé Trong Long - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13/4/2022 va ngay 15/4/2022, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phuc thdm coéng khai vu an thu 1y sb
59/2022/TLPT-Ds ngay 25/02/2022 vé viéc “Tranh chip hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tranh chip hop dong Gy quyén”.

Do Ban 4n dén sy so thim s6 106/2022/DS-ST ngay 11/01/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho Tha Bc, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phic tham sé 704/2022/QD-PT ngay
08/03/2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 316/2022/Qb-PT ngay 28/03/2022
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngd Quang T, sinh nam 1979 (c6 mat)
Dia chi: A, Phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi lién hé: X, Phuong Y, Quan Z, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don:
1. Ong Tran Chién T1, sinh ndm 1976

Dia chi: AL, Phuong B1, quin C1, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Dia chi lién hé: A2, Phuong B2, quan C2, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Tran Chién T1: Ba Nguyén Hoang Nha P
(c6 mat ngay 13/4/2022, vang mat ngay 15/4/2022)

2. B4 Nguyén Hoang Nhi P, sinh naim 1980 (c6 mit ngay 13/4/2022, ving
mat ngay 15/4/2022) o
Dia chi lién hé: A2, Phuong B2, quan C2, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Poan Anh V, sinh nim 1979 (c6 mat)
Dia chi lién hé: X1, Phuong Y1, Quan Z1, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1964

Dia chi lién hé: A3, Phuong B3, quan C3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi Kim O: Ba Lé Hanh D, sinh
nam 1980 (c6 mit)

Dia chi lién hé: A4, Phuong B4, quan C4, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Nguyén Thi Kim O:

- Luat su Lé Minh N - Van phong luat su Lé Minh Nhut - Poan luat su
Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit ngay 13/4/2022, vang mit ngay 15/4/2022).

Luat su Nguyén Tuyét N1 - Cong ty Luat TNHH Tam Quang - Poan lut
su Thanh phé HO Chi Minh (c6 mit).

3. Ong Nguyén Trung H, sinh ndm 1962 (xin ving)
4. Ba Dwong Thi C, sinh nam 1932 (xin vang) o
Dia chi lién hé: A3, Phuong B3, quan C3, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ong Nguyén Minh T2, sinh nim 1957 (xin vang)
6. Ba Hoang Thi T3, sinh nam 1956 (xin vang) o
Dia chi lién hé: A2, Phuong B2, quan C2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi khang cao: Nguyén don — 6ng Ngb Quang T.

NOI D VU AN:
Theo don khoi kién cung cdc tai liéu khac, nguyén don trinh bay:

Do quen biét v&i 6ng Nguyén Poan Anh V nén ngay 16/07/2015 nguyén
don va ong V c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong thira dat c¢6 dién tich 752m?
tai phuong Hiép Binh Phuéc, thanh phd Thu Pte, Thanh phé H6 Chi Minh
dang tén so hitu 1a 6ng Tran Chién T1, ba Nguyén Hoang Nhi P ngay
30/01/2012 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s AN 346198 ngiy
01/12/2008 (BL.100-102).



Sau khi xem hién trang dat va thong nhat gia chuyén nhugng la nam ty
dong, ngay 17/07/2015 nguyén don ky hop dong nhin chuyen nhuong quyén st
dung dit (BL.103-107) tai Phong cong chimg s6 6 Thanh phé Hb6 Chi Minh véi
ong Tran Chién T1, ba Nguyén Hoang Nha P do dng V dai dién theo Hop dong
iy quyén ngay 16/07/2015 tai Phong Cong chimg sb 6 (BL.108-112).

Nguyén don dd giao du tién cho 6ng V (BL.113) va dng V ban giao cho
nguyén don giit ban chinh Gidy chting nhan quyén str dung dat sé AN 346198
ngay 01/12/2008 cap nhat tén chi s¢ hiru 6ng Tran Chién T1, ba Nguyén Hoang
Nh& P ngay 30/01/2012.

Tuy nhién phia dng T1, ba P khong thyc hién viéc ban giao dat cho nguyen
don quan ly. Den nay nguyén don khong thyc hién duge viée dang ky thay d6i
chu sir dung quyén sir dung dat vi co quan c6 thim quyén thong bao dat dang bi
ngan chan.

Vi vy, ngay 23/10/2018 6ng Ngb Quang T khai kién yéu cau:

- Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 20943 1ap tai
Phong Cong chimg s6 6 ngay 17/07/2015 gifta nguyén don véi vo chong ong Tran
Chién T1, ba Nguyén Hoang Nhi P do 6ng Nguyén Poan Anh V dai dién theo Hop
dong Gy quyén ngay 17/07/2015 tai Phong Cong ching sb 6.

- Ong Trz?tn Chién T1, ba Nguyén Hoang Nhi P c¢6 trach nhiém ban giao
toan bo thtra dat cho nguyén don.

Bi don — éng Tran Chién T1 va ba Nguyén Hoang Nhd P do ba Nguyén
Hoang Nha P dai dién trinh bay:

Dién tich 752m? dat thudc thira 531, t& ban db sd 28 tai phuong Hi¢p Binh
Phudc, thanh phd Thu Puc theo Glay chung nhan quyen st dung dat sd AN
346198 ngay 01/12/2008 dang tranh chap c6 ngudn gdc ciia ba Nguyen Thi Kim
O, vo chong bi don Tran Chién T1, Nguyén Hoang Nha P nhan chuyén nhuong
lai vao ngay 30/08/2011 véi gia 3.750.000.00 0d6ng, dugc cap nhat cha sir dung
dat ngay 30/01/2012, nhung thuc té vo chéng bi don con no ba O sb tién nhan
chuyén nhuong dit 1a 2.000.000.000 dong.

Do vay, 12/09/2017 ba O khdi kién ba P va 6ng T1 tai Toa an nhan dan
quan Thu Ptc, Thanh phéd H6 Chi Minh yéu cau bi don tra tién gdc
2.000.000.000d6ng va tién 1di 9%/nam tinh tir ngay 01/09/2011 dén ngay
01/09/2017. Theo yéu cau cua ba O, Toa an nhén dén quan Thu Durc da ra quyét
dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb 10/2017/QD BPKCTT ngay
06/10/2017 “cAm chuyen dich vé tai san” dbi véi quyén su dung dat da duoc cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 346198 (s6 vao sd6 H02129) do Uy



ban nhan dan quan Tha Puc cip ngay 01/12/2008 cho ba O va cap nhit sang tén
ong T1, ba P ngay 30/01/2012.

Qua trinh Toa &n giai quyét vu an, hai bén thuong luong hoa giai dugc véi
nhau nén Toa an cong nhan sy théa thudn cua cac duong su theo Quyét dinh sb
106/2018/QDST-DS ngay 02/02/2018: Ong T1 ba P ¢6 trach nhiém tra cho ba O
s6 tién gde 1a 2.000.000.000d0ng va 1di cham tra 1a 700.000.000ddng, han cubi
tra tién 1a ngay 02/05/2018, dong thdi huy bo bién phap khan cdp tam thoi tai
Quyét dinh s6 10/2017/QD-BPKCTT ngay 06/10/2017.

Do bi don chua thi hanh quyét dinh trén nén ba O yéu cau va Chi cuc Thi
hanh an thanh phé Thu Ptc di ra Quyet dinh s6 38/Qb-CCTHADS ngay
14/05/2018: tam dung viéc dang ky, chuyén quyen s& hitu, st dung, thay d01
hién trang d6i voi tai san la quyén su dung dat cua ong T1 ba P da duoc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AN 346198 (s6 vao s6 H02129) do Uy
ban nhan dan quan Tha Puc cap ngay 01/12/2008.

Truéc d6, do bi don can von nhin chuyén nhuong hé théng xe buyt nén
ngay 16/07/2015 c6 vay cua ong Nguyén Poan Anh V sd tién hai ty df)ng voi
muc 1ai suat 3%/thang, thoi han vay mot nam. Pé dam bao cho hop dong vay,
ong V yéu cau ba P, 6ng T1 phai ky glay tay thoa thuan mua ban nha va chuyén
nhuong quyen str dung dat va ky hop dong iy quyén c¢6 cong chimg cho 6 ‘Ong V
str dung, chuyén nhuong dién tich 752m? dat thudc thira 531, to ban d6 sb 28 tai
phuong Hiép Binh Phudc, thanh phé Thu Puc theo Gidy chu’ng nhan quyén sir
dung dat s6 AN 346198 (sé vao s6 H02129) ngay 01/12/2008.

Do céan vay tién nén bi don chap nhan ky cac hop déng nhu 6ng V yéu ciu
va giao ban chinh gidy ching nhin cho 6ng V giit. Hai bén thdng nhat khi bi
don tra du tién gbc va tién 13i hai bén s& ky huy cac hop déng nay va éng V tra
lai gidy chimg nhan cho bi don.

Sau khi nhan tién, hang thang bi don tra tién 14i cho dng V day du bang
nhiéu hinh thirc nhung chii yéu 1a tra tién mit, chi c6 mot vai 1an chuyén vao tai
khoan cua 6ng V (Gidy chuyén tién nhanh tai Agrigbank CN Phan Dinh Phing
Bl.132-134). Pén giita ndm 2016 6ng V nang lai suat 1én 4%/thang. Pén nim
2018, bi don khoéng du kha ning tra 1ii nén xin khit ng nhung ong V khong
ddng ¥ va budc bi don phai chuyén nhuong mot 16 dit & Pong Xoai (Binh
Phudéc) v6i gia 500.000.000d6ng cho 6ng V nhung dé nguoi khac ding tén.

Nay ong T nhén chuyen nhuong dat tir ong V va yéu cau bi don giao dét, bi
don khong dong ¥ voi yéu cau cia 6ng T. Ngay 07/10/2021, bi don c6 don yéu
cau phan t6 (BL.149) nhu sau:

- Yéu cau tuyén huy Hop dong ty quyén ngay 16/7/2015 gitra 6ng T‘rén
Chién T1, ba Nguyén Hoang Nha P vdi ong Nguyén Poan Anh V va Hop dong
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chuyé~n nhuong quyén sir dung dat ngay 17/7/2015 gitta Ong Tran Chién T1, ba
Nguyen Hoang Nha P do 6ng Nguyén Poan Anh V dai dién voi 6ng Ngo Quang
T.

- Yéu cau 6ng T, 6ng V giao tra ban chinh Gidy ching nhan quyén sir
dung dat so H02129 ngay 01/12/2008.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Ong Nguyén Poan Anh V trinh bay:

Khoang thang 6 nim 2015, ong V ¢6 gip ba P va ong T1 dé thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo thoa thudn, 6ng T1 ba P dong ¥
chuyén nhuong cho 6ng V toan bd quyén sir dung dat ¢ dién tich 752m? tai
phuong Hiép Binh Phudc, thanh phd Thi Pac, Thanh phé HO6 Chi Minh véi gia
2.000.000. 000ddong, hai bén chinh thtrc ky hop déng chuyén nhugng nha va dat
glay tay ngay 16/07/2015 (BL.171) va ky hop ddéng y quyén cho 6ng V toan
quyén quan ly, st dung, dinh doat thira dit trén tai Phong cong ching s6 6
(BL.108-112), vi dng V 1a nguoi kinh dO bat dong san nén ky hop dong nhu
trén dé tranh chiu thué, phi khi chuyen nhuong. Ong V da T3 toan du tién cho
6ng T1, ba P (mit sau hop dong chuyén nhuong bang gidy tay).

Ngay sau khi nhan chuyén nhuong nha dat tir dng T1 va ba P, 6ng V¥ da
chuyén nhuong lai quyén sur dung dat cho ong Ngo Quang T véi gia
5.000.000. OOOdong, nhung Hop ddng cong chimg thé hién gid chuyén nhuong
3.500.000.0000d0ng 14 nham giam thué.

Ong‘T da giao du tién cho 6ng V va 6ng V da giao ban chinh Gidy chimng
nhan quyén str dung dat cho ong T gilt dé lam thu tuc cap nhat dang bo.

Nghia vu ban giao dat theo hop dong 1a nghia vu ctia 6ng T1, ba P nén 6ng
khong c6 y kién va yéu cau gi.
Giira 6ng va ong T1, ba P khong c6 quan hé giao dich vay muon tién nhu

ba P trinh bay.

Ong khong tranh chap vé hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat,
cling khong c6 yéu cau gi khac doi voi ba P, ong T1.

Ba Nguyén Thi Kim O do ba Lé Hanh D dai dién theo ity quyén trinh bay:

Thira dat sd 531, to ban d6 sé 28 tai phuong Hiép Binh Phudc, thanh phd
Thu Ptc ¢6 dién tich 752m? theo Giay ching nhan quyén su dung dat s6 AN
346198 ngay 01/12/2008 c6 nguon goc do ba Nguyén Thi Kim O dugc cha me
tang cho.



Ngay 30/8/2011 ba O ky hop ddng chuyép nhuong cho vo chong dng T1 ba
P toan bd di¢n tich dat vaoi gia 3.750.000.000d6ng.

Ong T1 bé P d3 T3 toan sb tién 1.750.000.\000d6ng, con no lai
2.000.000.000d6ng nhung vi 1a ¢ chau nén ba O van dong y cho ong T1, ba P
cap nhat chu su dung dat.

Do 6ng T1 ba P khong thuc hién T3 toan tién nén nim 2017 ba O khai kién
tai Toa an. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n dd hoa giai thanh va theo ndi D
Quyét dinh céng nhan sy théa thuan gilta cac duong sy sd 106/2018/QPST-DS
ngay 02/02/2018 thi dng T1, ba P co trach nhiém T3 toan cho ba O sb tién
2.700.000.000d6ng.

Hién nay ba O dang yéu cau Chi cyc thi hanh an dan su thanh phb Thu Pic
thi hanh quyét dinh dé thu hoi s6 tién trén nén Chi cuc thi hanh an d ban hanh
Quyét dinh s6 38/QD-CCTHADS ngay 14/5/2018 vé viéc tam ding dang ky,
chuyén quyén sé hiru, sir dung, thay d6i hién trang tai san 1a quyén str dung dat
ma ong T dang tranh chap v6i 6ng T1, ba P. Vi vay ba O dé nghi Toa an xem
xét dén quyén loi ctia ba, dam bao dugc thi hanh an.

Ong Nguyén Trung H trinh bay:

Ong 1am nghé trong hoa mai, nim 2008 ba O c¢6 cho 6ng st dung toan bd
quyén st dung dat thudc thira dat 531, to ban d6 s 28 tai phudng Hiép Binh
Phudc, thanh phé Tha Pac dé dit cac chiu mai. Sau khi ba O chuyén nhuong
dat cho 6ng T1, ba P thi ba P dong y cho dng tiép tuc sir dung dét. Vi viy ong sir
dung dat tr d6 cho dén nay, 6ng xac dinh chi 1a ngudi dugc cho muon dat st
dung, khong lién quan dén quyén sir dung dat. Ong khong c6 y kién vé tranh
chap giita cac bén va khi ba P yéu cau lay lai dit thi ong di doi cac chdu mai dé
giao tra dat.

Ba Duwong Thi C trinh bay:

Ba 1a me rudt cua Nguyén Thi Kim O va Nguyén Minh T2, Nguyén Trung
H.

Ngudn gdc thira dat s6 531, to ban dd sb 28 tai phuong Hiép Binh Phudc,
thanh phé Thu Birc, Thanh phé HO Chi Minh do cha me chéng dé lai cho vog
chong ba Nguyén Van A — Duong Thi C canh tac, sir dung. Vi vy, trén dat co
ngdi md cua chi chong ba chon tir ndam 1950, md cua chau ndi (con 6ng T2)
chon nam 2004.

Nam 2008 vo chdng ba ting cho con la Ngllyén Thi Kim O thura dat sb 531,
sau do ba O chuyén nhugng lai cho chau 1a Nguyen Hoang Nha P.



Nam 2017 6ng Nguyen Vin A chong ba chét ciing chon va xay mo trén
thira dat nay. Do ba gia yéu nén cac con cua ba truc tiép cham soc cac ngdi mo.

Ong Nguyén Minh T2 trinh bay:

Ong la c6 quan h¢ anh em ruft voi ba O va la cha rudt ba P. Nguf)n gdc
thira dat s 531, to ban d6 s6 28 tai phuong Hiép Binh Phudc, thanh phé Thu
Durc, Thanh pho Ho6 Chi Minh do cha me 6ng 1a Nguyén Van An, Duong Thi C
tang cho ba O sir dung. Trén dat c6 chon mot ngdi mo cua gia dinh tir nam 1950,
md con trai 6ng chon vao ndm 2004 va mg cha 6ng chon vao ndm 2017.

Nam 2011 ba O can tién tra ng nén phai chuyén nhuong dat, vi trén dat co
cac ngdi mo va hién trang dat khong c6 duong di nén khong chuyén nhugng
dugc, sau d6 con gai 6ng la Nguyen Hoang Nha P déng ¥ nhan chuyen nhuong
dat dé gitr cac ngdi md. Ong théng nhat véi ¥ kién trinh bay va yéu cau cua bi
don.

Ba Hoang Thi T3 trinh bay:

Ba 1a vg ctua 6ng T2, ba thong nhat vai 101 khai cua dng T2, trén dat co6 cac
ngoi md cua gia dinh nén dé nghi xem xét cho gia dinh ba dugc tiép tuc gitr gin
cac ngoi mo.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 17/03/2020 cua Hoi dér}g dinh gia Toa
an nhan dan quan Thu Duc (BL.239): Gia tri dat tranh chap co don gia
4.500.000d6ng/m? x dién tich thira dat 1a 752m? = 3.384.000.000d6ng.

Toa an nhan dan thanh phd Thu Ptc d3 dua vu 4n ra xét xtr va quyét dinh
tai Ban an so tham s6 106/2022/DS-ST ngay 11/01/2022 nhu sau:

“l. Khong chdp nhan yeéu cau clia ong Ngo Quang T vé viéc “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” doi véi éng Trdan Chién T1 va ba
Nguyén Hoang Nha P;

2. Chdp nhdn yéu cau phan té cia éng Tran Chién T1 va ba Nguyén Hodng
Nha P;

Tuyén bo hop dong uy quyén do ong Tran Chién T1, ba Nguyén Hoang
Nha P va dng Nguyen Doan Anh \ ky két ngay 16/7/2015, so cong chung 20886
va Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung ddt do éng Nguyén Podn Anh V va
ong Ngd Quang T ky két ngay 17/7/2015, s6 céng chitng 20943 ciia Phong cong
chirng s6 6 Thanh phé H6 Chi Minh vé hiéu.

Ong Ngb Quang T co trach nhiém giao tra cho ong Tran Chién T, ba
Nguyén Hoang Nhd P ban chinh gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé
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hitu nha o va tai san khac g{fn lién véi dc?’t s6 AN 346198 do 1y ban nhén ddn
quan Thu Duwc, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 01/12/2008”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi, quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang c4o cua cac duong su.

Ngay 24/01/2022 nguyén don 6ng T khang cao toan bg ban an so thé}m do
cho rang ban an so thim khong gidi quyét toan dién, triét dé dan dén quyén loi
hop phép ctiia nguyén don bi xdm hai nhung khong dugc bao vé.

Tai phién toa phuc tham: Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc vé viée
giai quyet vu an.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va khang cdo voi ngi D yéu cau
nhu sau:

Yéu cau xem xét va hily toan bo ban 4n so tham, vi: Ong (T) 13 nguoi mua
ngay tinh nhung tai sao khong dugc bdo vé ma lai di bdo v€ nguodi lam sai —
nhitng nguoi ky hop dong khong ding. Hop dong cong chirng mua ban giita ba
P va ba O chi c6 gia 1a 200.000.000d nhung lai néi 1a ban 3,75 ty dong, bén ban
(ba O) da ban 10 nim rdi nhung dén khi thay ban cho dng (T) thi lai di kién doi
tién dé tranh chap, diéu ndy cho thidy nhu mot su sap dit. Khi dng di mua dét c6
di coi dét, c6 nhd co quan Nha nuée kiém tra dat khong tranh chdp, thé hién 1a
co quan Cong chimg d3 céng chimg cho hop dong 6ng mua. Con ba P néi 1a dat
c6 mo thi van dé dat ra 13 ai cho phép xay mo trong khu vuc din cu. Luc mua
6ng biét trén dit c6 mo nhung vi nguoi ban (6ng V) nodi 1a s& bde md nén dng
(T) tin ngudi ban nén mdéi mua.

Bi don do ba Nguyén Hoang Nha P dai dién trinh bay:

Ba (P) mua dat ctia c6 rudt nén ghi trén hop dong cong chimg it tién lai con
200.000. OOOdong ctng gibng nhu muc dich ciia bén nguyén don ghi giam tién
trén hop dong nham giam thué. Dat tranh chip da vudng 03 quy hoach tir trudc
khi nhan chuyén nhugng tir ba O nén khong c6 duong di, phai di qua dat cua gia
dinh ba méi vao dugc khu dat nay. Trén dat lai c6 md mi nén khong vay Ngan
hang dugc, ba (P) budc phai vay bén ngoai va thong qua ngudi gidi thiéu la co Ba
Quang, ba héi vay tién ong V nén mdi co cau chuyén ky hop dong ty quyén.
Thuyc chat ba (P) vay 6ng V s tién 1a 2 ty dong, 13i sudt 3%/thang, thoi han vay 1a
mot nam. Ba d3 tra da tién 141 dén nam 2017, qua nim 2018 ba chua tra duoc ng
gdc nén ong V ting 1ai 16n 4%/thang, ba ciing tra dugc 6-7 thang 13i 4% thi khong
c6 tién tra, phai ban mot 16 dat & Pong Xoai (Binh Phudc) cho ngudi khac iy
khoan tién 500.000. OOOdéng tra cho dng V. Cac khoan T3 toan lai ba déu tra béng
tlen mit. Chi ¢6 hai 1an T3 toan 14i bang hinh thuc chuyen khoan (3 glay chuyen
tién qua ngan hang). Pén nay ba (P) vin con ng 6ng V sb tién gbc chua T3 toan.
Ba dé nghi ba duoc tra tién gdc va 1ai con tH cho 6ng V va éng V tra lai Gidy to
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dat cho ba (P).
Ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan - éng Neuyén DPodn Anh \ trinh bay:

Ong (V) 1a nguoi nhén chuyén nhuong dét cua ba P, 6ng T1, khong phai 1a
nguoi cho bi don vay tlen Ong (V) 1a ngudi kinh dO dat nén thuong xuyén mua
ban bang hinh thirc glay uy quyén nhu vay. Ong (V) cling dd giao dich chuyén
nhuong véi ba P mot s6 16 dat khac. Khi nhan chuyén nhuong 16 dat cua ba P,
ong (V) da thuong thao tir vai thang trudc d6 va cling li€én hé tim ngudi mua 1a
6ng T, khi chdt hop dong vai ba P 6ng (V) ciing ky hop dong chuyén nhuong
cho 6ng T. Thuc chat 6ng (V) 14 nguoi mua cua ba P va ban cho 6ng T nén
khong c6 chuyén nhan tién ctua 6ng T phai giao lai cho ba P. Sau khi chuyén
nhugng cho éng T, 6ng (V) bi cAm di khoi noi cu trd mot thoi gian (trong mot
vu 4n khac) nén khong thé di lién hé lam thu tuc cho ong T duoc. Pén gilta naim
2017, khi dugc tu do 6ng da lién hé vdi ba P yéu cau di doi 2 ngdi mo va giao
dat, ba P khat 1an nén 2018 6ng T khdi kién. Cudi nam 2017, khi 6ng da yéu cau
giao dat, thi ba O mdi di kién ba P. Thoi diém ba O ban dat cho ba P (nim
2011), dét nong nghiép da dinh 3 quy hoach ma gia 3,75 ty 1a v 1y. Nén vi¢c ba
O di kién doi tién ba P dé ngin chin chuyén nhuong dat gibng nhu mot su sap
dat. Con noi hop ddng ba P uy quyén cho 6ng (V) 1a sai trai 13 khong ding, vi
khi ky Gy quyén 13 c¢6 co quan cong ching chimg nhan ding quy dinh.

Ludt su bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi Kim O néu
quan diém:

Quyén loi cua ba Kim O tring hop véi quyén loi ctia bj don nén bao vé cho
ba Kim O ciing la bao vé quyén lgi cho bi don. Do @6, Luat su néu quan diém
bao v¢ cho quyén loi bi don nhu sau:

Thoa thuin chuyén nhuong dat ngay 16/07/2015 1a giao dich gia tao nhim
che dau cho giao dich vay tién, thé hién: Giao dich vé dat nhung khong dé cap
hién trang dat dang c6 mo, dia chi trong td thoa thuan nay khéng dung nha ba P,
noi D giao dich chuyén nhuong dat nhung giao tién dit ma lai khong giao tai san
1a dat, c6 thoa thuan thoi han giao dat nhung thuc té khong giao va kéo dai dén
nay. Do do, théa thuan nay la gia tao nén vo hi¢u.

Dbi v6i hop dong iy quyén ngay 16/07/2015, chinh ong V thura nhén tai
phién toa phtic tham 13 6ng ky hop dong chuyén nhuong khong dai dién cho ba
P ma cho chinh 0ng, 1a tai san ctia 6ng va 6ng ban cho minh nén khong c6 hanh
vi giao tién lai cho bi don. Ong V cling noi 13 la ky hop dong uy quyen nham
muc dich trén thué (thay vi Ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat) Do
vay, hop dong iy quyén nhung khong thuc su 1a hop dong oy quyén, vi thé hop
ddng uy quyén nay vo hiéu do gia tao.



Pbi voi hop ddong mua ban ngay 17/07/2015, éng T 1a ngudi mua dat, da
giao di tién nhung lai khong ndp thué va dang bo, vi thoi diém tir nam 2015 dén
nam 2017 13 khong c6 tré ngai cho viée ndy (cudi ndm 2017 méi bi ba O yéu
cau ngin chin). Ong T mua dat nhung khong nhédn giao dt, khong biét mo dugc
xay thém (ndm 2017). Thé hién hop déng chuyén nhuong ndy khong thuc chit
nén vo hiéu.

Con viéc ba O bén (dat) cho ba P voi gid 3,75 ty dong 1a gia ban tra cham
va ban trong dong ho. Hién ba O dé yéu cau Chi cuc thi hanh an ké bién quyén
st dung dat dé xu ly no.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tur khi thu Iy vu 4n cho dén thoi diém két thuc phan tranh luan
tai phién toa phuc tham va trudc khi nghi an, nhitng ngudi tién hanh tb tung da
thyc hién ding va nhitng ngudi tham gia t6 tung d3 chap hanh dung cic quy
dinh cta B luat td tung dan su.

V& ndi dung khang cao, xét thay: Hop dong uy quyén gitta ong V —baP la
gia tao la co co s0, vi: theo 6ng V hop dong iy quyén nay thuc chat 1a hop dong
mua bén, con hop dong chuyén nhuong bing gidy tay ngay 16/07/2015 la khong
dap umg diéu kién hinh thic nén vo hiéu. Hop dong uy quyén vo hiéu do gia tao,
kéo theo su vo hiéu cua Hop ddéng chuyén quyén st dung dit co cong ching

ngay 17/07/2015.

Nhu vay, khang cdo cta nguyén don 1a khong c6 co sd, dé nghi Hoi dong
xét xtr phuc tham khong chap nhan khang cao, gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an d3 duoc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1.] V& hinh thuc: Khang cao cua nguyén don trong thoi han luat dinh va da
nop tam g an phi phuc tham theo quy dinh nén dugc chap nhan dé xem xet lai
ban an theo thu tuc phac tham.

[2.] V& noi dung khang cao, nguyén don khang cao yéu cau xem x¢t lai
toan bo ban an so tham do Toa an cip so tham xét xir khong giai quyét quyén loi
cua nguyén don.

Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay:

[2.1] Nguyén don c6 yéu cau thuc hién tiép hop ddng chuyen nhuong giira
nguyén don voi vo chong 6ng T1, ba P va ban giao dat theo hop dong.
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Ban 4n so thim nhan dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 17/7/2015, s6 cong chirng 20943 do Phong cong chimg sé 6 Thanh phd Ho
Chi Minh chtng nhan phu hop voi quy dinh cia phap luat vé mat hinh thic,
nhung noi dung do bi don khong thtra nhan nén can xem xét lai hop dong uy
quyén gilta bi don voi dng V vé viée toan quyén sir dung, chuyén quyén su dung
dat. Khi xem xét tinh hi¢u lyc cua hop ddng ly quyén nay, ban an so thim nhan
dinh hop dong uy quyen ngay 16/07/2015 1a vo hiéu do gia tao nén hop dong
chuyen nhuong quyén stt dung dit ngay 17/07/2015 ciing vo hiéu. DPay 1a noi
dung can danh gia lai.

Trudc hét, ddi voi Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
17/07/2015 gitra nguyén don vo1 bi don do 6ng V dai dién ky két, can xem xét
tinh hiéu luc cta hop dong ndy va hop dong uy quyén giita bi don va ong V.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap tai Phong Cong chimg sb
6 vé mat hinh thtrc 13 hoan toan ding quy dinh phap luat, noi dung ctia hop dong
khong vi pham diéu cdm ctia phap luat va khong trai dao dirc xa hoi. Hop dong
chuyén nhuong ngay 17/07/2015 ¢6 nham che ddu cho mdt giao dich khéc (gia
tao) hay khong va nguyén don la c6 phai 13 nguoi thir ba ngay tinh khi ky két
hop ddéng chuyén nhuong quyen str dung dat v&i nguoi dai dién chi so hiru 13
6ng V hay khdng la van dé can xem xét.

Toa 4n cp so thim d3 khéng xem xét ddy du cac yéu td hiéu lyc ctia hop
ddng chuyén nhuong ngay 17/07/2015, cling khdng xem xét viéc bao vé nguoi
thr ba ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 B6 luat dan sy nim 2015 (néu co) 1a
khong dung. Bén canh d6, khi tuyén hop dong chuyén nhuong ngay 17/07/2015
2 v6 hiéu (vi cho réng chu thé duoc uy quyén dai dién ky két hop ddng khong
c6 quyén ky két hop ddng chuyén nhugng do hop ddng Gy quyén bi vo hleu) thi
Toa an cap so thim ciing khong giai quyét hau qua phap ly cua cac hop dong
nay la thiéu sot nghiém trong, anh hudng truc tiép dén quyén loi chinh déng cta
cac bén tham gia hop dong — nhat 13 nguyén don, va khong giai quyét duoc toan
dién, triét d¢ vu 4n.

Hon thé, Toa an cép so thim lai budc nguyén don tra lai toan by ban chinh
Giay chirng nhan quyén st dung dat 1a khong c6 can cu, vi nguyén don khong
nhén ban chinh giay t& nha tir bi don ma tir 6ng V.

[2.2] Bi don c6 yéu cﬁq huy cac hop dong uy quyén ngiy 16/07/2015 va
hop dong chuyén nhuong dat 17/07/2015 do Phong Céng ching s6 6 ching
nhan, xét thay:

Tda an cap so tham tuyén Hop ddng ty quyén ngay 16/07/2015 1a v6 hiéu
do gia tao — che dau cho hop dong vay tai san nhung khong xt 1y hiéu luc cta
hop ddng vay tién trong trudng hop nay (néu cb), vi theo Khoan 1 Piéu 124 B
luat dan sy ndm 2015 « Khi cdc bén xdc ldp giao dich ddn sw mot cach gia tao
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nham che gicfu mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu,
con giao dich dan sw bi che gidu van co hiéu luc, trie truong hop giao dich do
ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc ludt khac co lién quan. ».

Mait khac, dé xac dinh thyuc t& 13 c6 hop ddng vay tién (thé hién bang cac
bién lai chuyen tién ngan hang nhu bi don trinh bay) hay khong, hay 4 chi ton
tai hop dong chuyén nhuong dat (thé hién bang hop dong gidy tay ngay
16/07/2015 nhu 6ng V trinh bay), cip so thim di khong diéu tra 1a rd cac ching
ctr vé cac phiéu chuyén tién nhanh tai Techcombank vao tai khoan ciia 6ng V tai
Agribank — CN Phan Pinh Phung (do bi don ndp) dé xac dinh so tai khoan bi
don chuyén tién c6 phai ctia 6ng V khong, chuyén tién vao viéc gi, ong V c6
nhan dugc khoan tién ndy hay khéng, ciing chua xac dinh ngoai giao dich dang
tranh chap thi gita ong V va bi don con ¢6 cac giao dich gi khac, vi 6ng V phi
nhan vé sé tién ma bi don di néu la chuyén khoan cho 6ng V, dong thoi bi don
va 6ng V ciing trinh bay tai toa an cap so tham va tai phién toa phic thAm vé céc
giao dich chuyen nhuong dat — chuyén tién o Dong Xoai. Cap SO tham cling
khong 1am rd vé sb tién bi don di tra 13i va no gbc cho hop dong vay tién (néu
c6) ctia 6ng V 13 bao nhiéu va con ng nhu thé nao.

[2.3] V& viéc dua ngudi tham gia t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu an lién quan dén Thira dat s6 531 do bi don dung
tén cAp nhat sé hiru trén Gidy Ching nhan quyén st dung dat nhung di duoc
chuyén nhuong bang hop dong c6 Phong Cong chung s6 6 chirng nhan, hi¢n Chi
cuc Thi hanh an quan Thu Duc (nay la thanh phd Thi Ptic) dang c6 quyet dinh
ap dung khan cdp tam thoi d6i v6i thira dat trén, nhung Toa an cap so thAm
khong dua Chi cuc Thi hanh an thanh phd Thi Ptic vao tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 thiéu sot vi viée giai quyét vu an
c6 thé 1am phat sinh quyén — nghia vu ddi véi co quan ndy.

Cap so tham dua nhiing nguoi co quyen loi nghia vu lién quan vao tham
gia t6 tung nhung khong giai quyét gi dén quyén va nghia vu cua ho trong vu an
nay do cho rang yéu cau cia nguyén don khong dugce chip nhin nén khong anh
hudng dén quyén loi ctia ho. Piéu nay 1a khong phu hop vi:

- Dbi voi ong V cb vai tro rat 16n trong vu an, quyén va nghia vy cua 6ng
V gin lién véi nguyén don va bi don, khi giai quyét cac yéu cau khoi kién cua
nguyén don va yéu cau phan t6 bi don da phai xem xet dén quyen va nghia vu
ctia 6ng V nhung cip so thim cho rang vi 6ng V khong c6 yéu cau doc 1ap nén
khong giai quyét 1a khong ding.

- Ba O la nguoi c6 yéu cau ap dung ap dung bién phap khan cip tam thoi
cAm chuyén dich tai san doi v6i Thua dat sb 531. Xét thdy ba O chi 1a nguoi
dugc thi hanh an va yéu cau bi don tra tién — do d6 néu yéu cau thi hanh an phai
la thi hanh &n vé tai san ctia bi don dé tra tién, khong phai 1a tranh chap tai san
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dé yéu cau cam chuyén dich tai san. Quyén va nghia vu cta ba O lién quan dén
Thira dét sd 531 da duoc giai quyét tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuan gitra
cac duong su sb 106/2018/QDST-DS ngay 02/02/2018, cac quyén va nghia vu
lién quan ¢ dén yéu cau thi hanh an nay duoc giai quyét tai co quan thi hanh 4n co
thAim quyén va theo quy dinh cua Luét Thi hanh an Dan sy, do d6 khi giai quyét
cac quan hé tranh chap trong vu an nay khong lam phat sinh quyén va nghia vu
ctia ba O nén khong can dua ba O vao tham gia t6 tung.

- Truong hgp céc 6ng ba Duong Thi C, Nguyén Minh T2, Hoang Thi T3
can xem xet viéc ton tai cac phan mo trudc va sau thoi diem ky chuyen nhuong
quyén sir dung dat naim 2015 va lam rd trach nhiém cua ho khi giai quyét vu an.

Tir nhitng phan tich trén, xét thay: cac thiéu s6t trong thu thap ching ct va
chimg minh ctia ban 4n so tham cdp phic tham khong thé khic phuc, dé dam
bao quyén, loi ich hop phap cua cac duong sy qua hai cAp xét xt, Hoi ddng xét
xt phic tham chip nhan khéng cédo cua nguyén don, khong chap nhan dé& nghi
cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh: Huy toan bo ban an dé
giao vé Toa an nhan dan thanh phd Thi Pirc xét xir lai theo trinh tu so tham.

[3.] V& an phi dan sy phtic thAm: Do huy 4an so tham nén duong sy khang
cao khong phai chiu an phi phic thim la 300.000 dong, dugc nhén lai tam tng
an phi phuc tham da nop.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Cian ctr Khoan 3 bicu 148, bicu 271, 272, 273, Khoan 3 Diéu 308, Khoan
1 Biéu 310 BJ luat To6 tung Dan sy nam 2015;

Tuyén xu:
1. Chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Ngb Quang T.

Huy toan bd Ban 4n so thim s6 106/2022/DS-ST ngay 11/01/2022 cia Toa
an nhan dan thanh pho Thu B¢ — Thanh pho HO Chi Minh.

Giao hd so vu 4n vé Toa an nhan dan thanh phé Tha Puc xét xtr lai theo
trinh tu so tham.

2. An phi dan sy so tham: Puoc giai quyét lai khi cdp so tham giai quyét
Vu an.

3. An phi dan sy phic tham:
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Nguyén don khang cdo khoéng phai chiu &n phi phuc tham, duoc can trir
tién tam Ung an phi 300.000 (Ba trim ngan) dong da ndp theo bién lai thu sb
0025957 ngay 11/02/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thu Puec,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 0l Cao; A A % n a

- TAND cp cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Thu Brrc;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Chi cuc THADS TP.Thu Birc;

- Cac duong sy;

- Luu HS. Nguyén Thi T3 Hién
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