TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 91/ 2022/HC-PT

Ngay: 08/4/ 2022
V/v “: Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vut qQudan ly xdy dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xiv phiic tham géom cd:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tao
Cdc tham phan:  Ong Pham Viét Cuong
Ong Ping Kim Nhén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Nhat, Tham tra vién Toa 4n nhan
dan cap cao tai ba Nang.

- Bgi di¢n Vien kiém sat nhdn dan cdp cao tgi Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Po Xuan An — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 niam 2022 tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Pa

Nang xét xtr phtc tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 367/2021/TLPT-HC
ngdy 27 thang 12 nam 2021 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh viec
quan ly xdy dung”.

Do ban an hanh chinh so tham s6 67/2021/HC- ST ngay 09 thang 9 nim
2021 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 1363/2022/QDPT-HC
ngay 18 thang 3 nam 2022, gitta cac duong sy:

* Nguwoi khdi kign: Ba DS Thi T, sinh ndm 1936. Bia chi: Khoi phd P,
phuong A, thanh pho T, tinh Quang Nam. Vang (cé don xin xét x{r vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba T:

- Luat su Nguyén S — Tro gitip vién phap 1y ctia Trung tam Tro gitip phap
Iy Nha nudc tinh Quang Nam. C6 mat.

- Luat sy Ngbé Thanh T - Van phong Luat su T - Doan Luat su tinh Quang
Nam. C6 mat.

* Ngwoi bi ki¢gn:

1. Chu tich Uy ban nhéan déan tinh Quang Nam.
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Ngueoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Hong Q — Pho Chu tich UBND
tinh Quang Nam (Vin ban ty quyén sé 324/UBND-NCKS ngay 14/01/2022 cua
Chu tich UBND tinh Quang Nam). Viang (c6 don xin xét xtr vang mét).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua Chu tich UBND tinh Quang
Nam: Ong Phan Khac C — Cha tich Hoi Luat gia tinh Quang Nam. C6 mat.

2. Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Quang Nam.

3. Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uiy quyén cua Chui tich Uy ban nhén dén thanh pho T
va Uy ban nhan dan thanh pho T: Ong Tran Trung H — Pho Chu tich UBND
thanh pho T (Van ban uy quyén s6 63/UBND-VP ngay 13/01/2022 cua Chu tich
UBND thanh pho T). Vang (c6 don xin xét xtr vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Chii tich UBND thanh pho T:

- Ong Pham Thanh L — Phé Truong phong Quan 1y d6 thi thanh phd T.
Ving.

- Ong Nguyén Buc C — Doi truong Doi quy tac d6 thi thanh phd T. C6 mit.
- Ong Nguyén Cao T — Pho Chu tich UBND phuong A. Co mat.
* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh ndm 1969. Bia chi: Khoi ph6 P, phuong A,
thanh pho T, tinh Quang Nam. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba L: Luat su Ngo Thanh T -
Vian phong luat su T - Poan Luat su tinh Quang Nam. C6 mat.

Nguoi khang cao: Nguoi khoi kién ba D6 Thi T va ngudi ¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Ngoc L.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién, ban tu khai va tai cac phién hop cong khai chung Cu,
doi thoai nguweoi khéi kién ba P6 Thi T trinh bay:

Nam 1989 ba xay nha trén thira dat s6 09, to ban do s6 37, tong dién tich
dét vuon vanha ¢ la 1. 570m tai khoi phé P, phuong A, thanh phé T va da dugc
Cap gidy ching nhan quyen st dung dat. Do nha bi hu hong Xuéng cap nén ba
tién hanh x4y lai nha méi dé . Ngay 3/4/2019 ba nop ho so xin phép xay dyung
nhung qua 15 ngay khong duoc giai quyét. Mat du da nop ho so xin phép xay
dung nhung khong dugc cip phép xdy dung va ciing khong nhan duoc tra 1oi vi
sao khong cip phép xay dung nén ngay 21/4/2019 ba da khoi cong xay dung
nha & theo Diéu 102 Luat xay dung. Lic xay dung nha thi UBND phuong A dén
lap bién ban vi pham hanh chinh xay dung cong trinh nha & khong c6 gidy phép.
Ngay 08/5/2019 ba nhan Quyét dinh xtr phat hanh chinh s6 2402/QD-XPVPHC
ngay 03/5/2019 vai s6 tién phat 25.000.000 dong.

Tai budi tiép cong dan ngay 17/6/2019 ba trinh bay xin duoc tiép tuc xay
nha ¢, ngay 26/6/2019 nhan dugc van ban so 1286/UBND-QLDT ngay
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24/6/2019 ctia UBND thanh ph T v6i noi dung: Vi tri dé nghi xay dung nha
khong phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét va khong dam bao
diéu kién dé cap gidy phép xay dung tai khoan 1 Diéu 91 Luat xdy dung sb
50/2014/QH13 ngay 18/6/2014. Khong dong ¥ v6i ndi dung céng van ndy nén
ba da thyc hién quyén khiéu nai. Ngay 21/8/2019 UBND thanh phé to chirc ddi
thoai va can cir vao Diéu 91 Luat xay dung, Quyét dinh sé 3549/QD-UBND
ngady 17/7/2013 caa UBND thanh phd T da hét hiéu lyc, khong duge cong bd
cho dan biét, khong co ké hoach st dung dat hang nam theo Diéu 49 Luat dat
dai dé cho rang nha ¢ cta ba khong du diéu kién cap gidy phép xay dung. Ngay
23/8/2019 UBND thanh phé T ban hanh Quyét dinh s6 4234/QD-UBND vé viéc
giai quyét khiéu nai nhung khong dung phap luat. Ngay10/8/2019 ba tiép tuc
khiéu nai Quyét dinh s6 4234/QD-UBND ngay 23/8/2019 UBND thanh phé T.
Ngay 13/12/2019 Thanh tra tinh Quang Nam t6 chirc d6i thoai nhung dén ngay
16/01/2020 Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh 184/QD-UB, khong chip
nhan don khiéu nai nén ba khoi kién yéu cau Toa an:

+ Huy Van ban s6 1286/UBND-QLDT ngay 24/6/2019 cua Uy ban nhén
dan thanh pho T vé y’iéc tra 101 don cua ba B6 Thi T, thuong tra tai khoi pho P,
phuong A, thanh pho T;

+ Hily Quyét dinh 4234/Qb-UBND ngay 23/8/2019 cua Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé T vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba D6 Thi T;

+ Huy Quyét dinh 184/Qb-UBND ngay 16/01/2020 cua Chu tich Uy ban
nhan déan tinh Quang Nam vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba DS Thi T.

* Tai van bdan sé6 807/UBND-VP ngay 13-5- 2020 cua Uy ban nhén dén
thanh phé T va tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén cia UBND thanh phé
T va Chii tich UBND thanh pho T trinh bay;

Ngay 03/4/2019 UBND thanh phé T nhan don xin cap gidy phep xay dung
ctia ba PS Thi T, don va ho so dang dugc phong Quan ly d6 thi kiém tra, chua
dugc UBND thanh phd T giai quyét nhung ba T da xay dung coOng trinh nha ¢
nén UBND phuong A da kiém tra va ra quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh
d6i véi hanh vi xay dung khong c6 gidy phep cua ba T. Vi tri dat xdy nhaba T
dé nghi Cap phép x4y nha moi tai thira s6 09, to ban d6 sé 37 nam trong quy
hoach dét giao thong va dat cong cong (dat quy hoach try s& phuong A) cia do
an diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung (ty I& 1/500) cong trinh Khu
dan cu - Tai dinh cu trung tdm phuong A da dugc UBND thanh phd T phé duyét
tai quyét dinh s6 3549/QD-UBND ngay 17/7/2013. Trén co sé bao cao sb
161/BC-QLPT ngay 14/5/2019 ciia Phong Quén 1y do thi- UBND thanh phé T
ban hanh Cong van s6 1286/UBND- -QLDT ngay 24/6/2019 vé viéc tra 1oi don
ctia ba B Thi T véi noi dung “vi tri dé nghz xdy dung nha khong phu hop Vdi
quy hoach chi tiét xdy dung dwoc duyét va khéng dam bao dieu kién dé cdp gidy
phép xdy dung tai khoan 1 Piéu 91 Ludt xdy dung sé 50/2014/QHI3 ngay
18/6/2014 ™.

Ngay 28/6/2019 ba B3 Thi T ¢6 don khiéu nai Cong vin s6 1286/UBND-
QLDT ngay 24/6/2019 ciia UBND thanh pho T. Qua trinh giai quyét khiéu nai,
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qua ddi thoai; xét thdy Cong van s6 1286/UBND-QLDT ngay 24/6/2019 cua
UBND thanh phd T vé viéc tra 16i don ciia ba B Thi T 1a dung nén ngay
23/8/2019 Chu tich UBND thanh phd T ban hanh Quyét dinh s6 4234/Qb-
UBND véi noi dung: “khong chap nhan noi dung Pon khiéu nai ngay 28/6/2019
cia ba PO Thi T, vi khiéu nai caa ba khong c6 co so dé xem xet giai quyét. Gitr
nguyén Cong vin sé 1286/UBND-QLPT ngay 24/6/2019 vé viéc tra 10i don cua
ba D5 Thi T, thudng tra tai khdi phd P, phuong A, thanh phé T”. Hon nira, tai
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 184/QD-UBND ngay 16/01/2020 ctua Chu
tich UBND tinh Quang Nam khong chap nhan noi dung don khiéu nai cia ba Db
Thi T d6i voi Cong van s 1286/UBND-QLPT ngay 24/6/2019 ctia UBND
thanh phd T va Quyét dinh s6 4234/QD-UBND ngay 23/8/2019 ctia Chu tich
UBND thanh phd T. Vi vay, viéc khoi kién cia ba D6 Thi T 1a khong ¢6 co s
nén dé nghi HPXX xem xét khong chap nhan.

* Tai Van ban s6 2130/UBND-NC ngay 16/4/2020 cia Chai tich UBND
tinh Qudng Nam va tai phién toa, nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia
nguoi bi kien Chi tich Uy ban nhdn dan tinh Quang Nam éng Phan Khdc
Chuong trinh bay:

Khéng dong y véi Quyét dinh s6 4234/QD-UBND ngay 23/8/2019 cua
Chu tich UBND thanh phd T, ngay 10/9/2019 ba P4 Thi T c¢6 don khiéu nai
quyét dinh nay dén Chu tich UBND tinh Quang Nam. Qua trinh xem xét don
khiéu nai da xac dinh: Vi tri ma ba Do Thi T d& nghi cap glay phép xay dung
nha & tai thira s6 09, to ban d6 sé 37 nam trong quy hoach dat giao thong va dat
cong cong (dat quy hoach try s¢ phuong A) cia d6 an diéu chinh cuc bo quy
hoach chi tiét xay dung (ty I& 1/500) cong trinh Khu déan cu - Téi dinh cu trung
tam phuong A di duoc UBND thanh phd T phé duyét tai quyét dinh sb
3549/QP-UBND ngay 17/7/2013. Ba D& Thi T cho rang Quyét dinh sb
3549/QP-UBND ngay 17/7/2013 ctia UBND thanh phé T phé duyét diéu chinh
cuc bo quy hoach chi tiét xay dung (ty 18 1/500) khong con gia tri phap ly la
khong c6 co so. Bdi €, quy hoach trén da duwoc Phong Quan 1y s6 thi c6 Béo céo
s6 29/BC-QLDT ngay 09/3/2017 vé viéc ra soat cac d6 an quy hoach chi tiét
1/500 trén dia ban thanh phé T, trong d6 c6 Khu dan sy- Tai dinh cu trung tim
phuong A da duoc UBND thanh phd T phé duyét tai Quyét dinh s6 3549/Qb-
UBND ngay 17/7/2013. Quyét dinh s6 3549/QD-UBND ngay 17/7/2013 cua
UBND thanh phd T van con hiéu luc phép luat. Do do, viéc de nghi cap giay
phap xay dung nha ¢ cua ba DS Thi T khong du diéu kién dé cap gidy phép xay
dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 91 va khoan 1, 2 Diéu 93 Luat Xay dung
nam 2014. Tt nhitng co sé trén, Chu tich UBND tinh Quang Nam da ban hanh
Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 184/QD-UBND ngay 16/01/2020 véi noi
dung khong chap nhan khiéu nai cia ba B3 Thi T, giit nguyén Cong vin sb
1286/UBND-QLDT ngay 24/6/2019 ciia UBND thanh phd T va Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 4234/QD-UBND ngay 23/8/2019 ctia Chu tich UBND thanh
phd T. Vi vay, dé nghi TAND tinh Quang Nam bac don khai kién cua ba Db Thi
T.

* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc L: Théng
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nhat voi ndi dung trinh bay va yéu cau khoi kién caa ba D6 Thi T.

* Tai bin dn hanh chinh so tham so: 67/2021/HC- ST ngay 09 thing 09
ndam 2021 cua Toa dan nhdn ddn tinh Quang Nam da quyét dinh:

Cin ct Diéu 3, Diéu 32, khoan 1 Diéu 115, khoan 2 Diéu 116; dém a
khoan 2 Diéu 193 Luat té tung hanh chinh nim 2015; khoan 1 Biéu 91; khoan 1,
2 biéu 93 Luat xay dung nim 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Xu: Bac yéu cau khoi kién ciia ba B Thi T vé viéc yéu cau: Hiy Vian ban
s6 1286/UBND-QLDT ngay 24/6/2019 cua Uy ban nhan dan thanh phé T vé
viéc tra 1oi don cta ba Bd Thi T, thuong trd tai khéi phd P, phuong A, thanh
phé T; huy Quyét dinh 4234/Qb-UBND ngay 23/8/2019 cua Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé T vé viéc giai quyét khiéu nai ciia ba BS Thi T; hity Quyét
dinh 184/QD-UBND ngay 16/01/2020 ctia Cha tich Uy ban nhan dan tinh
Quang Nam vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba P Thi T, tra tai khoi phé P,
phuong A, thanh pho T, tinh Quang Nam

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cua
duong su.

Ngay 20/9/2021, nguoi khai kién ba DS Thi T va ngudi c¢o quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc L khang c4o yéu cau Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Nang xét xtr phiic tham theo huéng chap nhan yéu cau cia ngudi khoi
Kién.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning phat
biéu quan diém vé giai quyét vu an:

- Vé viéc chap hanh phap ludt: Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky va
nguoi tham gia to tung da thuc hién ding cac quy dinh cta phap luat to tung
hanh chinh.

- Vé noi dung: Dépghi Hoi dong xét xur khong chap nhén khang céo cua
ba Po Thi T va ba Nguyen Thi Ngoc L; gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ¢t c¢6 trong ho so di duoc xem xét
tai phién tda; can ct vao két qua tranh luan va ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Pa Nang; Xét thay:

[1] Vé quan hé khoi kién: Ba Do Thi T khoi kién véi noi dung yéu cau
duogc Cap Gidy phép xay dung, nén phai xac dinh quan h¢ khai kién: “Khiéu
kién quyét dinh hanh chinh vé linh vuc qudn 1y xdy dwng” moi chinh xac; an so
tham xac dinh quan hé khoi kién “khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé linh vuc
qudn 1y dat dai” 13 khong dung, nén can sta lai quan hé khai kién cho ding quy
dinh phéap luat.

[2]. Xét khang cdo ctia ba DS Thi T va ba Nguyén Thi Ngoc L, nhan thay:



[2.1]. Ngay 28/3/2019, ba P6 Thi T nop hd so Xin cap gidy phép xay dung
nha & méi V0| dién tich xay dyng 1a 180m?, thira dit s6 09, to ban dd sb 37, dién
tich 1. 570m tai khoi pho P, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam. Ho so xin
phép gom c0: Bon xin cap gidy phép xdy dung nha ¢ dé ngay 28/3/2019, don dé
nghi Cap gidy phép xay dung nha ¢ dé ngay 28/3/2019, ban cam két bao dam an
toan ddi v&i cong trinh lién ké dé ngay 28/3/2019 va hop dong thi cong ngay
20/3/2019, khong c6 hd so thiét ké xay dung. Qua 15 ngay ké tir ngay ndp don
Xin cap giéy phép xay dung, ngay 21/4/2019 ba B Thi T khéi cong xay dung
nha va ngay 22/4/2019 UBND phuong A kiém tra hién trang va 1ap bién ban vi
pham hanh chinh va UBND thanh phé T ban hanh Quyét dinh s6 2402/QDb-
XPVPHC ngay 03/5/2019 vé viéc xu phat vi pham hanh chinh vé hanh vi xay
dung cong trinh, nha & trén dat & d6 thi khong co gidy phép xay dung. Ba D
Thi T khong khai kién noi dung nay, nén an so tham khong xem xét.

Ngay 22/4/2019, ba Db Thi T c6 don dé nghi UBND thanh phé T cho phép
ba tiép tuc xdy dung méi nha ; ngay 24/6/2019 UBND thanh phé T c¢6 Cong
vin s6 1286/UBND-QLDT vé viéc tra loi don cua ba DS Thi T, thudng trd tai
khdi phd P, phuong A, thanh phd T vai noi dung “vi tri dé nghi xdy dung nha
khong phu hop véi quy hoach chi tiét xdy dung dwroc duyét va khong dam bao
dieu Kién dé cap gidy phép xdy dung tai khodn 1 Diéu 91 Ludt xdy dung sé
50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 .

Ngay 28/6/2019, ba B4 Thi T ¢6 don khiéu nai Cong van s6 1286/UBND-
QLDT ngay 24/6/2019 cia UBND thanh phd T. Qua trinh giai quyét khiéu nai,
ngay 23/8/2019, UBND thanh phé T t6 chirc d6i thoai nhung khéng thanh; trén
o 6 bao cao s6 102/BC-TTr ngay 02/8/2019 ctia Thanh tra thanh phd T vé két
qua xac minh ndi dung khiéu nai, Chi tich UBND thanh phd T ban hanh Quyét
dinh sé 4234/QD-UBND ngay 23/8/2019 vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba Db
Thi T voi noi dung: Khong chap nhan Pon khiéu nai ngay 28/6/2019 cua ba Db
Thi T, giit nguyén Cong van s6 1286/UBND-QLDT ngay 24/6/2019 cuia UBND
thanh phd T vé viéc tra o1 don ctiia ba B Thi T.

Khong dong ¥ voi Quyét dinh sé 4234/QP-UBND ngay 23/8/2019 caa Chi
tich UBND thanh phé T; ngay 10/9/2019 ba B4 Thi T c¢6 don khiéu nai lan hai
d6i vai noi dung: Pé nghi Cha tich UBND tinh thu hdi hoidc hay bo Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 4234/QD-UBND ngay 23/8/2019 ctia Chu tich UBND
thanh phd T. Tai budi dbi thoai ngay 12/12/2019, ba B4 Thi T va ba Nguyén Thi
Ngoc L khong thdng nhat véi két qua xac minh, dé xuét kién nghi cta Thanh tra
tinh Quang Nam tai Bao céo sé 186/BC-TTT ngay 02/12/2019. Trén cd S& cac
quy dinh cua phap luat, don khiéu nai ciia ba DS Thi T va bao cdo s6 186/BC-
TTT ngay 02/12/2019 cua Thanh tra tinh, Cha tich UBND tinh Quang Nam ban
hanh Quyét dinh sé 184/QB-UBND ngay 16/01/2020 vé viéc giai quyét khiéu
nai ctia ba B4 Thi T, voi nodi dung: Khong cong nhan noi dung don ciia ba Do
Thi T khiéu nai yéu cau UBND thanh phd T huy Céng vin sé 1286/UBND-
QLPT ngay 24/6/2019; cong nhan va giir nguyén Quyét dinh sé 4234/Qb-
UBND ngay 23/8/2019 ciia Chu tich UBND thanh phd T vé viéc giai quyét
khiéu nai caa ba DS Thi T.



[2.2]. Xét thay, vi tri ma ba Do Thi T dé nghi cap giay phép xay dung nha ¢
tai thira dat s6 09, to ban d6 sé 37 nam trong khu quy hoach dit giao thong va
dat cong cong (dat quy hoach tru s¢ UBND phuong A) theo d6 an diéu chinh
cuc bd quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) cong trinh Khu dan su - Tai
dinh cu trung tim phudng A di duoc UBND thanh phd T phé duyét tai Quyét
dinh s6 3549/QD-UBND ngay 17/7/2013.

Ba T va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba T cho ring Quyét
dinh s6 3549/QD-UBND ngay 17/7/2013 caa UBND thanh phé T phé duyét
diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢ 1/500) cong trinh Khu dén
cu - Tai dinh cu trung tam phu:ong A (thudc d6 an quy hoach chi tiét Khu trung
tam phuong A) khong con gia tri phap 1y. Dong thoi yéu cau 4p dung quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Diéu 49 Luat dat dai 2013, dé chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba, buoc UBND thanh phd T cap gidy phép xay dung cho gia dinh ba.

Khoan 2, khoan 3 Diéu 49 Luat dat dai 2013 quy dinh: “2. Truong hop quy
hogch sur dung dat da dwoc cong bé ma chira ¢é ké hoach sir dung ddt hang nam
cap huyén thi nguoi sir dung dat dwoc tiép tuc sir dung va dwoc thuc hién cdc
quyén cia nguoi sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp lugt.

Truong hop da c6 ké hoach sir dung ddt hang nam cua cap huyén thi nguoi
sir dung dat trong khu virc phai chuyén Muc dich sir dung dat va thu hoi dat theo
ké hoach dwoc tiép tuc thuc hién cdc quyen Cua nguoi su dung dat nhung khong
dwoc xdy dung Mdi nha o, cong trinh, trong cdy lau ndm; néu nguoi sir dung dat
c6 nhu cau cdi tqo, sira chita nha ¢, cong trinh hién cé thi phdi dwoc co quan
nha nwdc cé tham quyén cho phép theo quy dinh cua phap luat.

3. Dién tich dat ghi trong ké hoach sir dung ddt hang nam ciua cdp huyén
da dwoc cong bo phdi thu hoi dé thyee hién du dn hodc phdi chuyén muc dich sir
dung ddt ma sau 03 ndm chwa c6 quyét dinh thu hoi dat hodc chua dwoce phép
chuyén muc dich sir dung ddt thi co quan nha neée cé tham quyén phé duyét ké
hoach sir dung dat phdi diéu chinh, hiy bo va phdi céng bé viéce diéu chinh, hiy
b viéc thu héi hodc chuyén muc dich déi véi phan dién tich dat ghi trong ké
hoach si dung dat.

Trieong hop co quan nha nuée cé tham quyén phé duyét ké hoach si dung
ddt khéng diéu chinh, hity bé hodc ¢é diéu chinh, hity b6 nhung khéng céng bo
Viée dieu chinh, hiy bé thi nguoi sir dung dat khéng bi han ché vé quyén theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu nay”.

[2.3]. Tuy nhién theo khoan 1, khoan 2 Diéu 91 Luat xay dyng nam 2014
quy dinh: “ biéu 91. Diéu kién cdp gidy phép xdy dung ddi Véi cong trinh trong
do thi:

1. Phuit hop Vvéi quy hoach chi tiét xdy dung da dwoc co quan nha nwée cé
tham quyén phé duyét. Déi Véi cong trinh xdy dung & khu viec, tuyén pho trong
dé thi da on dinh nhung chua c6 quy hoach chi tiét xdy dung thi phai phit hop

Vé6i quy ché qudn Iy quy hoach, Kién tric dé thi hogc thiét ké dé thi dwoc co
quan nha nuée c6 tham quyén ban hanh.
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2. Phu hop voi muc dich su dung dat theo quy hoach su dung dat dwoc phé
duyér”.

Nhu vay ba D3 Thi T yéu cau UBND thanh phd T cip gidy phép xay dung
mM&i cho gia dinh ba 1a khong dung quy dinh néu trén.
[2.4]. Mat khac, tai Diéu 94 Luit xay dung nim 2014 quy dinh: “Piéu kién

»

cap gidy phép xdy dung cé thoi han”.
“1. Piéu kién chung cap gidy phép xdy dung cé thoi han gom:

a) Thugc khu vue ¢d quy hoach phan khu xdy dung dugc co quan nha nudc
c6 tham quyen phé duyét, cong bo nhung chua thuc hién va chua cd quyét dinh
thu héi dat ciia co quan nha nwée cé tham quyén;

b) Phu hop Voi quy mé cong trinh do Uy ban nhén ddn cdp tinh quy dinh
cho ting khu viee va thoi han ton tai cia cong trinh theo ké hoach thyec hién quy
hoach phan khu xdy dung da dwoc phé duyét;

¢) Chu ddu tr cam két tw phd dé cong trinh khi hét thoi han ton tai dwoc
ghi trong gidy phép xdy dung c6 thoi han, néu khéng tu phd dé thi bi cueéng ché
va chiu moi chi phi cho viéc cuéng ché phd dé.

2. P6i Véi cong trinh dwoc cap glay phép xdy dung co thol han phai dap
itng diéu Kién quy dinh tai khodn 1 Diéu nay va ddp g diéu kién quy dinh tai
cdc khodan 2, 3, 4 va 5 Piéu 91 cua Ludt nay.

3. D6 Vé6i nha & riéng 1é phdi dap vmg diéu kién quy dinh tai khodn I Piéu
nay va déap iing cdc diéu kién quy dinh tai khoan I Diéu 93 cua Ludt nay.

4. D6 Vi cong trinh, nha ¢ riéng 1é dwot cap gidy phép xdy dwng cé thoi
han, khi hét thoi han ma ké hoach thuc hién quy hoach xdy dung chwa dwoc
trién khai thi co quan da cdp Qidy phép xdy dwng cé trach nhiém théng bdo cho
chii s¢ hitu cong trinh hodc nguoi dwoc giao sir dung cong trinh vé diéu chinh
quy hoach xdy dung va thyc hién gia han gidy phép xdy dung cé thoi han.

5. Déi Véi cong trinh, nha & riéng 1é thugc khu vue da c6 quy hoach phan
khu xdy dung dwoc co quan nha nuwdt co tham quyen phé duyét va co ké hoach
st dung ddt hang ndm cia cap huyén thi khong cdp gidy phép xdy dung c6 tho
han cho Viéc xdy dung méi ma chi cap gidy phép xdy dung cé thoi han dé sira
chira, cai tao”.

[2.5]. Ngoai ra theo Dicu 94 cua Luat sira doi, bo sung mot s6 Bieu cua
Luat xdy dung ndm 2014 theo Luat so 62/2020/QH14 ngay 17/6 2020 quy dinh:
“ Dieu 94: Dieu Kién cap giay phép xay dung co thoi han.,

1. biéu kién chung cdp gidy phép xdy dung c6 thoi han gom:

a) Thugc khu vuc c6 quy hoach phan khu xdy dung, quy hoach phdn khu
xdy dung khu chize ndang hodc quy hoach chi tiét, “quy hoach chi tiét xdy dung
khu chizc nang da dwoc co quan nha nudc co tham quyen phé duyét, céng bo

nhiung chuwea thyc hién va chwa c6 quyét dinh thu héi dat ciia co quan nha nuéc
co tham quyen;



b) Phii hop Véi quy mé céng trinh do Uy ban nhén ddn cdp tinh quy dinh
cho ting khu viee va thoi han ton tai ciia cong trinh theo ké hoach thyec hién quy
hoach phan khu xdy dung, quy hoach phan khu xdy dung khu chizc nang hoac
quy hogch chi tiét, quy hoach chi tiét xdy dung khu chite nang da dwoc co quan
nha niede ¢é tham quyéen phé duyét;

¢ Phit hop véi Muc dich sur dung dat dwroe xdc dinh tai gidy to hop phdp vé
dat dai cua nguoi dé nghi cap giay phép xay dung co thoi han;

d) Khi hét thoi han ton tai ciia cong trinh ghi trong gidy phép xdy dung c6
thoi han va co quan nha nuoc co tham quyén cé quyét dinh thu hoi dat, chi dau
tr cam két tw phda dé cong trinh, néu khéng tie phd dé thi bi cuéng ché va chiu
Moi chi phi cho viéc pha do. Truong hop qua thoi han nay ma quy hoach xdy
dung chua thuc hién dwoc, chu dau tw diwrocC tiép tuc sur dung cong trinh cho dén
khi co quan nha nwéc ¢é tham quyén cé quyét dinh thu hoi dat. Viéc hé tro khi
phd d& dwoc thyee hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

2. Cong trinh xdy dung duoC cap glay phép xay dung co thoi hagn phaz dap
itng diéu Kién quy dinh tai khodn 1 Piéu nay va cdc khodn 3, 4 va 5 biéu 91 cua
Ludt nay.

3. Nha ¢ riéng 1é dwoC cdp glay phép xay dung c6 thoi han phai dap ung
diéu Kién quy dinh tai khodn I Diéu nay va cac diém b, ¢ va d khodn 1 Piéu 93
cua Ludt nay.

4. D Vi cong trinh xdy dung, nha o rieng lé duoC cap glay phép xay
dung c6 thoi han, khi hét thoi han ton tai ciia cong trinh ghi trong gidy phép xdy
dung ma quy hoach xdy dung co diéu chinh kéo dai ké hoach thyc hi¢n thi co
quan da cdp gidy phép xdy dung cé trach nhiém thong bao vé viéc gla han thot
gian ton tai Ciia cong trinh. Triong hop chi dau te tiép tuc cé nhu cau xdy dung
méi hodc sira chiza, cdi tao thi thuc hién cdp gidy phép xdy dung cé thoi han
theo thoi han cua quy hoach xdy duwng diéu chinh.

5. D6i Véi cong trinh xdy dung, nha ¢ riéng lé thude truong hop quy dinh
tai diém a khodn 1 Bzeu nay va da cé ké hoach sir dung ddt hang ndm cua cap
huyén thi khong cap gidy phép xdy dung cé thoi han cho viéc xdy dung méi ma
chi cap gidy phép xdy dung cé thoi han dé sira chira, cdi tao.

Truong hop sau 03 ndam ké tir ngay céng bo ké hoach sir dung ddt hang
ndam cua cap huyén, co quan nha nwéce cé tham quyén chua cé quyét dinh thu
hoi dat hodc chuwa cho ) phép chuyén muc dich sir dung dat theo ké hoach sir dung
ddt hang nam cua cap huyén da dwoc cong bé ma khéng diéu chinh, hiy bé
hodc ¢6 diéu chinh, hiy bé nhung khong cong bé viéc diéu chinh, hiy bé ke
hoach si dung ddt hang nam cua Cap huyén thi nguwoi sir dung dat dweoc quyén
dé nghi cap gidy phép xdy dung cé thoi han theo quy dinh tai khodn 2 va khodn
3 Diéu nay”.

[2.6]. Quyét dinh sé 3549/QP-UBND ngay 17/7/2013 caa UBND thanh
phd T vé phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢ 1/500)
cong trinh Khu dan cu- Tai dinh cu trung tim phuong A (thudc do an quy hoach
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chi tiét Khu trung tam phuong A) dén nay da qua 03 nim nhung chua duoc trién
khai thuc hién, nén ba Pd Thi T duoc thuc hién quyén cua nguoi s dung dét
dugc quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 49 Luat dat dai 2014 va duoc quyén
cap Xin cap gidy phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh tai Diéu 94 Luat xay
dung nam 2014 da néu trén.

Tuy nhién theo Don xin cap gidy phep xay dung ngay 28/4/2019, kem theo
hd so cta ba DS Thi T thude truong hop dé nghi cap gidy phép xdy dung nha ¢
theo quy dinh tai Piéu 91 Luat xay dyng nam 2014, khong phai hd so xin cap
gidy phép xdy dung c6 thdi han theo quy dinh tai Diéu 94 Luat xdy dung nim
2014, nén UBND thanh phé T c6 Cong van s6 1286/UBND-QLPT vé viéc tra
loi don ctia ba B Thi T, thuong tra tai khdi phd P, phuong A, thanh phd T Véi
noi dung “vi tri d@é nghi xdy dung nha khong phu hop voi quy hogch chi tiét xdy
dung duoc duyét va khong dam bao diéu kién dé cdp gidy phép xdy dung tai
khodn I Biéu 91 Ludt xdy dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014”"; Quyét dinh
s6 4234/QD-UBND ngay 23/8/2019 ctua Chu tich UBND thanh phé T vé viéc
giai quyét khiéu nai cia ba B Thi T véi ndi dung: Khong chap nhan Pon khiéu
nai ngay 28/6/2019 cua ba Bd Thi T, giir nguyén Cong vin s6 1286/UBND-
QLDT ngay 24/6/2019 ciia UBND thanh phd T vé viéc tra 10i don cta ba DS
Thi T va Quyét dinh s6 184/QD-UBND ngay 16/01/2020 cia Cha tich UBND
tinh Quang Nam vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba D6 Thi T, véi noi dung:
Khong cong nhan noi dung don caa ba B Thi T khiéu nai yéu cau UBND thanh
phd T hay Coéng vin s6 1286/UBND-QLDT ngay 24/6/2019; cong nhan va giit
nguyén Quyét dinh sd 4234/QD-UBND ngay 23/8/2019 cua Chu tich UBND
thanh phé T vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba B3 Thi T 1a dung quy dinh phap
luait. Do d0, an so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién caaba D6 Thi T
la c6 can ctr.

Ba D6 Thi T va ba Nguyén Thi Ngoc L khang cdo nhung khong cé cin ct
nén Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan; gitt nguyén ban an so tham.

[3]. Cac Quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khang nghi di c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[4]. Vé 4n phi phiic tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén Ba P
Thi T va ba Nguyén Thi Ngoc L phai chiu an phi hanh chinh phuc tham., Tuy
nhicnba Tvaballa ngu’O’I cao tudi va co don xin mién an phi, nén dugc mién
an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
Cin cir khoan 1 Piéu 241 Luat té tung hanh chinh.
QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khéng céo cua ba Po Thi T va ba Nguyén Thi Ngoc L
; Qitr nguyén ban an so tham.

 Ap dung khoan 2, khoin 3 Diéu 49 Luat dat dai 2013; khoan 1 Diéu 91,
biéu 94 Luét xdy dung ndm 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén xir:

Bac don khai kién cua ba B Thi T vé viéc yéu cau: Hiay Cong vin sd
1286/UBND-QLDT ngay 24/6/2019 cua Uy ban nhan dan thanh phd T vé viéc
tra 101 don ctia ba D6 Thi T; hay Quyet dinh 4234/QD-UBND ngay 23/8/2019
ctia Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd T vé viéc giai quyét khiéu nai cta ba
P4 Thi T; hay Quyét dinh 184/QD-UBND ngay 16/01/2020 cta Chu tich Uy
ban nhan dan tinh Quang Nam vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba B4 Thi T, tri
tai khéi phd P, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam.

2. Quyét dinh khac khong c6 khang céo, khang nghi da c6 hi¢u luc phap
luat ke tir ngdy hét han khang cdo, khang nghi va dugce thi hanh theo Ban én so
tham so 67/2021/HC-ST ngay 09/9/2021 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

3. V¢é an phi phtic tham: Mién an phi hanh chinh phiic tham cho ba D Thi
T va ba Nguyén Thi Ngoc L.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND cép cao tai Pa Néng;

_ VKSND tinh Quéng Nam: o
- Cuc THADS tinh Quang Nam; (ba ky)
- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP; HS; LT.

Nguyén Viin Tao
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