TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Df:)c ]ﬁp - Tw do - hanh phl'lc

Bén 4n s6: 258/2022/HC-PT
Ngay: 18-4-2022 )
VIv: yéu cau huy Gidy ching nhan
quyeén su dung dat.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd6:

Thém phdn - Chit toa phién toa: Ong Duong Tuan Vinh
Cdc Tham phan: Ong Lé van An
Ba Nguyén Thi Thuy Vii

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Trung - Thu ky vién.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhén dén cap cao tqi Thanh pho Ho Chi Minh: Ba
Pham Thi Ut - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 18 thang 4 nim 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh xét xir phiic tham coéng khai vu 4n hanh chinh thu 1y sé:
423/2021/TLPT-HC ngay 05 thang 8 nam 2021 vé viéc “Yéu cau huy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat”.

Do ban 4n hanh chinh so tham s6 04/2021/HCST ngay 26 thang 5 nam 2021
cta Toa an nhan dan tinh Bak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sb: 344/2022/QD-PT ngay 23
thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguweoi khoi kién: Ong Nguyén Hiru Ng, sinh nam 1966 va ba Nguyén Thanh H,
sinh nam 1964; (C6 mat)

Dia chi: Bon Diéng Ngaih, xa Dék Tih, huyén Tuy Dtrc, tinh bk Nong.

Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén Tuy P, tinh ik Nong

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Vinh Pha — Pho Cha tich; (C6 mit)
Pia chi: Thon 2, xa Pak Buk So, huyén Tuy Pc, tinh Pak Nong.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

- Vin phong Pang ky Dét dai tinh Dak Nong

Pia chi: S6 216, t6 5, phudng Nghia D, thi x4 Gia Nghia, tinh Dak Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Qng Pd Tién Luc — Phé giam dbc Van phong
Dang ky Dat dai tinh Dak Nong ( Co don dé nghi xét xtr vang mat).

- Ong Diéu D va ba Thi N; Ong Biéu L va ba Thi R;

Cing dia chi: Bon Phi Lo Te, xa Pik Ngo, huyén Tuy Ptc, tinh Pak Nong. (C6
don d¢€ nghi xét xir vang mat).

- Ong Bam Quang Tr va ba Nguyén Thi P;



Cung dia chi: Thén 11, x4 Quang Tén, huyén Tuy D, tinh Dik Nong.
Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Nguyén Thi Kim L; (C6 don dé nghi xét xir ving mit)
Dia chi: T6 2, thi trdn Ptic An, huyén Pak Song, tinh Dak Néng.
- Ngan hang Pau tr va va Phat trién Viét Nam;
Dia chi: Thap BIDV, s6 35 Hang Vi, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Tran Van D — Giam ddc phong giao dich Pik
R’l4p - (C6 don d& nghi xét xir ving mit).

- Nguoi khang cao: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Bam Quang Tr va
ba Nguyén Thi P; Ngan hang Dau tu va va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Bk Nong.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi khoi kién trinh
bay:

Ngay 09-7-2018, 6ng Ng va ba H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
(CNQSDD) cua 6ng Diéu D va ba Thi N, thira dat s6 07, t& ban do sb 88, dién tich
22.780m?, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 AL 732319 ngay 12-
11-2007, toa lac tai: Thon 7, xa Pak Ngo, huyén Tuy Puec, tinh Dik Nong. Ngay 25-
7-2018, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Tuy Pirc thyc hién diéu chinh bién
dong thira dat trén mang tén 6ng Nguyén Hiru Ng va ba Nguyén Thanh H. Pau nim
2019, khi gia dinh 6ng Ng tién hanh canh tac trén dat thi anh Pam Quang Tr va chi
Nguyén Thi P dén tranh chap va cho rang dién tich dat nay anh Piéu L va chi Thi R
d3 chuyén nhugng cho anh Tr va chi P. Qua trinh giai quyét thi dng Ng va ba H biét
dugc anh Piéu L va chi Thi R da tu di dang ky va dugc UBND huyén Tuy Duc cép
GCNQSDD s6 BO 955687 ngay 05-8-2013, thira dat s6 04, to ban d6 sb 63, dién tich
26.598,8m>, toa lac tai: Thon 7, x3 Pak Ngo, huyén Tuy Duc. Nam 2018, anh Piéu L
va chi Thi R d4 chuyén nhuong cho anh Pam Quang Tr va ba Nguyén Thi P thira dat
trén. Do @0, Ong Ng va ba H khoi kién yéu cau Toa an huy GCNQSDD s6 BO
955687, thira dat s6 04, to ban d6 sb 63, dién tich 26.598,8m* do UBND huyén Tuy
Puc cap cho anh Piéu L va chi Thi R di dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
Tuy Dtrc thuc hién diéu chinh bién dong thura dat mang tén anh Pam Quang Tr va chi
Nguyén Thi P vao ngay 03-01-2018.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguwoi bi kién la éng Tran Viét C trinh bay:
Qua kiém tra thyc dia hai thira dat da phat hién co sy sai sot, cu thé: Ong Piéu D la
chu st dung dat hop phap dugc cap GCNQSDP nim 2007, qua trinh canh tac su
dung do tudi gia, strc yéu nén cho con gai Thi R va con ré Diéu L muon dat dé canh
tac. Tuy nhién, nim 2013 khi do dac 1ap lai ban do dia chinh va ding ky cip
GCNQSDP do Trung tdm dich vu Tai nguyén va Moi truong bién thyc hién tai xa
Pik Ngo, anh Piéu L di gian dbi ké khai nguon goc dat 1a khai pha nam 1995 dé
dugc cap GCNQSDD. Noi dung ong Diéu L ké khai gian ddi xin dugc cdp
GCNQSDD di dugc anh Piéu L thira nhan thé hién qua 03 lan lam viéc tai UBND xa
Pik Ngo va da hira khac phuc bang viéc tra lai tién cho nguoi nhan chuyén nhuong la
anh bam Quang Tr. Do d6, UBND huyén Tuy Drrc, de nghi Toa an nhan dan tinh
Pk Nong xem xét huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita anh Piéu L
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va anh bam Quang Tr do khi ké khai dang ky cap GCNQSDD khong dung dbi tuong,
ngudn gdc str dung dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 cua Luat Pat dai
nam 2013 va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Dai dién theo iy quyén ciia Vin phong ding ky dat dai tinh Ddk Néng trinh
bay: Ong Piéu D la chu sir dung dat 3 dugc Nha nude cip GCNQSDD nim 2007,
qua trinh canh tac str dung do tudi cao strc yéu nén cho con ré 1a 6ng Piéu Lao va con
gai 12 ba Thi R muon dé canh tac, tuy nhién nim 2013 khi do dac 1ap ban do dia
chinh va ding ky cap GCNQSDD do Trung tim dich vu Tai nguyén va mdi truong
bién thuc hién tai xa PikNgo, 6ng Piéu L cd tinh ké khai xin cAp GCNQSDP véi
ngudn gdc 1a “khai pha nam 19957 1a c6 y do gian dbi.

Viéc 6ng Diéu L ¢ tinh ké khai xin cAp GCNQSDD voi dién tich da cdp cho
6ng Piéu D thi ban than anh Piéu L d4 nhén sai trai va xin khic phuc tra tién cho bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pam Quang Tr. Va do co su sai sot trong viéc tham tra
cdp GCNQSDD cho anh Piéu L, GCNQSDD nay trung 1én phan dat da cap
GCNQSDD sb AL 732319, thira 07, t& ban dd sb 88, dién tich 22.780m?, toa lac tai:
Thon 7, xa Pik Ngo, huyén Tuy Birc cho ong Piéu D vao nam 2007. Do do dé nghi
Toda 4n hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta anh Piéu L voi ong
bam Quang Tr do khi ké khai dang ky cap gidy khong dung dbi tuong, khong ding
ngudn gdc st dung dét theo quy dinh tai diém d, khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai nim
2013.

- Anh Dam Quang Tr va chi Nguyen Thi P va dai dién theo 1y quyén chi Nguyen
Thi Kim L trinh bay: Nam 2018 anh Tr va chi P da nhan CNQSDD cua anh Piéu L va
chi Thi R, GCNQSDDb s6 BO 955687, thira dat s 04, to ban do sb 63, dién tich
26.598,8m2. Anh Tr, chi P d4 thuc hién day du nghia vu vé thué, phi d6i voi quyén s
dung dat noi trén va canh tac, str dung tir ngdy nhan chuyén nhuong dén nay. Ngay 03-
01-2018 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Tuy Ptic da thuc hién diéu chinh bién
dong thira ¢at mang tén anh Pam Quang Tr va chi Nguyén Thi P.

~ Ngay 09/01/2018, anh Tr, chi P da thé chdp GCNQSDP quyén sir dung dat nay
dé dam bao nghia vu thanh toan cho hop dong tin dung tai Ngan hang Dau tu va Phat
trién Viét Nam — Chi nhéanh tinh Pak Nong dé vay so tién 500.000.000 dong.

Nhan thiy viéc anh Tr, chi P nhan chuyén nhuong quyén st dung dét d01 voi thira
dat noi trén 1a _dung quy dinh cta phap luat, viéc chuyen nhuong di hoan tat, ¢3 nhan
dat canh tac dong thoi cling da thé chip dé vay von Ngén hang theo dung quy dinh cua
phap luat. Do d6, can ctr vao khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai 2013 va khoan 5 Diéu 87
cua Nghi dinh sé: 43/2014/ND-CP, ngay 15-5-2014 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu ctia Luat Pat dai ndm 2013 thi truong hop nay khong duoc thu hoi, huy
b6 gidy chimg nhan nay.

Do @9, anh Tr va chi P d¢ nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luét va
anh chi s& yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi
anh Piéu L, chi Thi R v6 hiéu va yéu cau boi thuong thiét hai sau néu giita hai bén
khong thoa thuén dugc voi nhau.

Tai ban tu khai ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cta anh Tr, chi P dé nghi khong
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huy GCNQSDD néu trén va dé nghi cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 01/2018/10532258/HPBD ngay 09/01/2018 va céng nhan quyén str dung dat néu
trén cho 6ng Tr, chi P.

- Ong Piéu D, ba Thi N trinh bay: GCNQSDD s AL 732319, thira dat s6 07, to
ban d6 so 88, dién tich 22.780m? dugc cdp ngay 12-11-2007, dén nam 2018 da
chuyén nhuong cho 6ng Ng, ba H. Chj Thi R va anh Diéu L séng chung v&i ong, ba
nén cung canh tac trén dat nhung khong c6 viéc 6ng, ba tang, cho anh biéu L, chi Thi
R.

- Anh Piéu L, chi Thi R trinh bay: Anh chj két hon v6i nhau vao nim 1994 va
duoc 6ng Diéu D, ba Thi N n6éi miéng cho vo chong anh canh tac dién tich dat nay do
b, me tudi cao, stre yéu. Sau d6, anh Piéu L nghe UBND xi Dik Ngo thong bao ai
chua dang ky quyen str dung dét thi di dang ky nén anh Piéu L da dén UBND xa Pik
Ngo dé dang ky cap lai GCNQSDD s6 BO 955687, thua dat s6 04, to ban d6 so 63,
dién tich 26.598,8m?, thuc té thira dt nay dugc cap trung voi GCNQSDD s6 AL
732319, thira it 56 07, td ban dd s6 88, dién tich 22.780m? dwoc cép ngay 12-11-
2007 cho 6ng Piéu D. Do vao nim 2017, vo chéng anh Diéu L ¢6 muon mdt khoan
tién ctia anh Tr, chi P nhung khong c6 tién tra nén anh Tr di dé nghi anh Lao sang tén
lai GCNQSDP nay dé anh Tr di thé chap Ngan hang 1y tién tra lai cho anh Tr cha
khong co viée ban dat riy nay cho anh Tr va c6 néi khi ndo tra hét tién sé lay so ra va
tra lai. Do d6, anh Piéu L va chi Thi R d& nghi Toa an hay GCNQSDD d céap s BO
955687, thira dat sb 04, t& ban d6 sb 63, dién tich 26.598,8m”.

- Dai dién theo ity quyén ciia Ngdn hang TMCP Pdu tw va phat trién Viét Nam
trinh bay: Ngay 09/01/2018 6ng Pam Quang Tr va ba Nguyén Thi P c6 thé chéap
quyén sur dung dat s6 BO 955687, thira dit sb 04, to ban dd sd 63, dién tich
26.598,8m” theo hop dong thé chip s6 01/2018/10532258/HPBD dé dam béo cho
khoan vay tai BIDV, hop dong thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam, dam bao
tinh phap ly theo quy dinh cta phap luét. Do do, dé nghi Toa an giai quyét theo dung
quy dinh ctia phap luat dé bao vé quyén va loi ich hop phéap cho Ngan hang.

Tai bdan dan hanh chinh so tham SO, 04/2021/HCST ngay 26 thang 5 nam 2021,
Toa an nhdn ddn tinh Pak Nong da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Hitu Ng va ba Nguyén Thanh H.

1.1. Huy Gidy chimg nhn quyén sir dung dét s6 BO 955687, thira dét s6 04, to
ban d6 so 63, toa lac tai thon 7, x& Bak Ngo, huyén Tuy Dic cia Uy ban nhan dan
huyén Tuy Ptrc da cap cho anh Diéu L va chi Thi R ngay 05-8-2013,;

1.2. Hiy két qua diéu chinh bién dong quyén sir dung dét ngay 03-01-2018 cia
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Tuy Durc doi voi anh Dam Quang Tr va chi
Nguyén Thi P trén co s¢ hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 25-12-2017
voi anh Diéu L va chi Thi R, d6i véi GCNQSDD s6 BO 955687, thira dat s6 04, to ban
dd sb 63, dién tich 26.598,8m?, toa lac tai thon 7, xa Dk Ngo, huyén Tuy Drc.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi, quyén khang céo.

Ngay 07/6/2021 va ngay 09/6/2021 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - ong
bam Quang Tr va ba Nguyen Thi P; Ngan hang Dau tw va va Phat trien Viét Nam - Chi
nhanh Dak Néng khang céo toan b ban an so tham dé nghi bac yéu cau khai kién.
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Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cao vang mat, tai don khang céo trinh bay viéc chuyén nhuong,
thé chap tuan thu day du quy dinh ctia phap luét, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung
quy dinh vé ngudi thr ba ngay tinh, bac yéu cau khaoi kién ctia nguoi khai kién.

Dai dién ngudi bi kién trinh bay: Viéc cap glay cho ong Piéu L va ba Thi R do
su khai bao gian déi cua ong, ba veé nguon goc dat do tu khai pha, chinh quycn cap xa
so s6t khong kiém tra dan dén viéc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Piéu L va ba Thi R. Pé bao vé quyén loi chinh dang cho ngudi khoi kién, dé nghi
Hoi dong xét xtr y 4n so tham.

Dai dién Vién ki€ém sat trinh bay quan diém:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir, chu toa phién toa va cic duong sy da tudn thu day
du cac quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

V& noi dung khang céo: Cac chung ci c6 trong hd so, dién bién tai phién toa thé
hién ban chét vu an 1a tranh chép dan sy, tuy nhién cap so tham di thu ly giai quyét
vu 4n theo thu tuc t6 tung hanh chinh 13 Kkhoéng ding ndi dung tranh chap, dé nghi Hoi
dong xet xu huy ban an so tham giao hd so vu an vé cho cip so tham xét xir lai theo
thu tuc to tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& t6 tung: Pon khang cao cua nguoi co q}lyén loi, nghia vu lién quan — ong
bam Quang Tr va ba Nguyén Thi P; Ngén hang dau tu va phat trién Viét Nam - chi
nhanh Bak Nong lam trong han luat dinh va hop 1€ nén dugc chap nhan xem xét.

[2] Xét vé ndi dung khang céo:

Xét, phia nguoi khoi kién khoi kien UBND huyén Tuy Puc yéu cau hay gidy
chang nhan quyén sir dung dat cap cho dng Piéu L va ba Thi R chong Ién gidy chimng
nhan quyén sir dung dat da cap cho ong Diéu D va ba Thi N, tir d6 6 ong Piéu L va ba Thi
R d3 chuyén nhuong cho 6ng Pam Quang Tr va ba Nguyen Thi P. Ong Tr va ba P da
dugc UBND huyén Tuy Buc cap nhat bién dong va da thé chap cho Ngan hang Pau tur va
va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Pak Néng — Phong giao dich huyén Pak R’Lap. Do do,
6ng Ng va ba H khoi kién yéu cau Toa an huy GCNQSDD s BO 955687, thira dat b
04, to ban d6 s 63, dién tich 26.598,8m? do UBND huyén Tuy Puc cap cho 6ng Diéu L
va ba Thi R da duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Tuy Dac thuc hién diéu
chinh bién dong thira dat mang tén éng Pam Quang Tr va ba Nguyén Thi P vao ngay
03-01-2018.

Cép so tham d3 thy 1y vu 4n hanh chinh va chp nhan toan bd yéu cau cia nguoi
khoi kién, tuy nhién qua ndi dung tranh chap ciing nhu 161 khai ctia ngudi 6 quyén
loi, nghia vuy lién quan de nghi khong huy GCNQSDD néu trén va dé nghi cong nhan
hop dong thé chap quyén st dung dat s6 01/2018/10532258/HPBD ngay 09/01/2018
va cong nhén quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Tr, ba P, dong thoi phia Ngan hang
trinh bay viéc thé chap 1a ding quy dinh va dé nghi bao vé quyén loi theo luat dinh.

Hoi dong xét xir xét thay: Qua noi dung tranh chap néu trén, de giai quyét toan
dién va tri¢t de vu an theo quy dinh cua phap luét, can phai giai quyét cac tranh chap
theo thu tuc t6 tung dan sy tuy nhién cp so tham lai giai quyét vu an theo thu tuc to
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tung hanh chinh 1a chua ding v6i ndi dung tranh chap; Can ctr khoan 4 diéu 34 Luat
T6 tung He‘lnh cl}inh, Hoi dong xét xtr hiy ban ér} hanh chinh so tham, giao ho so vu
an cho cap so tham xét xu lai vu an theo thu tuc t6 tung dan sy.

[3] Do Hoi dong xét xir hity ban an so tham nén nhitng nguoi khang céo khong
phai chiu an phi hanh chinh phuac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 4 diéu 34 Luat TS tung Hanh chinh;

Ap dung Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh ve an phi, 1€ phi Toa an.

1. Huy ban 4n hanh chinh so thim s6 04/2021/HCST ngdy 26 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan tinh Bak Nong, giao hd so vu 4n lai cho cép so thim xét xur theo
thu tuc chung do phap luat t6 tung dan su quy dinh.

2. An phi hanh chinh phiic tham:
Hoan lai cho 6ng Pam Quang Tr va ba Nguyén Thi P 600.000 dong tam tmg an

phi d3 ndp tai Bién lai thu s6 0006041 ngay 08-6-2021 cta Cuc thi hanh an dan sy tinh
bak Nong.

Hoan lai cho Ngan hang Pau tu va va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Bak Noéng
300.000 dong tam ung an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0006046 ngay 18-6-2021 cua
Cuc thi hanh &n dan su tinh Dak Nong.

Ban &n phc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TpHCM;

- TAND tinh PakNéng;

- Cuc THADS tinh BDakNong;

- Cac duong su;
- Luu: HS, VT, (HTKN).

Duong Tuén Vinh






