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Ban 4an s6: 62/2022/DS-ST
Ngay: 27/4/2022
V/v tranh chap “Hop dong ddt coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH TIEN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Bich Thién
Cac Héi tham nhan dén:
1. Ong Nguyén Vian Cuong
2. Ba Huynh Thi Long
- Thuw ky phién toa: Ong La Tuong Lai - Thu ky Toa an nhan dan huyén G.
- Dgi dign Vién kiém sdat nhan din huyén G tham gia phién tda: Ba Tran Thi
Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 4 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang xét
XU SO tham cong khai vy an thy 1y sb 244/2020/TLST DS ngay 09 thang 10 ndm 2020,
vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra Xet xu sO
08/2022/QDXXST-DS ngay 21 thang 02 nam 2022, Thong bao doi phién toa s6 19/TB-
TA ngay 10 thang 3 nam 2022 va Quy¢t dinh hoan phién toa so6 59/2022/QDST-DS ngay
31 thang 3 nam 2022 gitra cdc duong suy:
1. Nguyén don: Nguyén Vin C, sinh nam 1969 (xin ving mdt).
Dia chi: Ap M, x3 D, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh.
2. Bi don: - Tran Thi My X, sinh ndm 1980 (xin ving mdt).
- Nguyén Minh H (Be), sinh nam 1975 (ving mdat khong ly do).
Cung dia chi: Ap CX, xa K, huyén G, tinh Tién Giang.
3. Nguoi 1am ching: Huynh Van T, sinh nam 1969 (xin ving mdt).
Dia chi: Ap XP, x4 K, huyén G, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n ngay 14/9/2020 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidgi quyét
vu dn, nguyén don anh Nguyeén Van C trinh bay:

Ngay 25/6/2020, qua sy gi6i thiéu cua anh T, anh 6 thoa thuan mua phan dat
ngang lZm, dai 60m thuoc thtra s6 577, to ban d‘é sO 46, toa lac ap CX, xa K, huyén G
cua vo ch()ng‘anh I-!, chi X véi gid 594.000;000 dong. Haiobén thda thuan dat coc trudc la
10.000.000 dong, so tién Cbr] lai khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong thi anh s€ giao du va
cé lap giay tay giao nhan tién coc cung ngay. Anh H dam bao véi anh 1a dién, nudc vO



2

t6i dat va dat duoc phép 1én tho cu. Sau d6, anh H goi dién thoai béo cho anh biét 1a can
bd dia chinh huyén s& xubng do dac dat dé tach thira chuyén quyén va kéu anh dua thém
40.000.000 ddng. Vai ngay sau, anh biét dudng nudc may chua vo téi phan dit nay va
anh H khoéng chimg minh duoc dat c6 thé chuyén muc dich 1&n thd cu nén anh khéng
ddéng ¥ mua nira va xin lai tién coc nhung anh H khéng tra ma con to tiéng xua dudi anh
nén hai bén phat sinh tranh chap. Ngay 24/8/2020, t6 hoa giai 4p CX, x4 K mai hai bén
dén hoa giai thi anh H Véng mit, chi ¢6 mat chi X (vo anh H). T6 hoa giai cling dong
vién chi X tra coc lai cho anh nhung chi X khong déng y. Nay anh khéi kién yéu cau hay
hop déng dat coc lap ngay 25/6/2020 va yéu cu anh H, chi X tra lai sd tién coc di nhan
la 10.000.000 d6ng, thuc hién ngay khi 4n ¢ hiéu luc phap luat. Ngoai ra, anh khdng yéu
cau gi khéc.
* Qua trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Nguyén Minh H trinh bay:

Ngay 25/6/2020, vo chong anh c6 dong ¥ chuyén nhuong cho anh C phan dét néu
trén véi gia 594.000.000 dong, thoa thuan dit coc trude 10.000.000 dong, sb tién con lai
anh C s& giao du khi hoan tit thu tuc. Khi d6 anh chi ndi nuéc may vo toi ngd ba, cach
vai tram mét nita méi dén dat nhung dién thi vo téi dat, anh khéng noi dat dugc phép 1én
th6 cu nhu anh C trinh bay. Sau d6, vo chéng anh ¢6 lién hé¢ Chi nhéanh Van phong dang
Ky dat dai huyén G ky hop dong do dac dé tién hanh thu tuc tach thira chuyén quyen cho
anh C. Vg chong anh c6 goi dién thoai thdng bao cho anh C biét ngay dia chinh dén do
dat va c6 yéu cau anh C giao thém 40.000.000 dong, anh C dong ¥ va ¢ hoi xin anh
thém phan dat thira (do dat ng hau). Tuy nhién, vai ngay sau, anh C goi dién thoai cho
anh noi khong mua dét nira va doi lai tién coc 12 9.000.000 dong. Anh c6 néi néu anh C
khong mua nira thi mat coc va khong dong ¥ tra coc nén hai bén phat sinh tranh chap.
Nay anh khong dong y voi yéu cau khoi ki¢n cua anh C, khong dong y tra lai tién coc
10.000.000 dong. Ngoai ra, anh khong yéu cau gi khéc.

* QUA trinh gidi quyét vu dn, bi don chi Trdn Thi My X trinh bay:

Chi 1 v anh H, ngay 25/6/2020, chong chi c6 théa thuan ban phan dat néu trén
cho anh C, chi khong biét ndi dung thoa thuan giira hai bén. Do chi dimg tén quyén sir
dung phan dat nay nén c6 ky tén va nhan 10.000.000 dong tién coc do anh C giao. Nay
chi théng nhat voiy kién cua chong chi, anh C khong mua dat nira thi mét coc, chi khdng
dong ¥ tra lai tién coc cho anh C. Ngoai ra, chi khong yéu cau gi khac.

* Ngwoi lam chirng anh Huynh Van T trinh bay:

Do biét anh C can mua dat nén anh c6 gidi thiéu anh C mua phan dat néu trén cia
vo chong anh H, chi X nhung anh khong biét ndi dung thda thuén chuyén nhuong dat
gitra hai bén.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién nhw sau:

- Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi déng xét xu,
Thu ky phién toa va cua nhiitng nguoi tham gia t6 tung ké tr khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém HoO1 dong xét xur nghi an da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat To
tung dan sy.
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- Vé ndi dung vu 4n: D¢ nghj Hoi dong xét xir ap dung Dicu 328 B9 luat Dan su
nam 2015 xi& khdng chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho SO VU an dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xwr nhdan dinh:
. [1] Quan hé tranh chﬁp gilra cac bén duong sy la tranh chap “Hop déng dat coc”
can dugc xem xét gidi quyét theo quy dinh tai Piéu 328 B0 luat Dan sy nam 2015.

[2] Anh C, chi X vaanh T c6 don xin Vang mat, riéng anh H Vang mat khong 1y do
du d3 duoc tridu tap hop 16 tham gia phién toa lan tha hai nén Hoi dong xét xir cin cr
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va Diéu 238 Bo luat T tung
dan sy dé tién hanh xét xtr vy 4n vang mit cac bén duong su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Cin clr vao 10i khai thira nhan ctia bj don cung To gidy tay giao nhan tién coc dé
ngay 25/6/2020 co co s¢ xac dinh: Ngay 25/6/2020, qua sy gidi thi¢u cua anh T, anh C
c6 thoa thuan nhan chuyen nhuong quyén sir dung phan dat ngang 12m, dai 60m thudc
thira 577, to ban dd sd 46, toa lac 4 ap CX, xa K, huyén G cua vo chong anh H, chi X voi
gia 594.000.000 dong. Hai bén théng nhéit anh C dit coc trude 10.000.000 déng va khi
hoan tat thl tuc chuyén nhuong thi anh C s& giao du sb tién con lai. Anh C di giao du
tién dat coc cho chi X tai nha vg chéng chi va c6 1ap giéy tay giao nhan. QU4 trinh thuc
hién hop dong, trude khi tién hanh thu tuc do dac dé tach thira chuyén quyén thi anh C
yéu cau huy hop déng va yéu cau vo chong anh H, chi X tra lai sd tién dat coc la
10.000.000 d6ng nhung anh H, chi X khong dong ¥ nén hai bén phét sinh tranh chap.

Qua trinh giai quyét vu an, anh C xac dinh 1y do anh yéu cau huy hop dong la khi
thoa thuén vo chong anh H, chi X dam bao c6 dién, nudc vO t6i phan dat nay va dat duoc
phép 1én thod cu (chuyén muc dich sir dung sang dat &) nhung sau khi dit coc thi anh T
noi cho anh C biét phan dat nay khong c6 nudc va anh H, chi X khong chimg minh dugc
dat co thé 1én cu. Phia anh H thira nhan c6 dam bao phan dat nay c6 dién nhung duong
nudc may thi chua vo toi dat, ngoai ra hai bén khong thoa thuan viée 1én thd cu nhu anh
C trinh bay. Ngoai 101 khai cua nguoi lam ching anh T | nguoi gidi thiéu cho anh C
mua phan dat nay thi anh C khdng C chimg ctr nao khac dé chimg minh viéc vo chong
anh H, chi X vi pham thoa thuan. Tuy nhién, anh T xac dinh khong biét viéc thoa thuan
chuyén nhuong dét giira hai bén. Pbi v6i doan ghi &m ma anh C cung cap thi du phia anh
T khong c6 ¥ kién phan ddi giong noi cia anh trong doan ghi 4m nay nhung ndi dung
doan ghi am khéng thé hién 1 viéc thoa thuan chuyén nhuong dat néu trén giita hai bén
cling nhu khong chimg minh duoc vo chdng anh H, chi X khong thyc hién dang thoa
thuén ban dau.

Tir nhitng tinh tiét néu trén cho thiy yéu cau khdi kién ctua anh C chi c¢6 co so
chap nhan mot phan. Do anh C 1a bén dit coc da tir chdi viéc giao két, thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung phan dit néu trén nhung khéng chimg minh dugc
16i ctia vo chong anh H, chi X din dén hop dong khong duoc thyc hién nén tuyén hiy
hop ddéng dat coc hai bén da giao két ngay 25/6/2020 va toan bd sb tién dat coc la
10.000.000 d6ng thudc vé bén nhan dit coc 1a anh H, chi X theo quy dinh tai khoan 2
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Picu 328 Bo luat Dan sy nam 2015. Do hai bén khong yéu cau giai quyét phat coc nén
khong dit ra xem xét, giai quyét.

[4] V& an phi: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don khong co co sé chap nhan
nén phai chiu toan bd an phi dan sy so tham véi sé tién 1a 500.000 dong theo quy dinh tai
Diéu 147 Bo luat T tung dan su va khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va
1¢ phi Toa an.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ¢ chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ct vao: - Diéu 328 B6 ludt Dan sw nam 2015,
- Khodn 3 Piéu 26, diém a khodan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39,
Diéu 91, Diéu 95, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va Diéu 238 B¢
ludt To tung dan su,
- Khodan 1 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu ndp, quan Iy va sir dung én phi va 1é phi Toa dn.

Tuyén Xu:

1. Chéap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia anh Nguyén Vin C. Tuyén hay hop
d6ng dat coc chuyén nhuong phan dat c6 chiéu ngang 12m va chiéu dai 60m thudc thira
dat s6 577, 1o ban dd sb 46, toa lac 4p CX, x4 K, huyén G dugc giao két ngay 25/6/2020
giita bén chuyén nhuong I1a vo chdng anh Nguyén Minh H, chi Tran Thi My X va bén
nhan chuyén nhuong 1 anh Nguyén Vin C.

2. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Van C vé viée yéu
cau anh Nguyén Minh H va chi Tran Thi My X tra lai so tién coc da nhan 1a 10.000.000
dong (Muoi triéu dong).

3. Vé an phi: Anh C phai chiu 500.000 dong an phi dan su so thim nhung duoc
trir VA0 sd tién tam Ung an phi da ndp 14 300.000 dong theo bién lai thu sé 0018064 ngay
06/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén G nén anh C phai nop thém sd tién
200.000 ddng (Hai tram nghin dong).

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh dén dan su.

Céc duong su duoc quyén khang cdo ban 4n trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hoic ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh.
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