TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6 13/2022/DS-ST.
Ngay: 28-4-2022.
“V/v Tranh chdp hop dong tin dung va
Hop dong thé chap tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phiing Thing

- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Pham Cong Pinh va ba Nguyén Thi Chinh

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vi Thi Xuan - Thu ky Toa an,
Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

- Dai dién Vién kién? sat nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa: Ong
Nguyen Van Twéng - Kiém sat vién.

Ngay 28 théng 4 nam 2022, tai tru sé Toa an nh,én dan tinh Hai Duong mo
phién toa 50 tham xét xir vy an Dan sy thu 1y so ‘51/20,21/TLST-DS ngay
25/ 1()/ 2021 vé tranh chap “Hop dépg tin dung va Hop dong thé chap tai san” theo
Quy¢t dinh dvga vu an ra xét xur s0 05/2022/QDbXXST-DS ngay 22 thang 2 nam
2022, cac quyet dinh hoan phién toa va thong bao mo lai phién toa, gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q Viét Nam

Dia chi tru s<§7: Tang 1 (tang trét) va tﬁqg 2 tda nha Sailing Tower, SO 111A
Pasteur, phuong Bén Nghé, quan 1, thanh pho C.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Han Ngoc V — chtic vu: Tong giam déc.

‘ Nguoi ,dai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh C — Chtc vu: Gidam (’{6(: Thu
hoi ng tryc tiép va xur 1y ng - Trung tdm quan 1y ng Ngan hang Ban 1€ - Kho1 Ngan
hang Ban 1¢ V.

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Nguyén Van Ph, ba Poan Thi Kiéu
Tr va ba Duong Thi S — Can bd Ngan hang TMCP Q Viét Nam (Ba Sdu cé mat,
vang mat 6ng Phong va ba Trang)

- Bi domn:

+ Chi Nguyén Thj Bich H, sinh ndm 1981; PKHKTT truéc khi xudt canh:
Khu 2, phuong T, thanh pho H, tinh Hai Duong.

Hién dang ¢ Singapore (khong rd dia chi cu thé) — (vang mat)

+ Anh Phan Thanh P, sinh nam 1981.
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PKHKTT va trd tai: Khu 2, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong (ving
mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nim
1944 va ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1951; Péu cu trt tai: S6 02 K, khu 6, thi
tran G, huyén L, tinh Hai Duong (Ong D,ba Th ¢ don dé nghi xét xir ving mdt —
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, cac tai liéu co trong hé so vu dn va tai
phién toa nguoi dai dién theo ity quyén cho nguyén don Ngdn hang TMCP Q Viét
Nam (V) trinh bay:

Trén co s tw nguyén théa thuan, Ngan hang TMCP Q Viét Nam — Chi nhanh
Hai Duong (sau ddy goi tat la Ngdn hang) va anh Phan Thanh P, chi Nguyén Thi
Bich H (sau ddy goi tdt la bén vay) xac 1ap va thyc hién 02 hop dong tin dung. Cu
theé:

Ngay 11/3/2017, Ngan hang va anh Phan Thanh P, chi Nguyén Thi Bich H
ky két Hop ddng tin dung (Cho vay tiéu dung) s6 098.HDTD1.051.17 vdi s6 tién
cho vay 14 600.000.000 déng. Phia Ngan hang da giai ngan 600.000.000 dong theo
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 098.01KUNN1.051.17 ngay 14/3/2017.
Theo d6, thoi han cho vay 1a 84 thang ké tir ngay 14/3/2017 dén 14/3/2024, 14i suét
tai thoi diém giai ngan 1a 8,8%/nam, 14i suat vu dai nay chi 4p dung trong 12 thang,
sau d6 dugc diéu chinh 03 thang mot lan bﬁng 13i suat co s& cong bién do
3,99%/nam,; Vé phu’ong thirc tra no sé tra gbe 6 thang mdt 1an vao ngay 15 hang
thang, ky tra goc dau tién vao ngay 15/9/2017, ky cu01 cung vao ngay 14/3/2024, so6
tién gdc phai tra mdi ky 1a 42.850.000 dong va ky cudi tra 42.950.000 dong; tra 1ai
vao ngay 15 hang thang, ngay tra dau tién 1a 15/4/2017.

Vé tai san thé chap: Ngay 14/3/2017 tai Phong cong ching sb 1 tinh Hai
Duong 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi Th va Ngan hang d ky két Hop
dong thé chap s6 098.HPTC1.051.17. Theo d6, 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén
Thi Th tu nguyén dlng tai san 1a quyén st dung 129.5m? dat (trong d6 c6 32,7m?
nam trong hanh lang giao thong) va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 245, to
ban d6 s 20, dia chi thon H, thi tran G, huyén L, tinh Hai Duong (nay 1a khu 6 thi
tran G, huyén L, tinh Hai Duong) theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat BN
800704, s6 vao sd cap GCN CH00652 do UBND huyén L, tinh Hai Duong cap
ngay 08/01/2016 dé dam bao cho Hop ddng tin dung s6 098 HPTD1.051.17 ngay
11/3/2017. Ngay 14/3/2017 hop dong thé chap dugc dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén L theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 19/10/2017, Ngan hang va anh Phan Thanh P, chi Nguyén Thi Bich H
tiép tuc ky két Hop dong tin dung (Cho vay kinh doanh) s6 492.HDTD1.051.17 véi
s6 tién vay 360.000.000 dong. Sé tién giai ngan 360.000.000 dong theo don dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 492.01. KUNN1.051.17. Theo d6, thoi han cho
vay 1a 12 thang ké tir ngay 20/10/2017 dén 19/10/2018, 13i suat tai thoi diém giai
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ngan 1a 9,59%/nam, 1ai suat duoc diéu chinh 01 thang mot lan béng 13i suét co so
cong bién do 1,79%/nam; phuong thirc tra ng, tra goc vao cudi ky, tién 1ai vao ngay
15 hang thang, ngay tra 13i dau tién 1a 15/11/2017.

Vé tai san dam bao:

Tai san tha nhat: Ngay 29/9/2015 tai phong Cong chimg s6 1 tinh Hai
Duong, Ngan hang va anh Phan Thanh P, chi Nguyen Thi Bich H da ky hop dong
thé chap s6 115.01.2015.BD. Theo d6, anh P chi H dong § y the chap tai san 14 quyén
str dung 73.4m? dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 18A, to ban do s6 23,
dia chi Thén H, thi trin G, huyén L, tinh Hai Duong (nay 1a khu 6 thi tran G, huyén
L, tinh Hai Duong), theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 AN 651172, sb
vao s6 cdp GCN H - 161/TTr - GL do UBND huyén L, tinh Hai Duong cdp ngiy
19/02/2009 mang tén anh Phan Thanh P va chi Nguyén Thi Bich H (dinh chinh
thong tin vé dién tich str dung dat ngay 28/9/2015). Ngay 29/9/2015 hop dong thé
chap duogc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat
huyén L theo quy dinh cua phép luat.

Tai san tht hai: Ngay 29/9/2015 tai phong Cong chimg s6 1 tinh Hai Duong,
Ngan hang va anh Phan Thanh P, chi Nguyén Thi Bich H da ky hop dong thé chép
50 115.02.2015.BD. Theo d6, anh P chi H dong ¥ thé chap tai san 1a quyén st dung
225 m? dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 49, to ban d6 sb 06, dia chi:
Thon B, x4 G, huyén L, tinh Hai Duong, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AN 739263, s6 vao so cap GCN H231/CT/GX-GL do UBND huyén L, tinh Hai
Duong cdp ngdy 18/9/2009 mang tén anh Phan Thanh P. Ngay 29/9/2015 hop
d6ng thé chap duoc ding ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén st
dung dat huyén L theo quy dinh cta phép lut.

Qua trinh thuc hién nghia vu:

Péi voi Hop dong tin dung 098. HDTD1.051.17 tinh dén ngay 14/3/2022 da
tra dugc 202.333.514 dong tién gdc, tinh dén ngay 15/8/2018 tra dugc 78.921.440
d6ng 1ai trong han va tinh dén ngay 30/8/2018 tra dugc 422.883 dong lai qué han;
ké tir sau ngay thyc hién nghia vu thanh toan cho dén nay anh P, chi H khéng thanh
toan cho Ngin hang khoin nao khac. P&i véi Hop dong tin dung
492 HPTD1.051.17 tinh dén ngay 24/02/2022 tra hét s6 ng goc 1a 360.000.000
dong, 29.667.854 dong 1ai trong han va 84.898.487 dong 14i qua han.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don chi Phan Thi Bich H ving mit tai
dia phuong, hién dang lao dong tai Smgapore nhung khong c6 dia chi cu thé, Toa
an da g1a0 giri, niém yét cac vin ban t6 tung theo quy dinh ctia phap luat thong qua
6ng D (b6 dé chi H) xac dinh chi H da biét viéc Toa an thu 1y vu an; anh Phan
Thanh P mac du da duogc Toa an triéu tap hop 1€ nhung Véng mit tai tit ca cac budi
lam viéc v6i Toa an. Anh P, chi H khong dua ra quan diém ddi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.



Tai ban ty khai, bién ban ldy 16i khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi
c6 quyén lgi nghia vu lién quan la éng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi Th déu
thong nhdt trinh bay:

Ong ba 1 bd me dé cia chi Nguyén Thi Bich H. Nam 2017, vo chong chi H
d3 ky cac hop dong tin dung véi Ngan hang V. Do thoi gian da 1au nén 6ng ba
khong nhé s tién vay cu thé, ong ba nhat tri voi Ngan hang vé sé ng, myc dich
vay, phuong thirc tra ng, tai san thé chip...Ong khang dinh chit ky, chir viét trong
cac hop dong tin dung va hop dong thé chap 1a ctia anh P, chi H va cua vo chong
ong. Bé dam bao cho cc khoan vay vo1 Ngan hang, ngoai tai san cuaanh P, chi H
vo chong 6ng cling tu nguyen thé chap tai sdn la toan bd quyen st dung 129.5m?
dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s 245, to ban dd sb 20, dia chi thon H,
thi trdn G, huyén L, tinh Hai Dwong (nay 1a khu 6, thi trdn G, huyén L tinh Hai
Duong), theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé BN 800704, s6 vao so cp
GCN CH 00652 do UBND huyén L, tinh Hai Duong cap ngay 08/01/2016 cho 6ng
Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi Th. Nay Ngan hang c6 don khoi kién, ong dé
nghi phia Ngan hang tao diéu kién vé thoi gian dé gia dinh 6ng thu xép tra no,
truong hop phai xtr 1y tai san dé thu hdi ng 6ng nhét tri theo quy dinh caa phap
luét. Cac van ban td tung cua Toa an guri cho chi H 6ng da thong bao cho chi H,
chi H nam dugc ndi dung khai kién caa Ngan hang, tuy nhién do cong viéc 1am an
khéng thuan loi va do anh hudng cta dich bénh Covid-19 nén chi chua thu xép tra
no Ngan hang duoc. Ong, ba xin vang mit tai phién toa xét xur, trudng hop phién
tdoa phai hodn nhiéu 1an va thay d6i lich vao budi khac thi ong ba ciing xin duoc
vang mit.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Ngoc D trinh bay
nha dat tai thira 245, to ban d6 20 dia chi thén H, thi trdin G, huyén L, tinh Hai
Duong (nay la khu 6, thi tran G, huyén L tinh Hai Duong) hién 6ng dang cho chi
Lang Thi T 1a con dau 6ng & nho, con nha dat tai thira 18A, t& ban dd s6 23 dia chi
Thon H, thi tran G, huyén L, tinh Hai Duong (nay 1a khu 6 thi trin G, huyén L,
tinh Hai Duong) hién chi Nguyén Thi N 12 con gai 6ng dang & nho. Toa an da nhiéu
1an dén 1am viéc vai chi T va chi N dong thoi giai thich cac quy dinh cta phap luat
dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho hai chi. Tuy nhién, chi T va chi N déu
khong hop tac voi toa an. Ngay 09/4/2022, toa an da téng dat truc tiép cac vin ban
dé T va chi N thé hién quan diém cua minh. Ca hai chi déu xac dinh khong déng
g6p gi d6i v6i viéc hinh thanh céc tai san trén va khong lién quan gi dén khoan
ng cua chi H, anh P véi Ngan hang V nén tir chbi ky cac van ban va khong tham
gia t6 tung trong vu an.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va xac minh tai chinh quyén dja phuong
thé hién:

Déi véi quyén st dung dét va tai san gan lién voi dét tai thira s6 18A, to ban
d6 23; Dia chi: Thon H, thi trin G, tinh Hai Duong (nay 1a khu 6, thi tran G, huyén
L, tinh Hai Duong) thé hién Quyén str dung dat thira dat c6 dién tich 73,4m?, do
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dac thuc té 1a 80,3m? (ting 6,9m?). Trén dét ¢ 01 nha cip 4 dién tich 29,4m?, 01
nha vé sinh dién tich 3,5m% 01 nha bép dién tich 15m? phan lan proximang c6
dién tich 14,2m?2. Nha dat thudc quyén quan ly, st dung cia anh Phan Thanh P va
chi Nguy&n Thi Bich H, hién khong cé tranh chap véi ai va véi cac ho giap ranh.
Phan dién tich ting thém 6,9 m? so vdi gidy ching nhan quyén sir dung dat 12 sai
s6 do do dac.

Dbi v6i quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 245, to ban
dd 20; Dia chi: Thon H, thi trin G, tinh Hai Duong (nay la khu 6, thi tran G, huyén
L, tinh Hai Duong) thé hién: Quyén su dung d4t thira dat c6 dién tich 129,5m?2, do
dac thuc té thira dat co dién tich 122,7m?, (giam 6,8m?). Trén dat c6 01 nha hai
tang dién tich 53,2m?, 01 nha cap 4 phia sau nha hai ting c6 dién tich 22m?, 01 lan
t6n phia trude nha giap duong co dién tich 25,5m? Nha dat trén thuoc quyén quan
ly, sir dung cua 6ng D, ba Th, hién khdng cd tranh chap véi ai; phan dién tich giam
di 14 sai s6 do do dac. CAc tai san nay tir khi thé chap dén nay van con nguyén ven
khong ai xay dung, stra chira gi thém.

Tai phién toa, Ngan hang thay d6i noi dung yéu cau khai kién, chi dé nghi
Toa 4n giai quyét budc anh Phan Thanh P, chi Nguyén Thi Bich H phai chiu trach
nhiém thanh toan khoan no gdc va 13i suat phat sinh ké tir thoi diém qua han theo
hop dong tin dung 098. HDTD1.051.17 tinh dén ngay xét xir so tham: Tién gbc con
lai 1a 397.666.486 dong, no 13i trong han 1a 141.045.642 dong, no l4i qua han la
212.652.563 dong. Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xur so thim néu anh P, chi H
khong thanh toan thi tiép tuc phai chiu 13i suat phat sinh theo thoa thuan tai Hop
dong tin dung va khé uwdc nhan ng di ky cho dén khi thanh toan tra xong no.

Déi véi Hop dong tin dung 492.HDTD1.051.17 ngay 11/3/2017 do anh P,
chi H da thuc hién xong nghia vu thanh todn tra ng va hop déng thé chép tai san sd
115.02.2015.BP ngay 29/9/2015 di dugc cac bén giai chap nén nguoi dai dién cia
Ngén hang dé nghi duoc rit phan yéu cau khoi kién ddi véi cac Hop dong nay.

Truong hop anh P, chi H khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia
vu tra ng con lai theo hop dong tin dung 098.HDTD1.051.17 thi Ngan hang dé nghi
Toa an tuyén V duogc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén xu 1y tai san
thé chap theo cac hop dong thé chap 098.HDTC1.051.17 ngay 14/3/2017 va hop
dong thé chap sb 115.01.2015.BD ngay 29/9/2015 dé thu hdi no. Trudng hop sb
tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan no thi anh
P, chi H van phai c6 nghia vy thanh toan hét ng cho Ngan hang.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat tb tung ctuia Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu ky phién toa va cua nhirng nguoi
tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an. Dé nghi
Hoi dong xét xur:

Ap dung Diéu 463, 466, 468; Piéu 317, 318, 319, 320, 323, 351, 352, 357,
335, 336, 338, 339 B0 luat dan sy; Diéu 34, diéu 147, 192, 244 B6 luat TTDS nam
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2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.:

1. Pinh chi yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé yéu cau thanh toan cac khoan
gbc 13i theo Hop dong tin dung 492. HPTD1.051.17 ngay 11/3/2017 va xir 1y tai
san thé chap 1a Quyén sir dung 225m? dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sd
49, t& ban d6 s6 06, dia chi: Thén B, xa G, huyén L, tinh Hai Duong, theo Gidy
CNQSD dit s6 AN 739263, s6 vao so cip Gidy CNQSD dat H-161/TTr-GL do
UBND huyén L cip ngay 19/02/2009 cho dng Phan Thanh P

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Q Viét Nam :

- Budc bén vay 1a ong P, ba H tra Ngan hang tinh dén ngay 28/4/2022 la
751.364.691 dong bao gdm 397.666.486 dong no gdc, 141.045.642 dong no lai,
212.652.563 dong no 13i qua han.

- Buoc anh P, chi H tiép tuc tra cho V cac khoan 13i, 1ai qué han, phat cham
tra 1ai phat sinh theo diing quy dinh tai cac hop déng tin dung, van ban tin dung da
ky theo quy dinh ctia phap luat cho dén ngay anh P, chi H thanh toan toan b khoan
vay;,

- Trong truong hop anh P, chi H khong thyce hién hoac thu:c hién khong day
da nghia vy tra ng d6i VO’I V, dé nghi Toa an tuyen V dugc quyen yéu cau co quan
Thi hanh 4n c6 thAm quyén ké bién, phat mai dé thu hoi no d6i véi cac tai san thé
chap 1a

+ Quyén str dung 73,4m? dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sd 18A, to
ban dd sb 23, dia chi: Thén H, thi tran G, huyén L, tinh Hai Duong, theo Giéy
CNQSD dat s6 AN 651172, s6 vao s6 cap Gidy CNQSD dat H-161/TTr-GL do
UBND huyén L cap ngay 19/02/2009 cho 6ng Phan Thanh P va ba Nguyén Thi
Bich H. Tai san dugc thé chap tai V theo hop dong thé chip sd cong chimg 60,
quyén sd 12/TP/SCC/HPGD do Phong cong chimg sd 1 tinh Hai Duong cong
ching ngay 29/9/2015.

+ Quyén str dung 129,5m? dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 245,
t ban d6 s 20, dia chi: Thon H, thi trdn G, huyén L, tinh Hai Duong, theo Gidy
CNQSD dit s6 BN 800704, sd vao s cap Gidy CNQSD dat CH 00652 do UBND
huyén L cap ngay 08/01/2016 cho ong Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi Th. Tai
san duoc thé chip tai V theo hop dong thé chap s6 cong chimg 2411, quyén sb
03/TP/SCC/HPGD do Phong cong chimg s6 1 tinh Hai Duong cong ching ngay
14/3/2017.

- Trong trudng hop sb tién ban tai san thé chap khong du tra ng, anh P, chi H
phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra no cho V.

Puong sy phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:
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[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& thdm quyén giai quyét va quan hé tranh chip: Dy 13 vu an tranh
chép vé hop déng dan sy theo khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan su nén vu
an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an. Chi Nguyén Thi Bich H 1a bj don dang
& nude ngoai. Do vay, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa n nhan déan tinh
Hai Duong theo quy dinh tai diém b khoan 1 DPiéu 37 Bo luat T6 tung déan su.

[1.2] V& su vang mit cua duong su: Toa 4n da triéu tap hop 1& dén 1an tht
hai nhung bi don 1a anh P, chi H vang mat, nguoi c6 quyén loi lién quan 14 6ng D,
ba Th déu co don xin xét xtr vang mat. Tai hop dong tin dung, hop dong thé chép
tai san thé hién anh P, chi H c6 dia chi tai khu 2 phuong T, thanh phd H. Chi H di
nudc ngoai nhung khong thong bao dia chi mdi cho Ngan hang va Toa an nén
thudc trudng hop cb tinh diu dia chi theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 192
BO luat td tung dan su. Do vay, Toa an xét xur vu an Véng mat nhitng ngudi tham
gia tO tung trén 14 pht hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 cta Bo luat td
tung dan su.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

[2.1] Qua trinh khai kién phia nguyén don ¢ yéu cau Toa an xem xét giai
quyét yéu cau xu 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién dat
theo hop dong thé chap tai san s6 115.02.2015.BP ngay 29/9/2015, cu thé 1a thira
dat s6 49, to ban dd sb 06, dia chi Thén B, x& G, huyén L, tinh Hai Duong, Gidy
ching nhan quyén sir dung dat mang tén anh Phan Thanh P. Sau d6 x4c dinh qué
trinh thuc hién hop doéng anh P, chi H da da thu xép tra no gbc va 1ai twong ung
v6i muirc bao dam cua tai san thé chap. Hai bén hoan thanh thi tuc giai chap dbi
v6i tai san ndy. Mat khac, tinh dén ngay 24/2/2022 Hop dong tin dung s6
492 HDTDI1.051.17 ngay 11/3/2017 bén vay da thuc hién xong nghia vy thanh
toan. Tai phién toa dai dién phia nguyén don ty nguyén rit mot phan yéu cau khai
kién ddi v6i Hop dong tin dung va Hop ddng thé chip nay. Xét thay viéc nguyén
don it phan yéu cau khéi kién nay 1a pht hop véi phap luat nén Hoi dong xét xir
s& dinh chi giai quyét doi véi phan yéu cau nguyén don da rit.

[2.2] V& sb tién no va nghia vu tra no:

Péi v6i Hop dong tin dung s6 098 HDTDI1.051.17 ngay 14/3/2017 gitta
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q Viét Nam va vo chong ong Phan Thanh P ba
Nguyén Thi Bich H da dugc hai bén thong nhat thoa thuan, ky két boi nhitng nguoi
¢ du tham quyén. Vé hinh thirc, ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cam,
khong trai dao dirc x4 hoi. Do vay hop dong 1a hop phap, 13 can ct 1am phat sinh
quyén va nghia vu gitta cac bén.

Thuc hién hop dong tin dung s6 098. HDTD1.051.17 Ngan hang da giai ngan
cho anh P, chi H theo khé uéc nhan ng sb 098.01KUNNI.051.17 s6 tién
600.000.000 dong. Theo quy dinh tai khodn 1.5 ciia Hop dong vé Thanh todn; 1.5.1
Phuong thirc hoan tra Khodn vay géc: Cudi ky; 1.5.2 Phuwong thirc hoan tra ldi:
hang thang vao ngdy 15 cia thang, tai diém 1.4 Piéu 1 ciia Piéu khodn va diéu
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kién cdp tin dung ( dinh kém Hop dong tin dung) vé Thanh todn; g) Péi véi bat ky
khodn tién dw no géc nao dwoc cdp tin dung theo Tai lidu vay vén “Khoan tin
dung” dén han phdi thanh todn ma bén vay chiea thanh todan chi N sé chiu mirc ldi
sudt bang 150% ciia i sudt dang dwoc dp dung cho khodn tin dung va dwoc tinh
tir ngdy khodn tién goc dé dén han phdi thanh todn cho dén ngay Bén vay thanh
toan day dii tién goc dé cho V.

Tinh dén ngay 14/3/2022 anh P, chi H méi tra duoc 202.333.514 dong tién
gbc, tinh dén ngay 15/8/2018 tra duoc 78.921.440 ddng 14i trong han va tinh dén
ngay 30/8/2018 tra dugc 422.883 dong 13i qua han; ké tir sau ngay thuc hién nghia
vu thanh toan cho dén nay anh P, chi H khong thanh toan cho Ngan hang khoan
nao khac. Nhu vay anh P va chi H khong thuc hién dting nghia vu tra ng nhu cam
két. Do anh P, chi H vi pham nghia vu trd ng nén Ngan hang da yéu cau anh P, chi
H phai thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng gbc con lai 12 397.666.486 dong,
no 1ai trong han 13 141.045.642 déng, no 13i qua han 1a 212.652.563 dong 13 ¢6 can
ctr can duoc chép nhan.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham anh P va chi H con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién no gbe chua thanh toan theo muc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung va khé udc nhan ng cho dén khi thanh toan xong
Hop dong.

[2.3] Vé xu Iy tai san bao dam:

Dbi voi yéu cau cia V trong trudng hop anh P, chi H khong tra hodc tra
khong hét no thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6
tham quyén xir 1y tai san bao dam theo cac Hop dong thé chap tai san da ky két.
Truong hop s6 tién thu duge tir viée xur 1y tai san bao dam khong du thuc hién
nghia vy tra no, dé nghi budc anh P, chi H tiép tuc phai c6 nghia vu tra hét no cho
V. Hoi dong xét xtr thay rang:

Tai Phong cong chimg s 1 thudc S Tu phap tinh Hai Duong. Ngan hang
V, anh Phan Thanh P, chi Nguyén Thi Bich H, 6ng Nguyén Ngoc D, ba Nguyén
Thi Th da ky két:

+ Hop dong the chap s6 Hop dong thé chap s6 098.HDTC1.051.17, s6 cong
ching 2411, quyen s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 14/3/2017. Theo ndi dung
Hop ddng thé chap tai san, 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi Th da thé chap
Quyén sir dung 129.5m? dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 245, to ban
d6 s6 20, dia chi: Thon H, thi trin G, huyén L, tinh Hai Duong (nay la khu 6, thi
tran G, huyén L, tinh Hai Duong), theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BN
800704, s vao s6 cap GCN CH 00652 do UBND huyén L, tinh Hai Duong cép
ngay 08/01/2016 cho 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi Th.

+ Hop ddng thé chap s6 115.01.2015.BP, s6 cong ching 60, quyén sb 12
TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 29/9/2015. Theo ndi dung hop dong thé chép tai san,
anh Phan Thanh P va chi Nguyén Thi Bich H da thé chap toan bo quyén sir dung
dat 73.4m2 tai thira dat s6 18A, to ban dd s6 23, dia chi: Thon H, thi trin G, huyén
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L, tinh Hai Duong (nay |a khu 6, thi trin G, huyén L, tinh Hai Duong), theo Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AN 651172, sb vao s6 cAp GCN H - 161/TTr -
GL do UBND huyén L, tinh Hai Duong cap ngay 19/02/2009 cho 6ng Phan Thanh
P va ba Nguyén Thi Bich H (dinh chinh thong tin vé dién tich sir dung dit ngay
28/9/2015). Trén dét co tai san 1 01 nha cip 4, 01 nha vé sinh, 01 nha bép, 01 lan
t6n, tai hop dong thé hién cac bén thoa thuan chi thé chap quyén sir dung dat khong
thé chép tai san trén dat. Tai san thudc quyén sé hitu, sir dung hop phap ctia ngudi
thé chap, khong c6 tranh chip véi ai phu hop voi két qua xac minh tai chinh quyén
dia phuong. Nhu vay, cin cir quy dinh tai khoan 3 Piéu 318 Bo luat dan su xac
dinh toan b tai san trén dat thudc tai san thé chép.

Xét thdy cac Hop ddng thé chap tai san néu trén dugc ky két boi nhimg nguoi
c6 du nang luc, thAm quyén, duoc cong chimg va ding ky tai san thé chap theo quy
dinh ctia phap luat. Do vay, cac Hop dong thé chap tai san néu trén 1a hop phép, 1a
cin ¢t phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén.

Tai Diéu 1 muc 1.1 caa Hop dong thé chap s6 115.01.2015.BD cd ghi “Todn
bé nghia vu trd no ciia ba Nguyén Thi Bich H va 6ng Phan Thanh P.......... bao
gom nhung khéng gidi han bdi khoan no goc, 1di trong han, 1di qud han, phat vi
pham, phi, phi tw van phdp Iy néu cé va cdc khodn no khéc theo Hop dong tin dung
s6 115.2015.NH.KD ky ngay 29 thang 9 ndm 2015 bao gom cd cdc phu luc, bdn
bé sung, sita doi cdc hop dong tin dung ky giita bén A va bén C trong khodng thoi
gian tir 29/9/2015 dén 29/9/2025). Hoi dong xét xir thay rang su thoa thudn giira
cac bén trong hop dong 1a ty nguyén va khong trai phap luat nén mic du chi H va
anh P da tat toan doi voi Hop dong tin dung sé6 492.HPTD1.051.17 ngay
19/10/2017 nhung theo thoa thuan trén thi viéc ngan hang yéu cau xir Iy cac tai san
thé chip dé dam bao nghia vu phai thanh toan cta anh P, chi H ddi véi ca Hop
déng tin dung s6 098.HDTD1.051.17 ngay 14/3/2017 1a phu hop can duoc chip
nhan dé dam bao quyén loi hop phéap ctia phia ngan hang.

[2.4] Di voi chi Lang Thi T va chi Nguyén Thi N ¢ trén nha dat the chap
tai Ngan hang V, qua trinh giai quyét vu an déu xac dinh khong co cong strc dong
gop gi nén viée hinh thanh céc tai san trén va tir chbi tham gia giai quyét vu an nén
toa 4n khong xem xét giai quyét.

[3] V& an phi, chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién cua V dugc chap nhan nén
khong phai chiu 4n phi Dan su so thim va duoc hoan lai s6 tién tam ing an phi da
ndp. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n, anh Phan Thanh P, chi Nguyén
Thi Bich H phai chiu toan bo 4n phi dan su so thim. Dbi véi sé tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd, V khdng dé nghi Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir
khdng xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ct Diéu 116, 117, 121, Diéu 122, Piéu 298, Diéu 317, Diéu 318, biéu
319, Piéu 320, Biéu 321, Piéu 322, Pidu 323 B luat dan sy ; Dicu 91, Piéu 95
Luat cac t6 chtc tin dung; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 37. Piéu
147, 217, Khoan 2 Diéu 227, 228, Diéu 271, 273; Bo luat tb tung dan su; Diéu 27
Luat Hon nhan gia dinh. Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019; Diéu
4, 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; muc 3 khoan 19 Diéu 1 Nghj
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012; Luat phi va 1& phi s 97/2015/QH 13
ngay 25/11/2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Xi:

1.1. Pinh chi giai quyét phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q
Viét Nam (V) d6i véi Hop dong tin dung s6 492.HDTD1.051.17 ngay 19/10/2017
va khé udc nhan no s6 492.01.KUNN1.051.17 ngay 20/10/2017; Pinh chi yéu cau
xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Hop
dong thé chap s6 115.02.2015.BD ngay 29/9/2015 ddi véi tai san 1a thira dat s6 49,
to ban db s6 06, dia chi Thon b, xa G, huyén L, tinh Hai Duong theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AN739263, s6 vao so6 cap GCN H231/CT/GX-GL do
UBND huyén L, tinh Hai Duong cip ngay 18/9/2009 cho anh Phan Thanh P.

1.2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q Viét Nam.

1.2.1. Vé thuc hién nghia vu thanh toan

Budc anh Phan Thanh P, chi Nguyén Thi Bich H phai lién déi thuc hién
nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP Q Viét Nam sé tién gbc con lai 1a
397.666.486 dong, no 13i trong han tinh dén ngay xét xur 1 141.045.642 dong, no 13
qua han tinh dén ngay xét xir 1a 212.652.563 dong. Tong la 751.364.691 dong (Bdy
trdm ndm muwoi mot triéu ba tram sdu muwoi tw nghin sau tram chin mwoi mot dong)
theo Hop dong tin dung s6 098. HDTD1.051.17 ngay 11/3/2017 va khé wdc nhan ng
s6 098.01KUNN1.051.17 ngay 14/3/2017.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh xong, anh
P, chi H con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh theo murc 13i suét
céc bén thoa thuan tai hop dong tin dung s6 098.HDTD1.051.17 ngay 11/3/2017 va
khé wéc nhan no s6 098.01KUNN1.051.17 ngay 14/3/2017.

1.2.2. Vé xir Iy tai san thé chap:

Ké tir ngay ban an ¢ hiéu lyc phap luat, néu anh Phan Thanh P va chi Nguyén
Thi Bich H khong thyc hién thanh toan hodc thanh toan khong hét s6 tién goc, lai
suat d6i voi khoan vay néu trén thi Ngan hang thu:ong mal co phan Q Viét Nam co
quyen yeu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyen tién hanh xt 1y tai san
thé chap theo quy dinh cta phap luat dé thu hoi ng. Cu thé:

Déi voi Hop dong thé chap s6 115.01.2015.BP ngay 29/9/2015, sé cbng
chung 60, Quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong Chimng sb 1, tinh
Hai Duong cong chimg ngay 29/9/2015 1a quyén sir dung 73.4m? (do dac thuc té
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la 80,3m?) dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 18A, to ban d6 s6 23, dia
chi: Thén H, thi trdn G, huyén L, tinh Hai Duong (nay 1a khu 6, thi trdn G, huyén
L, tinh Hai Duong) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AN 651172, s6
vao s6 cAp GCN H161/TTr - GL do UBND huyén L, tinh Hai Duong cép ngay
19/02/2009 mang tén Phan Thanh P va Nguyén Thi Bich H (dinh chinh thong tin
vé dién tich sir dung dat ngay 28/9/2015).

Sau khi xir 1y tai san thé chip, ddi trir di cac khoan phai thanh toan. Néu sb
tién xir 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan hét cac khoan ng trén thi anh
Phan Thanh P va chi Nguyén Thi Bich H phai c¢6 trach nhiém thanh toan hét cho
Ngén hang thuong mai c6 phan Q Viét Nam s6 tién con thiéu. Néu s tién xir 1y tai
san thé chap con thira thi tra lai cho bén thé chap 1a anh Phan Thanh P va chi
Nguyén Thi Bich H.

Déi voi Hop dong thé chap s6 098. HDTC1.051.17 ngay 14/3/2017, sb cong
chtng 2411, Quyén sd 03/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong Ching sb 1,
tinh Hai Dwong cong chimg ngay 14/3/2017 1a quyén sir dung 129.5m? (do dac
thue té la 122,7m?) dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 245, to ban do sd
20, dia chi Thon H, thi trdn G, huyén L, tinh Hai Duong (nay 1a khu 6, thi tran G,
huyén L, tinh Hai Duong), theo Gidy chting nhan quyén str dung dat sd BN 800704,
s6 vao s cAp GCN CH 00652 do UBND huyén L, tinh Hai Duong cdp ngay
08/01/2016 mang tén Nguyén Ngoc D va Nguyén Thi Th.

Sau khi xir 1y tai san thé chap, ddi trir di cac khoan phai thanh toan. Néu s6
tién xtr 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan hét cac khoan ng trén thi anh
Phan Thanh P va chi Nguyén Thi Bich H phai c6 trach nhiém thanh toan hét cho
Ngén hang thuong mai c6 phan Q Viét Nam s6 tién con thiéu. Néu s tién xir 1y tai
san thé chap con thira thi tra lai cho bén thé chap 1a éng Nguyén Ngoc D va ba
Nguyén Thi Th.

Trudng hop anh Phan Thanh P va chi Nguyén Thi Bich H thanh toan cac khoan
no cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q Viét Nam ma khong phai xir 1y tai san thé
chap thi Ngan hang thuong mai c6 phan Q Viét Nam c6 nghia vu tr4 lai cho bén thé
chap toan b cac gidy to lién quan dén tai san thé chap va thuc hién ding ky giai chap
tai san thé chap theo quy dinh cta phap luat.

2. Vé an phi, chi phi té tung:

Buoc anh Phan Thanh P va chi Nguyén Thi Bich H phai chiu 34.055.000
dong (Ba muoi tw triéu khéng tram ndam muoi lam nghin dong) an phi Dan su so
tham (S6 liéu da dwoc lam trom). Hoan tra Ngan hang TMCP Q Viét Nam sb tién
tam Ung an phi da ndp 13 20.275.000 dong (Hai muoi triéu hai tram bdy muoi lim
nghin dong) do Ngan hang TMCP Q Viét Nam d ndp theo bién lai thu tién tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0004981 ngay 30/12/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh an déan sy thanh phd H, tinh Hai Duong.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai san: Ngan hang TMCP Q Viét Nam khéng
dé nghi Toa an giai quyét nén HDXX khong xem xét giai quyét.
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Nguyén don c6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an so tham. Bi don vang mit duoc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban 4n dugc niém yét. Nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit duoc quyén khang cdo vé phan c6 lién
quan dén quyén loi cia minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sy ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén
thi hanh dan hodc bi cuwong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7va 9 cia
Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ciia Ludt Thi hanh én dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- Cac duong su; 2 , 5 N \
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP Hai Duong;

- Cuc THADS tinh Hai Duong;

- Luu hd so vu an;

- Luu Van phong.

Phung Thing
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