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Bén an s6: 14/2022/DS-ST
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“V/Iv: Tranh chép hop dépg tin dung,
hop dong thé chap”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vian Lam

Céc Hoi tham nhan dan: Ba Duong Thi Kim Hong, dng Nguyén Pirc Hanh.

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Hdai Dwong tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xir
so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 21/2021/TLST- DS ngay 05 thang 7 nam
2021 vé tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chip; theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 15/2022/QDXXST - DS ngay 13 thang 4 nim 2022, giira:

1. Nguyén don: NGAN HANG TMCP b
Dia chi tru s¢ chinh: Théap B, 35 H, quan H, Ha Ni.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Phan Btc T - Chtrc vu: Chi tich Hoi dong
quan tri.

~ Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong BUi Xuén N - Chiic vy Giam déc NGAN
HANG TMCP B chi nhanh T.

Nhitng nguoi duoc 6ng Bui Xuan N oy quyén lai:
- Ong Pham Hai H - Pho6 giam déc NGAN HANG TMCP b chi nhanh T.

- Ong Truong Trung H1 - Truéng phong khach hang ca nhan NGAN HANG
TMCP b, c6 mat.

- Ong Tran Hiru T - Truéng phong quan 1y riii ro NGAN HANG TMCP B chi
nhanh T, ¢ mat.

- Ong L& Minh T - Can bd Phong khach hang ca nhan NGAN HANG TMCP P chi
nhanh T, ¢ mat.

2. Bi don. Ong Pham Van K, sinh nam 1964
Dia chi: Thon H, xa Q, huyén G, tinh Hai Duong, ¢6 mat.
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3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Anh Pham Nhat A, sinh nam 1988
Noi PKHKTT: Thén H, x& Q, huyén G, tinh Hai Duong

~ Noi ¢ hién nay: Dongil- ro 139 Da —gil 14, Jungnang-gu, Seoul, Korea (Han Qubc),
vang mat.

3.2. Anh Pham Nhat T, sinh nam 1997

Dia chi: Thén H, xa Q, huyén G, tinh Hai Duong, ving mit.
3.3. Cy H6 Thi C, sinh ndm 1942

Dia chi: Thon M, xa Q, huyén G, tinh Hai Duong

Nguoi dai dién cua cy C: Ba Pham Thi P, sinh nam 1970; dia chi: Thon M, xa Q,
huyén G, tinh Hai Duong, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Bai dién nguyén don trinh bay: Ngay 28/8/2017, NGAN HANG TMCP P chi
nhéanh T va vo chéng 6ng Pham Vin K, ba Pham Thi Mai Th ky Hop déng tin dung s6
01/2017/10092412/HDTD, ¢6 ndi dung co ban nhu sau: NGAN HANG TMCP P cho
6ng K, ba Th vay s tién 2.700. .000.000 dong; muc dich vay dé thanh toén tién xdy nha ¢;
thoi han vay 120 thang; 13i suat cho vay trong han 13 8%/mam (duogc ap dung dén ngay
29/8/2018) va sau d6 duoc diéu chinh 06 thang/lan vao ngay dau tién cua ky diéu chinh
hoac diéu chinh bat thudng khi co thong béo ctia Ngan hang; 13i suat no qua han bang
150% 14i suat cho vay trong han; 1ai cham trd ap dung d6i voi no 13i cham tra 13 10%/nam
tinh trén sd du 13i cham tra twong tmg véi thoi giam cham tra; viée tra gdc duoc chia thanh
40 ky, mdi ky 1a 01 quy; tra 13i 01 thang 01/1an, vao ngay 23 hang thang.

Pé bao dam nghia vu tra no, clng ngay 28/8/2017 6ng K, ba Th va NGAN
HANG TMCP B ky Hop dong thé chap bt dong san s6 01/2017/10092412/HDBD,
theo do: Ong K, ba Th thé chdp cho NGAN HANG TMCP P quyén st dung thira dat
s6 236, to ban dd so 03, dién tich 634,9 m? tai thon H, xa Q, huyen G va tai san gan
hen v6i dat 1a ngoi nha 03 tang, dién tich xay dung 178,38 m?, tat ca cac tai san khac
gan lién voi quyén su dung dat déu 1a tai san thé chap. Thira dat trén da dugc UBND
huyén Gia Loc Cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ s6 BG
905057 ngay 03/02/2016 mang tén ong K, ba Th. Viéc thé chap da duoc dang ky giao
dic bao dam tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén Gia Loc ngiy
29/8/2017.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng K, ba Th di duoc NGAN HANG TMCP B
giai ngan von vay. Dén thang 02/2018, 6ng K, ba Th vi pham nghia vu thanh toan
theo hop dong tin dung. Ngay 07/3/2018, ba Th chét. Bén nay, 6ng K, ba Th da tra
dugc 625.000.000 dong tién gdc. NGAN HANG TMCP D khéi kién yéu cau Toa an
bugc O6ng K phai tra toan bd sO tlen ng tam tinh dén hét ngay 13/4/2021 la
3.195.323.918 dong, bao gédm: Tién gbc 2.075.000.000 dong, tién lii trong han
876.920.760 d6ng, tién 1di qua han 59.683.008 dong, tién phat cham tra 1i la
183.720.150 dong.



Qua xem xét tham dinh tai chd thi hién trang sir dung dat cia gia dinh 6ng K
c6 su thay doi do véi thdi diém thé chap 13 do qua trinh sir dung dat, ong K d3 xay
khuon vién va st dung chung ca thira dat s6 252 mang tén cu Pham Thi Ngu. Tuy
nhién, thira dat s6 252 va tai san trén dat khong phai 1a tai san thé chip. Tai san trén
thira dat s6 236 khong c6 sy bién dong so véi thoi diém thé chip, khong c6 cong trinh
xay dung ndao nam & phan ranh gidi hai thira dat néu trén. Truong hop 6ng K khong
thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu trad no, NGAN HANG TMCP b ¢6
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n din sy c6 thim quyén xtr 1y tai san dam bao 1
thira giét sO 236 néu trén va tai san gin lién v6i dat theo Hop dong thé chip da ky dé
thu hoi no.

Bj don la ong Pham Van K trinh bay: Viéc giao két hop dong tin dung, hop
d6ng thé chép, hién trang st dung dat sau khi thé chap va viéc vo chong 6ng vi pham
nghia vy thanh toan véi NGAN HANG TMCP P thong nhat nhu dai dién nguyén don
trinh bay trén. Do trudc khi chét ba Th mac bénh hiém nghéo phai chira tri mat nhiéu
tién nén kinh té cua gia dinh 6ng gip kho khian khong c6 kha niang thanh toan cho
NGAN HANG TMCP P theo thoa thuan. Ong dong ¥ tra toan bd khoan no chung
cua 6ng va ba Th phat sinh tur hop dong tin dung, nhung de nghi NGAN HANG
TMCP D mién toan bd cac khoan tién 13i cho 6ng, sb tién gdc 6ng xin dugc tra dan
thanh nhiéu lan.

Nhitng nguwoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la anh Pham Nhdt Anh, anh
Pham Nhdt Thanh V& cu Ho Thi Cham trinh bay: Xac dinh khoan vay theo hop dong
tin dung néu trén la cua 6ng K, ba Th, tai san dung dé bao dam ciing 13 tai san chung
ctia ong K, ba Th. Nay ba Th di chét, NGAN HANG TMCP D khdi kién yéu cau 6ng
K phai tra toan bo ng, 6ng K dong ¥ nén xac dinh nghia vu tra no thudc vé ong K.

Tai phién toa:

Pai dién NGAN HANG TMCP P yéu ciu 6ng K phai thanh toan téng sd tién
tinh dén ngay 29/4/2022 la 3.198.922.309 dong, bao gom: Tién gbc 2.075.000.000
dong, tién 14i trong han 876.920.760 dong, tlen 131 qua han 59.683.008 dong, tién phat
cham tra 13i 187.318.541 dong. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham cho dén
khi thi hanh an xong, dng K con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét theo Hop dong tin dung da Kky. Truong hop ong K khong thuce
hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng, NGAN HANG TMCP D ¢6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén xir 1y tai san dam bao theo Hop
d6ng thé chap da ky dé thu hdi no theo quy dinh cua phap luat. Néu sd tién thu dugc
tlr viée xur 1y tai san dam bao khong du thanh toan cho khoan no thi 6ng K van phai
c6 nghia vu tra s6 tién con thiéu cho NGAN HANG TMCP B. NGAN HANG TMCP
P tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét, thim dinh tai chd va tién chi phi giam
dinh.

C)ng K thira nhan toan bd khoan ng ma NGAN HANG TMCP D dua ra dén
ngay xét xir so tham la diing va xac dinh nghia vu tra no cho NGAN HANG TMCP P
1a nghia vu chung ctia 6ng va ba Th. Tuy nhién, do ba Th da chét, 6ng dong y tra toan
bd khoan ng chung nay cho NGAN HANG TMCP b. Do hién nay diéu kién kinh té
ctia ong kho khian nén ong dé nghi NGAN HANG TMCP P mién mét phan tién 13i,
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6ng s€ tra cho NGAN HANG TMCP P s6 s6 tién 2.600.000.000 dong, bao gom tién
goc va mdt phan tién 14i. Viéc tra ng ong s€ thuc hién nhu sau: Nam 2022, moi thang
tra 15.000.000 dong; nim 2023, mdi thang tra 25.000.000 dong; sd tién con lai s& tra
hét trong nim 2024.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan,
Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an va dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia NGAN HANG TMCP . Ong K phai
chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an, dugc tham tra cong khai
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1 1] Vé tham quyén giai quyét: Pay 1a vu an tranh chap hop dong tin dung, hop
déng thé chap; ngudi co quyén loi, nghia vu 1ién quan la anh Pham Nhat A dang cu tra
tai H nén vu an thudc tham quyen giai quyet cta Toa an nhan dan tinh Hai Duong theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 37, Piéu 39 ctia B lut T6 tung dan su.

[1.2] Tai phién toa, ving mit nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy
nhién, nhimg ngudi ndy da c6 quan diém dé nghi xét xtr vang mat. Nén, Hoi dong xét xtr
can ct khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cta B luat TH tung dan su xét xur Véng
mat cac duong su néu trén.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Hop ddng tin dung sé 01/2017/10092412/HDTD ngay 28/8/2017 giita NGAN
HANG TMCP D chi nhanh Thanh Pong va vo chong 6ng K, ba Th dugc giao két trén
co s& tu nguyén, hinh thirc va ndi dung ctia hop dong khong vi pham diéu cam cua
phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi nén 1a hop dong hop phép, lam phat sinh quyén va
nghia vu ddi véi cac bén. Thuc hién hop dong, NGAN HANG TMCP D da giai ngan
cho dng K, ba Th s6 tién vay 2.700.000.000 dong. Muc dich vay tién 1a dé 6ng K, ba
Th thanh toan tién xdy nha &. Vi vdy, khoan vay néu trén 14 no chung ctia ctia vo chong
6ng K, ba Th nén nghia vu tra no 1a nghia vu lién d6i theo quy dinh tai Piéu 27 va
Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh. Khoan 1 Piéu 288 B luat Dan su quy dinh:
"Nghia vy lién doi la nghia vy do nhiéu nguwoi cung phdi thuc hién va bén cé quyén cé
thé yéu cau bat cir ai trong s6 nhitng nguoi c6 nghia vu phai thuc hién toan bo nghia
vu". Ngay 07/3/2018, ba Th chét. Bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan déu thdng nhét xac dinh ong K 1a ngudi c¢6 nghia vu tra ng cho NGAN HANG
TMCP P. Ong K, ba Th di vi pham nghia vu tra no tir thang 02/2018. Do vay, NGAN
HANG TMCP D khoi kién yéu cau ong K phai thyc hién toan bo nghia vu chung cua
vo chong tinh dén ngay 29/4/2022 12 3.198.922.309 dong, gdm: No gdc 2.075.000.000
ddng, 14i trong han 876.920.760 dong, 13i qua han 59.683.008 ddng, tién phat cham tra
1di 187.318.541 dong la c6 cin ctr chap nhan. Ké tir ngay 30/4/2022, 6ng K con phai
chiu khoan tién 13i cua s6 tién chua thanh toan theo mure 131 suat ma cac bén thoa thuan
trong Hop dong tin dung da ky cho dén khi thi hanh an xong.
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Hop ddng thé chap sé 01/2017/10092412/HPBD ngay 28/8/2017 giita NGAN
HANG TMCP D chi nhanh Thanh Péng va vo chong 6ng K, ba Th dugc lap thanh van
ban, c6 cong ching cia Van phong cong ching B, c6 dang ky giao dich bao dam tai
Van phong Dang ky quyén str dung dat huyén Gia Loc; ndi dung hop dong khong vi
pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén la hop dong hop phap. Ong
K, ba Th da thé chap cho NGAN HANG TMCP P quyén st dung thira dat s6 236, to
ban d6 s6 03 tai thén H, x4 Q, huyén G, tinh Hai Duong va quyén so hiru tai san 1a nha
g, cong trinh xay dung trén dat dé dam bao nghia vu tra ng. Do 6ng K, ba Th vi pham
nghia vu tra no nén NGAN HANG TMCP D yéu cau duoc xir 1y tai san bao dam 1a phu
hop quy dinh ctia phap luat va thoa thuan gitra cac bén tai Diéu 9 Hop dong thé chap nén
c6 can ctr chap nhan. Truong hop 6ng K khong tra no hodc tra ng khong day di, NGAN
HANG TMCP D c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén xu ly tai san bao
dam dé thu hdi no theo Hop dong tin dung va Hop dong thé chap da ky giira cac bén.
Truong hop tién thu dugce tur phat mai tai san khong du thanh toan toan bo khoan ng, 6ng
K van c6 trach nhiém tra ng cho NGAN HANG TMCP P cho dén khi tat toan khoan
vay.

[3] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cia NGAN HANG TMCP P dugce chip
nhan toan bd nén 6ng K phai chiu toan bd an phi dan sy so tham c6 gia ngach theo
Picu 147 Bo luat To tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/NQUBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi giam dinh: NGAN HANG
TMCP D ty nguyén chiu toan by chi phi xem xét, tham dinh tai cho va chi phi giam
dinh nén duogc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 116, Diéu 117, biéu 299, biéu 317, biéu 318, biéu 319, biéu
320, biéu 321, Piéu 322, Diéu 323 B6 luat dan sy; Piéu 91, Biéu 95 Lut cac to chuc
tin dung; Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy; khoan 3 Piéu 26, Piéu 37, Diéu 147,
Picu 157, Piéu 161 Bo luat T tung dan syu; Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao Hudng dan ap dung

mot sé6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham; Nghi quyét
326/2016/NQUBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi, xir:

[1] Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cia NGAN HANG TMCP b:

Budc 6ng Pham Vian K phai tra NGAN HANG TMCP D toan bd khoan no
chung ctia 6ng Pham Vin K va ba Pham Thi Mai Th tong sd tién tinh dén ngay
29/4/2022 14 3.198.922.309 dong, gébm: No gbc 2.075.000.000 dong, 13i trong han
876.920.760 dong, 1di qua han 59.683.008 dong, tién phat cham tra 1ai 187.318.541
ddng theo Hop dong tin dung sb 01/2017/10092412/HDTD ngay 28/8/2017 giita
NGAN HANG TMCP D chi nhanh Thanh Pong va ong Pham Vian K, ba Pham Thi
Mai Th.

Ké tir ngay tiép theo cua ngiy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
6ng Pham Vin K con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo
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murc 131 sudt cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 01/2017/10092412/HDTD
ngay 28/8/2017.

Truong hop 6ng Pham Van K khong tra ng hodc tra ng khong day du, NGAN
HANG TMCP b co quyén yéu cau Co quan thi hanh an co6 tham quyén xur ly tai san
dam bao 1a quyén st dung thira dit 236, t& ban do s6 03 tai thén Hau Bong, x3 Quang
Minh, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong va toan bd nha &, cong trinh x4y dung trén dat
theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 01/2017/10092412/HPBD ngay
28/8/2017 gitra NGAN HANG TMCP D chi nhanh Thanh Pong va 6ng Pham Vin K,
ba Pham Thi Mai Th dé thu hdi no.

Néu sb tién thu duge tur V~iéc phat mai tai san bao dén} khong d@ dé thanh toan
khoan ng, 6ng Pham Van K van phai c6 nghia vu trd phan con thiéu cho NGAN
HANG TMCP b.

[2] Vé an phi: Ong Pham Vin K phai chiu 95.978.446 dong an phi dan su so
tham. Hoan tra NGAN HANG TMCP b s tién 47.000.000 dong tam tGng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 AA/2018/0006393 ngay 05/7/2021 cua Cuc Thi hanh an dan
su tinh Hai Duong.

[3] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi gi4m dinh: Chap nhén sy tu
nguyén cia NGAN HANG TMCP D ve€ viéc chiu ca chi phi xem xét tham dinh tai cho chi
phi giam dinh 12 10.000.000 dong (NGAN HANG TMCP D da thuc hién xong).

[4] V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c0 quyen khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tur ngdy tuyen an. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan c6
quyén khang céo ban an vé nhitng nd1 dung tryc tiép lién quan dén quyén loi, nghia
vu cta minh trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hoic ngay ban an dugc
niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh 4n tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duogce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché t hi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su.
Thoi hiéu yéu cau thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Luu: H6 so, TA.

Nguyén Vin LAm



