TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an so: 59/2022/DS-PT
Ngay: 29-4-2022
V/v: “Tranh chap hop dong tang cho
quyen st dung dat, hop dong the chap
quyén st dung dét va chia quyén st
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phdan Héi dang xét xi phdc thdm gom co:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Vit Hong Luyén

Cac Tham phan: Ong Tran Vinh Yén

Ong Pham Thanh Duong

- Thir ky phién toa: Ong Pham Ngoc Puc — Thu ky toa 4n nhan dan tinh Dong
Nai.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dén tinh Bé‘ng Nai: Ba Vi Thi My Lién - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 4 nam 2022, ,tai try so toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr
phtc tham cong khai vy an thu ly s6 109/2021/TLST DS ngay 10 thang 6 nam 2021

vé viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyen sir dung dat, hop dong thé chap
quyén si dung dat va chia quyén sir dung dat”

Do ban an déan sy so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 24 thang 02 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén L bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy én ra xét xir s6 99/2021/QD-PT ngay 11 théang 6 ndm
2021 va Thong bao ma lai phién toa so 196/TB-TA ngay 18/4/2022 giira cac duong
Su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi T, sinh nam 1940.
Dia chi: khu K, thi Tran L, huyén L, tinh Bong Nai.
Nguoi dai dién theo uy quyén:

1.1. Ong V& Tuin N, sinh nim 1963 (Theo vin ban uy quyén ngay
20/3/2021).

Pia chi: khu P, thi tran L, huyén L, tinh Bng Nai.



1.2. Ong Luu Vin H, sinh nam 1963 (Theo vin ban uy quyén ngay
16/9/2020).

Pia chi: khu K, thj tran L, huyén L, tinh Dong Nai.
2. Bj don: Ong Luu Van T1, sinh nim 1966.
Dia chi: khu K, thi tran L, huyén L, tinh Bong Nai.

Ngudi dai dién theo uy quyen cia 6ng T1: Ong Tran Xuén P, sinh nam 1950
(Theo van ban uy quyéen ngay 30/11/2021)

Pia chi: khu phé V, phuong P, Tp. B, T. Bong Nai

3. Nguweoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan :

3.1. Ong Luu Vin H, sinh nim 1963.

3.2. Ba Truong Thi B, sinh nam 1963.

Cung dia chi: khu K, thj tran L, huyén L, tinh Dng Nai.

Ngudi dai dién theo iy quyen cua 6ng H, ba B: Ong V6 Tuan N, sinh nim
1963 (Theo van ban uy quyéen ngay 29/3/2021).

3.3. Ba L& Thi Anh H1, sinh nim 1966.
Pia chi: khu phé 3, phuong A, TP. B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Xuan P, sinh nam 1950 (Theo vin
ban uy quyen ngay 30/11/2021).

3.4. Ngan hang TMCP An Binh (CN Bong Nai — Phong giao dich L)
Tru sé chinh: 170 H, phuong B, Quan 1, TP. H6 Chi Minh.

Dia chi Phong giao dich L: Qudc 16 51A, t6 15, khu U, thi tran L, huyén L,
tinh Bong Nai.

3.5. Phong Céng chang sé 4 tinh Bong Nai.

Pia chi: Khu X, thi tran L, huyén L, tinh Bong Nai.

3.6. Anh Luu Minh S, sinh nam 1995.

3.7. Chi Nguyén Thi Kim D, sinh nam 1993.

3.8. Chau Luu Hoang Gia T2, sinh nam 2018 (con S, chi D).

Nguodi dai dién theo phap luat cua chau T2: Anh Luu Minh S va chi Nguyén
Thi Kim D.

Dia chi: khu K, thi Tran L, huyén L, tinh Bong Nai.
3.9. Chi Luu Thi Bich L, sinh nam 1996.
3.10. Chi Luu Thi Thuy D, sinh nam 1997.

3.11. Anh Luu Duong L, sinh nam 1999.
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Cung dia chi: khu K, thi Tran L, huyén L, tinh Dng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Tran Xuan P, sinh ndm 1950 (Theo vin
ban ty quyén ngay 30/11/2021).

3.12. Babang Thi Héng S, sinh nam 1976.
Pia chi: S6 01, duong D, Phuong N, Quan 1, TPHCM.

Ngudi bao vé quyén va loi ich cho ba S: Luat sw Nguyén Thi Kim H2 — Doan
luat su tinh Bong Nai.

Dia chi: duong 30/4, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai.
4. Nguoi khéng céo:

4.1. Ong Luu Vin T1, sinh naim 1966

4.2. Ba bang Thi Hong S, sinh nam 1976

(Ong N, 6ng P,ba S, Ludt sw H2 c6 mdt, cdc dwong sw Khac vang mat)

NOI DUNG VU AN
Theo 4an so tham:

- Tai don khoi klén ban tw khai va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don éng Vo Tuan N trinh bay:

Ba Phan Thi T dugc UBND huyén L céng nhan quyén st dung dat dién tich
305,2m? thudc thira 51, to ban dd sé 69, thi trin L theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 X 293061 ngay 31/12/2003. Ngay 06/7/2012, ba T da 1ap to di chuc cho
dat hai con 1a 6ng Luu Van H, 6ng Luu Van T1 ¢6 ching thuc cia UBND thi trén L,
huyén L. Ong H dugc cho 1a 137,3m? (thuc té khoang 150m?) va dng T1 12 167,9m2.

Nam 2014, 6ng T1 nhoba T dén Phong cong ching sO 4 tinh Pong Nai dé ky
hop dong vay vén ngéan hang nhung 6ng T1 da lua déi ba dé ba ky vao hop dong
ting cho toan bo thira dat s6 51, trong d6 c6 phan dién tich dat ma ba da cho 6ng H.
Vo chong ong H da ¢ chung véi ba T tor nam 1990 t61 nay va da xay mdt can nha
cap 4 trén phan dat dugc tang cho. Pén ngay 16/10/2014, vo chdong 6ng T1 da duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BV 035301.

Qua trinh cong chimg, khong ai ndi v6i ba vé viée ting cho quyén st dung
dat. Tai Phong cong ching, c6 mat ba, vo chong ong T1 va mét nguoi phu nir cua
phong cong chirng, nguoi nay tén 1a gi thi ba khong biét va khong nhé.

Sau khi biét duoc su viéc, ba T va 6ng H di nhiéu 1an yéu cau 6ng T1 lam thu
tuc tach thira cho 6ng H dbi voi phan dat duoc ting cho nhung 6ng T1 khong thuc
hién ma con di thé chap dé vay tién ciia Ngan hang va tim ngudi sang nhuong toan
b thira dat. Vi vay, ngay 02/6/2019, ba T khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén
L giai quyét:



1/ Hay hop ddng tang cho quyén sir dung dat duoc xac 1ap ngay 22/9/2014.

2/ Huy hop dong thé chip quyén st dung d{flt duoc xac 1ap gitra 6ng Luu Van
T1 v6i Ngan hang TMCP An Binh — Chi nhanh Pong Nai, Phong giao dich L.

3/ Cong nhan cho éng T1 va dng H quyén str dung dat dugc ba ting cho tuong
ung véi dién tich dat thuc t€ ma ong H, ong T1 dang str dung. Cu thé:

Theo ban db hién trang thira dat s6 5113/2020 ngay 11/8/2020 thi ba danh mot
phan duong di gidi han boi cac moc (6, 7, 8, 9, 3°, 6) co dién tich 10,8m? lam 16i di
chung. Ong H duoc str dung dién tich dat gi61 han bo1i cac méc (9,3,2,2,1,12, 1°,
9); 6ng T1 dugc sir dung dién tich dat gidi han bai cac mée (6, 3°,2°, 2, 3, 4, 5, 6).

Qua trinh giai quyét vu an, ba T duoc biét hop dong thé chap quyén sir dung
dat giira ong T1 va Ngan hang TMCP An Binh dé dugc giai quyet xong nén ba T Xin
rit mot phan yéu cau khdi kién lién quan dén hop dong thé chap nay.

- Nguoi dai dién theo dong iy quygn cua ba Phan Thi T la ong Luu Van H
thong nhat y kién trinh bay cua éng Vo Tuan N va khong co y kién gi bo sung.

- Pai dién theo 1ty quyén cia bi don, dong thoi ciing la nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khac la ba Lé Thi Anh HI,
chi Luu Thi Bich L, chi Lwu Thi Thity D, anh Luu Dwong L 1a 6ng Trdan Xudn P trinh
bay:

Nguon gbc thira dat sé 51, to ban do sb 69, thi tran L 1a ctia 6ng Luu Vian M
(6ng ndi ctia ong T1) dé lai, khong c6 ngudn gbe cua ba Phan Thi T. Khi 6ng N1 1a
cha cua ong T1 qua doi, naim 1976 ba T iy chdong khac, dit do 6ng Luu Vin N1
(anh cua dng N1) quan 1y. Ong T1 1a nguoi cham soc ong N1 subt 11 nam. Nam
1990, 6ng N1 qua doi, ba T vé séng cung v6i ong T1 vao nam 1991. Boi vi tinh me
con nén éng T1 d3 ddng ¥ cho me ding ky thira dat vao nam 2002, dén ngay
31/12/2003 ba T duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngay 22/9/2014, ba T cung vo chong éng T1 dd dén Phong cong chimg sb 4
tinh Pong Nai cong chimg hop dong ting cho quyén st dung dat thudc thia 51, to
ban d6 s6 69, thi tran L, cong ching sb 408/2014 do cong ching vién Tran Dinh K
ky. Tai thoi diém cong chimg, cic bén giao két hop dong co day du ning lyc hanh vi
dan sy phu hop theo quy dinh ctia phap luat. Hai bén cam két ddi tuong hop déng la
c6 that. Hai bén di doc lai hop dong va dong y toan bo ndi dung ghi trong hop dong,
dong v ky tén, diém chi trudc mit cong chimg vién. V& can ctr hop ddng ting cho 1a
phu hop theo Diéu 457, 459 Bo luat dan sy nam 2015. Nguo1 nhan tang cho da thyc
hién cac quyén cua ngudi nhan ting cho quyén sir dung dét theo Diéu 188 Luat dat
dai ndm 2013.

Sau khi nhan ting cho, éng Luu Vin T1 cung véi ba Lé Thi Anh H1 da thuce
hién cac nghia vu cta nguoi dugc nhan tang cho tai san va dé di dang ky xin cap
gidy ching nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh cua phap luat vé dat dai va
dugc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BV 035301 cta S¢ Tai nguyén va
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moi trudng tinh Pong Nai. Ké tir ngay sir dung dat dén nay, gia dinh ong T1, ba H1
sir dung va quan ly khong vi pham phap luat vé dat dai. Hon nita, viéc tang cho ciing
1a dé tra lai quyén sir dung dét theo ¥ nguyén va nguyén vong trudc khi qua doi cua
ong Luu Van N1.

Tir cac 1y do trén, vo chong 6ng T1 khéng dong ¥ vo1 toan bo yéu cau khoi
kién ctia ba T, khong dong ¥ chia tai san, chi phi t6 tung va an phi. Yéu cau ba Phan
Thi T rat don khoi kién vi 1y do thira dat ké trén khong lién quan dén ban than ba.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Luu Van H, bA Truwong Thi B
trinh bay:

Ong Luu Vin H 13 con ciia ba Phan Thi T va 1a anh ruét cia 6ng Luu Vin T1.
Ong H da & trén dat tranh chap tir nho t6i nay. Nam 1990, vo chong 6ng c6 xdy cin
nha cép 4 trén dét. Qua trinh sinh séng, %y chéng ong H cai tao, tu stra thém nhiéu
lan nén dién tich can nha cép 4 méi dugc 16n nhu hién nay 1a 139,2m?. Toan bo dién
tich dat thudc thia sb 51, to ban dd sd 69, thi trin L da duoc UBND huyén L cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé X 293061 ngay 31/12/2003 mang tén ba
Phan Thi T. Ngay 22/9/2014, ba T cung vo chong 6ng T1 da dén Phong cong ching
s6 4 tinh Pong Nai cong chimg hop dong ting cho quyén st dung dat thudc thia 51,
td ban d6 sb 69, thi tran L, cong chimg s6 408/2014 do cong chimg vién Tran Pinh
K ky. Viéc ba T tang cho quyén st dung dat thi vo chong ong ba khong biét. Sau
nay, vo chdong dng ba chi biét vo chong 6ng T1 nho ba T ky tén dé vo chong ong T1
vay tién nhung vo chong ong T1 lai Itra ba T ky hop dong tang cho quyén su dung
dat. Viéc tang cho quyén st dung dat anh huong dén quyén loi ciia vo chong 6ng ba
vi vo chong 6ng ba di x4y nha & 6n dinh tir ndm 1990 t&i nay. Hon nita, nim 2012,
ba T da 1ap to di chic cho dét hai con 13 6ng Luu Vin H, 6ng Luu Vin T1 c6 chimg
thuc cia UBND thij tran L, huyén L. C)ng H dugc cho 1a 137,3m? (thuc té khoang
150m?) va ong T1 1a 167,9m? Chinh vi vy, 6ng ba dong ¥ v&i yéu cau khai kién
cua ba T. Hién, vo chéng ong ba da su dung di¢n tich dat on dinh. Nha cua vo chéng
ong ba va nha cta vo chong ong T1 di phan dinh ranh gidi 6 rang nén 6ng ba dé
nghi Toa an chép nhan yéu cau khoi kién cta ba T, cho ong ba dugc st dung di¢n
tich dat gidi han boi cac moc (9, 37, 27, 2, 1, 12, 17, 9); 6ng T1 duoc st dung dién
tich dat giéi han boi cac mée (6, 3°, 2, 3, 4, 5, 6) theo ban do hién trang thira dat sb
5113/2020 ngay 11/8/2020 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Péng Nai — chi
nhanh L.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, éng Nguyén Nam cdn bo Ngan hang TMCP An
Binh (Chi nhdnh Péong Nai, Phong giao dich L) ¢6 vin ban néu y kién:

Ngén hang TMCP An Binh, chi nhanh Pong Nai — Phong giao dich L ¢6 nhén
dugc thong bao thu 1y va cac glay moi trong vu 4n din sy so thim so

308/2019/TLST-DS ngay 23/12/2019 vé viée tranh ’chap “yéu cau huy hop dong
tang cho quyén st dung dat, yéu cau huy hop dong thé chap quyén str dung dat” gitra



nguyén don ba Phan Thi T va bi don ong Luu Van T1 dbi véi tai san tranh chap 1a
dién tich dat thuoc thira s6 51, t& ban do s6 69 thi tran L, huyén L, tinh Dong Nai.

Tuy nhién, hién nay yéu cau khai kién cta cac duong su trong vu an khong
con lién quan dén Ngan hang An Binh va Ngan hang An Binh ciing da c6 thong bao
vé viéc khach hang tat toan xong khoan ng tir thang 5/2019 va giai chap tai san thé
chép lién quan dén thira s6 51, t& ban d6 sb 69 thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai.
Nay, Ngan hang dé nghi Toa an khéng dwa Ngin hang An Binh tham gia t6 tung
trong vu an va xin dugc Véng mat trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai, cong khai
chung ctr, d6i chat, xét xu.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Phong cong chitng sé6 4 tinh Pong
Nai trinh bay:

Ngay 22/9/2014, ba Phan Thi T c6 yéu cau Phong cong chimng 5O 4 tinh Pong
Nai cong ching hop dong tang cho quyen sir dung dat doi véi thira dat s6 51, to ban
dd s6 69 thi trin L, huyén L, tinh Dong Nai véi dién tich ting cho 1a 305,2m?.

Ngay 19/01/2015, 01/12/2017, 6ng Luu Van T1 va ba Lé Thi Anh HI1 co yéu
cau Phong cong ching s6 4 tinh Péng Nai cong chimg hop ddng thé chap quyen s
dung dat doi voi thira dat s6 51, to ban do s6 69 thi tran L, huyén L, tinh Péng Nai
v6i dién tich 1a 305,2m>.

~ Keém theo bo ho so 1a cac gidy to lién quan do ba T, éng T1, ba H1 cung cap
déu 1a ban chinh.

Céac bén tham gia hop dong d3 ty nguyén thoa thuin giao két va cam doan
chiu trach nhiém truéc phap luat vé ndi dung Hop d6ng. Tai thoi diém cong ching,
cac bén giao két hop dong c6 nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phap luat,
ky tén va diém chi trudc mit cong chimg vién. Viée cong chimg hop dong ting cho,
hop ddng thé chap quyén str dung dat néu trén da dam bao ding trinh ty, tha tuc theo
quy dinh Ludt cong chiing.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba DPang Thi Hong S trinh bay:

Vao ngay 23/7/2020, 6ng Luu Van T1, ba Lé Thi Anh H1 c6 vay cua ba sb
tién 1,8 ty ddng muc dich dé tra no ngudi khac. Hai bén khong thoa thuan 14i suét cu
thé, khi nao 6ng T1, ba H1 ban duoc nha thi méi tra tién gde, tién 14i cho ba, con 1ai
lGc tra hai bén s& thuong luong sau. Ong T1, ba H1 noi ring chi vay ciia ba mot thoi
gian ngén thi s& tra lai ngay nén khong thoa thuan thoi han cy thé va ciing khong
cam c6 thé chap gi. Ba di giao cho vo chong 6ng T1 du 1,8 ty dong vao cung ngay,
nhung dén nay vo chdng 6ng T1 van chua tra cho ba dong nao.

Ngay 23/7/2020, ba va vo chdng ong T1 ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dién tich 305,2m? thudc thira s6 51, to ban d6 69 thi tran L voi gia
400.000.000d. Hop dong da dugc cong chung tai Phong cong chimg s6 4 tinh Pong
Nai, s6 cong chimg 5343/2020, quyén s6 09/2020. Quyen st dung dat nay ong T1,
ba H1 da dugc S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Pong Nai cap gidy ching nhan
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quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin liér‘l v6i dat sb BV
035301 ngay 16/10/2014. Ba clng da giao 400.000.000d cho vo chong 6ng T1 ngay
23/7/2020.

Thuc té, ba cho vo chdng ong Tl vay 1,4 ty ddng, con 400.000.0004 13 tién
chuyén nhuong quyén st dung dat. Néu vo chong ong T1 tra cho ba 1,8 ty dong thi
ba va vo chong 6ng T1 s& 1am thu tuc huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat da ky ngay 23/7/2020, con néu vo chong ong T1 khong tra cho ba du 1,8 ty thi s&
phai ban giao lai nha, dit cho ba véi gia 400.000.000d. Toan bo sb tién trén 1a tién
riéng cuia ba, khong phai 13 tai san chung cua vo chong.

Ba d¢ nghi Toa an nhén dan huyén L sém giai quyét vu an dé vo chong ong
T1 som tréa tién cho ba. Ba khong c6 bat ky yéu cau gi trong vu kién nay.

- Qud trinh gidi quyét vu an, Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Luu
Minh S trinh bay:

Anh 1a con ctua 6ng Luu Vin H, ba Truong Thi B va la chdu ndi cta ba Phan
Thi T. Hién anh dang séng trén cin nha cp 4 cia 6ng H, ba B nam trén thira dat s6
51, to ban do sd 69 thi tran L, huyén L, tinh Péng Nai. Anh duoc biét nam 2014, ba
Phan Thi T da ky hop dong tang cho quyén st dung dat thira dat s6 51, to ban d6 sb
69 thi tran L, huyén L, tinh Péng Nai cho 6ng Luwu Van T1, ba Lé Th1 Anh H1 va
hién nay dang cé tranh chap. Anh xé4c dinh anh chi ¢ nho nha ctia bd me, khong c6
cong suc dong gop gi trong viéc tao 1ap va quan Iy nha dat nén khong co ¥ kién gi,
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luit.

- Qua trinh gidi quyét vu dn, Newoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyen Thi Kim D trinh bay:

Chi 1a vo cta anh Luu Minh S. Can nha vo chéng chi dang & c6 di¢n tich
khoang 140m? 1a cta cha me chong tén Luu Vian H, Truong Thi B xdy dung di lau.
Can nha va dat nay khong lién quan gi dén vo chdng anh chi, vo chong anh chi
khong co cong stc dong gop gi. Do anh chi moéi 1ap gia dinh, chua c6 chd ¢ nén &
nhd ctia bd me chong. Viée tranh chdp hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ba
Phan Thi T va 6ng Luu Van T1 nhu thé nao thi dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét
theo quy dinh cuia phap luat, chi khong c6 ¥ kién gi.

* Ban dn ddn sy so' tham sé 03/2021/DS-ST ngdy 24 thang 02 nam 2021 ciia
Toa dan nhdan dan huyén L:

- Can ctt Diéu 122, 123, 388, 389, 465, 467, 722, 723, 724, 725, 726 B luat
dan su nam 2005; Diéu 429, khoan 2 Diéu 468 va Diéu 688 B0 luat dan sy nam
2015;

- Cin ct biéu 167, 188 Luat dat dai nam 2013.
- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi, 1¢ phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi T ddi v6i ong Luu
Van TI.

Huy Hop dbng ting cho quyén st dung dat ddi vi thira 51, to ban dd sb 69
Thi tran L duoc ky két ngay 22/9/2014 va dugc cong chung tai Phong cong ching sb
4 tinh Pong Nai (s6 cong chung 408/2014, quyén s6 03/2014TP/CC-SCC/HPTC)
gitta ba Phan Thi T véi 6ng Luu Vian T1, ba Lé Thi Anh HI.

Ba Phan Thi T c6 nghia vu lién h¢ vo6i co quan Nha nude co tham quyen de
Xin cap d01 cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat di véi thira 51, to ban d6 sb
69 thi tran L theo quy dinh ctia phap luat.

2. Pinh chi yéu cau khdi kién cua ba Phan Thi T dbi voi ong Luu Van T1 vé
viéc Huy hop dong thé chap quyén su dung dat dugc xac 1ap gitra ong Luu Van T1
v6oi1 Ngan hang TMCP An Binh — Chi nhanh Dong Nai, Phong giao dich L.

3. Pinh chi yéu cau khdi kién ctia ba Phan Thi T dbi véi 6ng Luu Van T1 vé
viéc yéu cau: Cong nhan cho 6ng Luu Van T1 va ong Luu Van H quyén su dung dat
dugc ba tang cho tuong ing vaéi dién tich dat thuc t€ ma ong H, T1 dang st dung.

4. Vé chi phi tién hanh t6 tung: Ong Luu Van T1 phai tra cho ba Phan Thi T
31.935.2064d (ba muoi mot triéu chin tram ba muoi 1am ngan hai tram 1€ sau dong).

5. V& an phi dan sy so tham: Ong Luu Vian T1 phéi chiu 300.000d 4n phi dan
su so tham khong c6 gid ngach.

- Ngay 26/02/2021, 6ng Luu Vin T1 khang cdo dé nghi huy ban an so tham.

- Ngay 08/03/2021, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba bang Thi Hong
S khang cdo de nghi huy ban an so thdm vi vi pham t6 tung, dénh gia chung ctr
khong khach quan, khdng toan dién va khong day du gay thiét hai nang né cho ba.

* Quan diém ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan- Ludt sw H2 trinh bay:

Ba S 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira 51 to ban do s6
69, thi tran L. Hop dong da duogc cong ching theo quy dinh cua phap lut, ba S
khang cao yéu cau huy ban an so tham.

Vé hop ddng tang cho quyén sir dung dat tuy khong lién quan dénba s nhung
ba S 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay tinh, 6ng T1 di nhan tién
day du.

Theo don khoi kién ba T yéu cau hay hop dong ting cho quyén st dung dat
ngay 22/9/2014, hiy hop dong thé chap, céng nhan cho 6ng T1 va 6ng H quyén st
dung dit dung vai dién tich hai 6ng dang st dung. Sau do, Toa an nhan dan huyén L
da thu ly vu an. Ba S da nhan Thong b&o thu 1y. Can ctr bién ban hoa giai ngay
06/10/2020 cac duong sy gilr nguyén yéu cau khai kién. Ngay 09/12/2020 Toa &n
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mé phién hoa giai, tai bién ban nay thé hién n@[ dung khoi kjén cua ba T nhu tai don
khoi kién trong d6 c6 ndi dung cong nhan quyen sur dung dat cho 6ng H, ong T1 su
dung thuc te, ba T rat yéu cau khoi kién doi vaoi hgp dong the chap.

_ Tai phién toa so thém, ong N dai dién nguyén don xac dinh rat 01 phan yéu
cau khaoi kién, khong yéu cau huy hop dong the chap va khong yéu cau cong nhén
quyén st dung dat cho 6ng H, ong T1.

Ban 4n so thdm dinh chi 02 y8u cau khoi kién caa ba T 12 vi pham bo luat td
tung dan sy va huéng dan sé 01/2017 cua TAND ti cao. Tai don khai kién ba T da
y&u cau chia quyén sir dung dat, Toa 4n da thu Iy nhung tai phién toa 6ng N rat yéu
cauva Toa an dinh chi 12 khong ding.

Khi giai quyét vu &n dan sy vé hop déng vo hiéu  nhung céc duong su khong
y&u cau giai quyét hau qua thi Toa an phai giai thich vé viéc giai quyét hau qua va
duogc lap thanh vin ban. Toa an cap so tham chua giai thich cho cac duong su vé hau
qua cua hop dong vo hiéu. Do do, ba S nghi rang Toa an s& giai quyét hau qua hop
ddng, bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba.

Ngoai ra ban an so tham s& khong thi hanh an duoc do trén dét tranh chap c6
cin nha cia 6ng H va ong T1, viéc cong nhan quyen sir dung dat cho ba T 1a nguoi
l6n tudi khong dam bao quyen va loi ich hop phép cho cac nguoi con. Khd néng ba
T s& doi lai quyén su dung dat va sé& tranh chap vé sau. Do d6, Toa an tuyén tra lai
gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba T 1a vi pham quy dinh cta phép luat. Ba
T khong st dung thira dt nay.

Trong hd so vu an thé hién Dai dién \(ién kiém sat cap so thim ciing cho rang
vu an da het thoi hiéu khei kién do hop dong tang cho da dugc cong chung theo
dung trinh tw phap luat, ba T da c6 y chi thyc hi¢n viéc tang cho. Ba T cho rang ba S
khong c6 lién quan den ndi dung tranh chap nhung ndm 2012 ba T da lap di chic
chia tai san cho 02 nguoi con. Céan ctr hgp dong vay ndm 2015, hop dong tin dung
nam 2015 va 2017 thé hién rd Ngan hang da xac minh theo tinh trang nha dat nam
2015. Nhu v@y ba T tr 2015 phai biet quyen va loi ich hop phap bi xam pham. Do
do, da hét thoi hiéu khoi kién.

Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén huy toan bo ban an so tham, bao vé
quyen va loi ich hop phap cho ba S.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xu, nguoi tham
gia to tung trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai doan phuc tham: bam bao
theo dung quy dinh cta B Luat to tung dan sy nam 2015.

- Vé duong 16i giai quyét:

Ong T1, ba S khang céo trong han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc

chung.
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Xét khang cao:

Vé thoi hiéu giai quyét vu an: Ngay 09/12/2019 ba T khoi kién yéu cau hiay
hop ddng tang cho quyén sir dung dat. Ong T1, ba H1 yéu cau Toa an &p dung thoi
hiéu. Ba T cho rang tir 2014 dén 2017 ba T chi ky gidy to cho 6ng T1 vay tién Ngan
hang, dén khi 6ng T1 c6 mau thuin voi 6ng H ba mai biét cd hop dong tang cho
quyén st dung dat va sau d6 ba T ndp don yéu cau hoa giai dén UBND x4. Thuc té
sau khi ky hop ddng ting cho 6ng T1 khdng nhan ban giao dat, khdng thong bao cho
6ng H biét nén 1oi trinh bay cua ba T 1a ¢6 cin ¢, cip so thim xac dinh vu &n con
thoi hiéu khoi kién 1a diing quy dinh.

Ong T1 cho rang nguon goc quyén su dung dat caa 6ng Mau dé lai cho dng
N1, 6ng T1 ¢ quyén nhan thira ké quyén su dung dat. Tuy nhién xét thay khi lam
thi tuc cap gidy ching nhan quyen su dung dét cho 6ng T1 the hign nguon goc dat
dugc ba T tang cho va ong T1 lai dong Yy véi hop dong ting cho quyén str dung dat,
gidy chting nhan quyén st dung dat nay.

Ba S nhan Chl,Jye1‘1 nhuong quyer] st dung dat khi hop Q6ng tang cho dang
duoc thu ly giai quyét bang 01 vu an, dong thoi viéc nhan chuyén nhuong cia ba S
la khong ngay tinh.

Viéc Toa an cap so th"flm dinh chi 01 ,pha‘in yéu cau khoi kién cua nguyén don
la dting theo quy dinh tai Bicu 244 B¢ luat t6 tung dan su.
Céac noi dung khac cac duong su khong khang cao nén co hiéu luc.

Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t6 tung
dan su, khéng chap nhan khang céo cua 6ng T1, ba S, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, chiing ctr da duoc xem xét tai phién toa va can cir vao két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat, tu cach té tung, sy ¢ mit cua cac duong sy ta
phién toa:

Vé quan hé phép luat, tu cach t6 tung: Cap so tham xac dinh 1a dung va day
du.

Tai cap phtc tham, 6ng bi don ngudi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan céc ng
ba Luu Van H, Luu Minh S, Nguyen Thi Kim D, Van phong cong chung s6 4, ¢

don xin xét xir vang mat va vang mat nén xét xu ving mit theo quy dinh tai Biéu
296 Bo Luat té tung dan su.

[2] Vé thoi han khang cdo: Khang céo cia 6ng Luu Vin T1 va ba Bang Thi
Hong S trong thoi han luat dinh, dong tam tmg an phi day du nén duoc xem xét theo
thu tuc phdc tham.

[3] V& noi dung khang céo cia 6ng Luu Van T1:
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Ong T1 cho rang ban an khong khach quan, khéng dung thyc té, chua lam rd
nguon goc dat. Thoi higu khoi kién da hét. Hop dong tang cho quyen sir dung dét
dugc ba T ky tw nguyén va hiéu rd noi dung. Xét thay Chung ctr Thu thap thé hién:
Ba T 1a nguoi dung tén déng ky ké khai va dugc Cap Glay chang nhan quyén st
dung dat nim 2003. Ong Luu Van T1 cho rang, ngudn gbc dat 1a cua 6ng noi 6ng la
Luu Vin M d¢é lai va d3 duogc thoa thuan giao lai cho 6ng Luu Van N1 tir ndm 1975.
Ong T1 1a nguoi truc tiép cham soc, nudi dudng dng N1 nén 1a ngudi duoc thira ké
dat tir dng N1. Tuy nhién, ong T1 ciing thira nhan me 6ng 1a ba Luu Thi T va 6ng
Luu Vian H vé & trén dat tir nam 1990. Ong H va ba T da 1am nha & trén dat tir 1990.
Hién trang sira dung dét va xay dung nha ctia 6ng T1 va dng H con c6 bic tuong dai
3,5m, cao 0,8m (phia trén rao ludi B40) dé ngan cach. Nhu vay, thuc té qua trinh st
dung dat, do 6ng H va ong T1 sir dung di tu chia tach biét rd rang bang cic cong
trinh x4y dung va btc tudong ngan. Piéu nay phu hop voi viéc Ngay 06/7/2012, ba
Phan Thi T d3 1ap t& di chuc trudce sy ching kién cua ong Luu Van H, 6ng Luu Vian
T1, cho 6ng H dién tich 137,3m? (thuc té khoang 150m?) va cho 6ng T1 dién tich
167,9m?2. Di chiic d3 dugc ching thyc tai UBND thi trin L, huyén L.

Nhu vay, c6 co s khang dinh, 6ng T1 da dé me ong la ba T diang ky ké dang
ky va duang tén quyén sur dung dat va dung ra chia dat éng T1, 6ng H st dung nhu
hién trang. Qué trinh Toa &n tién hanh té tung, 6ng T1 khdng cung cap duoc cam két
thoa thuan nao vé viéc ba T chi dai dién dung tén dat thay 6ng T1 va ciing khong du
co s xac dinh viéc ba T ky hop ddng ting cho quyén st dung dét thuc té 1a tra lai
quyén sir dung dat cho éng T1.

Vé hop d6ng tang cho quyén st dung dat do ba Phan Thi T ky tang cho quyen
sir dung dat véi 6ng Luu Vian T1 xét thiy: Cac duong su déu cho rang hop ddng
duogc ky 1a ty nguyén, ba T hoan toan minh man khi ky hop dong. Tuy nhién, chinh
6ng T1 c6 loi khai khang dinh: Nam 2008, vo chong dng vay tién ngan hang, ba T 1a
nguoi thé chap Giay ching nhan quyen sir dung dat bao Ianh cho v chong 6ng vay
tién. Nam 2012, vo chdng dng mudn vay lai khoan mai nhung ngén hang ndi ba T
l6n tudi réi khong vay dugce ... do d6 vo chong 6ng ndi “ma gia roi , khong co tuoi
cho vay nira, ... nén phai Chuyen huong lai cho toi dé toi vay vén 1am an” BL 228,
229 . Nhu vay, Hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitra ba T véi v chong dng
T1 mac du dugc cong ching chung thuc 1ap ngay 22/9/2014. Theo quy dinh cua
phap laut va c6 sy tu nguyén cua cac bén tham gia nhung chi la hop ddng gia tao
nham che glau cho thoa thuan: dé vo chong 6ng T1 dung tén gidy chiing nhan quyén
st dung dat véi muyc dich dé dang thé chap vay tién Ngan hang. Nhu hop dong gia
tao theo quy dinh tai Pidu 129, va khoan 2 caa Piéu 136 Bo Luat dan sy nam 2005
thi khdng han ché thoi hiéu khoi kién. Do do, cap so thim xac dinh yéu cau khoi
kién ctia ba T chua hét thoi hiéu 13 c¢6 can ct. Mat khéc, ba T ky hop dong ting cho
quyén sir dung dét cho vg chong 6ng Luu Van T1 va ba Lé Thi Anh H1 trong khi
trén dét ton tai nha cira, cong trinh cua éng Luu Van H va ba Truong Thi B duoc
xay dung nhung khong c6 kién cua ho 12 xdm pham quyén va lgi ich hop phap cua
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ong H ba B nén hop dong vi pham Dicu 128 B¢ luat dan sy 2005 nén cap so' tham
tuyén huy hop dong la phu hop quy dinh ctaa phap luat.

Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don cho rang
dat c6 nguon goc caa dng N1, 6ng N1 chét khéng c6 vo con va dng T1 1a ngudi truc
tiép chdm so6c ong N1 truge khi chét nén éng T1 1a nguoi co quyén sir dung dat va
cho rang dat khdng phal cua ba T tuy nhién lai dong y voi hop dong tang cho quyen
sir dung dat gitra ba T va 6ng T1, dong y Voi gidy ching nhan quyén sir dung dat cap
cho 6ng T1 va ba H1 14 ¢ sy mau thuan.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa &n cap so tham tuyén
chap nhan 1 phan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ding vdi quy dinh cua phap
luat.

Ngay 07/9/2020 6ng T1 c¢6 don yéu cau phan td, trong cung ngay 07/9/2020
Toa an nhan dan huyén L di ban hanh Thong béo tra lai don khoi kién s6 840/TB-
TA, tai Thong bao trén di ghi rd “Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy nhan dugc
Thong béo tra lai don khai kién, nguoi khoi kién c6 quyén khiéu nai” nhung ong T1
khong khiéu nai, do d6 viéc tra lai don phan té cua 6ng T1 1a ding theo quy dinh cua
phap luat.

[4] Vé noi dung khang céo cua ba Bang Thi Hong S xét thay:

Trong qué trinh Toa an giai quyét vu an, tir khi thu 1y so tham vu an dén khi
tién hanh phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai chung cu va hoa
giai, tién hanh xét xu so tham ba Bang Thi Hong S khong c6 yéu cau doc lap trong
Vu an.

‘Ngay 02/6/2019 ba T nop don khoi kién tranh chap doi véi 6ng Luu Vin T1,
y&u cau huy hop dong tang cho quyen st dung dat duoc xac 1ap ngay 22/9/2014. Tai
hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 22/9/2014 bén nhan tang cho la ong Luu
Van T1 va ba Lé Thj Anh H1 nén Tda an cap so thim xac dinh ong T1 1a bi don, ba
H1 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a pht hop véi quy dinh tai khoan 3,
khoan 4 Diéu 68 Bo luat té tung dan su.

V& thoi hiéu khai kién vu 4n: Vu 4n con thoi hiéu khéi kién nhu da phan tich
O trén.

V& viéc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba Ding Thi Hong S voi
ong T1, ba H1:

Ngay 23/7/2020 vo chéng ong T1 ba H1 ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat voi ba S doi voi thira 51 to ban d6 s6 69 thi tran L, huyén L, tinh Pong
Nai. Tai cdp so thdm, ba S trinh bay thuc té sé tién nhan chuyén nhuong la
400.000.0004d va sd tién cho 6ng T1 vay 1a 1.400.000.0004.

~ Nhu vdy, viéc hai bén ky két hop dong chuyén nhugng quyen sur dung dat

xuat phat tir viéc 6ng T1, ba H1 vay tién cua ba S. Mac du hop dong dugc cong

ching ching thuc theo quy dinh, tuy nhién qua tai li¢u chirng ctr trong ho so thé
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hién ba S chua nhan ban giao quyén st dung dat, thuc té trén dién tich thira 51 ba T1
va 6ng H dang quan 1y st dung tir nhitng nam 1990.

Do do, trong truong hop ba S ¢o yéu cau khoi kién tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dét, tranh chip vé viéc vay tai san s& duoc giai quyét
bang 1 vu an khac.

Vi vay, khong c6 can ¢t dé chap nhan khang céo cta ba S.

[5] Vé an phi:

- An phi so thdm: Do yéu cau hiy hop dong tang cho quyén sir dung dét cua
ba T dugc chap nhan nén 6ng T1 phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi
dan su so tham khong cé gia ngach.

- An phi phdc tham:

Do khéng céo khong dugc chip nhan nén nguoi khang céo phai chiu &n phi
phdc tham.

[6] V& quan diém ngudi béo vé quyen va loi ich hop phap cua ba S khang ph
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xet xir nén khong dugc chap nhan.

[7] Vé quan diém cua dai dién Vién kicm sat nhan dan tinh Bong Nai tham gia
phién toa phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Dicu 308 B¢ ludt t6 tung dan sy; Khdng chap nhan khang céo
cua ong Luu Van T1, khong chap nhan khang cao cua ba bang Thi Hong S. Git
nguyén ban an so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 24 thang 02 nam 2021 cua Toa an
nh&n dan huyén L.

- Cin cu cac Diéu 26, 39, Diéu 147, 148 ; Diéu 157, 165, 227, 313 B0 luat to
tung dan su;

- Ap dung cac Diéq 122, 123, 388, 389, 465, 467, 722, 723, 724, 725, 726 B
luat dan sy nam 2005; Diéu 429, khoan 2 Diéu 468 va Diéu 688 Bo luat dan su nam
2015;

- Ap dung Piéu 167, 188 Luat dat dai nim 2013.

- Ap dung Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh ve
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién cta ba Phan Thi T d6i véi 6ng Luu
Van T1.

Huy Hop dong tang cho quyén st dung dat dbi voi thira 51, to ban d6 sd 69

thi tran L duogc ky két ngay 22/9/2014 va duoc cong ching tai Phong cong chimg s6
13



4 tinh Pdng Nai (s6 cong chung 408/2014, quyén sé 03/2014TP/CC-SCC/HDTC)
gitta ba Phan Thi T v6i 6ng Luu Van T1, ba Lé Thi Anh HI.

~Ba Phan Thi T c6 nghia vu li€n h¢ v6i co quan Nha nude ¢o tham quyér} dé
xin cap doi, cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat doi vai thira 51, to ban do so6
69 thi tran L theo quy dinh ctua phap luat.

2. Dinh chi yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi T doi voi ong Luu Van T1 vé
viéc Huy hop dong thé chap quyén sur dung dat dugc xac 1ap gitra 6ng Luu Van T1
v6oi Ngan hang TMCP An Binh — Chi nhanh Dong Nai, Phong giao dich L.

3. Dinh chi yéu cau khéi kién ctia ba Phan Thi T doi voi ong Luu Van T1 vé
viéc y€u cau: Cong nhén cho ong Luu Van T1 va 6ng Luu Véan H quyén sir dung dat
duogc ba tang cho twong ung véi dién tich dat thuc t€ ma ong H, T1 dang str dung.

4. V& chi phi tién hanh t6 tung: Ong Luu Vian T1 phai hoan tra cho ba Phan
Thi T 31.935.206d (ba mwoi mot triéu chin tram ba muoi lam ngan hai tram lé sau
dong).

5. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Luu Vén T1 phai chiu 300.000d (Ba tram
ngan dong) an phi dan sy so tham.

6. V& an phi dan sy phtic tham:

Ong Luu Vian T1 phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi dan sy phuc
tham, duoc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai sé 0005370
ngay 09/3/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén L.

Ba Dang Thi Hong S phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi dan sy
phuc tham, duoc khau trir vao sb tién tam ung an phi d3 ndp theo bién lai sd
0005422 ngay 09/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh DN;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;
- Luu ho so vu an.

Vii Hong Luyén
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- HQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Vii Hong Luyén
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