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TINH BAC NINH Doc 1ap- Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 41/2022/DSPT
Ngay: 18/5/2022
VIV: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phin Héi dong xét xiv phiic tham géom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vian Tinh; Ba Nghiém Thi Luong.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Thu Hién -Thu ky TAND tinh Bac Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhin déan tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nim 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét xur
phuc thim vu 4n thu 1y sb: 55/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 01 nam 2022 vé
“Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban an dan sy so tham s6: 10/2022/DS-ST ngay 26/11/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 53/2022/QD-PT ngay
10/3/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S; Pia chi: S6 77, duong T, quan Hoan Kiém,
thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van L- Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Huy T- Giam déc khdi quan 1y va
Xt Iy no ¢6 van dé (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén lai: Ong Luyén Duy H, sinh nim 1986 (vang
mat); Ba L& Thu H, sinh nim 1979 (vang mat); Ong Nguyén Anh D, sinh ndm 1991
(c6 mit); Cung dia chi: Ngan hang TMCP S, tang 3, s6 71B, Hang T, quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Nai.

- Bi don: Ba Bién Thi L, sinh nam 1963 (Véng mat);

Ong Ngb Pac T, sinh nam 1960 (ving mait).

Cung DPKHKTT: Sb 34, phd V, phuong S, thanh phd Béc Ninh, tinh Bic Ninh.

Hién dang cu tra tai: Nha biét thy tai thira dat sd 199, t& ban d6 sb 20, phuong
P, thanh phd Béc Ninh, tinh Bac Ninh.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: Ba Pong Thuy T, sinh nam 1970 (co
mat); Noi PKHKTT: T6 dan phd 1, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.

- NQueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Hoc vién toan so @ MMA T do ba Nguyén Thi Thanh Y 1a ngudi quan 1y dai
dién. Pia chi: Nha LK 05, khu nha ¢ Licogi 13, duong Khuit Duy T, phuong N, quan
T, thanh phd Ha Noi (vang mat).

2. Chi Ng6 Thi L, sinh ndm 1982 (ving mit)

3. Chi Ng6 Thi Huyén T, sinh ndm 1992 (ving mat).

4. Anh Ng6 Nhat M, sinh nam 2001 (vang mat).

Cung dia chi: Nha LK 05, khu nha ¢ Licogi 13, duong Khuat Duy T, phuong N,
quan T, thanh ph Ha Noi.

Do c¢6 khang céo cua bi don 1a Ba Bién Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham va céc tai liéu trong ho so thi vu an ¢6 ndi dung nhu sau:
Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don trinh bay: Ngay 22/12/2017, ngan
hang thuong mai ¢6 phan S, chi nhanh Ha Noi (goi tit 12 ngan hang) va Ba Bién
Thi L, Ong Ngo Pic T c6 ky mot hop ddng tin dung trung, dai han s
251/2017/HDTDTDH- CN/SHB.110200 kém theo khé wéc nhan ng s6: KUOL-
251/2017/HDTDTDH- CN/SHB.110200 ngay 25/12/2017. Theo hop ddng tin dung
nay ngan hang cho Ba L, Ong T vay sé tién 13.280.000.000d, muyc dich thanh toan
tién bu dap mua bat dong san tai dia chi nha LK 05, khu nha ¢ Licogi 13, duong
Khuat Duy T, phuong N, quan T, thanh phé Ha Noi; 13i suat theo hop dong tin
dung 14 8,6%/nam trong 12 thang dau tién; lai suat cho vay dugc diéu chinh dau
tién 1a ngay 25/12/2018 céc lan tiép theo diéu chinh 03 thang/lan ké tir thoi diém
diéu chinh gan nhat, muc 13i suat 4p dung cho ky diéu chinh tai ngay 25/12/2018 va
cac lan tiép theo bang 1ai suat huy dong tién gui tiét kiem VND ky han 13 thang tra
1ai cao nhat khach hang ca nhan cua ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong véi
bién d6 cho vay 1a 3,8%/niam (1a bién do tai thoi diém ky hop ddng tin dung);
phuong thuc tra no: tra no gc vao ngay 25 hang thang, ngay tra no dau tién Ia
ngdy 25/01/2018, tir ky 01 dén ky 203, sé tién tra 65.100.000d/ky; ky thir 204 sb
tién tra 1a 64.700.0004, lich tra no 1i: Tra 14i vao ngay 25 hang thang theo du no
thuc té, ngay tra no 1ai dau tién 1a ngay 25/01/2018; thoi han vay: 204 thang ké tir
ngay giai ngan dau tién.

Pé dam bao cho hop dong tin dung da ky véi ngan hang, ngay 22/12/2017 Ba
L, Ong T da ky véi ngan hang mot hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat voi tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
tai dia chi: Nha LKO5, khu nha & Licogi 13, duong Khuat Duy T, phuong N, quan
T, thanh phb Ha Noi cua thira dat s LKO5, dién tich 72,7m? va tai san gan lién véi
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dat 1a loai nha ¢ lién ké, dién tich xay dung 52,9m?, tong dién tich san 1a 223,9m?,
nha cap 3, gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé6 CC229714, sé vao s6 cap giay ching nhan: CS32006 do So Tai
nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 19/11/2015 cho 6ng Vil Vin D,
ngay 20/6/2017, da dang ky sang tén cho Ong Ngo Pic T, Ba Bién Thi L. Hop
déng nay dugc cong chung theo sé cdng ching sé 002970/2017, quyén sé 03
TP/CC- SCC/HPTHC ngay 22/12/2017 do vin phong cong ching Nguyén Diing,
thanh phd Ha Noi cdng ching va duoc diang ky giao dich bao dam theo quy dinh
cua phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong ngay 25/12/2017, dai dién ngan hang va Ba L,
Ong T d3 ky khé wéc nhan ng s 01- 251/2017/HDTDTDH- CN/SHB.1105200, noi
dung ngin hang SHB di giai ngan bang chuyén khoan toan bo s tién
13.280.000.000d cho bén thir ba la ba Bién Thi Hong c6 sé tai khoan 1010926513
c6 chir ky cia bén vay la Ba Bién Thi L, Ong Ngo Dac T. Noi dung khé wdc nhan
no quy dinh cu thé sé tién nhan ng, muc dich st dung thanh toén tién bu dap mua
bat dong san tai dia chi nha LKO5, khu nha ¢ Licogi 13, duong Khuat Duy T,
phuong N, quan T, thanh phé Ha Noi; thoi han vay 204 thang; ngay giai ngan
25/12/2017; ngay dén han tra no cudi ciing 25/12/2034; 13 suat cho vay 8,6%/nam
trong 12 thang dau va c6 sy diéu chinh 14i suat; phuong thuc giai ngan; lich tra no;
lich tra no gbc: Géc tra vao ngay 25 hang thang. Ngay tra no gdc dau tién
25/01/2018, tir ky 1 dén ky 203 sé tién tra 65.100.000d/ky; ky 204 sé tién tra
64.700.000d; lich tra no l4i: L&i tra vao ngay 25 hang thang theo du no thuc té.
Ngay tra no 13i dau tién 25/01/2018 va cac noi dung khac co trong khé udc nhan
no.

Trong qua trinh thyuc hién hop déng Ong T, Ba L di tra duoc cho ngan hang
tong s6 tién 2.112.135.703d, trong d6 tién gdc la: 846.300.00d; tién Iai Ia:
1.254.463.1734; phi phat cham tra 13i: 11.372.5304 tinh dén ngay 31/10/2019.

Sau do, tir ngay 31/10/2019, Ba L, Ong T d4 vi pham nghia vu tra ng géc, l3i
cua dinh ky dén han cho ngan hang nén toan bo khoan vay trén bj chuyén no qué
han tur ngay 25/3/2019.

Do vay, ngan hang khai kién buoc Ong T, Ba L thanh toan cho ngan hang sé
tién con no dén ngay 28/10/2021 la: 17.348.984.752d, trong d6: No goc:
12.433.700d; no lai trong han: 4.006.157.126d; ng 1ai qua han: 563.447.5434; phi
phat cham tra 1ai: 345.680.0834d.

Sau do, tir ngay 29/10/2021, bi don con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat
sinh trén du no gbc cta khoan vay trén theo muc Idi suat no qua han do cac bén
thoa thuan tai hgp dong tin dung da ky két cho dén khi tra du s6 no géc, i trén cho
ngan hang.



Trong truong hop Ba L, Ong T khéng thuc hién duoc toan bd khoan no hoic
thuc hién khong day du nghia vu tra no néu trén, ngan hang cé quyén dé nghi co
quan thi hanh &n dan sy tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam cho
khoan vay dé thu hdi ng cho ngan hang, cu thé 1a quyén st dung dat va tai san gan
lien véi dat caa thira dat sb LK 05, dién tich 72,7m? va nha ¢ dién tich xay dung
52,9m?, tong dién tich san 1a 223,9m?, nha cip 3 theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CC 229714, sb vao
s6 cap gidy chiing nhan quyén st dung dat: CS32006 do So Tai nguyén va moi
truong thanh phd Ha Noi cap ngay 19/11/2015 cho 6ng Vii Van D, ngay 20/6/2017
da dang ky sang tén cho Ong Ngo Pic T, Ba Bién Thi L. Truong hop tai san thé
chap khong du dé thuc hién nghia vu tra no thi Ong T, Ba L phai tiép tuc thuc hién
nghia vu tra ng cho ngan hang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia Ba L, Ong T 1a ba Pong Thi Thiy Thoi
trinh bay: Ong T, Ba L xéac nhan c6 ky véi ngan hang mot hop dong tin dung trung
dai han va hop ddng thé chap nhu ngan hang trinh bay. Cu thé: Ngay 22/12/2017,
ngan hang va Ba Bién Thi L, Ong Ngo Dac T ¢6 ky mot hop ddng tin dung trung,
dai han s6 251/2017/HDTDTDH- CN/SHB.110200 kém theo khé wgc nhan no so:
KUOL- 251/2017/HDTDTDH- CN/SHB.110200 ngay 25/12/2017. Theo hop déng
tin dung nay ngan hang cho Ba L, Ong T vay s6 tién 13.280.000.000d, muc dich
thanh toan tién bu dap mua bat dong san tai dia chi nha LK 05, khu nha ¢ Licogi
13, dwong Khuat Duy T, phuong N, quan T, thanh phé Ha Nai; 14i suat theo hop
dong tin dung 1a 8,6%/nam trong 12 thang dau tién; lai suat cho vay duogc diéu
chinh dau tién 1a ngay 25/12/2018 céc lan tiép theo diéu chinh 03 thang/lan ké tur
thoi diém diéu chinh gan nhat, muc 14i suat 4p dung cho ky diéu chinh tai ngay
25/12/2018 va céc lan tiép theo bang Iai suat huy dong tién guri tiét kiem VND ky
han 13 thang tra Idi cao nhat khach hang ca nhan cua ngan hang tai thoi diém diéu
chinh cong véi bién d6 cho vay 1a 3,8%/nam (la bién do tai thoi diém ky hop dong
tin dung); phuong thirc tra no: tra ng goc vao ngay 25 hang thang, ngay tra ng dau
tién 1a ngay 25/01/2018, tir ky 01 dén ky 203, sb tién tra 65.100.000d/ky; ky thir
204 sb tién tra 1a 64.700.0004, lich tra no 14i: Tra I4i vao ngay 25 hang thang theo
du no thuc té, ngay tra no 13i dau tién 1a ngay 25/01/2018; thoi han vay: 204 thang
ké tir ngay giai ngan dau tién.

Pé d¢am bao cho hop dong tin dung da ky véi ngan hang, ngay 22/12/2017 Ba
L, Ong T da ky véi ngan hang mot hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat voi tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
tai dia chi: Nha LKO05, khu nha & Licogi 13, duong Khuat Duy T, phuong N, quan
T, thanh phb Ha Noi cua thira dat s LKO5, dién tich 72,7m? va tai san gan lién véi
dat 1a loai nha ¢ lién ké, dién tich xay dung 52,9m?, tong dién tich san 1a 223,9m?,
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nha cap 3, gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé CC229714, sé vao s6 cap giay ching nhan: CS32006 do So Tai
nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 19/11/2015 cho 6ng Vil Vin D,
ngay 20/6/2017, da dang ky sang tén cho Ong Ngo Pic T, Ba Bién Thi L. Hop
ddéng nay dugc cong chung theo sé cdng chung sé 002970/2017, quyén sé 03
TP/CC- SCC/HPTHC ngay 22/12/2017 do vin phong cong chung Nguyén Diing,
thanh phd Ha Noi cdng ching va duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, giira ngan hang va Ong T, Ba L con ky khé wdc nhan no s 01-
251/2017/HDTDTDH- CN/SHB.110200, Ong T, Ba L di nhan du sé tién
13.280.000.000¢ qua tai khoan caa bén tha ba 14 ba Bién Thi Hong.

Trong qué trinh thuc hién hop déng, Ong T, Ba L di tra duoc cho ngan hang
tong so tién la: 2.112.135.703d, trong d6 tién goc la: 846.300.00d; tién Iai Ia:
1.254.463.173d; phi phat cham tra 13i: 11.372.530d tinh dén ngay 31/10/2019. Sau
do6 6ng, ba khong tra dugc cho ngan hang nira.

Nay ngan hang khai kién yéu cau Ong T, Ba L tra cho ngan hang sé tién con
ng dén ngay 28/10/2021 1a: 17.348.984.7524, trong d6: No géc: 12.433.7004; no
l&i trong han: 4.006.157.1264; no l&i qua han: 563.447.5434; phi phat cham tra lai:
345.680.083d¢ Ong T, Ba L dong y.

Cudi nam 2019, Ong T, Ba L c6 cho Hoc vién toan so d6 MMA thué ting 1,
2, 3 cua ngdi nha LK 05, khu nha & Licogi 13, duong Khuat Duy T, phuong N,
quan T, thanh phd Ha Noi 1am van phong lam viéc. Viéc Ong T, Ba L cho thué nha
khong anh huong dén hién trang ngdi nha ma 6ng, ba da thé chap cho ngan hang.
Hién ngbi nha cua dng ba con cd ba ngudi con cua 6ng ba sinh séng & d6 nhung
cha yéu 12 Chi Ngé Thi L sinh séng & d6 dé quan Iy nha gitip 6ng ba.

Trong truong hop Ong T, Ba L khong tra duoc no cho ngan hang 6ng, ba
dong y dé ngan hang xu ly tai san thé chap ma ong, ba di ky hop dong tin dung voi
ngan hang. Truong hop tai san thé chap khong da dé thyc hién nghia vu tra no thi
Ong T, Ba L dong y tiép tuc tra ng cho ngan hang dén khi tra xong no.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Hoc vién toan so d6 MMA- T trinh
bay: Hoc vién toan so d6 cd ky hop dong thué nha tir ting 1 dén tang 3 cua ngoi
nha véi chi tai san 12 Ong T, Ba L vai thoi han 03 nam, tir thang 11 ndm 2019 véi
muc dich thué 1am van phong. Tir khi thué dén nay hoc vién khdng sira chita, xay
mai gi. Nay ngan hang khoi kién Ong T, Ba L Hoc vién khong lién quan dén vy an
nén dé nghi Toa &n khong triéu tap va Hoc vién xin vang mat trong tat ca cac budi
lam viéc, phién toa.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a Chi Ngd Thi L, Chi Ngé Thi Huyén
T, Anh Ngb Nhat M trinh bay: Anh, chi la con caa Ong T, Ba L hién nay céac anh
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chi dang sinh sdng tai thira dat LK 05 13 nha va dat bé me anh chi da thé chap cho
ngan hang. Chi Luong chi 1a nguoi quan ly nha gidp bé me chi. Viéc b, me anh
chi vay tién anh chi khong lién quan. Do d6, anh chi xin vang mat tai cac budi lam
viéc cling nhu cac phién toa.

Tai phién toa so tham, ngan hang xin rat yéu cau vé phan phi cham tra 14i 1a
345.680.083d va ngan hang yéu cau Ong T, Ba L phai tra cho ngan hang sé tién
gbc va 1ai 1a: 17.003.304.669d tam tinh dén ngay 28/10/2021, cu thé: No gdc:
12.433.7004; no li trong han: 4.006.157.1264; no 1ai qua han: 563.447.5434.

Tai phién tda so thim ngay 29/10/2021, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don xuit trinh “hop dong uy quyén” ngay 01/10/2020 c6 ndi dung Ba Bién Thi L
1y quyén cho ba Nguyén Thi Thu Hang, sinh ndm 1964; HKTT: Sé nha 32, ngd 12,
phd Chia Boc, phuong Quang Trung, quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi. Hién Ong
T, Ba L c6 ton tai khoan vay véi ngan hang SHB chi nhanh Ha Noi va dam bao
khoan vay l1a hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6
cdng chang 002870/2017, quyén sé 01.TP/CC- SCC dugc vin phong cong chiing
Nguyén Diing céng ching ngay 22/12/2017. Nbi dung ty quyén cho Ong T, ba
Hang clng tiép tuc thuc hién hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lien voi dat va cung Ong T dén ngan hang tat toan khoan vay goc, l3i va nhan giy
chung nhan quyén sir dung dat va xéa thé chap.

Phia ngan hang khing dinh toan b s tién ngan hang thu no tir khi giai ngan
dén thang 5/2019 déu cat no tir tai khoan dung tén Ba Bién Thi L, ngan hang chua
ting lam viéc véi ba Hang lan nao. Pong thoi, khi nhan thé chap tai san cua Ong T,
Ba L thi Ong T, Ba L da cam két vé viéc toan quyén dinh doat tai san nay dé thé
chap cho khoan vay dung tén Ba L, Ong T tai ngan hang. Do d6, ngan hang khong
ddng y hop ddng ty quyén sé 1077 ngay 01/10/2020 do nguoi dia dién cho uy
quyén caa bi don cung cap.

Tur nhitng ndi dung trén, ban an so tham da can ci cac Picu 280; 282; 283;
292; 293; 299; 317; 351; 353; 357; 370; 463; 466; 468; 470; 688 Bo luat dan su
nam 2015; Diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 143; 144; 146; 147; 195; 220; 235; 254;
264; 266; 271; 273 Bo luat té tung dan sy; Piéu 91; 91 Luat cac to chirc tin dung
nam 2010; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ngan hang thuong mai ¢6 phan S.

Buoc Ba Bién Thi L, Ong Ngo Pic T phai thanh toan cho ngin hang thuong
mai co phan S s6 tién dd vay con no theo hop dong tin dung trung dai han sb
251/2017/HPTDTDH- CN/SHB.110200 kém theo khé wéc nhan ng s6: KUO1-
251/2017/HDTDTDH- CN/SHB.110200 ngay 25/12/2017, cu thé:
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Tién no géc: 12.433.700.000d.

No l&i trong han: 4.006.157.1264.

LAi trén goc qua han: 563.447.543d

Tong cong 1a: 17.003.304.669d tam tinh dén hét ngay 28/10/2021.

Ké tir ngay 29/10/2021, Ba L, Ong T tiép tuc phai chiu I&i qua han cho dén khi
thanh toan xong toan bo sé no theo 14i suat thoa thuan tai hop ddng tin dung trung
dai han s6 251/2017/HDTDTDH- CN/SHB.110200 kém theo khé ugc nhan no so:
KUO01- 251/2017/HBDTDTDH- CN/SHB.110200 ngay 25/12/2017.

Sau khi Ba Bién Thi L, Ong Ngo Déc T thanh toan tra ng day du cho ngan
hang SHB thi phia ngan hang c6 nghia vu giai chap tai san thé chap cua Ba L, Ong
T da thé chap tai ngan hang theo quy dinh cta phap luat. Cu thé: Hoan tra Ba L,
Ong T quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dia chi: Nha LK 05, khu nha ¢
Licogi 13, duong Khuat Duy T, phuong N, quan T, thanh phd Ha Noi, tai thira dat
s6 LK 05, dién tich 72,7m?, muyc dich st dung: Dat & do thi; hinh thic sir dung: St
dung riéng; thoi han si dung: Lau dai; ngudn géc sir dung: Nha nude giao dat co
thu tién s dung dat. Tai san gan lién véi dat 1a loai nha & lién ké, dién tich xay
dung 52,9m?, tong dién tich san 1a 223,9m?, nha cap 3 theo gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CC229714, sd
Vvao so6 cap giay chung nhan: CS32006 do S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd
Ha Noi cap ngay 19/11/2015 cho 6ng Vii Vian B, ngay 20/6/2017 ding ky sang tén
cho Ong Ngo Pac T, Ba Bién Thi L di ky voi ngan hang thuong mai c6 phan S
ngay 22/12/2017 dugc cong ching theo s6 céng chiing 002970/2017 quyén s6 03
TP/CC- SCC/HPTHC ngay 22/12/2017 do vin phong cdng ching Nguyén Diing,
thanh phé Ha Noi chiang nhan va duoc dang ky giao dich bao dam theo ding quy
dinh cta phép luat.

Truong hop Ba Bién Thi L, Ong Ngo Pic T khong tra dugc toan bo khoan ng
thi ngan hang thuong mai c6 phan S ¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su
tién hanh ké bién phat mai toan bo tai san bao dam gom: Quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat dia chi: LK 05, khu nha & Licogil3, duong Khuit Duy T,
phuong N, quan T, thanh phd Ha Nai tai thira dat sé LK 05, dién tich 72,7m?, muc
dich sir dung: Pat ¢ d6 thi, hinh thuc sir dung: St dung riéng; thoi han sir dung:
Lau dai; ngudn goc sur dung: Nha nude giao dat 6 thu tién sir dung dat. Tai san gan
lien véi dat 14 loai nha o lién ké, dién tich xay dung 52,9m?, tong dién tich san la
223,9m?, nha cap 3 theo gidy chang nhan quyén str dung dung dat, quyén s hitu
nha 6 va tai san khac gan lién voi dat s6 CC229714, sb vao so cap gidy chung
nhan: CS32006 do S& Tai nguyén va méi truong thanh phd Ha Noi cap ngay
19/11/2015 cho 6ng Vil Van P ngay 20/6/2017 da dang ky sang tén cho Ong Ngo
Pic T, Ba Bién Thi L di ky voi ngan hang thuong mai ¢6 phan S ngay 22/12/2017
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duoc cdng chung theo sé cbng chang s 002970/2017, quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HPTDTDH ngay 22/12/2017 do vin phong cong chung Nguyén Diing, thanh
phd Ha Noi ching nhan va dugce dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh
cua phap luat dé thu hdi no cho ngan hang. Trudng hop tai san thé chip khong du
dé thyuc hién nghia vu tra no thi Ba L, Ong T tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho
ngan hang thuong mai ¢6 phan S.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, an phi, quyén
khang cdo, nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Sau khi ban an so tham xu, ngay 10/12/2021, Ba Bién Thi L khang céo toan
bo ban an.

Tai phién toa phuc thim ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh
bay, tranh ludn giit nguyén yéu cau khoi kién; nguoi dai dién theo oy quyén cta bi
don gilt nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuin duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xir; viée chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung dan su
ké tir khi thy 1y phtic tham cho dén phan tranh lun tai phién toa 1a dam bao theo
dung trinh tu, quy dinh ctia phap luat va dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1
Diéu 308 Bo luat t6 tung din sy xr gitt nguyén ban an so thim xir.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu tai liéu ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
tod, can clr vao két qua tranh ludn tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhin dinh:

[1]. Vé thu tuc to tung: Pon khang cdo cua Ba Bién Thi L ndp trong han luat
dinh, da thuc hién dy du thu tuc t6 tung nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu
xét xtr phtic tham.

[2]. V& ndi dung:

Ngay 25/12/2017 giita ngan hang thuong mai c¢6 phan S v6i Ong Ngo Pac T
va Ba Bién Thi L c6 ky mot hop dong tin dung trung, dai han sé
251/2017/HPTDTDH- CN/SHB.110200 kém theo khé wdc nhan ng sbé: KUO1-
251/2017/HPTDTDH- CN/SHB.110200 ngay 25/12/2017. Theo hop dong tin dung
nay ngan hang cho Ba L, Ong T vay sé tién 13.280.000.000d, muc dich thanh toan
tién bu dap mua bat dong san tai dia chi nha LK 05, khu nha ¢ Licogi 13, duong
Khuat Duy T, phuong N, quan T, thanh phé Ha Noi; 13i suit theo hop dong tin
dung 1a 8,6%/nam trong 12 thang dau tién; lai suat cho vay dwoc diéu chinh dau
tién 1a ngay 25/12/2018 céc lan tiép theo diéu chinh 03 thang/lan ké tir thoi diém
diéu chinh gan nhat, muac 13i suat ap dung cho ky diéu chinh tai ngay 25/12/2018 va
c4c lan tiép theo bang l3i suat huy dong tién gui tiét kiem VND ky han 13 thang tra
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1ai cao nhat khach hang ca nhan cua ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong véi
bién d6 cho vay 1a 3,8%/nam (1a bién do tai thoi diém ky hop ddng tin dung);
phuong thuc tra no: tra no goc vao ngay 25 hang thang, ngay tra no dau tién la
ngay 25/01/2018, tir ky 01 dén ky 203, sé tién tra 65.100.000d/ky; ky thir 204 sb
tién tra 1a 64.700.000d, lich tra no li: Tra 14i vao ngay 25 hang thang theo du no
thuc té, ngay tra ng 1ai dau tién 1a ngay 25/01/2018; thoi han vay: 204 thang ké tir
ngay giai ngan dau tién.

Xem xét vé tinh hop phéap cta hop dong tin dung trung dai han di ky giita
ngan hang v6i Ba L, Ong T ciing nhu khé udc nhan no Ba L, Ong T d3 ky véi ngan
hang thi thay khi ky két hop dong cac bén déu co6 ning luc hanh vi dan sy day du,
viéc ky két 1a hoan toan tu nguyén, cac ndi dung trong hop dong déu tuan thi cac
quy dinh cta phap luat nén hop dong c6 hiéu luc phap luat. Bi don ciing thira nhan
cac ndi dung trong hop déng. Do viy, ban 4n so tham xtr budc bi don phai thanh
toan cho nguyén don s tién gbc, 13i nhu nguyén don yéu cau 1a ¢6 cin cu.

Pé dam bao cho hop dong tin dung da ky voi ngan hang, Ong T, Ba L c6 ky
v6i ngan hang mot hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
Vi tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: Nha
LKO5, khu nha ¢ Licogi 13, duong Khuat Duy T, phuong N, quan T, thanh phd Ha
Noi cua thira dat s6 LKO5, dién tich 72,7m? va tai san gan lién véi dat 1a loai nha ¢
lién k&, dién tich xay dung 52,9m?, tong dién tich san 1a 223,9m?, nha cap 3, gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CC229714, sb vao so cap gidy ching nhan: CS32006 do So Tai nguyén va moi
truong thanh phé Ha Noi cap ngay 19/11/2015 cho 6ng Vil Van B, ngay 20/6/2017,
da dang ky sang tén cho Ong Ngo Pac T, Ba Bién Thi L. Hop dong nay duoc cong
chting theo s6 cong chuang s6 002970/2017, quyén sé 03 TP/CC- SCC/HDTHC
ngay 22/12/2017 do vin phong coéng chitng Nguyén Diing, thanh phd Ha Noi cong
chung va duoc diang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phép luat. Hop dong
thé chap nay dugc cong chung va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
cua phap luat nén hop dong c6 hiéu luc phap luat, do d6, ban an tuyén trong trudng
hop Ong T, Ba L khong thanh toan duoc khoan ng cho ngan hang thi ngan hang cé
quyén y&u cau co quan thi hanh an phat mai tai san cia Ba L, Ong T da thé chap
cho ngan hang 1a hoan toan c6 can ctr va dang cac quy dinh cua phép luat.

Xét khang cao cua Ba Bién Thi L thi thdy: Ba L khang cdo dé nghi Hoi dong
Xét xir phlic tham tuyén hay ban an so tham do phan quyét dinh da tuyén budc Ba
Bién Thi L thanh toan nghia vu bao gdm ca goc va li 1a 17.000.000.000d. Ba L
thira nhan hién nay vo chong ba dang no ngan hang sé tién géc ding nhu ngan
hang dua ra 1a 12.433.700.000d. Tuy nhién, viéc ngan hang tinh 1ai 1a khong dlng,
trai quy dinh cua phap luat va cao hon rat nhiéu so véi muc 13i suat duoc ky theo
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hop ddng tin dung. Sau khi xem xét céc tai liéu ching ctr ¢ trong hd so, cling nhu
loi trinh bay cua cac duong su tai phién toa thi thay: Khi ky hop dong tin dung véi
ngan hang Ba L, Ong T hoan toan tu nguyén, cac diéu khoan trong hop dong Ba L,
Ong T hoan toan hiéu rd quyén va nghia vu caa minh. Khi ky két hop ddng tin
dung Ba L, Ong T di ddng y véi diéu khoan vé 13i suat cho vay trong hop ddng tin
dung, cu thé I4i suat cho vay trong han 12 Ii suat 4p dung trong vong 12 thang ké
tir ngay giai ngan 1a 8,6%/nam, muc 14i suat nay dugc ap dung d6i véi khoan giai
ngan phat sinh trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay ky hop dong nay.
L4i suat cho vay trong han duoc diéu chinh: 1an dau tién 1a 12 thang ké tir ngay giai
ngan (25/12/2017), cac lan tiép theo diéu chinh 3 thang/lan ké tur thoi diém diéu
chinh gan nhat, mac 1i suat 4p dung cho ky diéu chinh dau tién (25/12/2018) va
cac ky tiép theo bang I4i suat huy dong tién guri tiét kiém VND ky han 13 thang tra
|4i cao nhat khach hang ca nhan ciia SHB tai thoi diém diéu chinh cong véi bién do
cho vay 1a 3.8%/nam (la bién do tai thoi diém ky hop dong tin dung). L&i cham tra:
Truong hop Bén B khong thanh toan 1ai dung han, thi Bén B phai tra 1ai cham tra
cho Bén A theo muc I3i suat cham tra quy dinh ctia Bén A tai thoi diém cham tra i
nhung khong vuot qua 10%/nim va duoc tinh trén sé du 13i cham tra tuwong ung Vai
s ngay thyuc té cham tra 14i. Hon nira, tai cac 1o khai cta bi don cling nhu ngudoi
dai dién theo uy quyén cta bi don tai giai doan so tham déu thira nhan I3i suat nhu
ngan hang tinh 1a dung. Khong nhitng thé sau khi ky hop dong tin dung xong, Ba L,
Ong T di tra 13i theo hop d6ng tin dung d3 ky két dén ngay 09/5/2019 va tra duogc
tong sé tién: 2.112.135.703d; trong d6: Tién gbc: 846.300.000d4; Tién lai:
1.254.463.173d; Phi phat cham tra 1ai: 11.372.530d. Hop dong tin dung di ky két
gitta ngan hang vaéi Ba L Ong T khong vi pham cac quy dinh vé 13i suat dugc quy
dinh tai khoan 2 Biéu 91 Luat céc to chuc tin dung nam 2010: “T chic tin dung va
khach hang c6 quyén thoa thuan vé 14i suét, phi cap tin dung trong hoat déng ngan
hang cua t6 chirc tin dung theo quy dinh cua phap luat”. Tai giai doan chuan bj xét
xt phlc tham ciing nhu tai phién tda Ba L khang cdo nhung khong cung cap dugc
tai liéu, chitng cur gi méi ching minh viéc ngan hang tinh 1ai la sai nén Ba L khang
céo dé nghi Toa an cap phic tham huy ban an so tham 1a khong c6 cin ci. Do vay,
can béc toan bo khang céo cia Ba L va giit nguyén ban an so tham Xir.

[3]. An phi: Khéang cdo cua Ba L khong duoc chap nhan nén Ba L phai chiu an
phi dan su phc tham theo quy dinh cua phép lut.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin cir khoan 1 Piéu 308; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 143; 144; 146; 147;
195; 220; 235; 254; 264; 266; 271; 273 Bo ludt t6 tung dan su; Céc Didu 280; 282;
283; 292; 293; 299; 317; 351; 353; 357; 370; 463; 466; 468; 470; 688 Bo luat dan
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su nam 2015; Piéu 91; 91 Luat cac té chuc tin dung ndm 2010 va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thudong vu Quéc hoi
quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an, Xt gitr nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai Co phan
S (SHB).

Buoc Ba Bién Thi L, Ong Ngo Pac T phai thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan S sb tién dd vay con no theo hop déng tin dung trung dai han sb
251/2017/HDTDTDH- CN/SHB.110200 kém theo khé wéc nhan ng sé: KUO1-
251/2017/HDTDTDH- CN/SHB.110200 ngay 25/12/2017, cu thé: Tién no gdc:
12.433.700.000d; No 14 trong han: 4.006.157.126d; L& trén gdc qua han:
563.447.543d. Tong cong 1a: 17.003.304.669d tam tinh dén hét ngay 28/10/2021.

Ké tir ngay 29/10/2021, Ba L, Ong T tiép tuc phai chiu l3i qua han cho dén khi
thanh toan xong toan bo sé no theo I4i suat thoa thuan tai hop dong tin dung trung
dai han s6 251/2017/HDTDTDH- CN/SHB.110200 kém theo khé wgc nhan no so:
KUO1- 251/2017/HDTDTDH- CN/SHB.110200 ngay 25/12/2017.

Sau khi Ba Bién Thi L, Ong Ngo Pac T thanh toan tra ng day da cho ngan
hang SHB thi phia ngan hang c6 nghia vu giai chap tai san thé chap cua Ba L, Ong
T da thé chap tai ngan hang theo quy dinh cta phap luat. Cy thé: Hoan tra Ba L,
Ong T quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dia chi: Nha LK 05, khu nha ¢
Licogi 13, duong Khuat Duy T, phuong N, quan T, thanh phd Ha Noi, tai thira dat
s6 LK 05, dién tich 72,7m?, muc dich st dung: Dat & do thi; hinh thic st dung: Str
dung riéng; thoi han sir dung: Lau dai; Nguon gdoc sir dung: Nha nudc giao dat co
thu tién sir dung dat. Tai san gan lién véi dat 1a loai nha & lién ké, dién tich xay
dung 52,9m?, tong dién tich san 1a 223,9m?, nha cap 3 theo gidy chung nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CC229714, sb
Vvao so6 cap giay chung nhan: CS32006 do S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd
Ha Noi cap ngay 19/11/2015 cho 6ng Vii Vian B, ngay 20/6/2017 ding ky sang tén
cho Ong Ngo Pic T, Ba Bién Thi L da ky voi Ngan hang Thuong mai C6 phan S
ngay 22/12/2017 dugc cong ching theo sé c¢éng ching 002970/2017 quyén sb 03
TP/CC- SCC/HPTHC ngay 22/12/2017 do vin phong cong chitng Nguyén Diing,
thanh phé Ha Noi ching nhan va duoc ding ky giao dich bao dam theo ding quy
dinh cta phép luat.

Truong hop Ba Bién Thi L, Ong Ngo Pac T khong tra duoc toan bo khoan ng
thi Ngan hang Thuong mai C6 phan S ¢ quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su
tién hanh ké bién phat mai toan bo tai san bao dam gom: Quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat dia chi: LK 05, khu nha & Licogil3, duong Khuat Duy T,
phuong N, quan T, thanh phé Ha Noi tai thira dat s6 LK 05, dién tich 72,7m?2, muc
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dich st dung: Pat ¢ d6 thi, hinh thac sir dung: Sir dung riéng; thoi han sir dung:
Lau dai; Ngudn gdc sir dung: Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat. Tai san
gan lién voi dat 12 loai nha & lién ké, dién tich xay dung 52,9m?, tong dién tich san
la 223,9m?, nha cap 3 theo gidy chirng nhan quyén sir dung dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CC229714, sb vao sb cap gidy ching
nhan: CS32006 do S& Tai nguyén va méi truong thanh phd Ha Noi cap ngay
19/11/2015 cho 6ng Vil Van P ngay 20/6/2017 d3 dang ky sang tén cho Ong Ngo
Pic T, Ba Bién Thi L da ky v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan S ngay
22/12/2017 dugc cdng ching theo sé céng chiing sé 002970/2017, quyén sé 03
TP/CC- SCC/HDTDTDH ngay 22/12/2017 do vin phong cong ching Nguyén
Diing, thanh phd Ha Noi chiing nhan va dugc dang ky giao dich bao dam theo dung
quy dinh cua phap luat dé thu hdi no cho ngan hang. Truong hop tai san thé chap
khong da dé thuc hién nghia vy tra no thi Ba L, Ong T tiép tuc thyc hién nghia vu
tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

2. V& 4n phi, chi phi xem xét thAm dinh tai chd.

2.1. V& 4n phi: Ba Bién Thi L, Ong Ngo Péc T phai chiu 125.003.305d an phi
dan sy so thim.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan S 60.813.000d tién tam tng an phi
da ndp tai bién lai s6 AA/2019/0000251 ngay 13/5/2020 ctia Chi cyc thi hanh 4n déan
su thanh phd Béc Ninh.

Ba Bién Thi L phai chiu 300.000d 4n phi dan su phuc thdm nhung duoc trir
300.000d tai bién lai thu tién tam tng an phi s6 0001017 ngay 15/12/2021 ctia Chi cuc
thi hanh &n dan su thanh phé Béc Ninh.

2.2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang Thuong mai C6 phan S tu
nguyén chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Ninh;

- TAND TP Bdc Ninh;
- Chi cuc THADS TP Bdc Nink;
- Luru hé so.
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