TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH DPONG THAP Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 186/2022/DS-PT
Ngay 24-5-2022
“V/v Tranh chdp vé dan su -
hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, quyén siv
dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Ting
Cdc Tham phan: Ong Pham Ngoc Giao
Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Tuan 12 Thu ky Toa &4n nhan dan
tinh Pong Thap.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Pam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18, 25 thang 4 nam 2022 va ngay 11, 24 thang 5 nam
2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xtr phic tham cong khai
vu an thy 1y sd: 40/2022/TLPT-DS ngay 16 thang 02 nam 2022, vé viéc “Tranh
chdp vé dan sir - hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat, quyén sir dung
dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 81/2021/DS-ST ngay 31 thang 12 nim
2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh bi khang cdo, Khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé: 93/2022/QD-PT ngay
22 thang 3 nam 2022, giira:

* Nguyén don: Ong Tran Van Th, sinh nam 1965;

Dia chi: S6 nha, T6 , ép Tan T, xa Tinh T, thanh phé Cao L, tinh Béng
Thép.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Dwong Minh T, Sinh nam
1988; La ngudi dai dién theo Uy quyén, theo vin ban Uy quyén ngiy
04/4/2022;



Dia chi: , dudng Cai M, t6, ap, x3 My T, thanh phé Cao L, tinh Pong Thap.

* Bi don: Anh Ngb Van B, sinh ndm 1976;

Pia chi: Khém An H, phudng An B, thanh phd Hong N, tinh Pong Thap.

Pia chi lién lac: S6 nha, duong Nguyén H, phuong An T, thanh phd
Héng N, tinh Pong Thép.

* Nguwoi cé quyén li, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1968;

Pia chi: T, Khom, Phudng, thanh phd Cao L, tinh Bong Thap.

Ngueoi dai dién hop phdp cia ngwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
Nguyén Thi Kim T1: Anh Tran Huynh V, sinh nim 1986; La nguoi dai dién
theo Uy quyén, theo vin ban oy quyén ngay 27/5/2021 (Bt luc 105-107);

Dia chi: T6, Kndm, Phuong, thanh phé Cao L, tinh Dong Thap.

2. Chi Tran Thi Kim X, sinh nim 1976.

Pja chi: Khom An H, phuong An B, thanh phé Hong N, tinh Pong Thép.

Dia chi lién lac: S6 nha, duong Nguyén H, phuong An T, thanh phd
Hoéng N, tinh Pong Thép.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Tran
Thi Kim X: Ong Ngo Vian B, sinh nim 1976; La nguoi dai dién theo oy quyén,
theo vin ban Gy quyén ngay 13/12/2021 (But luc 98-100);

Pia chi: Khom An H, phuong An B, thanh phé Hong N, tinh Pong Thép.

* Nguwoi khang cdo: Ong Tran Van Th 1a nguyén don, ba Nguyén Thi
Kim T1 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

* Quyét dinh khang nghi phiic tham s6: 02/QD-VKS-DS ngay 12 thang 01
nam 2022 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao L.

Anh T, anh V c¢6 mit tai phién toa. Riéng anh B vang mt phién toa phtic
tham ngay 12, 24/5/2022.

NOI DUNG VU AN:

* Neuyén don éng Tran Vin Th trinh bay:

Niam 2005, ba T1 chuyén nhuong cho ong Th phan dat dién tich 60m?
(ngang 02m dai 30m), loai dt trong cay 1au nam, thudc mot phan thira 6128,
to> ban do sb 8, toa lac tai khom 3, phuong 6, thanh phé Cao Lanh, tinh
Pong Thap véi gia 20 chi vang 24 kara. Ong Th tién hanh lam thu tuc sang
tén nhung do khong du dién tich nén khong thé tién hanh lam thi tuc sang
tén duoc. Nam 2009, ba Th chuyén nhuong toan bo thira dat 6128 cho ong
B va cac bén thong nhat théa thuan 1a ong B s& lam thu tuc sang tén 60m?
cho 6ng Th, nhung 6ng B khong thuc hién nén cac bén phat sinh tranh chap.



Khi hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong 6, thanh phé Cao Linh, 6ng
B htra dén hét ngay 31/12/2020 s& lam thu tuc sang tén dién tich 60m?2 néu
trén cho 6ng Th, nhung khi dén han dng B van khong thuc hién.

Ong Tran Vian Th yéu cau ong Ngbd Vin B va ba Nguyén Thi Kim T1 cling
lién d6i tién hanh thu tuc sang tén dbi voi dién tich 60m? (dat 1au ndm) thudc mot
phﬁn thira 6128, to ban do sd 8, toa lac tai khom 3, phuong 6, thanh phé Cao Lanh
cho 6ng Th dimg tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

* Bi don ong Ngé Van B trinh bay:

Ong Ngb Vin B cho rang 6ng Th da htra chuyén nhuong phan dat trén
cho 6ng B, nén 6ng B mai dong y dimg tén, dat nay ong B da sir dung 6n dinh,
nén 6ng B khong dong ¥ chuyén quyén st dung cho dng Th theo yéu cau khai
kién ctia 6ng Th. Pat ctia 6ng B nhung ong Th xay dung hang rao khong hoi ¥
kién 6ng B, nén dng B khoi kién yéu cau ong Tran Van Th phai thao d&, di doi
hang rao luéi B40 va céc tru d4 xanh trén dat ngang 02m dai 30m, dién tich
60m?, thuoc mot phén thira 6128, to ban d6 sb 8, toa lac tai phuong 6, thanh
ph6 Cao Lanh dé tra dat lai cho ong B.

Tai phién toa, ong Ngd Vian B yéu cau duoc tiép tuc sir dung phan dat
ngang 02m dai 30m, dién tich 60m?, thudc mot phan thira 6128, to ban do sb
8, toa lac tai phuong 6, thanh phé Cao Lanh; 6ng B déng y trd cho 6ng Th
150.000.000 dong theo thoa thudn cua cac bén tai UBND phudng 6 va yéu cau
ong Tran Vin Th phai thdo d&, di doi hang rao ludi B40 va cac try d4 xanh ra
khoi phan dat tranh chap dé tra dat lai cho ong B.

Ong B khong yéu cau 6ng Th tra tién thué trudc ba, thué thu nhdp ca
nhan, chi phi di lai, tién 13 ngan hang va ton that tinh than cho 6ng B sb tién
20.000.000 dong va tra 10.000.000 dong tién bom cat cho ong B.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim T1 trinh
bay:

Ba Nguyén Thi Kim T1 trinh bay théng nhat 15i trinh by cua 6ng Tran
Vin Th vé ngudn gde dat va qua trinh chuyén nhuong phan dét dién tich 60m?
(dét lau ndm) thudc mot phﬁn thira 6128, t& ban do sb 8, toa lac tai khom 3,
phudng 6, thanh ph Cao Lanh. Ong Tran Van Th khoi kién yéu cau 6ng Ngo
Vin B va ba Nguyén Thi Kim T1 cung lién d6i tién hanh thi tuc sang tén doi
v6i dién tich dat 60m? néu trén cho 6ng Th ding tén Gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

Nay ba Nguyén Thi Kim T1 khoi kién yéu cau 6ng Ngb Vin B tra lai cho
ba T dién tich 60m? (chiéu ngang 2m x dai 30m) thudc mot phan thira 6128, to
ban d6 s6 8, toa lac tai khom 3, phuong 6, thanh phé Cao Lanh, dé ba T1
chuyén nhuong cho 6ng Th dimg tén quyén sir dung dat theo t& mua ban nim
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2005 va theo sy théng nhét giira ba voi 6ng B va dng Th tai budi hoa giai ngay
10/7/2020.

Tai quyét dinh ban an dan su so tham sd: 81/2021/DS-ST ngay 31 thang
12 ndm 2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Cao Lanh da tuyén xur:

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Tran Van Th, 6ng Ngb
Vin B va ba Nguyén Thi Kim T1.

Ong Ngb Vin B duoc st dung phan dat dién tich 60,1m? trong pham vi cac
méc A, 5,4, D, 6, B vé A theo so d6 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phé Cao Lanh, thudc mdt phan thira 6128, to ban do sé 8, toa lac tai
Khom 3, Phuong 6, thanh phd Cao Lanh.

Ong Ngb Vin B ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Van Th gié tri phan dat
dién tich 60,1m? 1a 150.000.000 dong.

Budc 6ng Tran Van Th di doi hang rao ludi B40 va 06 tru da xanh ra
khoi phan dat tranh chap dé giao dat cho 6ng Ngo Vin B.

(Theo cdc bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 14/5/2021 cia Toa dn
nhan dan thanh phé Cao Lanh,; so do do dac ngay 19/11/2021 cia Chi nhanh
van phong ddang ky ddt dai).

Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 1a 3.750.000 dong nguyén
don tu nguyén chiu, nguyén don tam g va chi xong.

Ong Tran Vin Th phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham ddi voi
yéu cau khong dugc chép nhan, dugc trir vao tién tam ung an phi s6 tién
600.000 dong theo bién lai tam ung an phi, 1& phi tdoa an sé 0007936 ngay
06/4/2021 va sb 0015564 ngay 16/6/2021 ctua Co quan Thi hanh an dan su
thanh ph6é Cao Lanh, tinh Pong Thap, nhu vay 6ng Tran Van Th con dugc
nhan lai s6 tién 300.000 dong.

Ong Ng6 Vin B phai chiu 7.500.000 dong an phi dan su so tham ddi voi
yéu cau khong duoc chép nhan, dugc trir vao tién tam ung an phi s6 tién
300.000 theo bién lai tam Gng an phi, 1& phi tda an s6 0015520 ngay 25/5/2021
ciia Co quan Thi hanh 4n dan sy thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap, nhu
vay 0ng B con phai nop tiép sd tién 7.200.000 dong.

Ba Nguyén Thi Kim T1 duoc nhan lai tién tam ung an phi sO tién
300.000 theo bién lai tam Gng an phi, 1& phi tda an s6 0015574 ngay 17/6/2021
ctia Co quan Thi hanh 4n déan sy thanh phd Cao Lanh, Pong Thép.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé thoi han, quyén khang céo va
quyén, nghia vy, thoi hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10 thang 01 nim 2022 6ng Tran Vian Th la
nguyén don, ba Nguyén Thi Kim T1 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan



va Vién truéong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lanh khang cao, khang
nghi d6i véi ban an so thim sb 81/2021/DS-ST ngay 31 thang 12 nim 2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thép.

1. Ong Tran Vian Th yéu cau xét xu lai vu an. Sira mot phan ban an so
tham, chdp nhan yéu cau khai kién cua 6ng Th, khong chap nhan yéu cau cia
ong Ngb Van B.

2. Ba Nguyén Thi Kim T1 yéu cau xét xtr lai vu an. Sira mot phan ban an
so tham, chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Th va yéu cau khoi kién cua ba
Th, khong chap nhéan yéu cau cua 6ng Ngd Vin B.

3. Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lanh, dé nghi Toa
an nhan dan tinh Pong Thap xét x phiic tham theo hudng sira ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham cac duong su khong thoa thuan dugce voi nhau
vé viée giai quyét vy an.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phat bicu
viéc tuan thu phép ludt cuia Tham phan va Hoi dong xét xir dam bao dung quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, cac duong sy tham gia td tung chap hanh ot quy
dinh cua phap luat, dbi véi ong B da dugc téng dat hop I¢, nhung khong c6 mat
tai phién toa 1a chua chap hanh t6t quy dinh ctia phap luat va dé xuat huéng giai
quyét 1a chap nhan khang cio ctia 6ng Th va ba T1. Chap nhan khéng nghi cta
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, chtimg c ¢ trong hd so, duoc kiém tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, 10i phat biéu cua Kiém
sat vién, HO1 déng xét xur nhan dinh:

- Vé thu tuc t6 tung:

[1] Tai phién toa phiic thAm ngay 18/4/2022, 6ng B dé nghi Hoi dong xét
XU tam ngimg phién toa, dé ong B thoa thuan voi éng Th va ba T1, Hoi dong
xét xtr thong nhat tam ngimg phién toa va thong bao phién toa phic tham tiép
tuc xét xur vao luc 14 gio 00 ngay 25/4/2022, nhung phién toa ngay 25/4/2022
6ng B vang mit, Toa an tiép tuc tong dat hop 18 phién toa 13 gio 30 ngay
11/5/2022 va ngay 24/5/2022, nhung 6ng B déu ving mit khong co 1y do, nén
Hoi dong xét xir, x{r vang mat 6ng B.

- V& noi dung:

[2] Cac duong sy déu thira nhan phan dét tranh chap c6 dién tich 60,1m?
1a cua ba T1 chuyén nhuong cho éng Th vao nim 2005, nhung chua tién hanh
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thi tuc chuyén nhugng theo quy dinh (do dién tich dat nho), ong Th da tra tién
cho ba T1 va nhan dit xong, 6ng Th c6 lam hang rao. Nam 2009, 6ng B
chuyén nhuong dat ciia ba T1, thi ba T1 c¢6 nho 6ng B dung tén dién tich
60,1m?, hién 6ng B d3 dung tén gidy ching nhan quyén sir dung 60,1m? dat
ma ba T1 chuyén nhuong cho 6ng Th. Ong B cho rang nam 2020, ong Th va
ba T1 nhiéu lan thoa thuan chuyén nhuong 60,1m? cho 6ng B va tai bién ban
hoa giai phuong 6ng Th thong nhit chuyén nhuong gia 145.000.000 déng do
tinh hinh dich bénh 6ng B mang tién tré, 6ng Th khong ddéng ¥y chuyén
nhuong, nhung 6ng B khong ¢ chung ctr chimg minh dng Th va ba T1 nhiéu
lan déng y chuyén nhuong 60m? cho dng B.

Qua trinh bay cta cac duong su, xac dinh phan dat tranh chap 13 cta ong
Th nhan chuyén nhuong ciia ba T1, hién do ong B dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dat, nén 6ng Th yéu cau ong B chuyén quyén sir dung dat cho
ong Th dung tén la co6 co so.

An so tham x@r giao cho éng B dugc quyén str dung 60,1m? 1a chua phu
hop véi quy dinh ctia phap luat, anh hudng quyén va loi ich hop phap ciia 6ng
Th.

Tai phién toa phuc tham, ba T1 thong nhat giao quyén sir dung dién tich
60,1m? cho 6ng Th.

Nhu vy, viéc 6ng Th, ba T1 yéu cau 6ng B chuyén quyén st dung dat cho
6ng Th 1a ¢ co so, nén Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo cta 6ng Th, ba
T1 va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap.

Xét dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap 14 ¢ cin cu,
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Tir nhitng co s6 trén, Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua ong Tran
Vian Th va ba Nguyén Thi Kim T1, chap nhan khang nghi ctia Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lénh, sira ban an so tham.

Cac phan con lai ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét han khang cao khang nghi.

Do stra ban an so tham, nén 6ng Th, ba T1 khong phai chiu tién an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t Diéu 166 Luat Dat dai; khoan 9 Piéu 26, Diéu 147; khoan 2,
Piéu 148; khoan 2, Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy; Nghi quyét sb



326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan khang cdo ctia ong Tran Van Th va ba Nguyén Thj Kim T1.

Chép nhén khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Cao Lanh.

Stra Ban an dan sy so tham s 81/2021/DS-ST ngay 31 thang 12 nim
2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh.

Chap nhan phan yéu cau khoi kién cta ong Tran Vin Th va ba Nguyén
Thi Kim T1.

Ong Tran Vin Th duoc quyén sir dung phan dét dién tich 60,1m? trong
pham vi cac méc A, 5,4, D, 6, B vé A theo so dd cua Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh ph Cao Lanh, thudc mot phan thira 6128, to ban do s 8, toa
lac tai Khém 3, Phuong 6, thanh phé Cao Lanh.

Ong Th dugce dén co quan c6 tham quyén dang ky quyén sir dung dat
theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai.

(Theo cdc bién bdan xem xét tham dinh tai ché ngay 14/5/2021 cua Toa
an nhan dan thanh phs Cao Lanh; so do do dac ngay 19/11/2021 cua Chi
nhdnh vian phong dding ky ddt dai).

- V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tong cong la
3.750.000 dong nguyén don tuw nguyén chiu, nguyén don tam tmg va chi xong.

- Vé an phi:

+ Ong Ngb Vin B phai chiu 7.500.000 dong 4n phi dan su so tham dbi
v6i yéu cau khong dugce chap nhan, dugc trir vao tién tam tGng an phi sb tién
300.000 theo bién lai tam Gng an phi, 1& phi tda an s6 0015520 ngay 25/5/2021
ciia Co quan Thi hanh 4n dan sy thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Théap, nhu
vay 0ng B con phai nop tiép sd tién 7.200.000 dong.

+ Ong Tran Van Th khong phai chiu tién an phi dan su so tham va tién
an phi dan sy phuc tham. Hoan tra sb tién tam tng an phi dan sy so thim va
phuc tham cho 6ng Th tong cong 900.000 dong theo bién lai tam tmg an phi,
1& phi toa an s6 0007936 ngay 06/4/2021; Bién lai tam tng an phi 1& phi toa an
s6 0015564 ngay 16/6/2021 va Bién lai tam tmg an phi 1 phi toa an sb
0005386 ngay 11/01/2022, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Cao
Lanh, tinh Pong Thap.

+ Ba Nguyén Thi Kim T1 khong phai chiu tién 4n phi dan su so thim va
tién 4n phi dan sy phiic thAm. Hoan tra s tién tam Ung an phi dan su so tham
va phiic thim cho ba T1 téng cong 600.000 dong theo bién lai tam Gmg an phi,
1¢ phi toa an s6 0015574 ngay 17/6/2021 va bién lai tam (mg an phi, 1& phi toa
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an sd 0005407 ngay 20/01/2022, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph
Cao Lanh, Dong Thap.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai
thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
ty nguyén thi hanh dn hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: X TM. HQOI PONG XET XU PHUCTHAM
- VKSND Tinh; = {N > A N
_TAND thanh phé Cao Lanh: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS thanh phé Cao Lénh;

- Phong KTNV-THA TA Tinh,;

- Cac duong su;

- Luu: hd so vu an (m).

Nguyén Tan Ting



