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THANH PHO THAI BINH Poc 1dp - Tw do - Hanh phic
TINH THAI BINH

Ban an sb: 13/2022/DS-ST
Ngay 26/5/2022

V/v: “T/C HDCNQSD dit;
T/C Yéu cau mé 16i di chung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THAI BiNH TiNH THAI BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Tuyét.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Vii Tién Thinh;

2. Ong Truong Cong Dinh.

Thuw ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba Pham Khanh Linh - Thu ky
Toa an nhan dan thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Thdi Binh, tinh Thdi Binh
tham gia phién toa: Ba Luong Thi Quynh - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 5 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Thai Binh xét
xtr so thim cong khai vu an dan sy thy 1y s6 29/2021/TLST - DS ngay 22 thang 10
nam 2021 vé vige: “Tranh chap hop dong chuyé:n nhugng quyén sir dung dét}
Tranh chap yéu cau mo 101 di chung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s
15/2022/QDXXST- DS ngay 22 thang 4 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 15/2022/QDST- DS ngay 17 thang 5 ndm 2022 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Chi Ha Thi T, sinh nam 1977,

Noi cu tra: P404, nha A9, tap thé K, phuong T1, quan B, thanh phd H.

Nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Khiéu Thi P, sinh nim
1962;

Noi cu tra: S6 nha 02/17, ngach 2, ngd 2, duong L, to 1-2, phuong T2, thanh
phd T3, tinh T3,

2. Bi don: Ong Tran Xuan T4 (Tran Van T4), sinh ndm 1945 va ba Pong Thi
T5, sinh nam 1944;

Péu cu tri: Thon T6, X3 T7, thanh phd T3, tinh T3.

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vii Thi M, sinh ndm 1972;

Noi cu tri: Thén T6, X3 T7, thanh phé T3, tinh T3.

(Tai phién toa c6 mdt ba P, ving mdt 6ng T4, ba T5, chi M).



NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, chi
Ha Thi Tva ba Khiéu Thi P trinh bdy va c6 yéu cdu cu thé nhw sau:

Ngay 06/3/2003 chi Ha Thi T véi 6ng Tran Xuan T4 (Tran Vin T4) va ba
Poéng Thi T5 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thd cu dé 1am nha
nhung khong ghi dién tich dat, ghi s6 tién 1a 14.700.000 dong, hop dong viét tay
khong c6 xac nhan ctia chinh quyén dia phuong. Ngay 08/3/2003 hai bén tiép tuc
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi noi dung: Ong T4, ba T5
chuyén nhuong cho chi T 370m?* dat (trong do: 130m* dat ¢, 23m* dat vuon va
217m? dit ao) véi gia 1a 6.000.000 ddng nhung thyc té chi T d tra cho dng T4, ba
T5 s tién 14 14.700.000 dong, thanh toan lam 02 1an va déu viét gidy bién nhan,
lan thtr nhat ngay 06/3/2003 1a 6.000.000 dong, 1an thtr hai ngay 10/3/2003 la
8.700.000 dong.

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/3/2003 da c6 xéac
nhan ctia UBND x4 T7 1a dat sir dung 6n dinh, khong cé tranh chap, di diéu kién
chuyén nhuong. Ngay 19/3/2003 chi T da nop 270.000 dong thué chuyén quyén
st dung dat, ciing ngay chi T da ndp 83.000 dong 1é phi trude ba. Ngay 11/3/2003
Trudng phong phong dia chinh huyén V da ky x4c nhan, ngay 20/3/2003 Chu tich
UBND huyén V di ky xac nhan vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra hai bén.

Niam 2020 chi T ¢6 nhu cau xdy nha va 1am tha tuc dé nghi dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo dién tich dat da nhan chuyén nhuong cta 6ng
T4, ba T5 la 370m> Khi chi T dé nghi 1am thu tuc thi dng T4, ba T5 gay kho
khan, can tré va cho rang khong chuyén nhuong dat cho chi T. Chi T da 1am don
dé nghi UBND x3 T7, thanh phd T3 hoa giai. Ngay 14/9/2021 UBND xi T7,
thanh phd T3 d4 goi hai bén 1én dé hoa giai nhung khong thanh.

Ong T4 ba T5 trinh bay 1a khong chuyén nhuong dat cho chi T la khdng
dung, boi 18 6ng T4, ba T5 da ky két tai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho chi T, cu thé hai bén ky két tai cac tai liéu sau:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thd cu dé lam nha & ngay
06/3/2003. Bién ban lam viéc ngay 07/3/2003. Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 08/3/2003. Trich luc ban d6 tai thira s6 122. Tai céc tai liéu trén
déu c6 chir ky cua dng T4, ba T5 va chir viét ho va tén 6ng Tran Xuan T4 1a do
6ng T4 viét. Riéng Bién ban thanh 1y Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 10/3/2003 chi T nhd 6ng Khiéu Tién 1a bac rudt cua chi T viét ho, ong
Tién viét bién ban va viét ludn ca chir ho va tén ctia 6ng T4 1a Tran Xuan T4, con
chir ky 1a do 6ng T4 tu ky vao bién ban.

Chi Ha Thi T dé nghi Toa an giai quyét yéu cau ddi véi ong Tran Xuan T4
(Tran Vin T4) va ba Dong Thi T5 nhu sau:
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- Bugc 6ng T4 va ba T5 thao do cong trinh da ty y xay dyng trén dién tich
370m* dat da chuyén nhwong cho chi T va tra lai quyén sir dung dién tich 370m?
dat cho chi T (bao gébm 130m* dit &, 23m* dat vuon va 217m” dat ao) theo nhu
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/3/2003.

- Budc 6ng T4 va ba T5 mé ngd di chung cho 02 gia dinh gdm: Gia dinh
chi T va gia dinh 6ng T4, ba T5.

Nay ba P va chi T xin rat yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T4 va ba T5
mé ngd di chung cho gia dinh chi Vii Thi M va thay d6i yéu cau budc 6ng T4, ba
T5 thao d céc cong trinh trén dat 14 Xin nhan duoc so hitu, stir dung cac tai san trén
dat va thanh toan gia tri cac tai san trén dat cho dng T4, ba T5.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dan bi don, 6ng Trdan Xudn T4 (Tran Van
T4), ba Pong Thi T5 trinh bay:

Ong T4, ba T5 d nhan duoc thong bao thu Iy vu an ciia Toa an va khong
ddng v véi yéu cau khoi kién cua chi T. Ong T4, ba T5 khong chuyén nhuong
dat cho chi T, chi T trinh bay 6ng T4, ba T5 va chi T c¢6 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 08/3/2003 1a khong ding, chir ky trong hop
ddng rat gibng chit ky ctia 6ng T4, ba T5 nhung khong phai chit ky cua 6ng T4,
ba T5. Trong céc tai liéu lién quan déu khong phai chit ky cta 6ng T4, ba T5.
Ong T4, ba T5 d& nghi Toa an giam dinh chit ky cta 6ng T4, ba T5 trong hop
d6ng chuyén nhuong dat. Tai 1oi khai ngay 19/01/2022 6ng T4, ba T5 trinh bay
sé lam don dé nghi Toa an giam dinh chir ky, chir viét va s& cung cép mau chit
ky, chit viét dé phuc vu cho viéc giam dinh. Tai 10i khai ngay 02/3/2022 éng T4,
ba T5 trinh bay khong yéu cau, khong ndp chi phi giam dinh va khong 1am don
dé nghi giam dinh chit ky, chir viét trong hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Ong T4, ba T5 khong con gidy to, vin ban gi thé hién chir ky, chir viét
tai thoi diém tir nam 2003 dén nam 2021 dé cung cip cho Toa an. Ong T4, ba T5
khong biét chi T c6 tén trén ban dd Vlap tir nim 2012.

Niam 2003 dng T4, ba T5 ¢6 chuyén nhugng dat cho chi Vii Thi M, sinh
nam 1972, cu tra tai thon T6, xa T7, thanh phd T3, tinh T3 va cho chi M di nho
trén phan dat ¢ va dit vuon cia 6ng T4, ba T5, dién tich dat lam ngd di nay
khong phai 14 dat ciia nha nude.

Ong T4, ba T5 van giit nguyén y kién da trinh bay 1a chir ky, chir viét
trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 80 ngay 08/3/2003 va cac
gidy to khac c6 lién quan khong phai 1a chit ky, chir viét caa 6ng T4, ba T5.

Ngay 16/5/2022 6ng Tran Xuan T4 gui dén Toa an 01 to gidy viét tay 02
trang la ban pho t6 nén Toa an khéng xem xét ndi dung.

* Neuwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, chi Vi Thi M trinh bay:

Ngay 05/01/2003 chi M c6 nhan chuyén nhugng dat ciia gia dinh 6ng Tran
Xuan T4 (Tran Van T4) va ba Pong Thi T5, dién tich dt nhan chuyén nhuong la
270m?, theo ho so chuyén nhuong sO 14 ¢6 xac nhan cia UBND x3 T7, xac nhan
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ctia Phong dia chinh huyén V va x4c nhan cia UBND huyén V vao Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira hai bén. Trong hop ddng chuyén nhuong
gdm co dat & va ngd di chung. Pén khoang thang 9/2012 6ng T4 xay cong sat phia
bén ngoai giap ngd cong, khi ra, vao chi M phai hoi 6ng T4, dng T4 dong ¥ chi M
moi duoc ra, vao. Viéce di, lai gap rat nhiéu kho khan, chi M da dé nghi UBND xa
T7, thanh phd T3 giai quyét nhung khong thanh vi 6ng T4 khong hop tac.

Pé dam bao quyén loi, chi M dé nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng T4 va ba
T5 mo ngd di chung, phai chuyén dich cong vao trong dat nha 6ng T4 dé chi M
xdy cong riéng, tién cho viéc di, lai.

* Qu4 trinh xac minh UBND X& T7, thanh pho T3 cung cdp:

Nguén goc dién tich dat cua 6ng T4, ba T5 1a dat thd cu do 6ng cha dé lai, co
trong ban d6 299 tai thira dit sé 09 t& ban do sé 05 dién tich 510m* (Gom 400m*
dat & va 110m’ dat vuon) tai thira dat sb 107 dién tich 356m* dat ao ghi tén dng
Tran Xuan T4. Vo chong 6ng T4 st dung dat 6n dinh dén thoi diém chuyén
nhuong cho chi Ha Thi T va chi Vii Thi M.

Phan dién tich dat ao duoc quy d6i rudng theo quyét dinh 652 nim 1993 cua
UBND tinh T3, dién tich 410m* (Thira 121 t& ban dd sb 05). Ngay 06/3/2003 6ng
T4, ba T5 chuyén nhugng dat cho chi Ha Thi T hai bén 1ap hop dong viét tay, ngay
08/3/2003 hai bén 1ap tiép hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat co chir ky
hai bén va c6 xac nhan cuia UBND xa T7, phong dia chinh huyén V, UBND huyén
V, chi T da ndp thué chuyén quyén sir dung dat va ndp 1 phi truéc ba. Nam 2012
do dac VLAP dién tich dt cua chi T dugc thé hién tai thira 164, dién tich 195,8m’
dat ao va thira 165 dién tich 173,8m® dat ¢. Kich thudc thira dit hién tai phu hop
v6i gidy to mua ban.

Khi chuyén nhugng dét cho chi T va chi M, 6ng T4 phai cat mot phan dat
v6i chidu dai 16,5m, chiéu rong 02m dé lam ngd di chung vao dat nha chi T va
chi M (Nguén gdc dat ngd 1a dat ciia 6ng T4, ba T5).

Ong T4 c6 hai tén 1a Tran Xuan T4 va Tran Vin T4.

UBND x& T7 cung cip cho Toda an céc tai liéu: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 14 ngay 05/01/2003 cua 6ng Tran Xudn T4 véi chi Vi Thi
M va Trich luc ban do thira dat s6 122 (déu 1a ban gdc).

Quan diém ctia UBND x4 T7 vé viéc giai quyét vu an: Can ctt vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra hai bén, dé nghi Toa an cin ct quy dinh
ctia phap luat dé giai quyét vu an.

* Tai lieu cua Phong ky thudt hinh sw Cong an tinh T3: Tai Két luan giam
dinh s6 59/KL- KTHS (TL) ngay 13/4/2022, két luan:

1.1. Chir ky mang tén Tran Xuan T4 dudi cac muc: “bén chuyén Nhuong”,
“Chu ho Chuyén nhuong dat Ky Tén”, “DAI DIEN BEN CHUYEN NHUONG
QSDP”, “BEN CHUYEN NHUGQNG QSD PAT” trén cic mau can giam dinh ky



hiéu tir A1 dén A5 so véi chit ky cia Tran Xuan T4 (Tran Vin T4) trén cac mau so
sanh ky hiéu tir M1 dén M5 do cliing mot ngudi ky ra.

1.2. Chit viét “Tran Xuan T4” dudi cac muc: “bén chuyén Nhuong”, “Chu
ho Chuyén nhugng dat Ky Tén”, “DAI DIEN BEN CHUYEN NHUONG
QSDD”, “BEN CHUYEN NHUONG QSD PAT” trén cic mau can giam dinh
ky hiéu tir A1, A3, A4, A5 so voi chit viét Tran Xuan T4 (Tran Vin T4) trén cac
mau so sanh ky hiéu M1 dén M5 do ciing mot ngudi viét ra.

1.3. Chir viét “Tran Xuan T4” dudi muc: “bén chuyén Nhuong” trén mau
can giam dinh ky hiéu A2 so v6i chir viét Tran Xuan T4 (Tran Vian T4) trén cac
mau so sanh ky hiéu M1 dén M5 khong phai do cling mot ngudi viét ra.

2. Chir ky “t5” duéi cac muc: “bén chuyén Nhuong”, “Chu ho Chuyén
nhuong dat Ky Tén”, “DAI DIEN BEN CHUYEN NHUONG QSDP”, “BEN
CHUYEN NHUGNG QSD DAT” trén cic mau can giam dinh ky hiéu tir A2 dén
A5 so v6i chit ky “t5” trén cac mau so sanh ky hiéu tir M1, M2, M3, M5 do cling
mot nguoi ky ra.

(A1 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thd cu dé 1am nha & ngay
06/3/2003 - bit luc s6 73; A2 1a Bién ban thanh 1y hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 10/3/2003-but luc sé 72; A3 1a Bién ban lam viéc ngdy
07/3/2003- but luc sé 74; A4 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 80
ngay 08/3/2003 - but luc sb 70, 71; A5 1a Trich luc thira dat sb 122 - but luc s6 69).

(M1 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 14 ngay 05/01/2003 -
bt lyc s6 67, 68; M2 1a Trich lyc thira dat sb 122 - bit lyc s6 66; M3 1a Bién ban
lay 101 khai ctia duwong su ngay 19/01/2022 - bt luc s6 63A, 64, 65; M4 1 Bién ban
giao ndp tai lidu, ching cir ngay 02/3/2022 - bit luc s6 97; M5 14 Bién ban giao vin
ban t6 tung ngay 19/01/2022 - but luc s 63).

* Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché thé hién ndi dung:

Trén dién tich dat dang tranh chap gdm co céc tai san va céac loai ciy sau:

01 giéng khoi, xay gach do, khong trat dudng kinh khoang 01mét; 01 chudng
nudi ché va dé dd dung sinh hoat xay gach xi, lop ngéi proximang dién tich khoang
08m?; 01 chudng ga xay gach xi, lop ngdi pro xi ming, dién tich khoang 3,5m?% 01
nha vé sinh xay gach xi, lop ngoéi proximing, dién tich khoang 02m?; 01 cay mit
duong kinh khoang 15¢m; 02 cdy budi duong kinh khoang 10cm; 01 cdy bo duong
kinh khoang 08cm; 01 cay sdu duong kinh khoang 20cm; 01 cay cau duong kinh
khoang 15c¢m; 01 cdy thi duong kinh khoang 35cm; 01 céy dira cao khoang 02m;
01 cay 6i duong kinh khoang 10cm; 01 cy sung duong kinh khoang 50cm; 01 cay
méng cau dudng kinh khoang 05cm; 01 cay thanh long cao khoang 2.2m; 20 cay
chudi; 01 san bé tong dién tich: 29,8m°.

Trén dat co xdy tudng bao quanh bang gach xi ming do nha chi Vit Thi M
xay (chi M la hang xém giap danh).

Téng dién tich dt tranh chip 1a 370m? (kém theo so dd da do v&).
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* Tai bién ban dinh gid tai san, dinh gid cdc tai san gom.:

01 giéng nudc gia tri con lai 1.974.600 dong; 01 chudng nudi ché gia tri con
lai 2.080.000 ddng; 01 chudng nudi ga gia tri con lai 910.000 dong; 01 nha vé sinh
gia tri con lai 640.000 dong; 01 san bé tong gia tri con lai 774.800 dong; 01 ciy mit
gia tri 1.000.000 dong; 02 ciy budi gia tri 1.200.000 dong; 01 ciy bo gia tri
256.000 dong; 01 cay sdu gia tri 365.000 dong; 01 cdy cau gié tri 178.000 dong; 01
cay thi gia tri 560.000 dong; 01 cay dira gia tri 120.000 dong; 01 ciy 6i gid tri
260.000 dong; 01 cay sung gia tri 500.000 dong; 01 cdy méng cau gia tri 112.000
d6ng; 01 cdy thanh long gia tri 60.000 dong; 20 cay chubi gia tri 260.000 dong; Pat
& gid tri: 6.000.000 dong/m?; Pat vuon gia tri: 2.000.000 ddng/m*; Dat ao gia tri:
2.000.000 dong/m®.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh pho Thdi Binh, tinh
Thdi Binh phat biéu y kién:

1. V& su tuan theo phap luat trong qua trinh gai quyét vu an ctia Thim phén,
Hoi dong xét xir, Thu 1y phién toa cling nhu cac duong sy co ban dung quy dinh
cua phap luat:

2. V& ndi dung - Bé nghi Hoi dong xét xur:

- Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don: Budc 6ng T4, ba T5 phai tra
lai cho chi T phan dit c6 dién tich 370m?* dt tai thira sb 164, 165, ban dd VLAP tai
thon T6, xa T7, thanh phé T3, tinh T3.

- Chép nhéan su tu nguyén cua ba P, chi T duoc hudng cac tai san trén dat va
tur nguyén thanh toan cho dng T4, ba T5 gia tri cac tai san, cdy cbi trén dat.

- Pinh chi yéu cu cta chi T vé viéc yéu cau 6ng T4, ba T5 mé 16i di chung
cho Mién.

- Chap nhén yéu cau khoi kién caa chi T va yéu cau doc lap caa chi M.
Budc 6ng T4, ba T5 phai md 16i di chung cho 03 gia dinh, gdm gia dinh dng T4,
ba T5, gia dinh chi T va gia dinh chi M.

- Chép nhan sy tu nguyén cua nguyén don, chiu toan bd chi phi td tung.
Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh va c6 quyén khang céo trong thoi
han luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qud tranh lugn tai phién toa Hoi déng xét xur nhan dinh:

[l] Vé phap luit to tung: Pai dién nguyén don c6 mat tai phien toa. Bi
don vang mit tai phién toa lan tha hal khong co Iy do. Nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan ving mit c6 don xin ving xét xtr vang mat. Hoi dong xét xtr can clr
Piéu 227 cia Bo luat TH tung dan su tién hanh xét Xt vu 4n theo trinh ty c6 mat
dai dién nguyén don, vang mat bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.



[2] Vé tham quyén: Bi don cu tra trén dia ban thanh phd Thai Binh va
cling 12 noi c6 tai san tranh chap nén thAm quyén thu 1y, giai quyét vu an cua Toa
an nhan dan thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh.

[3] Vé ap dung phap luit: Dy |a tranh chap phét sinh tir giao dich dén su
duogc ky két nam 2003 va tranh chap yéu cau mé 16i di chung nén ap dung B6 luat
Dan sy nam 1995 va Luat Dat dai nam 1993 dé giai quyét.

[4] V& ndi dung: Nguyén don khoi kién yéu ciu bi don tra lai quyén str dung
dién tich 370m?* dét, trong d6 130m? dat &, 23m* dat vuon va 217m* dét ao, thdng
qua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat hai bén da ky ngay 08/3/2003,
dia chi tai thon T6, x& T7, thanh ph4 T3, tinh T3.

Nguon gbc dat: Thira dat s6 09 to ban dd s6 05 dién tich 510m* (Gom 400m*
dat & va 110m* dat vuon), thira dat s 107 dién tich 356m® dat ao mang tén ong
Tran Xuan T4. Ong T4, ba T5 st dung dat on dinh dén thoi diém nam 2003.

- Loi khai cta nguyén don: P nhan chuyén nhuong dat thong qua Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/3/2003, ngay 08/3/2003 va cac
tai liéu co6 lién quan gitra chi T véi 6ng T4, ba T5.

- Loi khai cua bi don: Khong chuyén nhuong dat cho chi Ha Thi T, c6
chuyén nhuong dat cho chi Vii Thi M.

- Loi khai cta ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong T4, ba T5 ¢6
chuyén nhuong dat cho chi Vii Thi M.

[4.1] Xét yéu cau doi lai quyén sir dung dién tich 370m’® dét tai thira 164,
165 ban d6 Vlap tai thén T6, x& T7, thanh phd T3 thiy: Ong T4, ba T5 khong thira
nhan d3 chuyén nhugng quyén st dung dat cho chi T va khong cong nhan chir ky,
chir viét trong cac hop dong, trong cac tai liéu c0 lién quan, tuy nhién tai Két luan
giam dinh s6 59/KL- KTHS (TL) ngay 13/4/2022 ctia Phong k¥ thuat hinh su Cong
an tinh T3 da két luan:

- Y kién cta 6ng T4: Chir ky trong céc tai liéu khong phai chir ky cta 6ng
T4, d3 duge két luan tai muc 1.1 cta Két luan giam dinh (Chir ky mang tén Tran
Xuan T4 trong cac tai liéu can giam dinh va chit ky mang tén Tran Xuan T4 trong
cac mau so sanh do cuing mot ngudi ky ra).

- Y kién ctia 6ng T4: Chit viét “Tran Xuén T4” trong céc tai liéu khong phai
chir viét ctia 6ng T4, dd duoc két luan tai muc 1.2 ctia Két luan giam dinh (Chir viét
“Tran Xuén T4” trong céc tai liéu can giam dinh va chir viét “Tran Xuén T4” trong
cac mau so sanh, trir tai liéu can giam dinh ky hiéu A2, do cuing mot ngudi viét ra).

- Y kién cta ba T5: Chir ky “t5” trong cac tai liéu khong phai chir ky cua ba

T5, da duge két luan tai muc 2 caa Két luan giam dinh (Chir ky “t5” trong céc tai

lidu can giam dinh va chit ky “t5” trong cac mau so sanh do cting mot ngudi ky ra).

- V& Bién ban thanh 1y Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay

10/3/2003 (Ky hiéu A2, but luc s6 72) chit viét ho va tén dng T4 12 Tran Xuan

T4 khong phai 1a chit ciia 6ng T4 viét (Theo két luan giam dinh muc 1.3) con
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chir ky 1a do 6ng T4 tu ky vao bién ban (Theo két luan giam dinh muc 1.1). Loi
trinh bay cua dai dién nguyén don phu hop véi két luan giam dinh 14 Bién ban
thanh 1y Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/3/2003 chi T nho
ong Khiéu Tién 1a bac rudt cta chi T viét ho, ong Tién viét bién ban va viét ludn
ca chir ho va tén ciia 6ng T4 la Tran Xuan T4, con chit ky 1a do 6ng T4 tu ky
vao bién ban.

Tur nhitng cin c& néu trén, viéc chuyén nhuong dat gilta gia dinh ong T4,
ba T5 voi chi Ha Thi T 1a ¢6 that.

Xét tinh hop phép cta viéc chuyén nhuong dat: Hai bén ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat déu c6 du nang luc hanh vi dan sy va hoan toan
tur nguyén, ndi dung va muc dich ctia Hop dong khong trai phap luat, khong trai
dao dtic va dugc ghi nhan cy thé: Ho tén, dia chi cua cac bén, dién tich dit chuyén
nhuong 12 370m?. Céac chiéu do, di c6 trich lyc thira dat. Cac budc thuc hién hop
d6ng, noi dung thé hién: Ngay 06/3/2003 giao 6.000.000 dong, ngay 10/3/2003
giao tiép 8.700.000 ddng. Tong sd tién gia dinh 6ng T4 di nhan 14.700.000 dong.
Céc bén déu c6 du diéu kién chuyén nhuwong va nhan chuyén nhuong.

Tai diém b.1 tiéu muc 2.3, muc 2, phf?m [I. Vé thura ké, tranh chép lién
quan dén quyén str dung dat cia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi Cao néu: “Béi véi hop
dong dwoc giao két truée ngay 01/7/2004 vi pham diéu kién dwoc hwéng dan tai
diém a.4 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, nhung di cé mét trong cdc loai gidy to vé quyén
su dung dat dwoc quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 ciia Ludt Pat dai nam
2003, ma c6 phdt sinh tranh chdp, néu tir ngay 01/7/2004 méi cé yéu cau Tod dn
gidi quyét, thi khéng coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu kién nay”.

Ong T4, ba T5 véi chi T giao két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat vao ngay 08/3/2003, dién tich dit chuyén nhuong chua dugc cip Gidy ching
nhan quyén s dung dat nhung dién tich dat nay 6ng Tran Xuan T4 di cé tén
trong s6 dang ky rudng dat, sé dia chinh. Do d6 hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 08/3/2003 gitta chi T v6i 6ng T4, ba T5 c6 hiéu luc phap luat.
Ong T4, ba T5 phai tra lai cho chi T quyén st dung dién tich 370m? dit.

[4.2] Tai phién toa dai dién nguyén don thay d6i yéu cau budc dng T4, ba
T5 théo d& cac cong trinh xay dung trén dat, xin duoc hudng cac tai san trén dat
Vva ty nguyén thanh toan cho 6ng T4, ba T5 gia tri cac tai san trén dat, riéng giéng
nudc hai bén co thoa thuan trong phu luc hop dong 1a ctia bén mua nén chi T
khong phai thanh toan gia tri giéng nuéc cho dng T4, ba T5. Xét thay viéc thay
d6i yéu cau trén 1a ty nguyén, khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén
dugc chip nhan.

[4.3] Ba P va chi T rat yéu cau Tda an giai quyét budc ong T4 va ba T5 mo
16i di chung cho gia dinh chi M. Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét dbi véi yéu
cau nay.



[4.4] Chi Ha Thi T va chi Vil Thi M déu ¢ yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng T4 va ba T5 m¢ 16i di chung cho chi T va chi M.

Picu 280 Bo luit Dan sy nidm 1995 “Quyén vé 16i di qua bat dong san lién
ké” quy dinh:

1- Chui 56 hitu bdt dong sdn bi vdy boc bdi cdc bdt dong san ciia cdc chii s6
hitu khdc ma khéng cé 16i di ra, c6 quyén yéu cau chii sé hivu bdt déng san lién ké
danh cho minh mét 16i di thudn tién va hop Iy ra dén dwong cong cong; nguoi
dwoc yéu cau cé nghia vu ddp img yéu cau dé. Ngwoi dwoce danh 16i di phdi dén
bii cho chii s6 hitu bdt dong san lién ké, néu khéng cé thod thudn khdc.

2- Vi tri, gioi han chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao cua 16i di do cac bén thod
thudn, bao dam thudn tién cho viéc di lai va it gay phién ha cho cdc bén; néu cé
tranh chdp vé 16i di, thi ¢ quyén yéu cau co quan nha nwée c¢é tham quyén xdc dinh.

3- Trong truong hop bat dong san dwoc chia thanh nhiéu phan cho cdc chi
6 hitu, chi sie dung khdc nhau, thi khi chia phai danh 16i di can thiét cho nguoi
phia trong theo quy dinh tai khodan 2 Diéu nay ma khéng c6 dén b,

Ong T4, ba T5 chuyén nhugng dat cho chi T va chi M thi 6ng T4, ba T5
phai danh 16i di can thiét cho chi T va chi M. Chap nhan yéu cau cia chi T va chi
M, budc 6ng T4, ba T5 phai mé 16i di chung cho chi T va chi M dam bao thuin
tién cho viéc di lai va gay it phién ha cho cac bén. Chi T va chi M khong phai tra
tién cho dng T4, ba T5 vé 16i di chung.

[5] V& chi phi t6 tung va an phi:

[5.1] Vé chi phi t6 tung: Chi Ha Thi T tu nguyén ndp toan bod chi phi td tung
(da nop du).

[5.2] V& an phi: Yéu cau khoi kién cta chi T dugc Toa an chdp nhan nén chi
T khong phai ndp tién an phi dan sy so tham. Yéu cau doc 1ap cua chi M duoc Toa
an chap nhan nén chi M khong phai ndp tién an phi vé yéu cau doc lap. Ong T4, ba
T5 phai ndp an phi dan sy so tham va an phi ctia ngudi c6 nghia vu dbi véi yéu cau
doc lap ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac diéu:

- biéu 26, 35, 147, 227 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

- Piéu 705, 708, 709, 710, 712, 713, 280 B6 luat Dan sy nam 1995,

- Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Piéu 73 Luat dat dai nam 1993.

- Piém b.1 tiéu muc 2.3, muc 2, phan Il Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan Tdi Cao.

- Khoan 2 khoan 6 Piéu 26; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.
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1. Tuyén xir:

1.1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua chi Ha Thi T. Cong nhan Hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 80 ngay 08/3/2003 giita chi Ha Thi T v&i 6ng
Tran Xuan T4 (Tran Van T4) va ba Dong Thi T5 c¢6 hiéu luc phap luit. Budc
Tran Xuén T4 (Tran Vin T4) va ba Pong Thi T5 phai tra cho chi Ha Thi T dién
tich 370m?* dat (trong d6 130m* dat ¢, 23m* vuon va dat 217m? dit ao) tai thira sd
164, 165, ban dd VLAP tai thon T6, x4 T7, thanh phd T3, tinh T3, dién tich dat c6
tr can:

- Phia dong giap dét chi Vii Thi M canh dai 11,04m + canh dai 6,09m.

- Phia tay giap dat giao thong dai 12,03m.

- Phia nam giap dat chi Vit Thi M dai 17,84m + 5,65m.

- Phia bac giap dat ong Tran Xuan T4 dai 17,35m + 14,07m.

Chi Ha Thi T dugc hudng cic tai san va cac ciy cbi trén dién tich 370m’ dat
gom: 01 giéng nudce; 01 chudng nudi chd; 01 chudng nudi ga; 01 nha vé sinh; 01
cay mit; 02 cay budi; 01 cay bo; 01 cay sau; 01 cay cau; 01 cay thi; 01 cay dua;
01 cdy 6i; 01 cay sung; 01 cAdy ming ciu; 01 cay thanh long; 20 cay chubi; 01
san bé tong dién tich 28m? (dién tich sdn nim trong dién tich 370m?).

Chi Ha Thi T phai thanh toan cho ong Tran Xuan T4 va ba Pong Thi T5
gia tri con lai cta cdc tai san va gid tri cdy cdi trén dat, tong sé tién 9.275.800
ddng (Chin triéu hai tram bay mieoi ldm nghin tam tram dong).

Ké tir ngdy ban dn cé hiéu e phdp ludt (Poi véi cdc truong hop co quan
Thi hanh én cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy cé don
yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi duwoe thi hanh dn (Poi véi cdc khodn tién phdi tra
cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thanh todn xong tdt cd cdc khodn tién,
hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi
thi hanh theo mitc i sudt 10%/nam Quy dinh tai khoan 2 Pieu 468 Bo ludt Dén su.

Chi Ha Thi T ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén 1am
thu tuc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich dat duogc
chuyén nhuong.

1.2. Chap nhan yéu cau ctia chi Ha Thi T va chi Vii Thi M vé viéc yéu cu
6ng Tran Xuan T4 va ba Pong Thi T5 phai md 16i di chung cho gia dinh dng T4,
ba T5, gia dinh chi T va gia dinh chi M. Budc 6ng Tran Xuan T4 va ba Pong Thi
T5 mé 16i di chung dién tich 30,4m? c6 tir can:

- Phia nam giap dat ong Nguyén Vin Nhuong, giap dat chi Vii Thi M, giép
d4t chj Vii Thi Thanh dai 6,85m +1,95m + 2,27m.

- Phia bic giap dat ba Nguyén Thi V&, giap dat 6ng Tran Xuan T4 dai 6,93m
+ 4,06m.

- Phia tay giap dat 6ng Tran Xuan T4 dai 2,86m.

- Phia dong giap dat giap ngd cong dai 2,55m.

(Dién tich dat 370m*vadién tich 30,4m 16i di chung c6 so' do kém theo Bdn dn).
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1.3. Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau ciia chi Ha Thi T vé yéu cau Toa
an giai quyét budc ong Tran Xuan T4 va ba Pong Thi T5 mé 16i di chung cho
gia dinh chi Vi Thi M.

2. Vé chi phi t6 tung: Chi Ha Thi T tu nguyén ndp toan bd chi phi t6 tung.

3. Vé an phi:

3.1. Tra lai chi Ha Thi T sd tién 300.000 dong di ndp tam ung an phi theo
bién lai thu s6 0000369 ngay 21/10/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd
Thai Binh, tinh Thai Binh.

3.2. Tré lai chi Vii Thi M s6 tién 300.000 dong di ndp tam tmg an phi theo
bién lai thu s6 0000579 ngay 19/4/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd
Thai Binh, tinh Thai Binh.

3.3. Ong Tran Xuan T4 va ba Pong Thi T5 phai nop 300.000 dong an phi
dan su so tham va 300.000 dong an phi ctia ngudi ¢ nghia vu dbi voi yéu cau doc
1ap ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh
an dan sw co quyén thoa thudn thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bi cuong
ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, Ta va 9 Ludt thi hanh én dén su,
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su’”.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 mit c6 quyén khang cao Ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (26/5/2022). Cac dwong su ving mit co
quyén khang c40 Ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hop 18./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an ND tinh Thai Binh;

- VKSND thanh ph6 Thai Binh;

- VKSND tinh Théi Binh;
- Chi cuc THA thanh phd Thai Binh;
- Luu: Ho so vu an.

Chu Thi Tuyét
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