TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHOT Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH L

Ban 4n s6: 20/2022/DS-ST
Ngay: 31/5/2022

VIV: “Tranh chdp hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T
TINH L

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Phan.

CAac Hoi tham nhdn dén:

1. Ba Tran Thi Hang Nga;

2. Ong Nguyén Vian Nghiém.

- Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an nhéan dan thanh
phd T, tinh L.

- Pai dién vién kiém sdt nhdn déan thanh phé T tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Vil — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé T, tinh L
xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y sé: 190/2021/TLST-DS, ngay 08
thang 11 nam 2021, vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 27/2022/QDXXST-DS, ngay
04/5/2021; Quyét dinh hodn phién toa s 16/2022/QDST-DS ngay 20/5/2022
ctia Toa &n nhan dan thanh phéd T, tinh L, giita cic duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai cé phan N; bia chi: 201-203,
duong Cach Mang thang 8, Phuong X, Quan Y, Thanh phé H

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quéc T — Chu tich hoi dong quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Ong Hoang Gia — Chuyén vién xir ly no; Dia chi:
97 Bis, dudng Ham Nghi, phuong Nguyén Thai Binh, Quan Z, Thanh phé H
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- Bi don: Ong Tran Ngoc S, sinh nam 1989; Dia chi: S6 4, khu phd Nhon
Hoa 1, Phuong 5, thanh phd T, tinh L.
(Nguyén don cé don d@é nghj xét xir vang mat; bi don vang mat khong Iy
do).
NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khdi kién ngay 01/6/2021 va trong qué trinh giai quyét vu én,
nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 22/11/2018, 6ng Tran Ngoc S di ky két hop dong tin dung du ng
giam dan sé 0260/2018/925-CV dé vay cua Ngan hang TMCP N — Chi nhéanh
Tan Dinh - phong giao dich Hoa Binh sé tién 1.000.000.000d. Thoi han vay 1a
180 thang, 14i suat 12,5%/nam, thay d6i 03 thang/lan, phuong thuc tra ng: goc
va lai tra vao ngay 22 hang thang, muc dich vay la dé hoan tién mua bat dong
san.

Pé dam bao khoan vay trén, dng Tran Ngoc S ¢6 ky hop ddng thé chap sé
0103/2018/925-BP ngay 22/11/2018 dé thé chap cho Ngan hang TMCP N
quyén sir dung dat cua thira dat s6 1320, to ban d6 s 5, dién tich 1.476m?, loai
dat & tai ndng thdn, vi tri dat toa lac tai 4p 3, x& T, huyén Th, tinh L theo giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 CP 213741 duoc S& Tai nguyén va Mai
treong tinh L cp ngay 21/11/2018.

Sau khi giai ngan, 6ng Tran Ngoc S chi tra cho Ngan hang TMCP N s tién
16.668.000d, sau d6 6ng Tran Ngoc S khdng c0 tra tién von va tién 1ai cho ngan
hang.

Do 6ng Tran Ngoc S dd vi pham nghia vu tra tién nén nay ngan hang
TMCP N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét, budc 6ng Tran Ngoc S phai tra sb
tién von vay 983.332.000d va tién 13i tinh dén ngay 31/5/2022, gdm: Lii trong
han 418.219.763d, 13i qua han 76.703.065d, 14i cham tra 13i 69.027.924d. Tong
cong ca von va 13i 1a 1.547.282.7524.

2/ Bi don, 6ng Tran Ngoc S, vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n
va tai phién toa, khong cung cap chimg cir chimg minh va khong c6 y kién gi doi
v6i yéu cau ciia nguyén don.

Tai phién toa: Do nguyén don va bi don déu vang mit nén khong co ¥ kién
gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh L phat biéu:
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Vé t6 tung: Toa an di thy Iy vu an ding tham quyén, xac dinh ding quan
hé tranh chdp, dang tu cach cac dwong su, viée gidi quyét vu an ding thoi han
quy dinh. Trong qué trinh giai quyét vu an, Thim phan va nhimg nguoi tién
hanh tb tung da tuan theo quy dinh cua B9 luat td tung dan su.

V¢é noi dung:

- Can clr vao Hop dong tin dung du ng giam dan sé 0260/2018/925-CV va
Gidy nhan no s6 01/GNN-0260/2018/925-CV thi dng Tran Ngoc S c6 vay cia
ngan hang TMCP N sb tién vay 1a 1.000.000.0004d. Sau khi vay, 6ng Tran Ngoc
S chi tra sd tién 1a 16.668.000d, sau d6 6ng S khong tra gbe va 1di tra cho ngan
hang. Nay Ngan hang TMCP N khéi kién yéu cau ong S tra sb tién von vay
983.332.000d va tién 1ai tinh dén ngay 31/5/2022, gom: Lai trong han
418.219.7634, 13i qua han 76.703.065d, 13i cham tra 13i 69.027.924d. Tong cong
ca von va 13i 13 1.547.282.7524d 14 c6 co so nén dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan.

- Vé thé chap tai san: Xét thay, viéc thé chap duoc thuc hién theo dung
quy dinh tai Biéu 317, 318, 319, 323 Bo luat dan su nam 2015, do d6 dé nghi
tiép tuc hop ddng thé chap sé 0103/2018/925-BD ngay 22/11/2018 dé bao dam
nghia vu tra ng cho ngan hang.

- V& an phi dan su so tham: Ong Tran Ngoc S phai chiu an phi theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Ngan
hang thuong mai c6 phan N yéu cau 6ng Tran Ngoc S tra tién von vay va tién
1ai. Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n 1a “tranh chap hop
dong vay tai san”. Ong Tran Ngoc S cu tra tai Phuong 5, thanh phd T, tinh L
nén tham quyén giai quyét cia Toa &n nhan dan thanh phé T theo quy dinh tai
Diéu 26, Biéu 35, Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don dng Tran Ngoc S dd duoc Toa an tong dat,
niém yét hop 1€ cac van ban td tung ding quy dinh cua B9 luat T tung dan su
nhung van Véng mat. Do do, Hoi déng xét XU tién hanh xét xur Va"lng mat b1 don
theo quy dinh tai Diéu 227 ctia B luat T tung dan sy. Ngan hang TMCP N do
6ng Hoang Gia Trung Hiéu dai dién theo uy quyén c6 don dé nghi xét xtr vang
mat va xac dinh van gitr nguyén yéu cau khoi kién nén Hoi dong xét xur da xét
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Xu Véng mat tat ca cac duong su theo quy dinh tai Piéu 238 Bo luat td tung dan
su.

[3] V& noi dung vu &n: Can ctr vao 0260/2018/925-CV va Giay nhan ng sb
01/GNN-0260/2018/925-CV xac dinh dng Tran Ngoc S ¢6 vay cia ngan hang
TMCP N sé tién vay 1a 1.000.000.000d. Thoi han vay 1a 180 thang, I&i suét
12,5%/mam, thay d6i 03 thang/lan, phuong thic tra no: gbc va lai tra vao ngay
22 hang thang, muc dich vay 1a ¢é hoan tién mua bat dong san. Trong qué trinh
thuc hién hop dong 6ng Tran Ngoc S chi thanh todn cho ngan hang sé tién
16.668.000d, sau d6 6ng S khdng tra goc va Iai tra cho ngan hang. Nhu vay dng
Tran Ngoc S di vi pham nghia vu tra ng theo qui dinh tai Diéu 466 Bo luat dan
su 2015. Tinh dén ngay 31/5/2022 dng Tran Ngoc S con ng ngan hang so tién
goc vay la 983.332.000d. Do d6 Ngan hang TMCP N khoi kién yéu cau ong
Tran Ngoc S tra so tién von vay 1a 983.332.000d 1a c6 co s nén Hoi dong xét
xt chap nhan.

[4] V& tién 14i: Ngan hang TMCP N yéu cau 6ng Tran Ngoc S tra tién 1ai
tinh tir ngay 22/3/2019 dén ngay 31/5/2019, gém: Lii trong han 418.219.763d,
1ai qué han 76.703.065d, 1di cham tra 13i 69.027.924d. Tong cong tién 13i 1a
563.950.752d. Xét thiy, yéu cau tinh 14i cia Ngan hang TMCP N |a phu hop véi
qui dinh khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan su. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau vé tién 13i ctia Ngan hang TMCP N.

[5] Vé xur 1y tai san dam bao: Pé dam bao viéc thuc hién hop dong, dng
Tran Ngoc S d3 thé chip quyén sir dung dat cua thira dat sé 1320, to ban d6 sb
5, dién tich 1.476m?, loai dit ¢ tai nong thon; vi tri dét toa lac tai ép 3, xaT,
huyén Th, tinh L. Viéc thé chap duoc ding ky tai chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén Th, tinh L vao ngay 22 thang 11 nam 2018. X¢ét thay, viéc thé
chip quyén str dung dat phu hop voi quy dinh cta phap luat vé giao dich dam
bao nén duoc tiép tuc thuc hién dé dam bao viéc thi hanh an.

[6] V& chi phi td tung : Chi phi xem xét tham dinh 1a 5.000.000d, do yéu
cau cua ngan hang TMCP N duoc chap nhan nén ong Tran Ngoc S phai chiu chi
phi nay.

[7] Vé an phi dan su: Ong Tran Ngoc S phai chiu 58.418.483d tién 4n phi
dan su so tham.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 227; biéu 228; DPiéu 271;
Diéu 273 Bo luat T4 tung Dan su;

Ap dung Diéu 463; Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an;

Tuyén Xur:

Chéap nhan yéu cau khai kién ciaa Ngan hang TMCP N. Budc 6ng Tran
Ngoc S phai tra cho Ngan hang TMCP N sé tién von vay 1a 983.332.0004 va
tién 14i tinh dén hét ngay 31 thang 5 nam 2022 1a 563.950.752d. Tong cong 1a
1.547.282.752d (Mot ty, nam trim bén muoi bay triéu, bay trim nim muoi hai
dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham khéach hang vay con phai tiép
tuc chiu tién 14i qué han cua sb tién ng gbc chua thanh toan, theo muc I&i suat
ma cé4c bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan no
g6c nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cd thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat
ma khéch hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cta Toa 4n cling s& dugc diéu chinh cho phd hop véi su diéu chinh 14i suat
cua Ngan hang cho vay.

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap tai san (quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat) s6 0103/2018/925-BD ngay 22/11/2018 giita Ngan hang TMCP
N - Chi nhanh Tan Binh — Phong giao dich Hoa Binh vé&i 6ng Tran Ngoc S, da
dugc ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Th,
tinh L vao ngay 22/11/2018 ddi voi quyén st dung dat cua thira dat s6 1320, to
ban d6 s6 5, dién tich 1.476m?, loai dat ¢ tai ndng thén; vi tri dat toa lac tai ap 3,
x& T, huyén Th, tinh L theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 CP 213741
do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh L cip ngay 21/11/2018.

V& chi phi t6 tung : Ong Tran Ngoc S phai chiu 5.000.000d (Nam triéu
d6ng) chi phi xem xét tham dinh tai chd. Do s6 tién nay Ngan hang TMCP N da
nop tam tng nén budc 6ng Tran Ngoc S phai tra cho Ngan hang TMCP N s
tién 5.000.000d (Nam triéu dong).



V¢ &n phi dan sy so tham:

- Ong Tran Ngoc S phai chiu 58.418.483d (Ndm muoi tam triéu, bon trim
mudi tam nghin, bon trim tdm muoi ba ddng) an phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho Ngan hang TMCP N sd tién tam tng an phi di ndp la
26.244.000d (Hai muoi Sau triéu, hai trim bdn muoi bon nghin dong) theo bién
lai thu s6 0001060 ngay 29/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
T, tinh L.

Nguyén don, bi don vang mit tai phién tda c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ngay niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh L; AN v . Y
_VKSND Tp T THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

-CCTHADS T pT,
-Cac duong su.
- Luu./.

Tran Tuan Phan



