TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO X Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 70/2022/DS-ST
Ngay: 07 - 6 - 2022
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO X, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Giang.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Vin Nam;

2. Ong Tran Ngoc Toan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Kiét - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho X, tinh An Giang.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé X, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ong Kiéu Van Liéu — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 6 nim 2022 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd X, tinh An
Giang xét xir so tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6 45/2021/TLST-DS ngay 22
thang 02 nam 2021 vé “Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xr s6 135/2022/QDXXST-DS ngay 20 thang 4 nam 2022 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 137/2022/QDST-DS ngay 16 thang 5 naim 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don:  Ong Ngb Y, sinh nim 1964;
Ba Lam Kim P, sinh nam 1961;

Cung cu tra: SO 209/2 dudong V, Khom 6, phudng M, thanh phé X, tinh An
Giang;

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Y va ba P la: 6ng L& Ngoc P1, sinh
nam 1985; cu tra: khu vuc Th1, phuong Th, quan N, thanh pho Can Tho.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1957
Cu trii: S6 209/3 duong V, Khém 6, phudng M, thanh phé X, tinh An Giang;
Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H la: ba Tran Tuyét Ng, sinh nim 1980;
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Ho khau thudng tra: S 175 duong S, Phudng V, Quan X1, thanh phd H6 Chi
Minh;

Pia chi lién lac: S6 209/3 duong V, Khom 6, phuong M, thanh phd X, tinh
An Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia ba H 1a: ba Nguyén Thi Viét Bl,
luat su Van phong luat su Viét An, thudc Poan luat su tinh An Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Ngo Thi Thuy D, sinh nam 1989;

Cu trii: S6 209/2 duong V, Khém 6, phudng M, thanh phé X, tinh An Giang.

- Em Nguyén Phuéc Thl, sinh nim 2006 (con cua ba Tuyét Ng);

Cu trii: 209/3 duong V, Khom 6, phuong M, thanh phd X, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia em Thanh la: ba Tran Tuyét Ng.

- Ba Tran Tuyét Ng, sinh nam 1980;

Ho khau thuong tra: S6 175 duong S, Phuong V, Quan X1, thanh phdé H6 Chi
Minh;

Pia chi lién lac: S6 209/3 duong V, Khom 6, phuong M, thanh pho X, tinh
An Giang.

Tai phién toa, 6ng Lé Ngoc P1, ba Tran Tuyét Ng, ba Nguyén Thi Viét Bl déu

co mat; ong Ngo Y, ba Lam Kim P, ba Ngé Thi Thity D, em Nguyén Phuée Thl déu
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va 16i khai trong qud trinh lam viéc, hoa gidi, gidi quyét
vu an, nguyén don ong Ngo Y va ba Lam Kim P do ong Lé Ngoc Pl dai dién trinh
bay:

Gia dinh ba P va ong Y duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
00006.QSDD/Ab ngay 02 ngay 8 thang 2004 va Gidy chimg nhan quyen s& hiru nha
0 va quyén su dung dat o sb 5001042106 ngay 16 ngay 5 thang 2005 dbi voi nha &
va dét ¢ toa lai tai to ban d6 s6 021, thira dat 172, dia chi s6 209/2, duong V, Khom
6, phuong M, thanh phé X, tinh An Giang. Nguédn gbc dat 1a cua ba P, ong Y nhén
chuyen nhuong lai. Nam 2004, ong Y va ba P ¢ x4y nha cip 3A trén phan dét nay.
Pén khoang nam 2019, thi ho ba H ciing xdy nha tai dia chi s6 209/3, duong V,
Khoém 6, phudong M, thanh phd X, tinh An Giang va da 1an chiém sang dién tich dat
ctia nguyén don ngang 0,1 mét, dai 16,2 mét. Bén canh dé, phan khong gian phia
trén, ba H ciing xay 1an sang phan dat cua 6ng Y, ba P. Nay ong Y, ba P khai kién
yéu cau ba Nguyén Thi Thu H tra lai phan dién tich dat da 1an chiém ngang 0,1m dai
16,2m theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 00006.QSDD/Ab ngay 02 thang
8 nam 2004 do Uy ban nhan dan thanh phd X cp va Gidy chting nhan quyén sé hitu
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nha ¢ va quyén sir dung dat & do Uy ban nhan déan thanh phd X cdp ngay 16 thang 5
nam 2005 cho 6ng Ngo Y va ba Lam Kim P ddi vé6i dién tich 67,7m?, toa lai tai to
ban do sb 021, thira dat 172, dia chi s6 209/2, duong V, Khoém 6, phuong M, thanh
phé X, tinh An Giang.

Sau khi c6 bién ban do hién trang khu dat ngay 18 thang 5 nam 2021 thi thay
phan dit ong Y, ba P dugc cip Gidy chimg nhan quyen st dung dat voi dién tich
ding 1a 61,5m?, trong khi do dac dién tich nha chi 60,6m? thleu so voi dién tich dat
12 0,9m?. Trong khi phan dat ba Nguyén Thi Thu H duogc céap Glay chuing nhan dién
tich 65,5m?, két qua do dac lai c6 dién tich 67, ,6m? sai so v6i Gidy chung nhan 13
2,1m2. Vi vy, 6ng Y va ba P giit nguyén yéu cau khai kién.

Bi don ba Nguyén Thi Thu H do ba Tran Tuyét Ng dai dién trinh bay:

Ngudn gbc dat cia gia dinh bi don 14 ctia ba bing Nang Vién chét nam 2016
dé lai cho ba Nguyén Thi Thu H. Ca ba Vién va ba H déu da duogc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Phan dién tich dat gia dinh dang su dung (giap voi dat cua
ong Y, ba P) c6 dién tich 1éch so v&i Gidy chirng nhan quyen st dung dat dugc cap
1a do co quan chuyén mon do dac khong theo vi tri cac moc ranh da duge cdm ngoai
thue dia. Cac mdc ranh nay giap lién ké voi khu dat cua ong Y, ba P. Nam 2004 gia
dinh 6ng Y, ba P xay dung nha lam anh huong hu hai nghiém trong nha cua ba H,
nén gia dinh ba H m&i tién hanh xay dung lai nha cira nhung van nam trén nen mong
nha cii ttr nam 1968. Hién tai can nha cua 6ng Y, ba P c6 cOt nha dang nam chong
1én mot phan moéng da caa ba H. Van dé nay Uy ban nhan dan phuong M da hoa giai
nhiéu lan, ong Y, ba P ¢6 1ap phuong an khic phuc nhung khong thuc hién.

Ba H xac dinh nha cua ba xay dung dang pham vi ranh gidi quyén sir dung
dat da duoc str dung 6n dinh khong cé tranh chép tr nam 1968 cho dén nay. Nha cua
ong Y, ba P da xay dung hét dién tich dat ctia ong Y, ba P nén khong co viée bi don
14n chiém dét cua nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan ba T) r,c”in Tuyét Ng va em Nguyén Phuéc
Thl do ba Ng dai dién trinh bay: Thong nhat y kién cua ba Nguyén Thi Thu H.

~ Ngwoico quyén loi, nghia vu lién quan chi Ngé Thi Thity D trinh bay: Thong
nhat y kién cta 6ng Ngo Y va ba Lam Kim P.

Toa an da tlen hanh t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg cir va tién hanh hoa giai nhung ngum c6 quyén loi, nghla vu lién quan
vang mit, cac duong sy c6 mit khong hoa giai duoc véi nhau vé viée gial quyét vu
an, nén vy an khong hoa giai dugc. Do do, Toa an mo phién toa so tham xét xir cong
khai vy an dé Hoi dong xét xtir xem xét, quyét dinh.

Tai phién toa:

- Ong Lé Ngoc P1 dai dién cho 6ng Ngo Y va ba Lam Kim P théng nhat trinh
bay: Gilr nguyén yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Hién trang nha, dat cua nguyén

don dang bi thiéu dién tich so véi dién tich ma nguyén don da dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va dit 6. Yéu cau
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Toa an xem xet phan dién tich dat du khong nam trong Gidy ching nhan quyén st
dung dét cap cho ba H va 6ng Y, ba P thi thudc quyén st dung cia ai.

- Ba Tran Tuyét Ng trinh bay: Khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién cua
nguyén don. Gia dinh bi don di sir dung on dinh nha, dat theo hién trang hién
nay la tir nam 1968. Can nha mac du moi xay dung nhung trén nén mong, moc
ranh tir cin nha cii. Khong ¢ viéc bi don lan chiém dat cta nguyén don nhu
nguyén don trinh bay.

- 'Y kién cta lut su Nguyén Thi Viét Bl - nguoi bao vé quyen va lot ich hop
phap cua bi don trinh bay: Céan cir vao cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Gidy
ching nhan quyén s hitu nha & va dat & ma cac bén duong su duoc cap va Ban trich
do hién trang khu dat do Vin phong ding ky quyén sir dung dat thanh phd X 1ap ngay
04 thang 10 nam 2021 di thé hién 16 can nha cia ba H duoc xay dung khong nam
trong dién tich thira dat ctia 6ng Y, ba P duoc nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat. Nhu vay, khong c6 viée bi don 14n chiém dit cia nguyén don nhu
nguyén don trinh bay. Vi vy, chung toi dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Dai dién Vien kzem sdt phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung va
¥ kién vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

- Vé td tung: Viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong x¢t
xtr, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi dlem Hoi ddng xét xir nghi an, 13 dam bao theo
dung trinh ty quy dinh ctia B9 luat té tung dan su.

- Ve noi dung: Nguyén don da duoc cap Gidy chung nhan quyen st dung dat
va quyén so hitu nha & d6i v6i nha & va dat ¢ toa lac tai to ban dd s6 021, thira dat
s6 172, thudc phuong M, thanh phd X, tinh An Giang. Bi don da duoc cép Giay
chtmg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
d6i v6i thira dat 157, to ban 66 50 20. Can cr két qua Ban trich do hién trang khu dat
do Van phong dang ky quyén str dung dat thanh phd X lap ngay 04 thang 10 nam
2021, thé hién: Phan dat cia nguyén don dugc gidi han badi cac diém1-2-15-11;
phan dat bi don giéi han boi cac diém 9 - 4 - 5 - 6, dong thoi cin nha cia bi don
dugc gi61 han boi cac diém 17-3-5-7 khong co chéng, l4n vao dién tich dit cua
nguyén don dugc gi6i han budi cac diém 1 -2-15- 11. Do dé, yéu ciu cua nguyen
don 13 chua ¢ co sé dé xem xét chap nhén theo quy dinh tai Diéu 166 Luat Dat dai
nam 2013. Nén d& nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai liéu, ching cir da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua

viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua cac duong su, kiém sat vién, quy dinh cua
phap luat, Hoi dong xét xtr so tham nhan dinh:
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[1] Ve quan hé phap lut va tham quyen giai quyet vu an: Nguyén don khoi
kién yéu cau bi don tra lai phan dién tich dit da 1an chiém. Bi don cu tré tai thanh
pho X, tinh An Giang. Nén Hoi dong xet xu xac dinh day la vu an dan sy vé “Tranh

chap quyén str dung dat” va thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thanh
phé X.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Chi Ng6 Thi Thuy D da dugc Toa 4n triéu tap hop 1¢
nhung vang mat va co don yéu cau xét XU ving mit, nén Hoi ddng xét xur tién hanh
xét xtr vang mat duong su theo quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

[3] V& noi dung tranh chép:

[3.1] Ong Ngd Y va ba Lam Kim P da dugc cap Gidy ching nhan quyén
su dyng dat va Quyen s& hiru nha ¢ ddi v6i thira dat va nha & toa lac tai to ban
d6 s6 021, thira dat s6 172, dia chi: S6 209/3 duong V, Khom 6, phuong M,
thanh phé X, tinh An Giang. Qua trinh sir dung, xay dung 6ng Y va ba P cho
rang ba Nguyen Thi Thu H co lan chiém sang dién tich dat ciia 6ng ba da duoc
cp quyén st dung, quyén s hitu. Ba Nguyén Thi Thu H trinh bay thira dat ba
dang str dung giap vé6i thira 6ng Y, ba P c6 ngudn gbe do gia dinh ba st dung 6n
dinh tir nam 1968 dén nay, va ba H di duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat d6i voi thira dat nay. Tuy nhién, dién tich thyc té ba H dang str dung 1éch so
v6i Gidy chimg nhan quyén str dung dit duoc cap 1a do co quan chuyén mén do
dac khong theo vi tri cac mdc ranh d3 dugc cidm ngoai thuc dia. Céc mdc ranh
nay giap lién ké véi thira dat cia 6ng Y, ba P.

[3. 2] Xét thiy, nguyén don va bi don déu da duogc cp Glay chirng nhan quyen
st dung dat d6i v6i thira dat cac bén dang sir dung. Theo Gidy ching nhén quyén sur
dung dat s6 00006. QSDD/Ab ngay 02 thang 8 nam 2004 va Gidy chirng nhan quyén
s6 hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 5001042106 ngay 16 thang 5 nam 2005 6ng
Y, ba P dugc cap thé hién thira dat 6ng Y, ba P duoc quyén su dung c6 dién tich
67,7m?, con cin nha co dién tich xay dung 61,35m?. Tuy nhién, thira dat thuc té 6ng
Y, ba P dang st dung tai cac diém 1 - 2 - 15 - 11 theo Ban trich do hién trang khu
dat do Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh X 1ap ngay 04 thang 10 nim 2021
chi ¢ dién tich 61,5m?. Tai Ban trich do hién trang khu dat d thé hién 1y do dién
tich trén Gidy chl’mg nhan sai so v&i kich thudc chu vi hinh thé khu dét, dién tich
dung 1a 61,5m? 1a do khi cép Gléy ching nhan da ct trir phan ban kinh cong cta
duong nhung khong trur di phan dién tich thuc té. Con dbi v6i can nha cia 6ng Y,
ba P theo hién trang thuc té sir dung tai cac diém 1 - 14 - 16 - 10 - 13 theo Ban trich
do hién trang khu dat do Vian phong dang ky dat dai — Chi nhanh X lap ngay 04
thang 10 nam 2021 chi c¢6 dién tich 60,6m?, tong dién tich san 1a 273,9m?, nhung da
dugc xay dung ndm trong phan dién tich dit 6ng Y, ba P dugc cip Gidy ching nhan
quyén st dung (c6 0,3m? nam ngoai gidy chimg nhan nhung khong thudc vi tri
nguyén don cho rang bi don 1an chiém). Tai Bién ban phuc hdi méc ranh ngay 16
thang 10 nam 2018 ciing thé hién cin nha cta 6ng Y, ba P dugc xay dung trong
pham vi dién tich dd duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Pong thoi tai
phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 1a ong Lé Ngoc P1 ciing
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thira nhan cin nha cua 6ng Y va ba P tir lac xay dung vao nam 2004 cho dén nay
khong hé c6 dap pha xay moi lai hay coi ndi, sira chita 1am thay doi dién tich.

[3.3] Theo Ban trich do hién trang khu dat do Vin phong dang ky dat dai
— Chi nhanh X 1ap ngay 04 thang 10 nim 2021, i v6i phan nha, dat ma ba H
dang quan ly, st dung thi: cdn nha ba H st dung theo hién trang thuc té tai cac
diém 17 - 3 - 5 -7 ¢6 dién tich 12 67,6m?, tong dién tich san 372,0m? Nhu vay,
thue té ba H dang st dung nha, dat c6 mot phén dién tich nim ngoai Giéy chiing
nhan quyén si dung dat ma ba H di duoc Uy ban nhan dan thanh phd X cép.
Tuy nhién, phan dién tich nha, dit nay ciing khong nam trong dién tich dat ma
ong Y, ba P d3 duoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, Gidy chimg nhin
quyén sé hitu nha; khong co chdong, 1an vao phan dién tich dat thudc quyén sir
dung, quyén s& hitu ctia 6ng Y, ba P d3 duogc cap Gidy ching nhan.

_[3.4] Tt nhting nhén dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay khoéng c6 co so dé
cho rang ba H 1an chiém, xay dung nha va sur dung phan dat thudc quyén st dung
ctia 6ng Y, ba P; do d6, yéu cau khoi kién ciia ong Y, ba P 1a khong c6 can ctr dé
chap nhan.

[3.5] Trong qué trinh khai kién, hoa giai, dén trudc phan tranh luan tai phién
toa nguyén don khoi kién chi tranh chéap vé viéc bi don lan chiém dién tich dat ma
ong Y, ba P dd dugc cap Glay chirng nhan quyen st dung. Cac bén duong sy khong
co yéu cau cong nhan quyén sir dung dat d6i v6i phan dat chua duoc cap Giay ching
nhan quyén sir dung. Tai phan tranh luan tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don la ong P1 mai trinh bay y kién yéu cau xem xét phan dat khong nam
trong Gidy chutng nhan quyén sir dung dat cta ong Y, ba P va ba H thi thugc quyen
str dung cia ai. Yéu cau ndy da vuot qua yéu cau khoi kién ban dau, nén Hoi dong
xét xr khong xem xét.

[4] Vé chi phi t6 tung: do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén ong
Y, ba P phai chiu chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san. D61 voi
chi phi trich luc hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 72.000 dong (bay

muoi hai nghin dng), do bi don tu nguyén chi tra va khong yéu cau xem xét nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] Vé an phi: do yéu cau khai kién khong duoc chap nhan nén ong Y, ba
P phai chiu tién an phi dan su so tham. Tuy nhién, ba P 1a nguoi cao tudi va co
don xin mién giam an phi nén ba P dugc mién tién an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:
Can ctr vao:

- Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 150, 217, 227, 228, 271, 273, 278, 280 cua
B4 luat t6 tung dan su.
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- Diéu 26; Diéu 98; Piéu 166; khoan 1 Diéu 170 va khoan 1 Piéu 203 Luét
dat dai nam nam 2013;

- Piéu 12 va Diéu 26 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia ong Ngd Y va ba Lam Kim P doi
v6i ba Nguyeén Thi Thu H vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi Thu H tra lai phan dat da
lan chiém.

2. Vé chi phi t6 tung:

Ong Ngé Y va ba Lam Kim P phai chiu ‘Eién chi phi t6 tung 13 6.966.500 (sau
tri¢u chin tram sau muoi sau nghin nam trdm dong), 6ng Y va ba P da ndp xong.

4. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Ngo Y phai chiu tién an phi dan su so tham 1a 300.000 dong (ba trim
nghin d6ng) nhung duoc khiu trir vao tién an phi di ndp theo bién lai thu s6 0007461
ngay 22 thang 02 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd X (6ng Y da
ndp xong).

Ba Lam Kim P duoc mién tién an phi dan sy so thAm.
Ba Nguyén Thi Thu H khong phai chiu tién 4n phi dan su so tham.
5. V& quyén khang céo:
~ Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an.
DBuong sy vang mat tai phién toa duogc quyén khang cao trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyet dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an ddn
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su .

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND t. An Giang (1), X (N > A 3
-VKSND 1p. X (2) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS tp. X (1);
- Cac duong su (2);

- Van phong (4);

- Luu ho so.

Nguyén Thuy Giang






