TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 192/2022/DS- PT
Ngay 09/06/2022
VIV: Doi quyeén sir dung dat
va tai san trén dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phic tham gam co:

Tham phan - Chui toa phién tda; Ong L& Thanh Binh

Cac Tham phan: Ong Mai Tién Diing

Ba Nguyén Thu Héng

- Thu ky ghi bién bin phién tda: Ba Hoang Thi Thu Hien- Tham tra vién chinh
Toa an nhén dan Thanh pho Ha Noi

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phs Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Cao Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 09/06/2021 tai tru s¢ Toa an nhan danThanh phd Ha Noi xét xir phic thém
cong khai vy an dan sy thy Iy s6 461/2021/TLPT-DS ngdy 24 thang 12 ndm 2021 vé
viéc "Doi quyén sur dung dat va tai san trén dat"

Do ban an dan su so thim s 93/2021/DSST ngay 11/10/2021 cta Toa 4n nhan
dan huyén Thanh Tri bi khang céo.

Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xir s6 160/2022/QP-PT ngdy 05 thang 05 nam
2022 cua Toa an nhén dan thanh pho Ha Noi, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong (O)

Try s& chinh: Km10 Quéc 16 1A, duong Ngoc Hoi, xd Tu Hiép, huyén
Thanh Tri, TP Ha Noi

Pai dién theo phéap luat: Ong Phan Huy L - SN 1964, chuc vu: Chu tich
HDQT

Pai dién theo ty quyén: Ong Tran Puc T - SN 1979; Chuc vu: Trg ly Cha
tich HDQT



Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich cho nguyén don: Ong Poan Canh H - Luat
su Cong ty Luat TNHH Dong Da; try s¢ chinh: s6 22, ng6 390, duong Truong
Chinh, quan Pong Pa, Ha Noi

- Bi don: Ba Nguyén Thi T — Sinh nim 1964

Tra tai: s6 14, tap thé Lién hiép xi nghiép Thuay Loi I, Ta Hiép, Thanh Tri,
Ha Noi.

- Newoi bao vé quyén va lei ich cho bi don: Ong D6 Duy H - SN 1976

Luat suw Cong ty Luat TNHH Duy Hung; tru so: s6 9B, hém 42/131/75 phé
Thinh Liét, quan Hoang Mai, Ha Noi.

- Nhitng nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Cao Tién L - SN 1957

2/ Anh Cao btrc A - SN 1989

3/ Anh Cao Thanh S - SN 1996

4/ Chi Nguyén Thi Hong P - SN 1988

5/ Anh Nguyén Ngoc H - SN 1985

Cung cu tra tai: s6 nha 14, tap thé Lién hiép xi nghiép Thay Loi I, x3 Tu
Hiép, huyén Thanh Tri, Ha NoI.

Nguoi khang cdo: Cong ty co phan xay dyng, dich vu va Hop tac lao dong
O, ba Nguyén Thi T.

( ba Nguyén Thi T, 6ng Poan Canh H, 6ng 6 Duy H, ong Tran bac T ¢
mat tai phién toa, nhirng nguoi tham gia to tung khac vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kign va cac bién ban lam viéc tai Toa dan, nguyén don la
Cong ty Co phan Xay dwng, Dich vu va Hep tdc lao djng (O) do dng Tran Diic
Thudn dai dién theo iy quyén trinh bay:

Tién than caa Cong ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong (sau
day goi tat 1a Cong ty O) la Cong ty Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong thuoc
Lién hiép céc xi nghiép - xay dung thuy loi L, trén co s6 hop nhat Cong ty Hop tac
lao dong véi nude ngoai, Xi nghiép Xay dung 4, Xi nghiép da Gia Thanh thudc Xi
nghiép Xay dung thay lgi | theo Quyét dinh sé 507/QD-TCCB-LP ngay
03/11/1992 cua B¢ truong Bo thay loi.

Ngay 15/3/1991, Bo Thuy loi (nay la Bo Noéng nghiép va Phat trién nong
thon) ra Quyét dinh s6 101/QD-TCCB-LP thanh 1ap doanh nhiép Nha nuéc la
Cong ty Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong véi 100% von Nha nudc. Ngay
26/5/2003, Bo Nong nghiép va Phat trién néng thon ra Quyét dinh sé 1580/Qb-
BNN-TCCB Vé viéc c6 phan héa Cong ty Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong
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theo Nghi dinh 64/2002/ND-CP ngay 19/6/2002 cua Chinh phu. Ngay 30/10/2006,
Cong ty tien hanh c6 phan hoa, trong d6 Nha nudc nam gitr 51% von.

Dién tich dat 1a tru s¢ ctia Cong ty O tai xa Tt Hiép, huyén Thanh Tri, thanh
phd Ha Nai ¢6 ngudn gdc do Lién hiép xay dung thay loi I duge Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Noi cap 3.000m2 dat sau khi thu hoi tir Cong ty Vat tu Thuy loi theo
Quyét dinh s6 4998/QD-XDUB ngay 21/12/1981. Ngay 07/01/2005, Uy ban nhan
dan thanh phd Ha Noi da ban hanh Quyét dinh sé 93/QD-UB cho phép Cong ty
Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong duoc chuyén muc dich st dung 1.540m2
dat tai x& Ta Hiép, huyén Thanh Tri, thanh ph Ha Noi. Cu thé:

- 584m2 dat dé xay dung nha & chung cu cao tang ban cho can bo, cong
nhan vién Cong ty;

- 641m2 dat dé lam san, duong nodi bo khu nha &;

- 315m2 dét la dién tich luu khong thudc hanh lang an toan QL1A dé lam
duong, via hé. Khi Thanh phé thu héi thi Cong ty c6 trach nhiém ban giao lai.
Théang 11/2015, Tong Cong ty quan 1y vén nha nude (SCIC) d3 ban 51% vén nha
nudc trong Cong ty. Thang 02/2016, 6ng Phan Huy Lé mua va nam trén 99% vén
cua Cong ty. Ngay 07/6/2016, S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat sé CD 190026 cho Cong ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao
dong tai x& Tt Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi. Trong d6: dién tich su
dung riéng 1a 584m2 véi muc dich sir dung dé xay dung nha ¢ chung cu cao tang
ban cho 64 can bo cong nhan vién caa Cong ty; 641m2 dé lam san, duong noi bo
khu nha &, khong dugc xay dung cbng trinh; 315m2 la dién tich dat thudc luu
khong hanh lang an toan giao théng Qudc 16 1A, giao quan 1y dé 1am duong, via hé
st dung chung trong khu vue, khong dugc xay dung cong trinh, khi Thanh phé thu
hoi thi Cong ty cé trach nhiém ban giao lai.

T nam 1991, Cong ty O d4 xay dung tru s& va mot sé gian nha cap vuy trong
d6 ¢ cac gian nha cap bon, khi thi 1am tru sg, khi thi 1am nha an roi 1am nha & tam
cho can bd cong nhan vién. Theo d6, trudc day ba Nguyén Thi T la can b, cong
nhan vién cia Cong ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong, do khdng
c6 nha &, cudc sdng kho khan nén Cong ty da bé tri cho ¢ tam tai tap thé Cong ty.
Theo thoa thuan va cam két, Cong ty chi cho ba Thanh tam sir dung, chua thanh 1y,
chua héa gia nha, khi nao Cong ty thu hdi thi phai ban giao lai.

Hién Cong ty O dang trién khai thuc hién du an xay dung nha ¢ chung cu
cao tang ban cho cén b «cong nhén vién. Cong ty da nhiéu 1an gap va yéu cau ba
Thanh ban giao lai nha dat ¢é Cong ty trién khai du an nhung ba Thanh khdng thuc
hién ma con khai kién vu an hanh chinh tai Toéa an yéu cau: hay Quyét dinh sb
93/QD-UB ngay 07/01/2005 caa UBND thanh phd Ha Noi vé viéc cho phép Cong
ty Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong duoc chuyén muc dich st dung
1.540m2 dat tai xa Tw Hi¢p, huyén Thanh Tri, Ha Noi; huy Glay chang nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s CD
190026 do Uy ban nhan dan thanh phb Ha ndi cip ngay 07/6/2016 cho Cong ty C6
phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong. Ban an hanh chinh phic tham sé
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69/2019/HC-PT ngay 10/4/2019 cua Toa an nhan dan Cép cao tai Ha Noi va Ban
an hanh chinh so tham so6 70/2018/HCST ngay 27/8/2018 cua Toa an nhan dan
thanh pho Ha No6i déu da bac cac yéu cau khai kién ndi trén caa ba Thanh.

Nhu vay, Cong ty O la chu st dung hop phap dbi véi khu dat 1.540m2 tai x
Tu Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi, Cong ty yéu cau ba Thanh phai tra
lai nha dat dé Cong ty trién khai thuc hién du an.

Tai van ban ngay 12/12/2019 va cdc vin ban tiép theo, bi don la ba
Nguyén Thi T, ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a 6ng Cao Tién L trinh
bay:

Ba Thanh la can bo céng nhan vién Cong ty xay dung dich vu hop tac lao
dong tir nam 1992 dén nam 2013 thi nghi ché d6. Nam 1992, ba duoc Xi nghiép
Lién hiép Thuy loi | phan cho 01 gian nha méi bang mot tang 18m2 va 01 gian bép
tai tap Xi nghiép Lién hiép Thay loi |, tong dién tich nha, bép duoc co quan phan
1a 60,68m2. Gia dinh ba di quan ly sir dung nha, bép nay tir d6 dén nay. Trong qua
trinh sir dung, gia dinh ba c6 sira chita hau nhu toan bd nha o, tdn nén cao nhiéu
lan, 1at gach men, 1am lai cong trinh phu khép kin, chi con bic tuong cii giap gianh
véi ho bén canh. Hién trang 1a nha mai bang mot tang, khu phu bép lop ton tran
Xop.

Thoi diém Cong ty O c6 phan hoa, ba van dang cong tac tai Cong ty. Ba
duoc mua cb phiéu cua Cong ty O va dugc tra lgi tic tir nam 2007 dén nim 2014,
sau d6 Cong ty khong tra loi tac nira. Hién nay giay to vé c¢b phiéu ba van dang
gitr.

Théng 4/2016, Cong ty O goi cac ho dan dén dé thong bao Cong ty da duoc
cap gidy chang nhan quyén st dung dat ddi véi nha dat cac ho dan dang quan ly su
dung, trong d6 c6 ho gia dinh ba Thanh. Ba va cic ho gia dinh khac bat ngo vi vo
chong ba di duoc phan nha dat theo tiéu chuan caa Xi nghiép Lién hiép Thuy loi |
va van dang st dung ma lai cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho Cong ty
O. Thoi diém xay ra tranh chap giita Cong ty O vai cac ho dan, trong d6 c6 ho gia
dinh ba Thanh thi gitra cac bén khong c6 thuong luong hoa giai. Sau d6 dai dién
Cong ty O c6 thong bao giri cac ho dan ho tro viéc di doi cho mdi ho 1a 30.000.000
ddng chtr khong thuong luong hay dén b gi ca. Do khéng dong ¥ nén ba da khoi
kién vu an hanh chinh tai Toa an. Qua hai cap xét xir, cc yéu cua ba va 09 ho dan
khac da khong dugc Toa an chap nhan. Ba khong dong y két qua caa Ban an hanh
chinh phuc tham s 69/2019/HC-PT ngay 10/4/2019 cua Toa 4n nhan dan Cap cao
tai HA N6i va Ban an hanh chinh so thim sb 70/2018/HCST ngay 27/8/2018 cua
Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi. Ba di giri don dé nghi giam ddc tham hai ban
an hanh chinh néu trén, nhung chua dugc tra loi.

Nay phia nguyén don khoi kién, gia dinh ba Thanh khéng ddng y tra lai nha

dat cho Cong ty O vi day khong phai 12 tai san cua Cong ty, ba dd c6 quyét dinh
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phan nha hop phap theo quy dinh cua phéap luat. Bay khong phai la tai san cua
Cong ty, khi Cong ty c6 phan hoa di khong dua nhitng tai san nay vao gia tri
doanh nghiép nén ba dugc giao quan ly st dung thi ba van c6 quyén tiép tuc quan
ly st dung, mic du ba chua duoc ban hda gia hay ban thanh Iy nha, bép nay.

Tai vin bin ngay 19/12/2019, ngwoi c6 quyén lei nghia vu lién quan la chi
Nguyén Thi Hong Phuweng, anh Nguyén Ngec Hién trinh bay:

Chi Phuong la chau goi ba Thanh la cé ho, chi I1én & vaéi ba Thanh tir khi con
di hoc. Sau khi hoc xong chi lay chdng 1a anh Hién va vo chong anh chi ¢ véi ba
Thanh tai dia chi trén. Trong qua trinh sdng cung gia dinh ba Thanh, anh chj c6
cdng strc dong gop ton tao sira chira nhd & nhung anh chi khéng yéu cau tinh cong
stc. Chi nhat tri vai moi y kién cua ba Thanh va xin xét xir vang mat

Bdn dn so tham so 93/2021/DSST ngay 11/10/2021 ciia Toa dn nhan dan
huyén Thanh Trida x:

1/Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty C6 phan Xay dung,
Dich vu va Hop tac lao dong doi vai ba Nguyén Thi T

2/ Xac dinh 01 gian nha tap thé s6 14 dién tich 28,5m2 va dién tich 25,4m2
dat luu khong lién ké phia sau trén c6 cong trinh phu nam trén dién tich dat
1.540m2 tai Km10, Quéc 16 1A, duong Ngoc Hoi, x& Ta Hiép, huyén Thanh Tri,
thanh phé Ha Noi thuoc quyén quan ly st dung caa Cong ty C6 phan Xay dung,
Dich vu va Hop tac lao dong da dugc UBND thanh phé Ha Noi cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 CD
190026 ngay 07/6/2016 cho Cong ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao
dong.

3/ Budc ho gia dinh ba Nguyén Thi T, 6ng Cao Tién L phai tra lai quyén st
dung dat va tai san trén dat 12 01 gian nha tap thé va dién tich dat luu khong lién ké
néu trén cho Cong ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong

4/ Cong ty Co phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong c6 trach nhiém
hd tro gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat cho ho gia dinh ba Nguyén Thi T
6ng Cao Tién L so tién 1a 328.758.000 ddng (ba trdm hai tam triéu bay tram nam
tam ngan dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao ddi véi cac duong su.

Khong dong y véi quyét dinh ctia ban an so tham Nguyén don 1a Cong ty ¢
phan xay dung, dich vu va Hop tac lao dong O khang co ban an so tham di tuyén
vé tién hd tro gid tri quyén sir dung dét va tai san trén dat, yéu cau boi thuong thiét
hai. Bi don 1a ba Nguy@n Thi T khang céo toan b ban an so tham.



Tai phién toa phic thAm: Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don va
luat su bao vé quyén nghia vu hop phap cho nguyén don c6 quan diém: van giit
nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo, Cong ty khong déng y phan tién hd
tro gia tri quyén sur dung dét va tai san trén dat nhu ban an so thAm da tuyén. Dong
thoi, yéu cau ba Thanh phai bdi thuong thiét hai cho céng ty O do ba Thanh khéng
tra nha dat nén Cong ty khong khai thac duoc gia tri quyén sir dung nha dat nay.

Bi don giit nguyén noi dung khéng céo khong ddéng y vai yéu cau khai kién,
khong dong y tra lai nha dat cho Cong ty O.

Céc duong sy khdng thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an.

Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don phdt biéu va dé
nghi:

Toa an cap phuc tham xem xét muc hd tro ma Toa an cap so tham budc
nguyén don phai tra cho bi don la qua cao, chua phu hgp, anh huong dén quyen
loi ich hop phap cta nguyén don, dong thoi dé nghi Toa an budc bi don phai bdi
thuong gid tri khai thac quyén st dung dat 1am du 4n ma Cong ty bi thiét hai do bi
don khong trd nha cho Cong ty.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don phat biéu va dé nghi:

- Ban 4n dan sy so thim cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri xét xu thiéu
can cu, khong dung quy dinh cua phap luat;

- Thu Iy vu 4n khi chua du diéu kién khai kién vi chua c6 thu tuc hoa giai tai
UBND x4 noi c¢6 dat tranh chap;

- Khong xem xet ddi véi vi pham cia nguyén don vi nguyén don khong gui
cho bi don giay to, tai liéu trudac khi khot kién;

- Pua vy an ra xét xir khi chua giai quyét khiéu nai cta bi don;

- Gidy chang nhén quyén st dung d4t cap cho Cong ty O 1a khéng hop phap,
khéng du co s¢ dé chitng minh quyén sir dung dat lam can ct kién doi nha dat cua
gia dinh b1 don.

- Vigc cap Giay ching nhan cho Cong ty O la khéng ¢6 can ci va khong
dung trinh ty, thu tuc (Cong ty O chua c6 thoa thuan véi cac ho dan ve viéc giai
phong mat bang). ..

Do ¢6 nhiéu vi pham vé thu tuc t6 tung, viéc xem xét danh gia chung cir
chua ding, giai quyét vu an khong dam bao quyén lgi cho bi don nén dé nghi Hoi
ddng xét xur cap phic tham hay toan bo ban an so tham.

_ Ddi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién tda phat
biéu:
Vé thii tuc té tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tudn thu ding cac quy

dinh cua B luat té tung dan sy, cac duong su da thuc hién quyén, nghia vu theo
quy dinh cua phéap luat.



Vé ngi dung:
1. Poi véi khang céo cia cia bi don xdc dinh:

- Cong ty O d3 duogc co quan cd tham quyén cap Gidy chiing nhan quyén str
dung dat nén duoc xac dinh 1a chu so hitu hop phap cua thira dit dang tranh chap.
Ba Nguyén Thi T chi dugc giao nha dé &, cin nha ctua ba Thanh chwa dugc thanh
ly, héa gia nha thudc sé hitu Nha nuée, khong duoc co quan co tham quyén cap
dat, giao dat nén ba Nguyén Thi T khong c6 quyén sir dung d6i véi nha dat nay. Do
vy xac dinh Cong ty O doi lai nha dat caa ba Thanh nén khong can phai co thu tuc
hoa giai tai UBND cap xa trude khi Toa an thu ly giai quyét.

- Chanh &n Toa &n nhan dan huyén Thanh Tri khong c6 Quyét dinh giai
quyét khiéu nai khdng 1am anh hudng dén viéc giai quyét noi dung vu an vi Bo luat
t6 tung dan su nam 2015 khéng c6 quy dinh nao quy dinh phai giai quyét khiéu nai
cua bi don trudce khi dua vu an ra xét xu.

- Cin clr vao cac vin ban cua co quan Nha nudc ¢d tham quyén; cin cir vao
Giay ching nhan quyén str dung dat do So Tai nguyén va Moi truong cap cho Cong
ty O; Can ctr vao cac ban an Hanh chinh so tham, phic thim cua Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi va caa Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi; Thong bao cua Vién
kiém sat nhan dan téi cao va cia Toa an nhan dan téi cao tra loi khong c6 cin cir
khang nghi giam déc tham theo Pon khiéu nai caa ba Nguyén Thi T va cac duong
su khéac. Xac dinh thira dt tranh chap thudc quyén st dung hop phép caa Cong ty O
nén yéu cau khai kién doi nha dat caa Cong ty O dbi véi ba Nguyén Thi T 1 ¢6 cin
ctr hop phép. Khang céo caa ba Nguyén Thi T cho rang phan dién tich dat gia dinh
ba dang quan ly, sir dung khéng thuoc quyén sir dung cia O va viéc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho O khong dung 1a khong c6 co sé dé chap nhan.

- Dbi vé6i gia dinh ba Nguyén Thi T, nam 1992 ba Thanh dugc Lién hiép xi
nghiép thay loi 1 phan cho mot gian nha dé ¢. Tuy nhién, quyét dinh phan nha cua
Giam déc khdng phai van ban phap ly thira nhan quyén sé hitu, s dung hop phép
cua vo chong ba Thanh déi véi nha dat duoc giao. Trong quéa trinh sir dung, cin
nha cta vo chong ba Thanh chua duoc thanh ly, hda gia nha thuoc so hitu Nha
nuéc; khong duge co quan co tham quyén cap dat, giao dat, chuyén muyc dich st
dung tir dat tru s Cong ty thanh dat o cta ho gia dinh, ca nhan. Thuyc té, cac ho gia
dinh duoc giao st dung nha thugc s¢ hiru Nha nudc va khong hinh thanh thong tin
dia chinh vé ting ho va van nam trong dién tich dat ma Céng ty dang ky, ké khai
su dung dat Viéc gia dinh ba Thanh da thuc hi¢n nghia vu nop thué dat phi ndng
nghiép xuat phat tir thuc té gia dinh ba dang 1a nguoi truc tiép s dung dat, khdng
phai 13 can cir dé xac dinh gia dinh ba 1a chu sir dung hop phap cia phan dién tich
dat dang tranh chap.

2. Poi véi khang céo ciia nguyén don:

- Khong c6 co s¢ dé chap nhan yéu cau cua Cong ty O budc ba Nguyén Thi
T phai boi thuong gia tri khai thac quyen st dung dat ma Cong ty bi thiét hai do ba
Thanh khoéng tra lai dat.



- Do gia dinh ba Thanh da str dung va sinh séng trén nha dat tranh chap tur
nam 1988 dén nay va thuc hién nghia vu déng thué dat cho Nha nudc, nén khi Céng
ty O thu hdi nha dat dé thuc hién du &n can phai c6 phuong an hd trg cho gia dinh ba
Thanh 1a ¢6 co so. Tuy nhién, mac hd tro giai phong mat bang Toa &n cap so tham
buoc Cong ty O phai thanh toan cho gia dinh ba Nguyén Thi T 1a chua phu hop.

Ngoai ra quyét dinh cua ban 4n so tham tuyén chua day du so véi yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Can ct khoan 2 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, d& nghi Hoi
ddng xét xtr phdc tham sta ban an so thim cta Toa an nhan dan huyén Thanh Tri
vé cach tuy@n: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa Cong ty O vé viéc budc
ho gia dinh ba Nguyén Thi T phai tra lai nha dat cho Cong ty O; khéng chap nhan
yéu cau khai kién ciia Cong ty O budc ba Thanh phai bdi thuong gié tri khai thac
dién tich nha dat do ba khong tra lai.

Budc Cong ty O phai hd tro tai dinh cu cho ba Thanh ¢ quyén mua 01 cin
h¢ chung cu (c6 dién tich twong duwong dién tich dat gia dinh bi thu hoi) trong du
an xay dung nha ¢ chung cu cao tang ban cho can bo cdng nhan vién cua cong ty O
theo gi& géc, sau khi trir tién hd tro gié tri quyen st dung dat va tai san trén dt va
ap dung cac chinh sach vu dai (néu c6) dbi véi gia dinh ba Thanh, ba Thanh phai
nop so tien chénh léch (néu co) cho Cong ty.

NHAN BPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai phién tda va
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh.

1. Vé t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don va bi don trong thoi han luét dinh.
Nguoi khang céo da nop tién tam ung an phi dan sy phic tham nén xac dinh khang
cao la hop Ié.

Péi v6i nhitng nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan khéng c6 don khang céo,
da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung vang mat khong c6 1y do, can cir Bicu 296 Bo
luat to tung dan su, Toa an tien hanh xét xur vang mat theo quy dinh cta phap luat.

2. Vé Ngi dung: Xét khang céo caa cac duong su, Hoi dong xét xtr xét thay
2.1 Can cit xdc dinh quyén khéi kién ciia nguyén don:

Cong ty co phan Xay dyng, Dich vu va Hop tac lao dong trudc day thudc Bo
Thay loi (nay thuoc Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon), tién than 1a Cong ty
Xay dung dich vu va Hop tac lao dong dugc hop nhat theo Quyét dinh sb
507/Qb/TCCB-LD ngay 03/11/1992 cua Bo truong Bo Thuy Loi tir cac don vi,
gom: Cong ty hop tac lao dong véi nudc ngodi, Xi nghiép xay dung 4, Xi nghiép
da Gia Thanh thugc Lién hiép Xi nghiép Xay dung Thuy lgi I. Ngay 15/3/1993, B6
Thay Loi ¢6 Quyét dinh s 101/QD-TCCB-LD vé viéc thanh 1ap doanh nghiép
Nha nuéc la Céng ty Xay dung, dich vu va Hop tac lao dong thudc Lién hiép Xi
nghiép Xay dung Thuy loi I - B Thuy loi. Ngay 09/12/2004, B6 Nong nghi¢p va
Phat trién ndng thén c6 Quyét dinh s6 4474/QD-BNN-TCCB vé viéc chuyén

8



doanh nghiép Nha nudc doi véi Cong ty Xay dung, dich vu va Hop tac lao dong
thanh Cdng ty C6 phan Xay dung dich vu va Hop tac lao dong (tén viét tat 14 Cong
ty O), trong d6 c6 phan Nha nudc chiém 51% va ¢o phan cia ngudi lao dong trong
doanh nghiép chiém 49%. Cong ty O duoc S& K& hoach va Pau tu Ha Noi cap
Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh 1an dau ngay 30/10/2006, thay d6i lan thu 4
ngay 17/12/2018, c6 tru sé chinh tai Km10, Quéc 16 1A, x& Ta Hiép, huyén Thanh
Tri, thanh phé Ha Noi. Nam 2016, thuc hién Nghi dinh sé 71/2013/ND-CP ngay
11/7/2013 cua Chinh phua vé du tu vén Nha nudc vao doanh nghiép va quan Iy tai
chinh ddi véi doanh nghiép do Nha nudc nam giit 100% vén diéu 18, Cong ty O
thuc hién tha tuc chuyén nhuong toan bd phan vén Nha nudc va phan vén khac cua
Cong ty cho nha dau tu 1a 6ng Phan Huy Lé. Hién nay 6ng Phan Huy Lé& nam giir
99% vébn diéu 18 va 1a dai dién theo phap luat cua Cong ty.

Quyét dinh sé 93/QD-UB ngay 07/01/2005 cua UBND thanh ph Ha Noi da
cho phép Cong ty O chuyén muc dich sir dung 1.540m? dat tai xa T Hiép, huyén
Thanh Tri, thanh phé Ha Noi ma Cong ty dang quan ly, sir dung theo Quyét dinh
s6 4998/QD-XDUB ngay 21/12/1981 cua UBND thanh phé Ha Noi va Hop dong
thué dat s6 79-245/DC-ND-HDPTD ngay 26/4/2000 dé xay dung nha ¢ chung cu
cao tang dé ban. Ngay 07/6/2016, So Tai nguyén va Méi truong thanh phd Ha Noi
da cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé CD 190026 cho Cong ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop
tac lao dong tai xa Ta Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Nbi véi tong dién tich
la 1.540m?, trong d6 dién tich sir dung riéng 1a 584m? vai muc dich sir dung dé xay
dung nha & chung cu cao tang ban cho 64 can bd céng nhan vién cua Cong ty;
641m? dé lam san, duong nodi bo khu nha o, khong dugc xay dung cong trinh;
315m? la dién tich dat thudc luu khong hanh lang an toan giao thong Qudc 16 1A,
giao quan ly dé lam duong, via hé str dung chung trong khu vue, khong dugc xay
dung cong trinh, khi thanh phé thu hoi thi Cong ty cd trach nhiém ban giao lai.

Nguodn gbc cac gian nha tap thé (cua 10 ho can bo cdng nhan vién hién dang
c6 tranh chap) nam trén dién tich 1.540m? dat cia Cong ty O (tai Km10, Qudc 16
1A, duong Ngoc Hoi, xa Ta Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi) duoc hinh
thanh khi Cong ty O nhan ban giao tir Cong ty Vat tu thuy loi cii. Khi d6 Cong ty
Vit tu thuy loi d3 cho 04 ho can bd cdng nhan vién vao o tai ddy nha kho cap bén cii
(gdm ho 6ng Lé Pinh Tho 1a chong ba Nguyén Thi Van, ho éng Hoang Tan Chiéu,
ho 6ng Bui Vin Chuyén, con ho ba D6 Thi Khang vao & tir nim 2007). Sau d6 Cong
ty O xay dung tru sé va 07 gian nha cap bon sét lién diy nha kho cii cia Cong ty Vat
tu thay loi, sau cai tao 1am nha an roi thanh nha & tap thé va cho 07 ho cén bo cong
nhan vién vao & tir trude ndm 1993, bao gdbm cac ho: 6ng Nguyén Vin Péng, ba
Nguyén Thi Quy, ba Pham Thi Thu, ba Néng Thi Tuyét Mai, ba Nguyén Thi Dung,
6ng Nguyén Pang Thinh, ba Nguyén Thi T (riéng ho ba Nong Thi Tuyét Mai da ban
giao nha nam 2016 va di chuyén sinh song noi khac, hién nay khong co tranh chap).

Tu nam 2004 dén nam 2006, Cong ty O thuc hién ¢ phan héa doanh
nghiép. Tai Quyét dinh sb 4169/QD-BNN-TC ngay 22/11/2004 cua Bo Néng
nghiép va Phaét trién ndng thon vé viéc xac dinh gia tri doanh nghiép co phan hoa
Cong ty O c6 noi dung thé hién, dbi véi 2 day nha tap thé (trong d6 co gian nha ba
Nguyén Thi T quan ly st dung) da hét khau hao, chua dua vao gia tri doanh nghiép
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co phan héa, giao cho Cong ty tiép tuc quan ly va hoan chinh ho so de xir 1y trude
khi chuyén doi tir doanh nghiép Nha nudc sang Céng ty Co phan.

Tai Vin ban s6 749/BNN-TTr ngay 08/4/2005 cua Bo Nong nghiép va Phat
trién nong thon giri Cong ty O c6 néu: khu dat ¢ 2 ddy nha tap thé (trong d6 co
gian nha ba Nguyén Thi T quan ly st dung) da duoc UBND thanh phé Ha Noi phé
duyét quy hoach cho Cong ty xay dung nha chung cu dé ban cho can bo cong nhan
vién chirc nén Cong ty va cac ho dan phai thuc hién dung quy hoach caa thanh phd
va quy dinh cta Luat Dat dai. Bo Nong nghiép va Phat trién ndng thon théng nhat
khong tinh vao gié tri vén Nha nude dé cd phan hda ma giao cho Cong ty quan ly.
Khi thuc hién giai phong mat bang dé xay dung chung cu, Cong ty phai c6 phuong
an hd tro, giai quyét cho cac ho dan theo chinh sach tai dinh cu.

Tai Vin ban sb 542/BCD-NV3 ngay 14/8/2009, Ban Chi dao giai phéng mat
bang thanh phé Ha Noi huéng din: Cong ty O dugc UBND thanh phd Ha Noi cho
phép chuyén d6i muc dich str dung 1.540m? dat tai xa Ta Hiép, huyén Thanh Tri,
thanh phd Ha Noi ma Cong ty dang quan ly, st dung dé xay dyng nha chung cu
cao tang. Pay khong phai 1a truong hop Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh cua
Luat dat dai. Chu dau tu phai tién hanh thoa thuan vei cdc ho dan dang st dung
dat.

Vin ban sé6 367/UBND-TNMT ngay 02/3/2020 caa UBND _huyén Thanh
Tri, thanh phé Ha Noi huéng dan: du an xay dung chung cu cao tang dé ban do
Cong ty O lam chu dau tu noi trén 1a du an chuyén ddi cong ning trén dat cua
Cong ty da dugc cap Gidy chiung nhan quyén su dung dat va sir dung nguon von
ngoai ngan sach.

Péi véi ba Nguyén Thi T 1a can bo cdng nhan vién caa Cong ty Vat tu thuy
loi truc thuoc Bo Thay loi (nay 12 Bo Nong nghiép va Phat trién néng thon). Nam
1992, ba Nguyén Thi T da dugc Cong ty dong y cap cho 01 gian nha s6 14 thudc
ddy nha cap bon st lién diy nha kho cii cia Cong ty Vat tu thuy loi trong day nha
tap thé cua Cong ty. Trong qué trinh st dung, gia dinh ba Nguyén Thi T di coi néi,
stra chira gian nha tap thé va xay dung thém cong trinh phu trén phan dit luu
khong lién k&. Gia dinh ba Thanh chua duoc thanh 1y, hda gia nha thudc so hitu
Nha nuéc, khong duoc co quan c6 tham quyén cap dat, giao dat, chuyén muc dich
st dung tir dat try so Cong ty thanh dat ¢ cua ho gia dinh, c4 nhan. Ba Thanh cho
rang viéc cap Gidy chiing nhan sé CD190026 véi dién tich 1.540m? dat cho Cong
ty O la khong ding nén da khai kién vu an hanh chinh dé nghi hay Glay chung
nhan s6 CD 190026 da cap cho Cong ty O. Vu an d3 duoc giai quyét bang ban an
hanh chinh so thim s 70/2018/HCST ngay 27/8/2018 cua Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi va ban an hanh chinh phic tham sé 69/2019/HC-PT ngay 10/4/2019
ciia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi. Ca hai ban an trén déu da khong chap
nhan yéu cau khoi kién ciia ba Thanh vé viéc dé nghi hiy Gidy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CD 190026 do
UBND thanh phé Ha Noi da cip ngay 07/6/2016 cho Cong ty O. Céac ban &n hanh
chinh nay dang c6 hiéu luc thi hanh. Tai Thong bao sé 178/TB-VKS-HC ngay
12/3/2020 cua Vién kiém séat nhan dan Téi cao va Thong bao sé 129/TB-TA ngay
12/4/2021 cua Toa an nhan dan Tbi cao déu két luan, khong c6 can cir d&é khang
nghi theo thi tuc giam dbc tham dbi vai hai ban an hanh chinh néu trén.
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Trudc d6 tai Cong van sd 934/TTTP ngay 30/3/2017 cta Thanh tra thanh
phd giri UBND thanh phé Ha Noi vé viéc giai quyét kién nghi caa mot s6 cong dan
tai khu tap thé lién hiép Thay Loi I, x& Ta Hiép, huyén Thanh Tri. Trong phan dé
xuat kién nghi c6 noi dung thé hién: Dién tich 3000m? tai xa Ta Hiép, Thanh Tri
trude day duoc UBND thanh phé giao cho Cong ty vat tu Thay Loi thuoc B Thay
Loi (sau nay la Cong ty O) xay dung tru s¢ lam viéc tir nam 1981. Qué trinh si
dung COng ty vdt ar Thuy Loi cil va Cong ty O xay dung 02 day nha tdp thé va tir
bo tri cho mét so can bé cong nhan vién vao ¢ trén dién tich ddt dwoc giao lam try
So la khong dung quy dinh.

Nhu vay tir khi Céng ty O con la doanh nghiép Nha nudc thi cac co quan chu
quan di c6 chi trwong dong y cho Cong ty dugc phép chuyén ddi muc dich 1.540m?
dat cuia Cong ty tai Km10, Qudc 16 1A, duong Ngoc Hoi, X8 Tt Hiép, huyén Thanh
Tri, thanh phé Ha Noi dé xay dung nha chung cu ban cho can bo ¢éng nhan vién
cong ty. Viéc co phan hoa Cong ty ciing da dugc Nha nudc chap thuan va cd van
ban huéng dan thuc hién. Cong ty da dugc cac co quan quan ly Nha nuéc ¢dng nhan
cung nhu cac ban an hanh chinh ¢6 hi¢u lyc phap luat xac dinh la chu thé hop phap
¢ quyén sir dung dat thdng qua viée dugc cap Glay chung nhén quyén st dung dat.
Do d6 Cong ty co quyén khoi kién doi tai san bao gom quyeén sir dung dt va cac tai
san trén dat ma trude day Cong ty da bo tién ra xay dung va da cho mét s6 ho dan
trong d6 c¢6 ba Nguyén Thi T vao ¢. Toa an cap so tham xac dinh Cong ty O khoi
kién 1 co can ctr trén co s& d6 chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty O, budc ba
Nguyén Thi T phai tra lai nha, dat dang sir dung cho Cong ty O 1a dang phap lut.

2.2 VVé nghia vu hé tro khi gidgi phong mdt bang:

Can clr cac vin ban cia co quan Nha nudc ¢6 tham quyén néu trén xac dinh,
day khong phai 1a truong hop Nha nudc thu hdi déat theo quy dinh caa Luat dat dai
nén c4c bén tu thuong luong, thoa thuan véi nhau vé mac hd tro. Do d6 can xac
dinh Cong ty O khdng c6 nghia vu phai thuc hién chinh séch bdi thuong khi giai
phéng mat bang thu hoi dat nhung phai ¢é trach nhiém hd tro cho cac ho dan khi di
doi trong d6 c6 gia dinh ba Nguyén Thi T dé tra lai mat bang trién khai thuc hién
du 4n. Do cac bén khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé muac hd tro khi giai phong
mat bang nén Toa an cip so tham da xac dinh, viéc gia dinh ba Nguyén Thi T duoc
Va0 ¢ tai gian nha tap thé nay la co sy dong y cua Cong ty O. Qua trinh sir dung,
gia dinh ba Nguyén Thi T di coi néi, stra chita gian nha tap thé va xay dung thém
cong trinh phu trén phan dat luu khong lién ké. Khi sira chita, coi ndi, xay dung
thém cong trinh phy thi phia Cong ty O khong ¢ y kién gi, do d6 phan gia tri cong
suc ba Nguyén Thi T da stra chira, Xy dung thém Cong ty O c6 trach nhiém chi
tra. Poi voi dién tich dat luu khong lién ké 1a dat cua Cong ty O trudc day khong
giao cho ba Nguyén Thi T nén gia dinh ba Nguyén Thi T phai ban glao lai phan
dién tich dét luu khong nay cho Cong ty O ma khong duoc ho tro gia tri quyén s
dung dat. Toa &n cip so tham da can cu vao Quyét dinh sé 30/2019/QD-UBND
ngay 31/12/2019 cua UBND thanh phd Ha Nbi (vé viéc ban hanh Quy dinh va
bang gia cac loai dét trén dia ban thanh pho Ha Noi 4p dung tir ngay 01/01/2020
dén ngay 31/12/2024) va Bién ban dinh gia tai san ngay 18/5/2021 dé xac dinh
muc hd trg quyén st dung dat cho gia dinh ba Nguyen Thi T la phu hop, dam bao
quyén loi cho gia dinh ba Nguyén Thi T tao lap chd ¢ méi.
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T nhitng can cr trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau doi quyén st
dung dat va tai san trén dat cia nguyén don, budc gia dinh ba Nguyen Thi T phai
tra lai gian nha tap thé, bép va dién tich dat luu khong lién ké nam trén dién tich
dat 1.540m2 tai Km10, Qudc 16 1A, dudng Ngoc Hoi, x& Tt Hiép, huyén Thanh
Tri, thanh phd Ha Noi cho Céng ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao
dong la c6 can cu, dang quy dinh phap luat.

~ Trén co s¢ d6 Toa an cap phic tham giir nguyén cach tinh cua Toa &n cap so
tham, budc Cong ty O c6 trach nhiém ho tro cho gia dinh ba Nguyen Thi T, cu thé
nhu sau:

Gia tri cong suc sira chira, ton tao gian nha tap thé cua ho gia dinh ba Thanh
1a: 29.463.000 dong x 30% = 8.839.000 dong

Gia tri quyén st dung dat Cong ty O hd tro cho ho gia dinh ba Thanh la:
(22,4m2 + 6,1m2) x 10.764.000 d6ng/m2 = 306.744.000 dong

Gia tri tai san trén dat luu khong Cong ty O hd trg cho ho gia dinh ba Thanh
la: 13.145.000 d

Tong gid tri tai san Cong ty O hd trg cho ho gia dinh ba Thanh la:

8.839.000 dong + 306.744.000 ddng + 13.145.000 dong = 328.758.000
ddng.

2.3 Xét khang cao cua nguyén don:

- V& viéc khong dong y thanh toan muc hd tro so tién 328.758.000 déng cho
ba Thanh khi giai phong mat bang vi cho rang mac hd trg ma Toa &n cép so tham
tuyén budc nguyén don phai thanh toan cho bi don 1a cao, anh huong dén quyén loi
cua nguyén don.

Noi dung nay Toa an cap phuc tham xac dinh nhu sau, phia nguyén don cho
rang mac hd trg Toa an tuyén budc nguyén don phai hd trg cho bi don la cao
nhung khong dua ra duoc mac hd tro nao thoa dang, dam bao quyeén lgi cho bi don
khi phai di doi tra lai nha dat cho nguyén don. Do vay khi nguyén don xéac dinh
Toa an cap so tham 4p dung quy dinh cua phap luat giai quyét chinh sach hd trg
cho nguyén don la dung, Toa an cap phlc tham ciing xac dinh mic hd trg Toa an
cap so tham tuyén budc nguyén don phai thyuc hién tra cho bi don nhu vay la dam
bao quyén loi cho bi don nén khong 6 cin cir chap nhan khang cdo cua nguyén
don xem xét giam muc hd tro cho bi don khi giai phong mat bang.

- P6i véi khang céo cua Cong ty O budc ba Thanh phai bdi thuong gia tri
khai thac quyén str dung nha dat ma Cong ty bi thiét hai do ba Thanh khdng tra lai
nha dat. Xét thdy, qua trinh giai quyét tai Toéa an cap so tham, Cong ty O khong dua
ra duoc mac bdi thuong cu thé, khong xuét trinh duoc tai liéu chiing ctr dé ching
minh thiét hai. Tai cap phic tham Cong ty O méi c6 vin ban va yéu cau bi don phai
tra 1ai d6i véi sb tién thué chuyén doi muc dich st dung dat da nop. Xét thay sé tién
nop thué khong phai 1a thiét hai thuc té dé yéu cau bodi thuong, tai cap phic tham
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méi c6 yéu cau vé muc bdi thudng nén khong cé co so xem xét, do vay khong co co
so dé chap nhan noi dung khang cao nay cua Cong ty O.

2.4. Xét mét sé ngi dung khang céo khac cua bi don:

- V& viéc Toa an cip so tham thu Iy vu an khi chua du diéu kién khoi kién,
chwa tién hanh thu tuc hoa giai tranh chap dat dai tai UBND x4 1a vi pham thu tuc t6
tung. V& noi dung ndy Toa &n cap phlc tham xac dinh, Cong ty O doi tai san 1a ngoi
nha nam trén phan dién tich dat ma Cong ty O d duoc cac co quan Nha nudc ¢ tham
quyén va cac ban an hanh chinh c6 hiéu luc phap luat cdng nhan quyén sé hiu, st
dung hop phap cho Cong ty O, do vay khi Cong ty O khai kién, vu an duogc xac dinh
khéng thudc truong hop tranh chap vé quyén st dung dat phai tién hanh hoa giai tai
Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin noi ¢ dat tranh chap theo quy dinh tai Diéu
202 Luat dat dai nam 2013. Toa &n cap so tham khong vi pham thu tuc tién t6 tung vé
thu Iy vu an khi chua da diéu kién khai kién.

- Doi voi ndi dung khang céo cho rang Toa an cap so tham yéu cau nguyén
don phai gui ho so khoi kién cho bi don theo ding quy dinh, khi cé khieu nai thi
khéng giai quyét khieu nai trude khi dua vu &n ra xét xir.

V& ndi dung nay Toa &n cap phic tham xét thiy, theo hudng dan tai doan 3
muc 8 Phan VI Giai dap s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2019 cua Toa an
nhan dan t6i cao vé mot 6 van dé nghiép vu da huéng dan: ... “Quy dinh tai khoan
9 Piéu 70, khodn 5 Piéu 96 B ludt té tung dan s nam 2015 la nhitng quy dinh
méi, nham bdo dam nguyén tdc tranh tung trong xet xu. Do vay, trong qua trinh to
tung, Toa &n phdi gidi thich, hwong dan cho dwong s dé ho thuc hién nghia vu
sao gui tai lieu, chung cur cho duong sy khac. Truong hop duwong sw khong thuc
hién viéc sao gt tai liéu, chiing cir cho dwong sw khac thi Toa an yéu cau duwong
sy phdi thuc hién. Truwong hop vi Iy do chinh ddng, khéng thé sao g tai liéu,
ching ciz cho dwong su khdc thi dwong sw ¢6 quyén yéu cau Toa an hé tro theo
quy dinh tgi khodn 3 Piéu 196, diém b khodn 2 Piéu 210 Bé ludt té tung dan su
nam 2015”. Theo huéng dan néu trén thi khi duong su khong thuc hién nghia vu
guri, théng bao tai liéu, ching ct cho dwong su khac, duong sy ciing khong yéu cau
Toa &n hd tro thi Bo luat té tung dan su co quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 210
dé bao dam cho cac duong sy duoc tiép can day du tai liéu, chiang cir da duoc cac
duong sy khac giao nop. Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai, khi kiém tra viéc glao nop, tiép can, cong khai chung cu,
Tham phan cong bd tai liéu, chiing cir ¢o trong hd so vu &n, hoi duong su vé tai
liéu, chitng ctr da giao nop cho Toa &n va viéc gui tai liéu, ching cu cho duong su
khac. Xem xét tai liéu trong hd so vu an thé hién, Toa an cap so tham da nhiéu lan
m& phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung ctr va hoa giai,
nhung cac duong sy khong co y kién gi vé noi dung nay. Ngoai ra theo quy dinh tai
Khoan 8 Piéu 70 Bo luat té tung dan su quy dinh: “Puoc biét, ghi chép, sao chup
tai ligu chiing cit do dwong sw xudt trinh hogc do Toa an thu thap, tre tai liéu
chung cir quy dinh tai Khoan 2 biéu 109 cia Bé ludt nay”. Nhu vay, trong tru’0’ng
hop bi don thdy rang nguyén don khong sao chup, gii cho bj don don khoi kién va
tai liéu ching ctr kém theo theo quy dinh tai khoan 9 Biéu 70 Bo luat t6 tung dan
su thi ¢6 thé yéu cau hoic 1am don yéu cau Toa an cho sao chup tai liéu cé trong
hd so vu an theo quy dinh néu trén. Tai liéu trong hd so vu &n thé hién ba Thanh
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cling nhu Luét su bao vé quyén va lgi ich cua ba Thanh ciing da duoc tiép can,
cong khai chiing ct, sao chup tai liéu cd trong hé so vu &n, do vay, quyén va loi
ich hop phap cua ba Thanh van duge dam bao. Ba Thanh c6 don khiéu nai nhung
khong cung cap duoc tai liéu, chiang ca hop phap chiing minh Toa &n cép so tham
bao che cho vi pham cua nguyén don. Do vay khéng c6 cin ct xac dinh Tham
phan ciing nhu Tda an cip so tham khdng khéch quan trong qua trinh giai quyét vu
an.

2.5 D6i véi phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi
dé ngh1 stra ban an so tham, bugc Céng ty O phai c6 nghia vu ho tro tai dinh cu
cho cac h dan trong do c6 ho ba Thanh dugc quyén mua cén ho véi gia goC Xét
thiy qua trinh giai quyét vu an bj don khong c6 yéu cau phan td, khong dé nghi
dugc mua nha tai dinh cu ma cho ring nguyén don khoi Kién doi nha dat 1a khong
c6 can ct vi nha dat nay khdng thudc quyén so hitu st dung cua nguyén don. Do
vdy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi vé viéc bugc
nguyén don phai hd tro cho bi don mua nha tai dinh cu véi gia géc 1a khdng phu
hop V&i nguyén tac quyén tu dinh doat ciia duong su.

Nhiing phan tich néu trén ciing 1a cin ct dé Toa an cap phic tham giir
nguyén ve duong |61 giai quyét vu an cua Toa an cap so tham.

Tuy nhién trong phan quyét dinh cia ban 4n so tham chi tuyén chap nhan
mot phan yéu cau khei kién cua nguyén don la chua day du, can bo sung néi dung
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan Xay dung, Dich vu va
Hop tac lao dong ve viéc bugc ba Thanh phai boi thuong gia tri khai thac quyen su
dgng nha dat dé lam du an ma Cong ty bi thiét hai do ba Thanh khéng tra lai nha
dat cho Céng ty nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat méi phu hop.

3. Vé an phi:

* \/é &n phi dan sw so tham:

- Ba Nguyén Thi T phai chiu &n phi dan su so tham khéng c6 gia ngach.

- Cong ty C6 phan Xy dung, Dich vu va Hop téc lao dong O phai chiu &n
phi dan sy so tham ¢ gia ngach.

* \/é &n phi dan s phic tham: Do stra ban an so tham vé cach tuyén nén cac
duong su c¢6 don khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 308 B9 luat té tung dan sw2015.
Cin c cac Diéu 158, 166, 205, 206, 221, 225, 357, 468 BLDS 2015.

~ Can ct khoan 1 Dicu 24; khoan 1 Piéu 27; diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa

an.
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Stra ban &n dan sy so tham 93/2021/DSST ngay 11/10/2021 cia Toa 4n nhan
dan huyén Thanh Tri vé cach tuyén.

X
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan Xay dung,

Dich vu va Hop tac lao dong (O) vé doi quyén str dung dat va tai san trén dat ddi
véi ba Nguyén Thi T,

2/ Xac dinh gian nha tap thé s 14 dién tich 28,5m2 va dién tich 25,4m2 dat
lwu khong lién ké phia sau trén c6 cong trinh phu nam trén dién tich dat 1.540m?2
tai Km10, Quéc 16 1A, dudng Ngoc Hoi, xa Tt Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé
Ha Noi thuoc quyén quan Iy st dung caa Cong ty Co phan Xay dung, Dich vu va
Hop tac lao dong da duoc UBND thanh phé Ha Noi cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 190026 ngay
07/6/2016 cho Cong ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong.

3/ Bugc ho gia dinh ba Nguyén Thi T phai tra lai quyén sir dung dat va céc tai
san trén dat 1a gian nha tap thé sb 14 dién tich 28,5m2 va dién tich 25,4m2 dat luu
khong lién ké phia sau trén c6 cong trinh phu cho Cong ty Co phan Xay dung,
Dich vu va Hop tac lao dong(O)

4. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia Cong ty Co phan Xay dung, Dich
vu va Hop tac lao dong (O) vé viéc budc ba Nguyén Thi T phai boi thuong gia tri
khai thac quyén sir dung nha dat dé lam du 4n ma Cong ty bi thiét hai do ba
Nguyén Thi T khéng tra lai nha dat cho Cong ty.

5. Cong ty Co phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong (O) c6 trach
nhiém hd tro gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat cho gia dinh ba Nguyén
Thi T s6 tién 1a 328.758.000 dong (ba tram hai tém triéu bdy tram nam tdm ngan
dong).

6. VVé an phi:

* \/¢ an phi dan sw so tham:

- Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy so tham khéng c6
gia ngach.

- Cong ty Co6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong phai chiu
16.438.000 dong an phi dan su so tham c6 gia ngach duoc trir vao sé tién 300.000
déng tam @ng an phi dan sy di nop tai bién lai s6 AA/2017/0006295 ngay
14/11/2019 tai Co quan Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Tri. Céng ty C6 phan
Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong con phai nop tiép 16.138.000 d¢ong &n phi
dan suso tham c6 gia ngach.
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* \/é &n phi dan s phic tham: Do stra ban an so tham vé cach tuyén nén céac
duong su c¢6 don khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Tra lai ba Nguyén Thi T s6 tién 300.000 dong &n phi dan su phic tham da
nop tai bién lai so AA/2020/0062302 ngay 25/10/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Thanh Tri nhung dugc gitr lai @€ doi trir vao tién an phi dan sy so tham.

Tra lai Cong ty c6 phan xay dung, dich vu va hop tac lao dong O sb tién
300.000 an phi dan sy phic thim da ndp tai bién lai s6 AA/2020/0062315 ngay
28/10/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri nhung duoc gitr lai dé
dbi trir vao tién an phi dan sy so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh cua toa an duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su./.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lec phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai tra khoan tién 14i cua so tién con phai thi hanh
an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh cia toa an duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phtc tham, c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Thanh Tri ; 2 £ ., cA s
- VKSND TP.Ha Ngi Tham phan - Chi toa phién toa

- THADS huyén Thanh Tri ;
- Cac dwong sur,
- Luu HO so, VP.

Lé Thanh Binh
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