TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 193/2022/DS- PT
Ngay 09/06/2022
VIV: Doi quyeén sir dung dat
Va tai san trén dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phic tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tda; Ong L& Thanh Binh

Cac Tham phan: Ong Mai Tién Diing
Ba Nguyén Thu Hong

- Thur ky ghi bién ban phién tda: Ba Hoang Thi Thu Hién- Tham tra vién chinh
Toa an nhén dan Thanh pho Ha Noi

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Cao Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 09/06/2021 tai tru s¢ Toa an nhan danThanh phd Ha Noi xét xir phic thénj
cong khai vu an dan sy thu ly so: 462/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 12 ndm 2021 vé
Viéc "Doi quyén sur dung dat va tai san trén dat"

Do ban an dan s so thim s 94/2021/DSST ngay 11/10/2021 cta Toa 4n nhan
dan huyén Thanh Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so 161/2022/QD-PT ngay 05 thang 5 nam
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi, gitta cac duong su:

Nguyén dom: Cong ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong (O)

Try so chinh: Km10 Quoc 16 1A, duong Ngoc Hoi, xa Tu Higp, huyén
Thanh Tri, thanh pho Ha Noi

Pai dién theo phéap luat: Ong Phan Huy L - SN 1964, chtc vu: Chu tich
HDPQT

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Buc T - SN 1979; Chuc vu: Tro ly Cha
tich HPQT.



Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich cho nguyén don: Ong Poan Canh H - Luat
su Cong ty Luat TNHH Dong Da; try s¢ chinh: s6 22, ng6 390, duong Truong
Chinh, quan Pong Pa, Ha Noi

- Bi don: Ba Nguyén Thi D - SN 1970

Cu tra tai: 56 nha 10, tap the Lién higp xi nghiép Thuy loi I, Km10 Qudc 19
1A, duong Ngoc Hoi, xa T Hiép, huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Noi

- Newoi bao vé quyén va lei ich cho bi don: Ong D6 Duy H - SN 1976

Luat suw Cong ty Luat TNHH Duy Hung; try so: s6 9B, hém 42/131/75 phé
Thinh Liét, quan Hoang Mai, Ha Noi

- Nhitng nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1/ Chi Nguyén Thi Thu H - SN 1995
2/ Anh Nguy@n Vin T - SN 1999

~ Cung cur tri tai: s6 nha 10, tap the Lién higp xi nghiép Thuy loi 1, Km10,
Quoc 16 1A, xa Tu Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

Ngudi khang céo: Cong ty co phan xay dung, dich vu va Hop tic lao dong
O, ba Nguyen Thi D.

( Ba Nguyén Thi D, 6ng Tran bic T, éng Poan Canh H, dng DS Duy H, c6
mat tai phién toa, nhirng nguoi tham gia to tung khac vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kign va cac bién ban lam vigc tai Toa dn, nguyén don la
Cong ty Co phan Xay dung, Dich vu va Hgp tdc lao djng (O) do dng Tran Diic
Thudn dai dign theo iy quyén trinh bay:

Tién than caa Cong ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong (sau
day goi tat 1a Cong ty O) la Cong ty Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong thuoc
Lién hiép cac xi nghiép - xay dung thuy loi I, trén co s& hop nhat Cong ty Hop tac
lao dong vai nuac ngoai, Xi nghiép Xay dung 4, Xi nghiép da Gia Thanh thudc Xi
nghiép Xay dung thay loi | theo Quyét dinh sé 507/QD-TCCB-LP ngiy
03/11/1992 cua B6 truong Bo thay loi.

Ngay 15/3/1991, Bo Thuy loi (nay 1a Bo Nong nghiép va Phét trién ndng
thon) ra Quyét dinh s6 101/QD-TCCB-LP thanh 1ap doanh nhiép Nha nuéc la
Cong ty Xy dung, Dich vu va Hop tac lao dong véi 100% von Nha nudc. Ngay
26/5/2003, Bo Nong nghigp va Phat trién nong thon ra Quyét dinh sé 1580/QP-
BNN-TCCB Vé viéc ¢6 phan hoa Cong ty Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong
theo Nghi dinh 64/2002/ND-CP ngay 19/6/2002 cua Chinh pha. Ngay 30/10/2006,
Cong ty tién hanh cb phan héa, trong d6 Nha nuwdc nam git 51% von.

~ Dién tich dét a try so cua Cong ty O tai x& Tir Higp, huyén Thanh Tri, thanh
pho Ha Noi o nguon goc do Lién hiép xay dung thuy loi I dugc Uy ban nhan dan
thanh pho Ha Noi cap 3.000m2 dat sau khi thu hoi tir Cong ty Vat tu Thuy loi theo
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Quyét dinh s6 4998/QD-XDUB ngay 21/12/1981. Ngay 07/01/2005, Uy ban nhan
dan thanh phé Ha Noi da ban hanh Quyét dinh sé 93/QD-UB cho phép Cong ty
Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong duoc chuyén muc dich st dung 1.540m2
dat tai x& Tt Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi. Cu thé:

- 584m2 dat dé xay dung nha & chung cu cao tang ban cho can bo, cong
nhan vién Cong ty;

- 641m2 dat dé lam san, duong nodi bo khu nha o;

- 315m2 dét 1a dién tich luu khong thudc hanh lang an toan QL1A dé lam
duong, via hé. Khi Thanh phé thu hdi thi Céng ty c6 trach nhiém ban giao lai.
Thang 11/2015, Tong Cong ty quan 1y von nha nude (SCIC) dd ban 51% vén nha
nudc trong Cong ty. Thang 02/2016, 6ng Phan Huy Lé mua va nam trén 99% vén
cua Cong ty. Ngay 07/6/2016, S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat sé CD 190026 cho Cong ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao
dong tai x& Tt Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi. Trong d6: dién tich su
dung riéng 1a 584m2 véi muc dich sir dung dé xay dung nha ¢ chung cu cao tang
ban cho 64 can bd cong nhan vién caa Cong ty; 641m2 dé lam san, duong nodi bo
khu nha &, khong dugc xay dung cong trinh; 315m2 1a dién tich dat thudc luu
khong hanh lang an toan giao théng Qudc 16 1A, giao quan 1y dé 1am duong, via hé
st dung chung trong khu vuc, khéng dugc xay dung cong trinh, khi Thanh phé thu
hoi thi Cong ty c6 trach nhiém ban giao lai.

T nam 1991, Cong ty O da xay dung tru s& va mot sé gian nha cap vuy trong
d6 c6 cac gian nha cap bdn, khi thi 1am tru so, khi thi 1am nha an r6i 1am nha ¢ tam
cho can bd cong nhan vién. Theo do, trude day ba Nguyén Thi D la can b, cong
nhan vién cia Cong ty, do khong c6 nha ¢, cudc séng kho khian nén Cong ty da bo
tri cho & tam tai tap thé Cong ty. Theo thoa thuan va cam két, Cong ty chi cho ba
Nguyén Thi D tam st dung, chua thanh 1y, chua héa gi nha, khi nao Céong ty thu
hoi thi phai ban giao lai.

Hién Cong ty O dang trién khai thuc hién du an xay dung nha ¢ chung cu
cao tang ban cho can bd cong nhan vién. Cong ty da nhiéu lan gap va yéu cau gia
dinh ba Nguyén Thi D ban giao lai nha dat dé Cong ty trién khai dy 4n nhung gia
dinh ba Nguyén Thi D khong thuc hién ma con khai kién vu an hanh chinh tai Toa
an yéu cau: hay Quyét dinh s6 93/QD-UB ngay 07/01/2005 cua UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc cho phép Cong ty Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong duoc
chuyén muc dich sir dung 1.540m2 dat tai X Tir Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Ni;
huy Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat sé6 CD 190026 do Uy ban nhan dan thanh phd Ha néi cap ngay
07/6/2016 cho Cong ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong. Ban &n
hanh chinh phic tham sé 69/2019/HC-PT ngay 10/4/2019 cua Toa an nhan dan
Cap cao tai HA Noi va Ban an hanh chinh so tham sé 70/2018/HC-ST ngay
27/8/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi déu da bac cac yéu cau khoi kién
noi trén cua gia dinh ba Nguyén Thi D.



Nhu vay, Cong ty O la chu s dung hop phap dbi véi khu dat 1.540m?2 tai x&
Tu Higp, huyén Thanh Tri, Ha Noi, Cong ty yéu cau ba Dung phai tra lai nha dat
dé Cong ty trién khai thuc h|¢n du an.

Tai vin ban ngay 11/12/2019 va cdc van ban tiép theo, bi don la ba
Nguyen Thi D trinh bay:

Ba Dung trude day 1a can bo cdng nhan vién Cong ty O, khi Cong ty ¢
phan hoa thi ba nghi ché d6 va nam 2015 thi ba nghi huu. Nam 1998, ba duoc
Codng ty phan cho gian nha tap thé 18m2 nén ba ¢ tai nha dat nay la hop phap.
Trong qua trinh ba ¢ tai nha dat nay, chua c6 mot co quan, td chire nao dén thdng
bao thu hdi hay dén bu nha dit cho gia dinh ba. Nam 2016, sau khi Cong ty O dugc
cap giay ching nhan quyen sir dung dat thi dai dién Cong ty méi dén thong bao doi
nha dat.

Nay phia nguyén don khai kién, gia dinh ba Dung khong dong y tra lai nha
dat cho Cong ty O vi day khong phai 12 tai san cua Cong ty, ba dd c6 quyét dinh
phan nha hop phap theo quy dinh cua phép luat. Khi Céng ty c6 phan hoa d3 khéng
dua nhiing tai san nay vao gia tri doanh nghiép nén ba duoc giao quan ly stz dung
thi ba Van c6 quyén tlep tuc quan Iy str dung. Viéc Cong ty O duoc cap giay chung
nhan quyén su dung dat 1a khong dung phap luat. Do khong dong ¥ nén ba di khai
kién vu an hanh chinh tai Toa an. Qua hai cap xét xtr, c4c yéu cua ba va 09 ho dan
khac da khong dugc Toa an chap nhan. Do vay, ba khong dong y két qua caa Ban
an hanh chinh phuc tham sé 69/2019/HC-PT ngay 10/4/2019 cta Tda an nhan dan
Cap cao tai Ha Noi va Ban 4an hanh chinh so tham sé 70/2018/HCST ngay
27/8/2018 ciia Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi. Ba da giri don dé nghi giam déc
tham hai ban an hanh chinh néu trén, nhung do Vién kiém séat nhan dan Tdi cao tra
loi 12 khong c6 can cir dé giam dbc tham nén ba dang tiép tuc gui don dén Vian
phong Chinh phii va Quéc hoi.

Bdn dn so tham so6 94/2021/DSST ngay 11/10/2021 ciia Toa dn nhéin din
huyén Thanh Tri da xi:

1/Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Cong ty Co phan Xay dung,
Dich vu va Hop tac lao dong doi vai ba Nguyen Thi D

2/ Xac dinh gian nha tap thé s6 10 c6 dién tich 28,2m2 va 19,8m2 dat luu
khong lién ké phia sau gian nha trén c6 cong trinh phu nam trén dién tich dat
1.540m2 tai Km10, Quoc 1 1A, duong Ngoc Hoi, x& Tir Hiép, huyén Thanh Tri,
thanh phé Ha Noi thuoc quyén quan ly st dung cua Cong ty Co phan Xay dyng,
Dich vu va Hop tac lao dong da dugc UBND thanh phé Ha NOoi Cap Glay chung
nhan quyén sir dung dat, quyen s hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 CD
190026 ngay 07/6/2016 cho Cong ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao
dong O.

3/ Bugc ho gia dinh ba Nguyén Thi D phai tra lai quyén su dung dét va cac
tai san trén dat la 01 gian nha tap thé va dién tich dat luu khong lien ké néu trén
cho Céng ty Co6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong O.

4/ Cong ty Co6 phan Xay dyng, Dich vu va Hop tac lao dong cd trach nhiém
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hd trg gia tri quyén st dung ‘dét Va tai san trén dat cho ho gia dinh ba Nguyén Thi
D s6 tién 1a 322.498.000 dong (ba tram hai hai triéu bon tram chin tam ngan
dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao ddi véi cac duong su.

Khong dong Y véi quyét dinh ciia ban 4n so thAmNguyén don 1a Cong ty co phan
xay dung, dich vy va Hop tac lao dong O khang cao ban an so thAm da tuyén vé
tién hd tro gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat va yéu cau boi thuong thiét
hai. Bi don la ba Nguyén Thi D khang céo toan bo ban &n so tham.

Tai phién toa phtc thAm:Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va
luat su bao Ve quyén nghia vu hop phap cho nguyén don c6 quan diém: Van glu
nguyen yéu Cau khoi kién, yeu cau khang cdo, Cong ty khong dong y phan tién hd
tro gia tri quyen st dung dét va tai san trén dat nhu ban an so thAm da tuyén. Dong
thoi, yéu cau ba Dung phai bdi thuong thiét hai cho cong ty O do ba Dung khéng
tra nha dat nén Cong ty khong khai thac duoc gia tri quyén sir dung nha dat nay.

Bi don giir nguyén ndi dung khéng céo, khong dong y véi yéu cau khei kién,
khong dong y tra lai nha dat cho Cong ty O.

Céc duong su khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vy an.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don phdt biéu va dé
nghi:

Toa an cap phdc tham xem xét muc hd tro ma Toa an cap so tham budc
nguyén don phai tra cho bi don 1a qua cao, chua phu hop, anh hudng dén quyen,
loi ich hop phap ciia nguyén don, dong thoi dé nghi Toa an budc bi don phai boi
thuong gia tri khai thac quyén sir dung dat lam du an ma Coéng ty bi thiét hai do bi
don khong tra nha cho Cong ty.

Ludt sw bao vé quyén va lgi ich hgp phap cho bi don phdt biéu va dé nghi:

- Ban 4n dan sy so thim cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri xét xu thiéu
can cu, khong dung quy dinh ctua phap luat;

- Thu ly vu an khi chua du diéu kién khoi kién vi chua ¢6 tha tuc hoa giai tai
UBND x4 noi c6 dat tranh chap;

- Khong xem xet ddi véi vi pham cia nguyén don vi nguyén don khong gui
cho bi don giay to, tai liéu trudac khi khaoi kién;

- Pua vy an ra xét xir khi chua giai quyét khiéu nai cua bi don;

- Giay chang nhén quyén sir dung dat cap cho Céng ty O 1a khong hop phap,

khéng du co s¢ dé chitng minh quyén sir dung dat lam can ct kién doi nha dat cua
gia dinh b1 don.

- Vigc cap Giay ching nhan cho Cong ty O la khong ¢6 can cir va khong
dung trinh ty, thu tuc (Cong ty O chua c6 thoa thuan véi cac ho dan ve viéc giai
phong mat bang). ..



Do ¢6 nhiéu vi pham vé thu tuc t6 tung, viéc xem xét danh gia ching cir
chua ding, giai quy€t vu an khong dam bao quyén loi cho bi don nén dé nghi Hoi
dong xet xur cap phac tham huay toan bo ban an so tham.

Dai dign Vien kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa phét
biéu:

Ve thii tuc t(?’ tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir da tudn thu dung cac quy
dinh cua B¢ luat to tung dan su, cac duong su da thuc hién quyén, nghia vu theo
quy dinh ctua phép luat.

Vé ngi dung:
1. Péi véi khang céo cia ciia bi don xdc dinh:

- Cong ty O da duogc co quan cd tham quyén cip Gidy chiing nhan quyén str
dung dat nén duoc xac dinh 1a chu so hitu hop phap cua thira dat dang tranh chap.
Ba Nguyén Thi D chi dugc giao nha dé ¢, can nha ctiia ba Nguyén Thi D chua duoc
thanh ly, hoa gia nha thudc so hitu Nha nude, khong duoc co quan c6 tham quyén
cap dat, giao dat nén ba Nguyén Thi D khong c6 quyén sir dung doi véi nha dat
nay. Do vay xac dinh Cong ty O doi lai nha dat cia ba Nguyén Thi D nén khong
can phai co thi tuc hoa giai tai UBND cap xa trudc khi Toa an thu ly giai quyét.

- Chanh an Toa an nhan dan huyén Thanh Tri khong c6 Quyét dinh giai
quyet khiéu nai khdng 1am anh hudng dén viéc giai quyét noi dung vu an vi Bo luat
t6 tung dan su nam 2015 khong c6 quy dinh nao quy dinh phai giai quyét khiéu nai
cua bi don trudce khi dua vu an ra xét xi.

- Can cir vao cac van ban cua co quan Nha nuoc c6 tham quyen can clr vao
Giay chang nhan quyén str dung dat do So Tai nguyén va Moi truong cap cho Céng
ty O; Cin clr vao cac ban 4n Hanh chinh so tham, phic tham cua Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi va caa Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi; Thong bao cua Vién
kiém sat nhan dan toi cao va ciia Toa an nhan dan téi cao tra loi khong c6 cin cir
khang nghi giam d6c tham theo Pon khiéu nai cia ba Nguyén Thi D va cac duong
su khéac. Xac dinh thira dt tranh chap thudc quyén st dung hop phép cua Cong ty O
nén yéu cau khoi kién doi nha dat cia Cong ty O ddi vai ba Nguyén Thi D 1a c6 can
ctr hop phap. Khang céo cua ba Nguyén Thi D cho rang phan dién tich dat gia dinh
ba dang quan ly, sir dung khong thudc quyén str dung cia O va viéc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho O khong dung 1a khong c6 co sé dé chap nhan.

- Péi véi gia dinh ba Nguyén Thi D khai ba duoc Cong ty O phan cho mot
gian nha d¢ ¢ vao nam 1998. Tuy nhién, quyét dinh phan nha ciia Céng ty O khong
phai vén ban phap ly thira nhan quyén so hitu, str dung hop phép caa Nguyen Thi
D d6i v&i nha dat dugc glao Trong qua trinh st dung, cin nha ciia Nguyén Thi D
chua dugc thanh ly, hoa gia nha thugc s¢ htru Nha nudc; khong duge co quan cod
tham quyén cap dat, giao dat, chuyén muc dich str dung tir dat tru s¢ Cong ty thanh
dat ¢ cua ho gia dinh, ca nhan. Thuc té, cac ho gia dinh duoc giao s dung nha
thugc so hitu Nha nudc va khong hinh thanh thong tin dia chinh vé timg ho va van
nam trong dién tich dat ma Cong ty ding ky, ké khai sir dung dét. Viéc gia dinh
Nguyén Thi D di thuc hién nghia vu nop thué dat phi ndng nghiép xuat phat tir
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thuc té gia dinh ba dang 1a ngudi truc tiép su dung dat, khong phai la can cu dé xéac
dinh gia dinh ba 1a cha st dung hop phap cta phan dién tich dat dang tranh chap.

2. Doi véi khang céo ciia nguyén don:

- Khong ¢6 co s& dé chap nhan yéu cau cia Cong ty O buoc Nguyén Thi D
phai boi thuong gia tri khai thac quyen sir dung dat ma Cong ty bi thiét hai do ba
Dung khong tra lai dat.

- Do gia dinh ba Dung di sir dung va sinh sdng trén nha dat tranh chap tir nim
1998 dén nay va thuc hién nghia vu dong thué dat cho Nha nudc, nén khi Céng ty O
thu hoi nha dat dé thuc hién du &n can phai c6 phuong 4n hd trg cho gia dinh ba
Dung 1a ¢6 co sd. Tuy nhién, mac hd trg giai phong mit bang Toa &n cap so tham
bugc Cong ty O phai thanh toan cho gia dinh ba Dung 1a chua phu hop.

Ngoai ra quyét dinh cua ban an so tham tuyén chua day du so véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Can ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015, dé nghi Hoi
dong xét xir phdc tham stra ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri
vé cach tuyén: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa Cong ty O vé viéc budc
ho gia dinh ba Dung phai tra lai nha dat cho Cong ty O; khdng chap nhan yéu cau
khoi kién cia Cong ty O budc ba Dung phai boi thuong gia tri khai thac dién tich
nha dat do ba khong tra lai.

Budc Cong ty O phai hd tro tai dinh cu cho ba Dung ¢ quyén mua 01 cin
h chung cu (c6 dién tich twong dwong dién tich dat gia dinh bi thu hoi) trong du
an xay dung nha ¢ chung cu cao tang ban cho can bo cdng nhan vién cua cong ty O
theo gia géc, sau khi trir tién ho tro gia tri quyen st dung dat va tai san trén dat va
4p dung cac chinh sach vu dii (néu c6) ddi véi gia dinh ba Dung, ba Dung phai
nop s6 tién chénh léch (néu co) cho Cong ty.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu c4c tai liu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién tda va
can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh.

1. Vé t6 tung: Pon khéang cdo cua nguyén don va bi don trong thoi han luat dinh.
Nguoi khang cdo da ndp tien tam trng &n phi dan su phdc tham nén xac dinh khang
cdo la hop I&.

Déi v6i nhitng nguoi ¢ quyén loi,  nghia vu lién quan khong c6 don khang cdo,
da duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhung Vang mat khong c6 1y do, can cir Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan sw, Toa an tién hanh xét xtr vang mat theo quy dinh ciia phap luat.

2. Vé Ngi dung: Xét khang céo cua cac duong su, Hoi dong xét xtr xét thay
2.1 Can cit xdc dinh quyén khéi kién ciia nguyén don:

Cong ty co phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong trude day thudc Bo
Thuy loi (nay thuoc Bo Nong nghigp va Phat trien ndng thon), tien than la Cong ty
Xay dung dich vu va Hop tac lao dong duoc hop nhat theo Quyét dinh so6
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507/Qb/TCCB-LD ngay 03/11/1992 cia Bo truéng B Thuy Loi tir cac don vi,
gom: Cong ty hop tac lao dong véi nudc ngoai, Xi nghiép xay dung 4, Xi nghiép
da Gia Thanh thudc Lién hiép Xi nghiép Xay dung Thuy loi 1. Ngay 15/3/1993, Bo
Thay Loi c6 Quyét dinh sé 101/QD-TCCB-LD vé viéc thanh lap doanh nghiép
Nha nuéc la Céng ty Xay dung, dich vu va Hop tac lao dong thudc Lién hiép Xi
nghiép Xay dung Thuy lgi | - Bo Thuy loi. Ngay 09/12/2004, Bo Nong nghi¢p va
Phat trién ndng thén co Quyet dinh s6 4474/QD-BNN-TCCB vé viéc chuyén
doanh nghiép Nha nuéc ddi véi Cong ty Xay dung, dich vu va Hop tac lao dong
thanh Céng ty Co phan Xay dung dich vu va HO’p tac lao dong (tén viét tit 1a Cong
ty 0), trong d6 cd phan Nha nuéc chiém 51% va cb phan cua nguoi lao dong trong
doanh nghiép chiém 49%. Cong ty O duoc S& K& hoach va Pau tu Ha Noi cap
Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh 1an dau ngay 30/10/2006, thay d6i lan tha 4
ngay 17/12/2018, ¢6 tru s& chinh tai Km10, Quédc 16 1A, xa Ta Hiép, huyén Thanh
Tri, thanh phd Ha Noi. Nam 2016, thuc hién Nghi dinh sé 71/2013/ND-CP ngay
11/7/2013 cta Chinh phua vé dau tu vén Nha nudc vao doanh nghiép va quan Iy tai
chinh ddi véi doanh nghiép do Nha nudc nam giit 100% von diéu 18, Cong ty O
thuc hién tha tuc chuyén nhugng toan bé phan vén Nha nude va phan von khac cuaa
Cong ty cho nha dau tu 1a 6ng Phan Huy Lé. Hién nay 6ng Phan Huy Lé nam giir
99% vén diéu 1é va 1a dai dién theo phéap luat caa Cong ty.

Quyét dinh s6 93/QD-UB ngay 07/01/2005 cia UBND thanh phé Ha Néi da
cho phép Cong ty O chuyén muc dich st dung 1.540m? dat tai x& Tw Hiép, huyén
Thanh Tri, thanh phé Ha Noi ma Cong ty dang quan ly, sir dung theo Quyét dinh
s6 4998/QP-XDUB ngay 21/12/1981 cua UBND thanh pho Ha Noi va Hop dong
thué dat s6 79-245/DC-ND-HPTD ngay 26/4/2000 dé xay dung nha ¢ chung cu
cao tang dé ban. Ngay 07/6/2016, So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi
da cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé CD 190026 cho Cong ty Co phan Xay dung, Dich vu va Hop
tac lao dong tai xa Ta Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Nai véi tong dién tich
la 1.540m2, trong d6 dién tich sir dung riéng 1a 584m? vaoi muc dich sir dung dé xay
dung nha & chung cu cao tang ban cho 64 can bd céng nhan vién cua Cong ty;
641m? dé lam san, duong noi bo khu nha &, khong dugc xay dung cong trinh;
315m? 1a dién tich dét thudc luu khong hanh lang an toan giao thong Quéc 16 1A,
giao quan ly dé lam duong, via hé st dung chung trong khu vue, khong duoc xay
dung cong trinh, khi thanh phé thu hdi thi Céng ty c6 trach nhiém ban giao lai.

Ngudn gbc céc gian nha tap thé (cua 10 ho can bo cdng nhan vién hién dang
c6 tranh chap) nam trén dién tich 1.540m? dat cua Cong ty O (tai Km10, Quéc 16
1A, duong Ngoc Hoi, x& Ta Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi) duoc hinh
thanh khi Cong ty O nhan ban giao tir Cong ty Vat tu thuy loi cii. Khi d6 Cong ty
Vit tu thuy loi d3 cho 04 ho cén bd cdng nhan vién vao & tai ddy nha kho cap bén cii
(gom ho 6ng Lé Pinh Tho 1a chong ba Nguyén Thi Van, ho 6ng Hoang Tan Chiéu,
ho 6ng Bui Vin Chuyén, con ho ba 6 Thi Khang vao & tir naim 2007). Sau d6 Cong
ty O x4y dung tru sé va 07 gian nha cap bon sét lién diy nha kho cii cia Cong ty Vat
tu thuy loi, sau cai tao lam nha an roi thanh nha ¢ tap thé va cho 07 ho can bo cong
nhan vién vao ¢ tir trude ndm 1993, bao gobm cac ho: 6ng Nguyén Vin Pong, ba
Nguyén Thi Quy, ba Pham Thi Thu, ba Nong Thi Tuyét Mai, ba Nguyén Thi D, éng
Nguyén DPang Thinh, ba Nguy&n Thi Thanh (riéng ho ba Néng Thi Tuyét Mai da
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ban giao nha nam 2016 va da chuyén sinh song noi khac, hién nay khdng cé tranh
chap).

Tir nam 2004 dén nam 2006, Cong ty O thyc hién co phan héa doanh
nghi¢p. Tai Quyet dinh sé 4169/Qb-BNN-TC ngay 22/11/2004 cua Bo Nong
nghiép va Phat trién ndng thon ve viée xac dinh gia tri doanh nghi¢p c6 phan héa
Cong ty O c6 noi dung thé hién, d6i véi 2 day nha tap thé (trong do6 c6 gian nha ba
Nguyen Thi D quan Iy sir dung) d3 hét khdu hao, chwa dua vao gia tri doanh nghiép
¢ phan hoa, giao cho Cong ty tiép tuc quan Iy va hoan chinh hd so dé xir 1y trudc
khi chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nuéc sang Cong ty Co phan.

Tai Vin ban s6 749/BNN-TTr ngay 08/4/2005 cua Bo Nong nghiép va Phat
trién nong thon giri Cong ty O c6 néu: khu dat ¢ 2 ddy nha tap thé (trong d6 co
gian nha ba Nguyén Thi D quan Iy sir dung) da dugc UBND thanh phé Ha Noi phé
duyét quy hoach cho Cong ty xay dung nha chung cu dé ban cho can bo cong nhan
vién chirc nén Cong ty va cac ho dan phai thyuc hién dung quy hoach caa thanh phd
va quy dinh cta Luat Pat dai. Bo Nong nghiép va Phat trién ndng thon thong nhat
khong tinh vao gia tri vén Nha nude dé cd6 phan hda ma giao cho Cong ty quan Iy.
Khi thuc hién giai phong mat bang dé xay dung chung cu, Cong ty phai co6 phuong
an ho tro, giai quyét cho cac ho dan theo chinh sach tai dinh cu.

Tai Vian ban s6 542/BCD-NV3 ngay 14/8/2009, Ban Chi dao giai phong mat
bang thanh phé Ha Noi huéng dan: Cong ty O dugc UBND thanh phd Ha Noi cho
phép chuyén d6i muc dich str dung 1.540m? dat tai xa Ta Hiép, huyén Thanh Tri,
thanh phd Ha Noi ma Cong ty dang quan ly, st dung dé xay dyng nha chung cu
cao tang. Pay khong phai 1a truong hop Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh cua
Luat dat dai. Chu dau tu phai tién hanh thoa thuan voi cac h dan dang st dung
dat.

Van ban sé 367/UBND-TNMT ngay 02/3/2020 ciaa UBND huyén Thanh
Tri, thanh phé Ha Noi huéng dan: du an xay dung chung cu cao tang dé ban do
Cong ty O 1am chu dau tu néi trén 1a du an chuyén ddi cong ning trén dat cua
Cong ty da dugc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat va sir dung nguén von
ngoai ngan sach.

Dbi véi ba Nguyén Thi D 1a can bo cong nhan vién cua Cong ty O. Nam
1998 ba da dugc Cong ty O dong y cap cho 01 gian nha sé 10 thudc day nha cap
bén trong ddy nha tap thé cua Cong ty. Trong qua trinh sir dung, gia dinh ba
Nguyén Thi D d3 coi ndi, stra chita gian nha tap thé va xay dung thém cong trinh
phu trén phan dat luu khong lién ké. Gia dinh ba Nguyén Thi D chua dugc thanh
ly, hoa gia nha thugc s¢ hiru Nha nude, khong duge co quan co tham quyén cap
dat, giao dat, chuyén muc dich str dung tur dat try so Cong ty thanh dat o cua ho gia
dinh, c4 nhan. Ba Dung cho rang viéc cap Gidy chung nhan s6 CD190026 vi dién
tich 1.540m? dat cho Cong ty O 1a khong diing nén di khéi kién vu an hanh chinh
dé nghi huy Gidy chiing nhan s6 CD 190026 da cap cho Cong ty O. Vu an da duoc
giai quyét bang ban an hanh chinh so tham s 70/2018/HC-ST ngay 27/8/2018 cua
Toa &n nhan dan thanh phé Ha No6i va ban an hanh chinh phic tham sb
69/2019/HC-PT ngay 10/4/2019 cua Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi. Ca hai
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ban &n trén déu da khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi D vé
viéc dé nghi hay Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé CD 190026 do UBND thanh phé Ha Noi d cip ngay
07/6/2016 cho Cong ty O. Cac ban an hanh chinh nay dang c6 hiéu luc thi hanh.
Tai Thong bao s6 178/TB-VKS-HC ngay 12/3/2020 cua Vién kiém sat nhan dan
Téi cao va Thong bao sé 129/TB-TA ngay 12/4/2021 cua Toa an nhan dan Téi cao
déu két luan, khong cé can ctr dé khang nghi theo thu tuc giam déc tham dbi voi
hai ban an hanh chinh néu trén.

Trude d6 tai Cong vian sé 934/TTTP ngay 30/3/2017 ctia Thanh tra thanh
phd giri UBND thanh phd Ha Noi vé viéc giai quyét kién nghi caa mot sé cong dan
tai khu tap thé lién hiép Thay Loi I, x& Ta Hiép, huyén Thanh Tri. Trong phan dé
xuat kién nghi c6 noi dung thé hién: Dién tich 3000m? tai x& Tu Hiép, huyén
Thanh Tri trude day duoc UBND thanh phd giao cho Céng ty vat tw Thuy Loi
thuoc Bo Thuy Loi (sau nay la Cong ty O) xay dung tru sé lam viéc tir nam 1981.
Qua trinh si dung Cong ty var tu Thiy Loi cii va Cong ty O xay dung 02 day nha
tdp thé va tur bo tri cho 1 s¢ can bg cong nhan vién vao & trén dién tich dat dwoc
giao lam tru so la khong dung quy dinh.

Nhu vay tir khi Cong ty O con la doanh nghiép Nha nudc thi cac co quan chu
quan di c6 chi truong dong y cho Cong ty dugc phép chuyén doi myc dich 1.540m?
dat cua Cong ty tai Km10, Quéc 16 1A, dudng Ngoc Hoi, x& T& Hiép, huyén Thanh
Tri, thanh phé Ha Noi dé xay dung nha chung cu ban cho can bo céng nhan vién
cong ty. Viéc c6 phan hoa Cong ty ciing da dugc Nha nudc chap thuan va cd van
ban huéng dan thuc hién. Cong ty da dugc cac co quan quan ly Nha nuée céng nhan
cung nhu cac ban an hanh chinh ¢6 hi¢u lyc phap luat xac dinh la chu thé hop phap
¢ quyén sir dung dat thdng qua viée dugc cap Glay ching nhan quyén str dung dat.
Do d6 Cong ty co quyén khoi kién doi tai san bao géom quyeén st dung dat va cac tai
san trén dat ma trudc day Cong ty da bo tién ra xay dung va da cho mot s6 ho dan
trong d6 c6 hd ba Nguyén Thi D vao ¢. Tda an cap so tham xac dinh Cong ty O
khoi kién 1a c6 can ct. Trén co s d6 chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty O,
budc ba Nguyén Thi D phai tra lai nha, dat dang sir dung cho Cong ty O 14 ding
phap luat.

2.2 Vé nghia vu hé tro khi gidgi phong mat bang:

Can clr cac vin ban cia co quan Nha nude ¢6 tham quyén néu trén xac dinh,
day khong phai 1a truong hop Nha nudc thu hdi déat theo quy dinh caa Luat dat dai
nén cac bén tu thuong luong, thoa thuan véi nhau vé mac hd tro. Do d6 can xac
dinh Cong ty O khdng c6 nghia vu phai thuc hién chinh séch boi thuong khi giai
phéng mat bang thu hoi dat nhung phai ¢é trach nhiém hd tro cho cac ho dan khi di
doi trong d6 c6 gia dinh ba Nguyén Thi D dé tra lai mat bang trién khai thyc hién
du an. Do cac bén khdng ty thoa thuan duoc vai nhau vé mac hd tro khi giai phong
mat bang nén Toa an cap so tham di xac dinh, viéc gia dinh ba ba Nguyén Thi D
dugc vao ¢ tai gian nha tap thé nay 1a cd su déng ¥ cua Cong ty O. Qua trinh s
dung, gia dinh ba Nguyén Thi D di coi néi, sira chita gian nha tap thé va xay dung
thém céng trinh phu trén phan dat luu khong lién ké&. Khi stra chira, coi ndi, xay
dung thém cong trinh phu thi phia Cong ty O khéng cd y kién gi, do d6 phan gia tri
cong stc ba Nguyén Thi D da sira chira, xay dung thém Cong ty O c6 trach nhiém
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chi tra. B4i véi dién tich dat luu khong lién ké 1a dat cua Cong ty O trude day
khong giao cho ba Dung nén gia dinh ba Nguyén Thi D phai ban giao lai phan dién
tich dat luu khong nay cho Cong ty O ma khong dugc hd trg gia tri quyén st dung
dat. Toa an cap so tham di can ctr vao Quyét dinh sé 30/2019/QD-UBND ngay
31/12/2019 cua UBND thanh phé Ha Noi (vé viéc ban hanh Quy dinh va bang gia
cac loai dét trén dia ban thanh phé Ha Noi ap dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay
31/12/2024) va Bién ban dinh gia tai san ngay 18/5/2021 dé xac dinh mac hd trg
quyén str dung dit cho gia dinh ba Nguyén Thi D Ia phu hop, dam bao quyén loi
cho gia dinh ba Dung tao lap chd & mai.

T nhitng can c&r trén, Hoi dong xét xt chap nhan yéu cau doi quyén st
dung dat va tai san trén dit cua nguyén don, budc gia dinh ba Nguyén Thi D phai
tra lai gian nha tap thé, bép va dién tich dit luu khong lién ké (trén c6 cong trinh
phu) nam trén dién tich dat 1.540m2 tai Km10, Qudc 16 1A, duong Ngoc Hoi, x4
Ta Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi cho Cong ty Co phan Xay dung,
Dich vu va Hop tac lao dong la c6 can ctr, dang quy dinh phéap luat.

~ Trén co s6 do Toa an cap phic tham giir nguyén cach tinh cia Toa an cap so
tham, budc Cong ty O c0 trach nhiém ho tro cho gia dinh ba Nguyen Thi D, cu thé
nhu sau:

Gia tri cong suc sutra chira, ton tao gian nha tap thé caa ho gia dinh ba Dung
la: 29.322.000 dong x 30% = 8.797.000 dong

Gia tri quyén sir dung dat Cong ty O hd tro cho ho gia dinh ba Dung la:
(22,2m2 + 6,0m2) x 10.764.000 ddng/m2 = 303.545.000 ddng

Gia tri tai san trén dat luu khong Cong ty O hd trg cho ho gia dinh ba Dung
la: 10.246.000 d

Tong gia tri tai san Cong ty O hd tro cho ho gia dinh ba Dung la: 8.797.000
ddng + 303.545.000 dong + 10.246.000 dong = 322.588.000 ddng.

2.3 Xét khang céo cua nguyén don:

- V& viéc khong dong y thanh toan muc hd tro s tién 322.588.000 dong cho
ba Nguyén Thi D khi giai phong mat bang vi cho rang muac hd tro ma Toa an cap
so tham tuyén budc nguyén don phai thanh todn cho bi don 1a cao, anh huong dén
quyén loi cua nguyén don.

Noi dung nay Toa an cap phlc thim xac dinh nhu sau, phia nguyén don cho
rang mac hd trg Toa an tuyén budc nguyén don phai hd trg cho bi don 1a cao
nhung khong dua ra duoc mac hd tro nao thoa dang, dam bao quyén lgi cho bi don
khi phai di doi tra lai nha dat cho nguyén don. Do vay khi nguyén don xéac dinh
Toa an cap so tham 4p dung quy dinh cua phap luat giai quyét chinh sach hd trg
cho nguyén don la dung, Toa an cap phlc tham ciing xac dinh mic hd trg Toa an
cap so tham tuyén budc nguyén don phai thuc hién tra cho bi don nhu vay la dam
bao quyén loi cho bi don nén khong ¢6 cin cir chap nhan khang cdo cua nguyén
don xem xét giam muc hd trg cho bi don khi giai phong mat bang.
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- Péi voi khéng céo caa Cong ty O budc ba Nguyén Thi D phai bdi thuong
gia tri khai thac quyén sir dung nha dat ma Cong ty bi thiét hai do ba Nguyén Thi D
khong tra lai nha dat. Xét thay, qua trinh giai quyét tai Téa an cip so tham, Cong ty
O khong dua ra duoc mic boi thuong cu the, khong xuat trinh duoc tai liéu ching
ctr dé ching minh thiét hai. Tai Cap phuc tham Cong ty O méi co6 vén ban va yéu cau
bi don phai tra lai dbi vai sé tién thué chuyén doi Muc dich st dung dat da nop. Xét
thdy sb tién nop thué khong phai la thi¢t hai thyc té dé yéu cau bodi thuong, tai cAp
phlc tham méi co yéu cau vé muc bdi thuong nén khong cé co sé xem xét, do vay
khong c6 co s& dé chap nhan noi dung khang cdo nay cua Cong ty O.

2.4. Xét mgt s6 ngi dung khang céo khac cua bj don:

- V& viéc Toa an cip so tham thu Iy vu an khi chua du diéu kién khoi kién,
chwa tién hanh tha tuc hoa giai tranh chap dat dai tai UBND x4 la vi pham thu tuc té.
Vé noi dung nay Toa an cap phic tham xac dinh, Céng ty O doi tai san la ngdi nha
nam trén phan dién tich dat ma Cong ty O di duoc cac co quan Nha nudc ¢d tham
quyén va cac ban an hanh chinh c6 hiéu lyc phéap luat cong nhan quyén sé hitu, sir
dung hop phap cho Cong ty O, do vay khi Cong ty O khai kién, vu én dugc xéc dinh
khong thuge truong hop tranh chap vé quyén sir dung dat phai tién hanh hoa giai tai
Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi co dat tranh chap theo quy dinh tai Dleu
202 Luat dat dai nam 2013. Toa &n cap so tham khong vi pham thu tuc tién t6 tung vé
thu Iy vu an khi chua da diéu kién khai kién.

- Boi vei ndi dung khang céo cho rang Toa &n cip so tham yéu cau nguyén
don phai gui ho so khoi kién cho bi don theo dung quy dinh, khi c6 khieu nai thi
khong giai quyet khicu nai trude khi dua vu an ra xét xu.

Vé noi dung nay Toa an cap phic tham xét thay, theo hudng dan tai doan 3
muc 8 Phan VI Giai dap s6 01/2017/GB-TANDTC ngay 07/4/2019 cua Toa an
nhan dén toi cao vé mot o van dé nghiép vu da huéng dan: ... “Quy dinh tai khoan
9 Piéeu 70, khodn 5 Piéu 96 Bé ludt to tung dan sw nam 2015 la nhitng quy dinh
méi, nham bdo dam nguyén tdc tranh tung trong xét xu. Do vdy, trong qua trinh to
tung, Toa an phdi gidi thich, hieéng ddn cho dwong s dé ho thuc hién nghia vu
sao gui tai lieu, ching cir cho dwong su khdc. Truong hop duong sw khéng thuc
hién viéc sao g tai lidu, chiing cir cho dwong sw khac thi Toa an yéu cau dwong
sy phdi thuc hién. Truong hop vi Iy do chinh ddng, khéng thé sao gur tai liéu,
ching ciz cho dwong su khdc thi dwong sw ¢O quyén yéu cau Toa an hé tro theo
quy dinh tai khodn 3 Piéu 196, diém b khodn 2 Diéu 210 B¢ ludt té tung dan si
nam 2015”. Theo huéng dan néu trén thi khi duong su khong thuc hién nghia vu
gui, théng bao tai liéu, chimng ct cho duong su khac, duong sy ciing khong yéu cau
Toa an hd tro thi Bo luat to tung dan su co quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 210
dé bao dam cho cac duong sy duoc tiép can day du tai liéu, chang ci da duoc cac
duong sy khéc giao nop. Tai phién hop kicm tra viéc giao nop, tiep can, cong khai
chung ctr va hoa giai, khi kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cr,
Tham phan cong bd tai liéu, chiing cir c6 trong hd so vu &n, hoi duong su vé tai
liéu, chung ctr da giao ndp cho Toa an va viéc gui tai liéu, ching ct cho duong su
khac. Xem xét tai ligu trong ho so vu &n the hién, Toa an cap so tham da nhiéu lan
m& phién hop kiém tra viéc glao nop, tlep can, céng khai chung ctr va hoa giai,
nhung cac duong sy khdng cd y kién gi vé ndi dung nay. Ngoai ra theo quy dinh tai
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Khoan 8 Piéu 70 Bo luat té tung dan su quy dinh: “Puoc biét, ghi chép, sao chup
tai liéu ching cit do dwong sy xudt trinh hogc do Toa &n thu thdp, trir tai lidu
ching cur quy dinh tai Khoan 2 Pieu 109 cua Bé ludr nay”. Nhu vay, trong truong
hop bi don thay rang nguyén don khong sao chup, giri cho bj don don khéi kién va
tai liéu chiing ctr kém theo theo quy dinh tai khoan 9 Biéu 70 Bo luat t6 tung dan
su thi ¢6 thé yéu cau hoic 1am don yéu cau Toa an cho sao chup tai liéu cé trong
hd so vu 4n theo quy dinh néu trén. Tai ligu trong h so vu &n the hign ba Nguyén
Thi D ciing nhu Luat su bao vé quyén va loi ich cua ba Dung cling da dugc tlep
can, cong khai chung cw, sao chyp tai li¢u co trong hd so vu an, do vay, quyén va
loi ich hop phap caa ba Nguyén Thi D van duge dam bao. Ba Dung c6 don khiéu
nai nhung khong cung cap duoc tai liéu, chiang ctt hop phép chiing minh Toa an
cap so tham bao che cho vi pham cua nguyén don. Do vay khéng c6 cin ctr Xac
dinh Tham phén ciing nhu Toa an cip so tham khdng khach quan trong qua trinh
giai quyét vu an.

2.5 D6i véi phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi
dé nghi sira ban an so tham, buoc Cong ty O phai c¢6 nghia vu hd tro tai dinh cu
cho cac ho dan trong d6 co6 ho ba Nguyén Thi D duoc quyén mua cian ho Voi gia
gbc. Xét thay qua trinh giai quyét vu an bi don khong c6 yéu cau phan té, khong dé
nghi dugc mua nha tai dinh cu ma cho rang nguyén don khai kién doi nha dat 1a
khéng c6 can cir vi nha dat nay khdng thudc quyén s¢ hitu sir dung cia nguyén
don. Do vay dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi vé viéc
budc nguyén don phai hd trg cho bi don mua nha tai dinh cu véi gia goc 1a khdng
phU hop voi nguyén tac quyén ty dinh doat ciia duong su.

Nhitng phan tich néu trén ciing 1a cin ct dé Toa an cap phic tham giir
nguyén vé duong I6i giai quyét vu an cua Toa an cap so tham.

Tuy nhién trong phan quyét dinh cua ban 4an so tham chi tuy@n chap nhan
mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don 13 chua day da, can bo sung noi dung
khdng chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty Co phan Xay dung, Dich vu va
Hop tac lao dong vé viéc budc ba Nguyén Thi D phai boi thuong gia tri khai thac
quyén st dung nha dat dé lam du 4n ma Coéng ty bi thiét hai do ba Nguyén Thi D
khong tra lai nha dat cho Cong ty nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat mai phi
hop.

3. Vé an phi:
* \/é dn phi DS so tham:
- Ba ba Nguyén Thi D phai chiu &n phi dan su so tham khéng c6 gia ngach.

- Cong ty Co phan Xay dyng, Dich vy va Hop tac lao dong O phai chiu an
phi dan su so tham co gia ngach.

* \/é an phi dan si phlc tham: Do stra ban an so tham vé cach tuyén nén cac
duong su c¢6 don khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac Ié trén, )
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy 2015.
Cin cir cac Piéu 158, 166, 205, 206, 221, 225, 357, 468 BLDS 2015

~ Can ct khoan 1 Dicu 24; khoan 1 Piéu 27; diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa
an.

Stra ban an dan su so tham 94/2021/DSST ngay 11/10/2021 ctia Toa an nhan
dan huyén Thanh Tri vé cach tuyén.

X

1. Chép nhan mot phan yéu cau khei kién cua Cong ty Co phan Xay dung,
Dich vu va Hop tac lao dong (O) ve doi quyen su dung dat va tai san trén dat doi
véi ba Nguyen Thi D.

2. Xac dinh gian nha tap thé s6 10 c6 dién tich 28,2m? va dién tich 19,8 m?
dat luu khong lién ké phia sau gian nha nay, trén dat c6 cong trinh phu nam trén
tong thé dién tich dat 1.540m? tai Km10, Qudc 16 1A, duong Ngoc Hoi, xa T
Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Nai thuéc quyén so hitu, st dung caa Cong
ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong (O) di duoc UBND thanh phd
Ha Noi cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CD 190026 ngay 07/6/2016 cho Cong ty Co phan Xay
dung, Dich vu va Hop tac lao dong (O).

3. Buoc ba Nguyén Thi D va nhitng nguoi dang sinh song trén nha, dat 1a
gian nha tap thé s 10 c6 dién tich 28,2m? va dién tich 19,8 m? dat luu khong lién
ké phia sau gian nha nay, trén dat ¢ cong trinh phy nam trén tong thé dién tich dat
1.540m? tai Km10, Qudc 16 1A, duong Ngoc Hoi, x& T& Hiép, huyén Thanh Tri,
thanh phd Ha Noi phai tra lai quyén sir dung dét va tai san trén dat néu trén cho
Cong ty Co phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong (O).

4. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty Co phan Xay dung, Dich
vu va Hop tac lao dong (O) vé viéc budc ba Nguyén Thi D phai boi thuong gia tri
khai thac quyén sir dung nha dat dé lam du 4n ma Cong ty bi thiét hai do ba
Nguyén Thi D khéng tra lai nha dat cho Cong ty.

5. Cong ty Co phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong (O) c6 trach
nhiém hd trg gia tri quyén str dung dat va tai san trén dat cho gia dinh ba Nguyén
Thi D (do ba Nguyén Thi D 1am dai dién) s6 tién 1a 322.588.000 dong (ba trdam hai

muoi hai triéu ndam tram tam muwoi tam ngan dong).
6. VVé an phi:
* \/é &n phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi D phai chiu 300.000 d6ng &n phi dan sy so tham khong c6
gia ngach.
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- Cong ty Co phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong O phai chiu
16.125.000 dong an phi dan su so tham c6 gia ngach dugc trir vao so tién 300.000
déng tam @ng an phi dan su di nop tai bién lai s6 AA/2017/0006289 ngay
14/11/2019 tai Co quan Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Tri. Céng ty C6 phan
Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong O con phai nop tiép 15.825.000 dong an
phi dan su so tham cd gia ngach.

* \/é &n phi dan s phic tham: Do stra ban an so thAm vé cach tuyén nén cac
duong su c¢6 don khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Tra lai ba Nguyén Thi D s6 tién 300.000 &n phi dan sy phtic tham d nop tai
bién lai so AA/2020/0062322 ngay 28/10/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Thanh Tri nhung duoc gitr lai dé doi trir vao tien an phi dan sy so tham.

Tra lai Cong ty c6 phan xay dung, dich vu va hop tac lao dong O sb tién
300.000 an phi dan sy phic thim da ndp tai bién lai s6 AA/2020/0062303 ngay
25/10/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri nhung duoc gitr lai dé
dbi trir vao tién an phi dan sy so tham.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lec phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai tra khoan tién 1ai cua sé tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan su 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh cua toa an duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xir cdng khai phic tham, ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Thanh Tri ; 2 - ) o
- VKSND TP.Ha Ngi Tham phan - Chu tea phién toa

- THADS huyén Thanh Tri ;
- Cac dwp’ng Su,
- Luu Ho so, VP.

Lé Thanh Binh
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