TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 387/2022/DS-PT
Ngéy 13-6-2022
VIV Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, yéu cau huay giay ching
nhan quyén st dung dat, kién doi tai san.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phuic thadm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing

Céac Tham phan: Ong Pham Tri Tuan
Ong Phan T Ngoc

’ - Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thdo - Thu ky Toa an nhén dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vit Thanh Son - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 6 ndam 2022, tai tru s¢ Toa an nhén dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an thy 1y s6
559/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 12 nam 2021 Ve viéc “Tranh chap hop dong

chuyen nhuong quyen sir dung dat, yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung
dét, kién doi tai san”

Do Ban an dén sy so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 14 thang 5 ndm 2021 cua
Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 407/2022/QD-PT ngay
13 thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1955.

Pia chi: ap Th, xa V, huyén Nh, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Huy H, sinh nim 1982. (c6 mit)
Pia chi: t6 5, 4p 1, xa L, huyén Nh, tinh Pong Nai.

Dia chi lién hé: duong 25B, khu trung tdm hanh chinh huyén Nh, huyén N,
tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong Pham Van Th, sinh nam 1981. (c6 mat)
Dia chi: Ap V, xa V1, huyén Nh, tinh Bong Nai.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1979. (c6
mat)

Pia chi: t6 3, khu phé 3, phuong Tr, thanh phd B, tinh Bong Nai.

Dia chi lién hé: duong L, t6 7, khu 12, x& L1, huyén L2, tinh Bong Nai.

- Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1/. Uy ban nhan dan huyén Nh, tinh Bong Nai. (c6 van ban xin xét xir vang
mat)

2/. Vin phong cong chitng A (c6 van ban xin xét xa vang mat)

Dia chi: 4p X, x& L3, huyén L2, tinh Bng Nai.

3/. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1961.

4/. Ba Nguy@n Thi Th, sinh nam 1960.

Pia chi: Ap Th, xa V, huyén Nh, tinh Bong Nai.

Ngudi dai dién theo uy quyén caa 6ng H, ba Th: Ong L& Huy H, sinh nim
1982. (c6 mat)

Pia chi: T6 5, 4p 1, x4 L, huyén Nh, tinh Bong Nai.

5/. Ba Tran My D, sinh nam 1986.

Ngudi dai dién theo ay quyén: Ong Pham Van Th, sinh nam 1981. (c6 mat)

Dia chi: Ap V, xa V1, huyén Nh, tinh Bong Nai.

- Ngueoi khdng céo: Ong Lé Huy H — dai dién nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, ban ty khai va loi trinh bay trong qud trinh giai quyét vu
an, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyen don ba Nguyén Thi G, dong thoi la
dai dién theo 1ty quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin
H, ba Nguyén Thi Th 1a 6ng L& Huy H trinh bay:

Vo chéng ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi Th c6 vay cua ong Pham
Vin Th s6 tién 50.000.000 dong (nam muoi triéu dong) Hai bén thoa thuan 13i suat
3%f/thang trén tong sd tién vay. Tl ngay vay cho dén nay, vo chong 6ng H, ba Th
chua tra tién gdc va tién 1i cho 6ng Th. Thoi han vay hai bén thoa thuan 03 thang,
gitta 6ng H, ba Th, ba G vai 6ng Th 1ap “To cam két” ngay 05/7/2013 thé hién nodi
dung nhu trén. Dé dam bao cho khoan vay, ba G thé chap quyén st dung dat ddi
v6i dién tich dat 826m? thudc thira dat s6 92, to ban dd s6 55, xa V, huyén Nh, tinh
Pong Nai cho 6ng Th. Viéc thé chip dugc thyc hién bang hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat trén dugc ba G va éng Th ky tai Vin phong
cong chimg A. Hién nay 6ng Pham Van Th da nop ho so dang ky bién dong va da
duoc Uy ban nhan dan huyén Nh, tinh Pong Nai cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 BT 167967 ngay 04/6/2014

Déi vai sd tién vay 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong) do vo chdng ong
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Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Th sir dung nén vo chong ong H va ba Th phai c6
nghia vu tra tién goc cho 6ng Th. Péi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a gia tao, nham che day hop dong vay tai san gilia vo chdng ong H va ba Th
v6i 6ng Th. Hién nay, ba G van quén 1y, stt dung dat bang cach trong tram bong
vang trén dat.

Nay, ba G khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da dugc Van _phong cong ching An Hoa cong ching d6i voi
dién tich 826m? thudc thira dat s6 92, to ban dd s6 55, xi V, huyén Nh, tinh Dong
Nai gitra ba Nguyen Thi G va 6ng Pham Vin Th; hay Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 sé BT 167967 ngay 04/6/2014 cta Uy ban nhan dan huyén Nh, tinh
Pong Nai cap cho 6ng Pham Vian Th, dé cép lai cho ba G. Ba G duoc quyén lién hé
v6i co quan Nha nude co thim quyén ding ky ké khai thira dat nay. Hau qua cua
hop dong vo hiéu 13 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi Th c6 trach nhiém tra
cho dng Pham Vin Th s6 tién gbe 1a 50.000.000 ddng (ndm muoi triéu dong) va tra
131 tir ngdy vay dén nay theo 13i 1a 5%/ thang. Ba G khong dong ¥ voi yéu cau phan
t ctia 6ng Th.

Theo don phan té, bdn trinh bay ¥ kién, ban tw khai bé sung va tai phién toa
bi don 6ng Pham Van T h va dong thoi la nguoi dai dign cho nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan ba Tran My D trinh bay:

Ong va ba G khong c6 mbi quan hé huyét thdng, than quen ma chi quan hé
v6i nhau trong viéc mua ban chuyén nhugng quyén str dung dat. Vao thang 10/2013
ong co thoa thuan nhin chuyén nhuong cua ba G thira dit sé 13 (thira méi 92), tor
ban d6 s6 25 (to ban do mai 1a 55), xa V, huyén Nh, tinh Pong Nai c6 dién tich
826m?, theo Giéy ching nhan quyén st dung dat s AD 058947 do ty ban nhan
dan huyén cép ngay 28/3/2006 cho ba Nguyén Thi G. Gia chuyén nhuong thuc té 1a
50.000.000 dong (ndm muot triéu d6ng) phuong thirc thanh toan bang tién mat va
da giao du tién, viéc giao tién la giao cho ba Nguyen Thi Th nhén thay cho ba
Nguyén Thi G (c6 gidy nhan tién ctia ba Nguyén Thi Th). Hai bén da thoa thuan
mua béan va ty nguyén dén Vin phong cong chimg A ky hop déng chuyén nhuong.
Khi d6 ba G viét gidy xac nhan da nhan s6 tién 50.000.000 dong. Sau khi ky hop
doéng cac bén da di dang ky quyén st dung dat dung theo trinh ty, quy dinh cua
phap luat va dugc Uy ban nhan dan huyén Nh cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s BT 167967 ngay 04/6/2014.

Déi voi viéc ba Nguyén Thi G yéu cau huy hop dong chuyen nhugng quyen
su dung dat va gidy chimg nhan quyen str dung dat doi véi thira dat trén vi cho rang
thira dat trén hai bén chi thé chap 1a hoan toan gian déi va trai phap luat nén ong
khong dong y. Mic du di chuyén nhuong quyén su dung dat cho ong nhung ba G
van chiém dung dat cua ong. Do do, ong co yéu cau phan t6 budc ba Nguyén Thi G
giao tra dién tich 826m? thudc thira dit s6 92, to ban d6 sb 55, xa V, huyén Nh, tinh
Pdng Nai cho 6ng.

_ Theo Van ban s6 8648/UBND-TP ngay 12 thang 10 nam 2020, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén Nh trinh bay:

Ngay 28/3/2006, Uy ban nhan dan huyén cip Gidy ching nhan quyén sir
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dung dat s6 AP 058947 cho ba Nguyén Thi G dbi véi thira dat s 13, to ban d6 sb
25 (c), xa V c6 dién tich 833m>. . Ngay 22/5/2009, ba Nguyén Thi G c6 don xin cép
lai cap d6i gidy chung nhan quyen su dung dat d6i v6i thira dat s6 13, to ban dd so
22 (cil) tuong Gng thira dat s 92, to ban do so 55 (mo1), xa V voi dlen tich 826m>.
Ngay 30/02/2011, Uy ban nhan dan huyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 BH 427171 cho ba Nguyén Thi G.

Ngay 07/10/2013, ba Nguyén Thi G chuyén nhuong quyén str dung dét cho
6ng Pham Vin Th dbi véi thira dat sb 92, to ban d6 sé 55, xa V, dién tich 826m?,
theo Hop dong chuyén nhuong do Vin phong coéng ching A ching thuc sd
5491/2013, Quyén 13/2013 TP/CC/HPGD. Ngay 04/6/2014, Uy ban nhan dan
huyén cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s BT 167967 cho dng Pham Vin
Th.

Qua kiém tra hd so, Uy ban nhan dan huyén nhén thiy viéc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Pham Vian Th trén co so hop dong chuyén nhuong
gilta ba G va o6ng Th, dugc ching thyc va trinh ty theo quy dinh phép luat. Nén dbi
v6i yéu cau huy Gidy ching nhén quyén st dung dat sé BT 167967 cua duong su,
dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phép luét.

Riéng d6i v6i thong tin tai Van ban sé 771/TB-TA hgay 27/8/2020 cua Toa
4n nhan dan tinh Pong Nai cho biét: Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 BP
019739 ngay 31/ 12/2010 do Uy ban nhan dan huyén cap cho 6ng Pham Vin Th d6i
v6i dién tich 826m? thudc thira dat s6 92, to ban d6 sb 55, xa V, huyén Nh. Qua
kiém tra ctia Phong Tai nguyén va Méi truong, thi khong phi hop vé6i thong tin hd
so dia chinh.

Theo Vin ban so 24/2020-CV/IVPCC.AH ngay 19/6/2020, nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan Van phong cong chung A trinh bay y kién:

Ngay 07/10/2013, Vén Phong cong chimg A, tinh Pong Nai di cong ching

hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, s6 cong ching: 5491/2013, quyén sb:
13/2013TP/CC-SCC/HDGD, c6 ndi dung chinh nhu sau:

Bén chuyen nhuong (sau day goi 1a bén A): Ba Nguyén Thi G, sinh nam:
1955. Pia chi: ap Th, x4 V, huyén Nh, tinh Péng Nai. Bén nhan chuyen nhugng
(sau day goi la bén B): 6ng Pham Van Th, sinh nam 1981. Pia chi: ap V, x4 V,
huyén Nh, tinh Dong Nai.

Quyén str dung dat ciia bén A d6i véi thira dat theo: “Gidy ching nhan quyén
st dung dat” s6 AD 058947 do UBND huyén Nh cép ngay 28/03/2006, thira dat s:
13 (Thira méi 92), to ban d6 so: 25 (To méi 55) xa V, huyén Nh, tinh Pong Nai,
dién tich: 826m?. Gia chuyén nhuong quyén st dung thira dat 1a: 30.000.000 dong.
Phuong thiic thanh toan: tién mat do hai bén ty thyc hién va chiu trach nhiém trude
phap lut. Hién tai: cac bén tham gia giao dich chua c6 yéu cau Vin phong cong
chung A huy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 nodi dung néu trén.
Pbi chiéu cac hé so luu trix, Van phong cong chimg A xac nhan: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat c6 ndi dung néu trén, duoc thuc hién ding quy trinh,
dung trinh ty, thu tuc quy dinh phap luat vé cong ching va cac quy dinh phap luat
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lién quan.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 16/2021/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2021,
Toa an nhan dan tinh Dong Nai da quyet dinh:

Ap dung Diéu 169, 170, 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 688, 697 cua B
luat Dan sy nam 2005; Piéu 18, Piéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu qudc hdi vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén x1r:

1/. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi G vé viéc
“Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong vay tai san va
yéu cau huly gidy chimg nhan quyén sir dung dat”:

- Yéu cau huy hop dqng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07 thang
10 nam 2013 gitra ba Nguyén Thi G voi ong Pham Van Th, hop dong do Van
phong cong chung A chung thuc s6 5491/2013, quyén 13/2013 TP/CC/HDPGD;

- Yéu cau hiy Gidy chtirng nhan quyén sir dung dat sé s6 BT 167967 ngay
04/6/2014 cua Uy ban nhan dan huyén Nh, tinh Dong Nai cap cho 6ng Pham Van
Th.

2/. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Pham Vén Th vé viéc “Kién
doi tai san 1a quyén st dung dat” doéi voi nguyén don ba Nguyéen Thi G.

’ Budc ba‘l‘Ng,uyén Thi G phai giao tra pha‘jm dat dién tich 826m? thudc thira dat
$0 92 t& ban d6 s0 55 xa V, huyén Nh, tinh Dong Nai cho dng Pham Van Th dugc
toan quyén quan ly, st dung.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, trach nhiém thi hanh &n
va quyén khang céao theo luat dinh.

Ngay 08/6/2021, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ong L& Huy
H c6 don khang céo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phac thém ngudi dai dién theo uy quyén caa nguyén don trinh
bay van gii nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so tham
theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Th. Véi ly do: Ngay 18/3/2021,
6ng Th lap vin ban cam két chuyén nhuong lai cac thira dat cho 6ng H, ba Th va ba
G voi gia 2 ty dong; ngay 22/3/2021, 6ng Th nhan s tién 200.000.000 ddng théng
qua tai khoan cua ba Dién, vg dng Th. Ong Th cho rang cam két trén 1a dé giai quyét
khoan vay khac nhung khong cung cap duoc tai liéu, chiing cir chitng minh. Toan bo
C4C tai san trén dét cia 6ng H, ba Th va ba G hon 10 ty dong nhung chuyén nhuong
v6i gia nhu vay la khong H 1. Ve t6 tung, trong vu &n ba G khi kién ong Th yéu
cau ong H, ba Th tra lai cho 6ng Th 50 tri¢u dong; quyén lgi ciia 6ng H, ba Th va ba
G la ddi lap nhau nhung cap so tham Chap nhan viéc ong Lé Huy H cung uy quyén
cho 6ng H, ba Th va ba G 1a vi pham t6 tung. Toa so thim c6 02 vin ban moi dai
dién nguyén don tham gia d6i chat nhung 6ng Th déu khéng c6 mait; sau d6 mo
phién toa tiép theo dai dién nguyén don xin hodn phién toa; cip so tham lai dinh chi
yéu cau khoi kién ciia nguyén don do vang mat 02 lan 1a khong c6 can ctr.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Theo to cam két ngay
18/3/2021, ba G da thira nhan dat hién nay da cap s6 cho 6ng Th, 6ng Th dugc dimg
tén gidy chung nhan quyen sir dung dat. To glay ngay 22/3/2021, ba S tra tién 200
tri¢u nhung day 1a khoan tién lién quan dén phan dat khac; khong lién quan dén phan
dat tranh chap trong vu 4n nay. Dai dién nguyén don cung cap cac tai liéu ching ctr
méi dé& nghi khong Chap nhan Vi tai cap so thAm nguyén don khong thyc hién nghia
vu chang minh. V& vi pham t6 tung trong viéc uy quyén, 6ng H, ba Th va ba G
khdng mau thUan quyen loi; dai dién nguyén don duoc triéu tap hop 1é 02 1an nhung
vang mit nén cap so tham dinh chi 1a dung. Dé nghi Hoi ddng xét xir bac khang céo
cua dai dién nguyén don; giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao phat biéu quan diém giai quyét vu
an:

- V& chép hanh phép luat: Hoi dong xét xir phuc thim va cic duwong sy tudn
thu dung cac quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung: Qua trinh xét xur so tham, nguyén don ba Nguyén Thi G va
nguoi dai dién theo uy quyen ong Lé Huy H duoc Toa an tri¢u tap hop 1¢ 02 lan
nhung vang mat, Toa an Cap so tham dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1 c6 can ctr. D6i voi yéu cau phan té caa bi don, Toa an cap so tham
chap nhan 1a c6 cin c&r vi ba Th di nhén tién thay ba G, theo ndi dung to cam két
ngay 04/11/2013 thi néu qué thoi han 03 thang khéng tra duoc no vay cac bén phai
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khéng duoc khiéu nai. Pay 1a
giao dich dan sy co diéu kién, pht hop véi quy dinh cua Bo luat dan su. Céac bén
khong bi lra ddi vé giao dich vay muon ciing nhu viéc Chuyen nhuong quyén sir
dung dat do vi pham nghia vy cho vay. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang
c4o cuia nguyén don; gitt nguyén ban an so tham.

Cdn cit vao cdc tai lidu, chitng civ dd dwoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét ddy di, toan dién cdc chirng ci, y kién
cia cdc dwong sw, y kién ciia Kiém sdt vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng L& Huy H lam trong han ludt dinh,
hop 1¢ nén duoc Hoi dong xét xir xem Xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ngay 15/5/2017, 6ng Nguyen Van H, ba Nguyen Thi Th khaoi kién ong
Pham Vin Th dé nghi huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat giira ong H,
ba Th véi 6ng Th dbi véi cac thira dat s6 43, 44, 353 toa lac tai xa V, huyén Nh,
tinh Pong Nai; dong thoi huy glay ching nhan quyén st dung dat da cp cho ong
Pham Vian Th ddi vai cac thira dat néu trén. Vu an duge Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai thu 1y ngay 10/5/2018, s thu 1y 91/2018/TLST-DS.

Ngay 09/7/2018, ba Nguyen Thi G ¢6 don yéu cau doc lap; dé nghi Toa én
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 92, to ban dd sd 55, toa lac
tai x4 V, huyén Nh, tinh Pdng Nai gitta ba G vdi 6ng Th; dong thoi huy gidy chimg
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nhan quyén sir dung dat da cap cho dng Th ddi voi dién tich dat néu trén. Ngay
12/11/2018, Toa an nhan dan tinh Pong Nai ban hanh Thong bao sb 390a/TB-
TLVA thuy ly yéu cau doc lap ctia ba G; theo hd so vu an dan sy s6 91/2018/TLST-
DS da thu ly.

Ngay 23/3/2020, Toa 4n nhan dén tinh Dong Nai ban hanh Quyét dinh s6
163/2020/QDST-DS ngéy 23/3/2920 tach vu ‘én dan su; ndi dung: tach yéu cau
khéi kién cia ba Nguyen Thi G dé giai quyét bang vu an dan su khac.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi G cho rang hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung thira dat s6 92 ngay 07/10/2013 ky véi ong Th la gia
tao nham che gidu hop dong vay; thuc chit viéc ba chuyén nhugng dat cho éng Th
la dé nhim bao dam khoan vay 50.000.000 ddng cuia dng H, ba Th véi 6ng Th. Dé
chtng minh, ba G cung cip T cam két ngay 04/11/2013 ¢6 ndi dung: Bén A (6ng
Pham Van Th) cho bén B (ba Nguyen Thi G, ba Nguyen Thi Th) vay sb tién
320.000.000 dong + 50.000.000 déng = 370.000.000 dong tinh tir ngay 04/11/2013;
1ai sudt 3%/thang...Néu tra 13i cham 3 thang thi bén B s& bi phat 2% dc‘sng thoi
nhap 13i vao vén gdc va tinh theo 13i suét 3%; luc nay bén A sé tién hanh viéc sang
nhuong dat theo hop dong sang nhuong dat di ky giira hai bén ma bén B khong
duoc quyén khiéu nai.

[2.3] Ly do ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Th yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat véi ong Pham Vin Th cling tuong tw nhu ba G;
cho rang viéc ky két hop dong chuyen nhuong 1a dé che gidu hop dong vay. Dé
chimg minh, 6ng H, ba Th cung cdp ban sao T cam két ngay 18/6/2013 gitra Ong
Th véi 6ng H, ba Th; c¢6 ndi dung 6ng Th cho éng H, ba Th vay sd tién
320.000.000 dé)ng; thoa thuan vé 13i vay va diéu kién phat hop dong tuong ty nhu
van ban cam két ngay 04/11/2013 giita 6ng Th, ba G, ba Th nhu d3 vién dan trén.
Pong thoi, 6ng H, ba Th ciing cung cip chinh To cam két ngay 04/11/2013 dé
ching minh thyc chat giao dich gitta cac bén chi 1a thoa thuan cho vay.

[2.4] Qua trinh xét xtr vy an thu 1y s6 91/2018/TLST-DS (bao gom viéc giai
quyét tranh chap v&i ba G trude khi Toa an cdp so thim tach hd so vu 4n), 6ng
Pham Vin Th khong thira nhan T cam két ngay 18/6/2013 d3 ky voi 6ng H, ba Th
v6i 1y do s6 tién néu tai van ban co6 sy chinh sira; phia 6ng H, ba Th khéng cung
cap dugc ban chinh To cam két ngay 18/6/2013. Poi véi To cam két ngay
04/11/2013 ky vé&i ba G, ba Th thi 6ng Th thira nhén chit ky cua 6ng tai vdn ban
nay nhung khong thira nhén ndi dung cua van ban. Ong Th cho rang tat ca cac hop
déng chuyén nhuong da ky v6i 6ng H, ba Th va ba G déu dang vai thye té, hop
phap; do khong c6 nhu cau st dung nén sau khi nhan chuyén nhuong 6ng Th van
dé cho ong H, ba Th va ba G st dung. Ong Th khong thira nhan c6 quan hé vay
muon tién gitra cac bén.

[2.5] Xét thdy, phia ba G cho rang viéc ky két hop dong chi dé dam bao
nghia vu ctia 6ng H, ba Th nhung khong cung cip duoc tai liéu, chimg ctt ching
minh ¢ viéc thanh toan ng gbc va 1ai vay tir khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dén nay 1a c6 phan mau thuin; khong phu hop véi thong 1¢ giao
dich thong thuong.



Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba G cung cép
ban sao gidy cam két ngay 18/3/2021 c¢6 ndi dung 6ng Pham Van Th dong y chuyen
nhuong lai cac thira dat tranh chap cho dng H, ba Th va ba G véi téng s tién
2.000.000.000 dong; to “gidy nhan tién” ngdy 22/3/2021 ¢6 ndi dung 6ng Pham
Vin Th nhan sé tién 200.000.000 dong ciia ba Pang Kim S, giao gidy ching nhan
quyén str dung dat sd AG 836939 cho ba S giir dé ba S dung ra giao dich viéc 6ng
Th va éng H, ba Th vay muon tién tir ndm 2013.

Nguoi dai dién theo uy quyen cta 6ng Th thira nhan cac van ban néu trén
nhung cho rang ndi dung gidy cam két ngay 18/3/2021 chi xac dinh 6ng Th cho 6ng
H, ba Th, ba G dugc chuyén nhuong lai cac thira dat da chuyén nhu:ong, khong co6
ndi dung thtra nhan giao dich gitra hai bén la hop dong vay; doi v6i “gidy nhan
tlen” ngay 22/3/2021 la thoa thuén cua cac bén vé thura dat khac, cu the 1a thira dat
s6 1228, to ban d6 s 25, dién tich 574m? theo gidy ching nhan quyén st dung dét
s0 AG 836939.

Xét thiy nodi dung cac van ban nay chua thé hién rd viéc cac bén dang thoa
thuan giai quyét tranh chdp c6 bao gdm thira dat bd G di chuyén nhuong hay
khong; v chi khi thod thuan Ia thod thuan cho nhan lai tai san dam bao cua hop
ddng vay hay cho chuyén nhuong lai tai san da chuyén nhuong nén chua du co so
dé chtg minh.

[2.6] Ong Th xac dinh nhan chuyén nhuong ctia ba G thira dat s6 92 véi gia
50.000.000 dong, sd tién nay 6ng Th da tra cho ba G thdng qua ba Th; chimg minh
bang gidy nhan tién ngay 05/7/2013. Dén ngay 07/10/2013, ng Th va ba G 1ap hop
dong chuyen nhuong, dugc Vin phong cong ching ching thuc véi sb tién
30.000.000 ddng.

Ba G xéc dinh sd tién 50.000.000 dong do 6ng H, ba Th muon cia 6ng Th;
viéc ba G ky hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Th 1a dé dam bao khoan vay trén.
Loi trinh bay ctia ba G dugc dng H, ba Th thira nhan. Sé tién 50.000.000 dong do
ba Th tryc tiép nhan tir dng Th; hd so vu an khong co tai lidu, chimg cir chimg
minh ba G uy quyén cho ba Th nhan thay tién chuyén nhwong; sau khi nhan tién tir
6ng Th thi ba Th khong chuyén lai cho ba G. Mit khac, thoi diém ba Th nhén tién
theo bién nhén 6ng Th xuat trinh (ngay 05/7/2013) xay ra trudc thoi diém 6ng Th
va ba G lap hop déng chuyén nhuong (ngay 07/10/2013). Sau khi 6ng Th, ba G 1ap
hop dong chuyén nhugng, ngay 04/1 1/2013, gilta 6ng Th, ba G, ba Th lap To cam
ket xac dinh ba Th, ba G vay ctia 6ng Th s tién 370. 000.000 dong, cong 02 khodn
tién 320.000.000 dong va 50.000.000 dong (hai khoan tién nay phu hop véi so tién
6ng Th da thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat voi ong H, ba Th va ba G).
Sau khi nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat tir nam 2013 dén nay thi 6ng H, ba
Th va ba G van la nguoi tryc tiép quan ly, sir dung dat. Ong Th khong ¢ y kién
yéu cau ong H, ba Thva ba G ban giao quyen str dung dat cho dén khi phia 6ng H,
ba Th va ba G khdi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong 1a c6 diém khong H

ly.
[2.7] Nhu vay, can cir dé xac dinh giao dich thuc chat ctia cac bén theo ho so
vu an con ¢6 nhiéu mau thuan.



Toa an cap so tham ciing nhu ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai phién toa phuc tham hom nay cho rang, xuat phét tir hop dong vay tién, cic
bén dd dong ¥ thoa thuin néu tra 13i cham qua 03 théng thi bén cho vay s& tién hanh
viéc sang nhugng dat theo hop ddng chuyén nhugng dat da ky giita cdc bén ma bén
con lai khong duoc quyén khiéu nai; tir 46 cho rang giao dich giira hai bén 1a giao
dich c6 diéu kién, trén co sé tu nguyén cua cac bén, phu hop voi quy dinh cua Bo
luat Dan sy nén yéu cAu phan td cua bi don 1a ¢ can cu.

Xét théy, chinh ban than bi don khong thtra nhan hai bén c6 quan hé vay
muon tién; tirc bj don di phi nhén tién dé cua giao dich c6 diéu kién. Mit khac,
Diéu 126 Bo luat Dan su 2005 quy dinh vé giao dich dan sy c6 diéu kién nhu sau:
“Trong treong hop cdc bén cé thod thudn vé diéu kién phdt sinh hodc huy bé giao
dich thi khi diéu kién dé xay ra, giao dich dan sy phat sinh hoac huy bo”. Nghia la,
chi sau khi diéu kién xay ra thi giao dich phat sinh sau d6, xuat phat tir chinh diéu
kién da thoa thuan maéi dugce cong nhan la hop phap. Trong truong hop nay, giao
dich chuyen nhuong gitra cac bén dugce thiét 1ap trude thoi diém thiét lap diéu kién.
Tai thoi diém thyc hién giao dich chuyén nhuong thi giao dich thuc chat gilra cac
bén la vay muon (theo xac dinh cua Toa an cap so tham va dai dién Vién kiém sat)
nén giao dich chuyén nhugng da vo hiéu do gia tao, nham che giu giao dich khac
ké tir thoi diém giao két.

Toa an cip so tham cong nhan giao dich chuyén nhugng giita hai bén 13 hop
phap trén co s cam két ctia hai bén tai To cam két ngay 04/11/2013 1a chua du co
s0. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai phién toa cho rang giao
dich chuyén nhuong 13 giao dich ¢ diéu kién nén hop phap 13 khong c¢6 can ct nhu
da phan tich trén.

[2.8] Hoi dong xét xir xét thiy trong vu an ndy can phai 1am rd giao dich
thuc su gitra cac bén la chuyen nhuong hay vay muon; trong truong hop c6 can cir
xac dinh giao dich thuc chat cua cac bén la hop ddng vay muon tién, dugc che glau
bai hop dong chuyén nhuong thi can giai quyét hau qua cua hop ddng bi che gidu;
trong d6 co xem xét dén yéu t6 18i ciia cac bén tham gia méi dam bao quyén va loi
ich chinh dang cua cac bén duong su.

Do dudng 16i vé xéc dinh giao dich hop phap, khong H phap cua cap SO
tham va phuc tham khong gidng nhau dan dén viéc giai quyét hau qua khong giong
nhau. Be dam bao quyen khang cao cua cac duong sy trong vu an, Hoi dong xét xir
thdy can huy ban an so tham; giao hd so vu 4n cho Toa an cdp so tham xét xu lai
theo quy dinh phap luat.

[3] Do huy an so tham nén ba Nguyén Thi G (c6 6ng Lé Huy H dai dién theo
uy quyen) khong phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Can ctr khoan 3 Piéu 308, Dicu 310 BO luat to tung dan su ndm 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi
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vé viée quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.
Chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng L& Huy H.

Huy toan bd Ban 4n dan sy so thim s 16/2021/DS-ST ngay 14 thang 5 nim
2021 cta Toa an nhan dan tinh Pong Nai.

Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Déng Nai xét xtt so thim lai theo
quy dinh phap luat.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,; *

- TAND tinh Bdng Nai;

- VKSND tinh Bong Nai;

- Cuc THADS tinh Bdng Nai;

-BS (7);

- Luu VP(3), HS(2).17b.TTPT.

Hoang Thanh Diing
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