TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 303/2022/DS-PT
Ngay: 15/6/2022

Vv “Tranh chap hop dong dat coc va
tranh chap hep dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

' ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phtic tham gém co:
Tham phan - Chu toaphién toa BaPhan Thi Tu Oanh
Cac Tham phan: 1. BaNguyeén Thi Lan Hwong
A _2.BaLéThi Anh Minh
- Thu ky phién toa: Ong Nguyen Hitu Tho, can b Toa an nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh. 7 o .
- bai dién Vién qkiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Tran
Poan Bich Tram - Kiém sat vién tham gia phién toa. ’
‘ Ngay 15 thang 6 nam 2022 tai phong xu an Toa an nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an thu ly so 66/DSPT ngay
14/3/2022 vé viéc “Tranvh cha?}p hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an so tham s6 38/2022/DS-ST ngay 25/01/2022 cua Toa an nhan
dan huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh ¢6 khang cao, khang nghi.

Theo quyet dinh dua vu an ra xét xtr so 1353/2022/QbPT-DS ngay 12
thang 4 nam 2022, Quyet dinh hoan phién toa so 5139/2022/Qb-PT ngay 09
thang 5 nam 2022, va Quyét dinh hodn phién toa so 6320/2022/Qb-PT ngay 30
thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Bao H, sinh nam: 1958

2. BaUng Thi Hong T, sinh nam: 1954

Cung dia chi: Can ho AA-5-3 L6 S5-2 khu phé Canh Vién, phuong T,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Pham Nguyén Phuong T1,
sinh ndm 1995, bia chi: S6 08 Nam Ky Khoi Nghia, phuong N, Quan X, Thanh
pho H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyéen (Van ban uy quyen so 003528
ngay 23/6/2020 tai Van phong cong chirng B).

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén doﬂ:,CA)n‘g Ly Trung
D, Luat sir thuoc Cong ty Luat hop danh N, BDoan Luat s Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Hitu b, sinh nam: 1980



~ biachi: S5 662/15 S Van Hanh ndi dai, phuong B, Quan X, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ong Truong Hitu N, sinh nam 1986,
dia chi: So 702/125 bi¢n Bién Phu, phuong C, Quéan X, Thanh pho H6 Chi Minh,
languoi dai dién theo uy quyen (Van ban ay quyen so 026896 ngay 26/11/2021 tai
Van phong cong chirng Hoang Xuan)

~ \Vién kiem sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh.,
NOQI DUNG VU AN
- Theo don khoi kign ciia nguyén don va trinh bay cua dai di¢n theo uy
guyén caanguyén don laBa Pham Nguyén Phuong T1:

_ Véo ngay 30/3/2017 Ong Bao H va Ba Ung Thi Hong T ciing véi Ong
Nguyen Hitu B den Van phong cong chirng Quan A ky “Hop dong dat coc” vacam
két chuyén nhugng toan bo quyen sir dung dat tai thira dat s0 829-999 to ban do
5 tai x8 H, huyén B véi dign tich 331 n? véi gia chuyén nhugng 22.000.000.000
dong (hal muoi hai ty dong). Sau khi ky hop dong dat coc, ong b dacoc cho 6ng H
vabaT so tien 1.000.000.000 dong (mét ty dong). Bong thoi theo ndi dung thoa
thuan tai hop dong dat coc thi den ngay 05/5/2017 cac bén & tien hanh thu tuc
cdng chirng viéc ky hop dong chuyén nhugng quyéen sir dung dat.

Dén ngdy 05/5/2017, tai Vian phong cong chimg Quan A céc bén da tién
hanh ky “Hop dong chuyén nhuong quyéen sir dung dat s6 007742", trong do6 thoa
thuan 6ng B phai thanh toan cho 6ng H vaba T 1am 03 dot nhu sau:

- Bot 1: Ong B thanh toén s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng) da dat
CoC,

‘ - Dot 2: Ong B thanh toan tiép s tién 19.000.000.000 dong (muoi chin ty
dong) ngay khi ky hop dong chuyén nhuong.

- Dot 3: Ong B thanh todn s tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong) con lai
sau khi hoan tat thu tuc thue.

Tuy nhién, tai budi chiéu ky cong chimg viéc chuyen nhuong 6ng B ¢0 di
cung 02 nguoi la mét vangay sau khi ky xong hop dong thi dng b davi pham ngay
viéc thanh toan so tien 19.000.000.000 dong (muoi chin ty dong) cho 6ng H, ba T
vaty y roi khoi Van phong cong chang Quan A makhong thong bao cho 6ng H, ba
T bict. Sau d6, hai nguoi la mat di clng 6ng b dade nghi ong H vabaT truc tiep
ky nhan 6.000.000.000 dong (sau ty dong) tir ho chir khéng phai cia ong b. Do
khong lién quan dén viéc chuyen nhuong dat nén éng H vaba T tir chdi ky nhan
tién cua hai nguoi la mat nay, ddng thoi ng H va baT cb goi di¢n thoai trao doi
vé6i dng D thi 6ng B cho biét dang & ngan hang rdt tién. Sau do, 6ng b lai hen 02
Ngay sau mai giao tién nhung nguyén don khéng chap nhan.

Do phiaong b khdng ¢ mat tai Van phong cong chirng Quan A nén ong H
vabaT phai dé lai todn bd ban chinh hop dong chuyén nhuong ma hai bén da ky
cho Vin phong cong chirng Quan A gitt va dé nghi van phong chi giao ban chinh
hop déng chuyén nhuong khi ¢d mit dy da ca hai bén.



Mic di phiadng D d vi pham nghia vu thanh todn theo hop dong dit coc
va hop dong chuyén nhuong nhung 6ng H vaba T van thé hién thién chi cia minh
qua c&c lan trao doi bang dién thoai dé hen gap thoa thuan thoi gian thanh todn
nhung 6ng P van khdng co thién chi tiép tuc mua dat caa éng H, ba T. Cu thé,
Ngoai c&c budi gap mit truc tlep tai Cong ty Luat Hop danh N thi 6ng H, ba T da
giri ¢én éng b 02 van ban dé nghi thanh toan ngay 12/5/2017, ngdy 19/5/2017 va
van ban y&u cau dng B ky Phu luc hop ddng vao ngdy 20/6/2017 dé gia han thoi
han thanh todn theo dé nghi cua éng B. Tuy nhién, cho dén nay phia éng b van
khong thuc hién nghia vy thanh todn hoac thé hién bat ky thién chi néo.

Mit khéc, do 6ng H va ba T khéng nhan dugc dé nghi mo tai khoan tai
Ngéan hang A - chi nhanh C trudc khi cong chirng va ngay khi ky cdng chirng. Vi
vay, 6ng H va ba T méi moi dai dién ngan hang dén dé kiém tra gitp S5 tién
19.000.000.000 dong (muoi chin ty ddng) caa viéc thanh todn dot 2 ngay trong
budi ky hop ddng chuyén nhuong.

Nhung 6ng B dabo di sau khi ky hop ¢ong chuyén nhuong. Sau d6, 6ng P
maGi dé nghi 6ng H, ba T mo tai khoan tai Ngan hang A - chi nhanh C vadng b s
ding hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ndy 1am tha tuc vay tai Ngan
hang A - chi nhanh C, dong thoi Ngan hang A - chi nhénh C s2 chuyén sb tién
19.000.000.000 d¢ong (muoi chin ty dong) vao tai khoan cuaong H, ba T va phong
toatdl khoan cuaéng H, ba T cho dén khi hoan tit giao dich méi dugc sir dung s
tién do. Vi vay, ong H, ba T khéng dong y.

Vi vay, nguyén don dé nghi Toaan xem xét giai quyét'

- Tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat 1ap ngay
05/5/2017 gitta 6ng H, ba T va Ong Nguyen Hitu B ddi véi phan dat co dién tich
331 ¥ thudc thira 829-999, to ban d6 sb 5 tai xa H, huyén B, Thanh phé Ho6 Chi
Minh;

- Ong 2o H va Ba Ung Thi Hong T yéu cau tuyén Ong Nguyén Hixu B
mat tién dat coc 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) do 6 ong b vi pham hop dong dat
coc ngay 30/3/2017 va hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat 1ap ngay
05/5/2017 giita 6ng H, ba T vaéng B di vai phan dat cd dién tich 331 n? thudc
thira 829-999, t& ban dd sd 5 tai & H, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Trong qua trinh giai quyét vu &n vatai phién toa, dai dién theo ty quyén
cuabi don cd Ong Truong Hitu Ntrinh bay:

Ong x&c nhan [a Ong Nguyén Hitu B ¢6 ky véi Ong Bao H vaBa Ung Thi
Hong T hop ddng dat coc ngdy 30/3/2017 va hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 05/5/2017 tai Van phong cong ching Quan A,

Tuy nhién trude khi cdng ching va ngay khi cong chiing xong hop dong
chuyén nhuong 6ng B ¢6 dé nghi éng H, ba T mé tai khoan tai Ngan hang A - chi
nhéanh C dé éng B chuyén khoan tién thanh toan cho 6ng H, ba T nhung dng H, ba
T khdng dong y mao tai khoan theo dé nghi caa 6ng B. Theo diéu 2 khoan 3 cia
hop déng cdng chirng sb 007742 ngdy 05-5-2017 d& néu rd: viéc giao va nhan sH
tién néu trén do hai bén ty thuc hién va chiu tréch nhiém trudc phép luat, ngod sur
ching kién caa cdng ching vién. Ong B da thuc hién day da nhitng thoa thuan
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gitra cac bén theo hop dong dat coc va hop dong chuyén nhuong. Vé phuong thire
thanh toan tién, éng B dé nghi ong H va baT mo tai khoan tai Ngan hang A va
ngay khi 6ng H, ba T ban giao day du gidy to ban chinh cho éng P thi ong B s3
chuyén tién thanh todn con lai vao tai khoan dng H, ba T tai Ngan hang A vangan
hang s3 phong téa lai dé chd hodn thanh thu tuc theo quy dinh cia phdp luat, ngan
hang s2 lam trung gian dam bao viéc ngay khi hoan tat thu tuc diang bo sang tén
ong b thi 6ng H, ba T 3 rdt todn b s tién trong tai khoan tai Ngan hang A. Ong
xéc dinh tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong d& chuan bi day du tién dugc
gui tai Ngan hang A. Mac du phiaéng H, baT khong ddng y viéc phong toaSO tién
ma ong D gui vao ngan hang nhung 6ng b van c6 thién chi sau d6 tiép tuc gui
nhiéu van ban phan hdi dén 6ng H, ba T va Cong ty Luat hop danh N ngay 18-5-
2017, ngay 22-5-2017, ngay 03-7-2017 va ngay 28-8-2017 thé hién nguyén vong
tiép tuc thuc hién hop dong caaéng b.

Cin cir theo hop dong dit coc 6ng B da chuan bi day du tién thanh todn
nhung khi cdng ching hop dong chuyén nhuong xong thi 6ng H va ba T da gitr
toan bo gidy to, hop dong mua ban ban chinh vakhdng ban giao cho ong b bat ky
¢] ay to gi. Sau do, ong b da nhiéu 1an nhin tin, goi dién thoai, guri théng béo dé yéu
cau ong H, baT tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong nhung ong H, ba T
van ¢ tinh tranh mit va dua luat s ra giai quyét. S6 tién ma éng D ding dé dat
coc cho 6ng H, ba T latai san riéng caa 6ng D, khdng phai [atd san chung vo
chdng. Vo 6ng b 1aba Nguy&n Thay Duy, hién dang ¢ ciing dia chi véi 6ng B. Vo
ong b ciing d& 1am vian ban x& nhan c6 cdng chitng thé hién day |atai san riéng
caabng b.

Tu truge khi 6ng H, ba T khai kién tranh chép vu an tai Toa an nhan dan
huyén B vatrong qua trinh giai quyét vu én, , Ong b déu c6 mong mubn duoc tiép
tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir _dung dat. Vi vay, 6ng b khong
ddng y véi yéu cau khai kién phia nguyén don. Bong thoi, ng B ¢6 y&u ciu phan
t 12 6ng P yéu cau Toa &n nhan dan huyén B bugc ong H, ba T phii tiép tuc hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat 1ap ngay 05/5/2017 gittaéng H, ba T Vi
Ong Nguyén Hiru B d6i vai phan dat co dién tich 331 n? thuoc thira 829-999, to
ban d6 sb 5 tai xAH, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai Ban &n so thaim sb 38/2021/DS-ST ngdy 25/01/2022 cia Tda &n nhan
dan huyén B, Thanh phé H Chi Minh daxur:

Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém akhoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 228 vabiéu 273 Bo luat Té tung dan sir; Biéu 401, Piéu 117, Diéu
468 Bo luat dan sy nim 2015; khoan 3 Biéu 167, khoan 1 Piéu 188 Luat Dt dai
nam 2013; Diéu 5 Luat Cong ching nam 2014 (dwoc sira ddi, b sung nam 2018);
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quibc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va bé dung én phi va
1& phi Toa an; diém b tiéu muc 2.1 muc 2 phan |1 caa Nghi quyét s 02/2004 N3
HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi ddng Thiam phéan Toaan nhan dan tdi cao.

Tuyén xur:



1. Khong chap nhan toan bo yeu cau khoi kién caanguyén don Ong bao H,
BaUng Thi Hong T vé viéc “Tranh chip hop dng chuyén nhuong quyén sir dung
dat” voi Ong Nguyén Hitu b:

1.1. Khdng chip nhan yéu cau khai kién cuanguyén don Vé viéc tuyén hay
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 sb cdng chirng 007742, Quyen S
01.TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 05-5-2017 giita Ong Bao H, BaUng Thi Hong T
va Ong Nguyén Hiru P tai Van phong Cong chitng Quan A dbi véi phan dat co
dién tich 331n? thudc thira 829-999 (theo tai liéu 02/CT-UB), to ban d6 sd 5 tai xa
H, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

1.2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciianguyén don vé viéc tuyén Ong
Nguyén Hitu B miét tién dit coc 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) do ong b vi
pham hop ddéng dat coc ngay 30/3/2017 va hop ddng chuyen nhuong quyen Sir
dung dat 1ap ngdy 05/5/2017 giira 6ng H, ba T vadng D d6i vaéi phan dat cd dién
tich 331 thudc thira 829-999 (theo tai liéu 02/CT-UB), to ban d6 s6 5 tai xa H,
huyén B, Thanh phd H5 Chi Minh.

2. Chap nhan y&u cau phan t6 cia bi don Ong Nguyén Hiru B vé viéc
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” voi Ong Do H va Ba
Ung Thi Hong T.

2.1. Buoc Ong bao H, Ba Ung Thi Hong T phai tiép tuc thyuc hién hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong ching 007742, quyen s
01.TP/CC-SCC/HDPGD lap ngdy 05-5-2017 giita Ong Bao H, BaUng Thi Hong T
va Ong Nguy@n Hiru D tai Van phong Cong chitng Quan A ddi véi phan dat cd
dién tich 331m? thudc thira 829-999 (theo tai liéu 02/CT-UB), to ban d6 s 5 tai x&
H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Vi tri phan dat duoc thé hién trén Ban db
hién trang vi tri do Trung tAm do dac ban db thuoc So Tai nguyén va Méi truong
Thanh phd H6 Chi Minh cung cip ngdy 24 thang 9 nim 2018 (sb hop dong:
12427/TThbbBb-VPDD).

2.2. Ong Nguyén Hitu B c6 tréch nhiém thanh todn cho Ong Pao H va Ba
Ung Thi Hong T b tién 27.697.700.000 dong (hai muoi bay ty sau traim chin muoi
bay triéu bay tram nghin dong).

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy ¢6 tham quyén.

K& tur ngay ban an co hiéu luc phap luét (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh an cd quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh &) hoac ké tur ngay co don yéu
cau thi hanh &n cia nguoi dugc thi hanh an (ddi voi c&c khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién |& caasd tién con phai thi hanh én theo mirc 14 suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 B6 |uat dan sy nam 2015.

2.3. Ong D duoc quyén lién hé vai c&c co quan nha nude cd tham quyén
thuc hién céc thi tuc diang ky bién dong, cap Gidy chiang nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh déi véi phan dat co dién tich 331 n? thudc thira 829-999 (theo tai
lieu 02/CT-UB), t& ban dd s 5 tai x& H, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh da
nhan chuyén nhuong tir 6ng H vabaT.



2.4. Ong H va ba T co nghia vu cung Cap ban chinh Glay chirng nhan
quyén sir dung dat sb 1992937, sb vap sd cip gidy chirng nhan quyen Sir dung dat
00367/2a QSDP/10121/UB cia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cip
ngay 31/12/2001, ding ky thay d6i ngdy 31/10/2003 cho c&c co quan nha nudc co
tham quyén dé thyuc hién céc thu tuc diang ky bién dong vé quyén sir dung dat theo
quy dinh ddi véi phan dat co dién tich 331 m? thudc thira 829-999 (theo tai lidu
02/CT-UB), t& ban d6 sb 5 tai xaH, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh da chuyén
nhuong cho dng B. Trong truong hop ong H va ba T khong thyc hién nghia vu
cung cap ban chinh ban chinh Glay ching nhan quyén st dung dat sb 1992937, sb
Va0 sH cap gidy ching nhan quyén sir dung d4at 00367/2a QSDD/10121/UB cua Uy
ban nhan dan Thanh phd H5 Chi Minh cap ngay 31/12/2001, dang ky thay d6i ngay
31/10/2003 cho cac co quan nha nuéc co tham quyén dé thuc hién cdng viéc néu
trén, c&c co quan nhanudc co tham quyén can cir c&c quy dinh cia Luat dat dai va
céc van ban phédp luat co lién quan xt ly viéc dang ky bién dong vé quyén si dung
dat theo quy dinh.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Pao H va Ba Ung Thi Hong T ¢6 tréch nhiém
thanh todn lai cho Ong Nguyén Hitu D s tién 74.810.500 dong (bay muoi bdn
triéu tam traim mudi nghin nam tram dong).

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan s c6 tham quyén.

K& tir ngdy ban &n ¢ hiéu luc phép luét (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh én c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh &n cia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi c&c khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién & caasd tién con phai thi hanh én theo mirc 14 suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

4.\/& &n phi:

4.1. Ong bao H vaBa Ung Thi Hong T duoc mién ndp tién an phi dan s
so tham. Hoan lai cho Ong Bao H vaBa Ung Thi Hong T s tién tam &ng én phi
65.000.000 ddng (s&u muoi lam triéu dong) ma dng H, ba T d& nop theo bién lai
thu tién tam ing an phi & AA/2017/0030126 ngay 11/8/2017 cia Chi cuc thi hanh
&n dan sy huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh:

4.2. Ong Nguyén Hitu B phai chiu & phi dan si so tham 1a 135.697.700
dong (mot tram ba muoi lam triéu sau tram chin muoi bay nghln bay trim dong)
nhung dugc ¢in trir vao sb tién tam ¢ng &n phi 65.000.000 dong (Sau muoi lam
triéu dong) ma ong B da nop theo bién lai thu tién tam ung an phi s6
AA/2017/0031790 ngay 12/4/2018 ciia Chi cuc thi hanh an dan s huyén B, Thanh
phé HS Chi Minh. Ong B con phai nop sb tién chénh léch 70.697.700 déng (bay
muoi triéu sau tram chin muoi bay nghin bay tram dong)

Ngoa raban &n con tuyén an quyén khéng céo cua céc duong su.

- Ngay 28/01/2022, nguoi dai dién hop phép cua dién nguyén don Ong Bao
H, Ba Ung Thi Hong T nop don khéng céo véi ndi dung: bi don khdng thanh toan
ddng han, vi pham nghi@m trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét. Hoi
ddng xét xtr bang mot ban &n van é budc nguyén don phai tiép tuc hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi bi don. Quyét dinh ciia Hoi dong xét xir
khong khéch quan, khong ton trong céc ching cir, bat chap % klen trinh bay cia céac
bén, bat chap quy dinh phép luat, xam pham truc tiép dén quyen va loi ich hop
phép cia nguyén don. Do d6 nguyén don dé nghi Toa an cip phic thim sira ban
an, theo @6 chap nhan yéu cau khai kién caanguyén don.

- Ngdy 22 thang 2 nam 2022, Vién truong Vién kiém si nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh khéng nghi sd 636/QPKNPT-VKS-DS véi ndi dung:

Vé tb tung:

Viéc Toa & nhan dan huyén B chi x&c dinh quan hé phdp luat tranh chip
“ Tranh chip hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat” 1a chea day da. Boi vi:
Cin cir ndi dung don khai kién caa nguyén don, don yéu cau phan té caabi don thi
phai x&c dinh quan hé phép luat tranh chap 1a “ Tranh chap hop dong dit coc va
tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét” .

Vé ndi dung:

Ngay sau khi hop ddng chuyén nhuong ndy duoc ky két va duoc cong
chizng vién cong ching thi gitta cac bén xay raviéc khdng thdng nhat vé hinh thirc
thanh todn s tién dot 02 (hai) 1&19.000.000.000 dong (mudi chin ty ddng). Cu thé,
phiadng H, ba T yéu cau 6ng B thanh todn bang tién mat hoic chuyén khoan, con
ong b thi yéu cau 6ng H, ba T mo tai khoan tai Ngan hang A — Chi nhanh C. Toa
an cap so tham nhan 15i caaca hai bén dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung gitra c&c bén chua dugc thuc hién hoan thanh nhung lai 8p dung quy dinh tai
diém b tiéu muc 2.1 muc 2 phan Il cia Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cia Hoi ddng Tham phén Tda & nhan dan tdi cao va cho rang gia tri
quyén sir dung dat hién nay 1428.697.700.000 dong (Theo ching thu tham dinh gia
s6 3213/TDGCT ngay 07 thang 10 nam 2020 ciaa Cong ty co phan thim dinh gia
D) dating so vai giatri quyén sir dung tai thoi diém cac bén ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét (22.000.000.000 dong) dé budc bi don phai thanh todn
cho nguyén don theo gidtri quyén sir dung quyén sir dung dat tai thoi diém xét xu
so tham 1& 28.697.700.000 dong (cu thé 6ng B phai thanh todn tiép sb tién
27.697.700.000 dong cho dng H ba T) 1akhéng ¢ co so. Bai 18: tiéu muc 2.1 myc
2 phan Il caa Nghi quyét sd 02/2004/NQ-HDTP ngdy 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phén Toa n nhan dén t6i cao quy dinh &p dung doi vai c&c tranh chap hop
dong chuyen nhugng quyén Sir dung dat duoc x&c 14p trude ngdy 01/7/1980 ma bén
nhan chuyén ‘nhuong da nhan dat nhung chuatra du tién. Trong khi vu an nay cac
bén tranh chap hop ddng dit coc ky ngay 10/3/2017 va hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ky ngay 05/5/2017, nhung hai bén chua giao nhan dat. Vi the
viéc Toaan nhan dan huyén B 8p dung tiéu muc 2.1 myc 2 phan 1l caaNghi quyét
SO 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
ti cap dé giai quyét budc dng B thanh todn tiép sb tién 27.697.700.000 dong cho
ong H baT lakhéng cb can cu.

Ngoai ra, viéc Toéa an nhan dan huyén B chi giai quyét budc bén mua (6ng
D) ¢ nghia vy thanh toén tién cho bén béan (6ng H, ba T) nhung khéng xac dinh
nghiavu giao dat caabén ban 1achuagiai quyét tron ven vu an.



Vi vidy, khadng nghi ban n dan sy so thim sb 38/2022/DS-ST ngay
25/01/2022 cia Toa an nhan dan huyén B theo tha tuc phic tham. Bé nghi Toa én
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phtic tham theo hudng trén.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van gitr nguyén khai kién, Cac duong
s khéng tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an, Vién kiém sét nhan dan
Thanh phd H5 Chi Minh gitr nguyén khang nghi.

- Pai dién Vién kiém s& nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phé biéu y
kién vé viéc tuan theo phép luat caa chi toa, Hoi dong xét xu, viéc chap hanh phép
luat cua cac duong sy vave ndi dung nhur sau:

+ V& t6 tung: Trong giai doan phc thim, Tham phén, thu ky vaHoi ddng
xét xtr da tudn thu ding céc quy dinh caa Bo luat TS tung dan sy nam 2015. Céc
bén dwong s d& thyuc hién c&c quyén va nghia vu caa minh dang quy dinh caa Bo
luat T4 tung dan sir nam 2015,

+ V& ndi dung: Vién kiém s& nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh giit
nguyén khang nghi so 636/QDKNPT-VKS-DS ngay 22 thang 2 nam 2022, dé nghi
Hoi dong xét xu x&c dinh lai _quan h¢ phap luat tranh chap la“Tranh chap hop dong
dat coc vatranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat”. Vé noi dung,
theo diéu 4 hop dong dit coc thi dén ngay 05/5/2017 ma khdng tién hanh ky hop
ddng thi bén 6ng b 3 chiu méat coc, dén ngay 05/5/2017 hai bén da ky hop dong
cdng chirng nén viéc yéu cau cia nguyén don budc bi don mét coc la khdng c6 co
s dé chap nhan, nén khang céo cua nguyén don Ve phan nay la khdng co co so.
Viéc cap so tham hay yéu cau cua nguyén don Vvé viéc yéu cau hiay hop dong va
chip nhan y&u ciu phan té caa bi don vé viéc t|ep tuc hop dong chuyén nhuong 1a
khong pht hop véi phép luat, do trong hop dong hai bén khong thoa thuan cu thé
phuong phédp giao nhan tién, nén truong hop nay hop dong khéng thuc hién duoc
|& do hai bén thoa thuan khong rd rang vé phuong thire thanh toén, vi thé nguyén
don 6 quyén yéu cau hay bo hop dong chuyén nhuong. Vi vay, dé nghi Hoi dong
xét xtr sira ban an so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khéng céo cua
nguyén don vé viéc hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, bac yéu cau
cua nguyén don vé viéc budc bi don mit coc va béc yéu cau phan t caabi don vé
viéc tiép tuc thuc hién hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Sau khi nghién ciu céc tai liéu c6 trong hd so vu &n duoc thim tra
tai phién tda va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir
nhan dinh:

- V& t6 tung: Toa &n datriéu tap hop 18 tat ca cac duong su dén phién tda
nhung ngudi dai dién bi don 1a Ong Truong Hiru N d& nhiéu lan duaraly do dé
xin hodn phién tda, ¢b y tri hodn, kéo dai thoi gian giai quyét cuavu an. Cu thé,
phién tda phic thim lan 1 ngay 26/4/2022, éng N lay ly do nguoi than bi bénh
nang nén xin hodn phién tda. Phién tda |an 2 ngay 30/5/2022, ong N lay ly do bi
kho thd, mét nhiéu, ho, nhirc dau, 6i nén vao bénh vién V cip cau vao toi
29/5/2022; theo xac minh tai Bénh vién ba khoa V, vao 20 gio 30 phdt ngay
29/5/2022, 6ng N khai ¢6 triéu chirng chéng mit, budn 6i, kém ho nhiéu nén yéu
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cau nhap vién vayéu cau diéu tri, dén téi ngay 30/5/2022 tré vé nhanga dén sang
ngay 31/5/2022 quay lai bénh vién 1am tha tuc xuét vién. Bén phién toa lan 3
ngay 13/6/2022, 6ng N ¢c6 don xin hoan phién toa vai ly do bi di chirng cia hau
covid nén sirc khoe khong on dinh hay bi mét va kho the phai vao cip ciu va
nam vién. Xét thay, ly do nay khéng thudc truang hop do sir kién bat kha khang
xay ra dbi voi duong sy trudc thoi diém Toa &n mo phién toa hodc ngay trong
thoi diém ho dang trén duong dén Toa én dé tham gia phién tda malaly do da
duogc biét trudc vé tinh trang sc khoe, nén khéng duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan dé tiép tuc hodn phién toa. Mit khéc, sau phién toa lan 2 hodn, nhan thiy
ngudi dai dién bi don c6 dau hiéu cb ¥ kéo dai thoi gian giai quyét vu an bing
viéc nhiéu 1an cd don xin hodn nén Toa &n da co Thong béo s6 6728/TB.TA ngay
31/5/2022 cho bi don Ong Nguyén Hitu B ty minh tham gia phién toa ngay
13/6/2022 hoic uy quyén cho nguoi khéc tham gia phién toa, nhung dng B van
khodng thay d6i nguoi dai dién theo ay quyén.

[2] - Vé hinh thirc khang céo, khéng nghi:

Khéng nghi s 636/QPKNPT-VKS-DS ngay 22 thang 2 nam 2022 cia
Vién truong Vién kiém sa nhan dan Thanh phé HS6 Chi Minh, khéng céo cia
nguyén don Ong Pao H, Ba Ung Thi Hong T 1am dang hinh thic, trong han luat
dinh nén duoc cong nhan vé mat hinh thuec.

- V& ndi dung khéng céo, khang nghi:

Xé khang céo caa nguyén don Ong Bao H, BaUng Thi Hong T vaKhéng
nghi s 636/QDKNPT-VKS-DS ngdy 22 thang 2 nam 2022 cua Vién trusng Vién
kiém s& nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir xét thiy:

V& quan hé tranh chap: Cin cir noi dung don khoi kién caa nguyén don
vadon yéu cau phan t6 caabi don, vu &n c6 02 quan hé tranh chap latranh chip
hop ddng dit coc vatranh chiap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, vi
vy, ¢an xéc dinh lai quan hé phdp Iuat tranh chap la “Tranh chap hop dong dat
coc va tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat” . Vi vay, khang
nghi caa Vién truong Vién kiém sét nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé noi dung
nay la co co so.

[3] Xét Hop dat coc ngay 30/3/2017 gitra Ong P&o H, BaUng Thi Hong
T vé6i Ong Nguy@n Hitu B va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/5/2017 gitra hai bén duoc cdng chirng tai Phong Céng ching Quén A, co
hinh thirc va ni dung pht hop véi quy dinh caa phép luat tai DBiéu 328, Diéu
385, 398, B luat dan sy nam 2015 va biéu 167 Luat dat dai nam 2013 nén co
hiéu luc phap luat.

Tai Diéu 3 cua Hop ddng dit coc ngay 30/3/2017 ghi nhan: “Muc dich dat
cocC: Bén Anhdn i én coc va cam két chuyén nhurong toan bg quyén s dung dat ..
Bén B giaoti én dit coc va camkét nhdn chuyen nhuong toan b quyen st dung dat
néu trén” . Nhu vay, thoa thuan gitrahai bén vé dit coc 1adé dam bao cho viéc thuc
hién hop ddng chir khdng chi dam bao cho viéc giao két hop dong, co nghia trugc
khi thuc hién xong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi hop dong dat coc
van con rang budc nghia vu cac bén nhu 1amot bién phap bao dam thuc hién nghia
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vu. Viéc Vién kiém st chi can ci vao Diéu 4 Hop dong dit coc vé trinh tu tién
hanh hop dong dé cho ring thoa thuan dit coc chi dé dam bao cho viéc ky két hop
ddng la danh gia chra ding muc dich caadit coc nhu hai bén da thoa thuan, tir d6
cho riang giao két dit coc da hoan thanh sau khi ky két hop ddng cong chang |a
chua danh gid mot cach toan dién thoa thuan caa hai bén.

Hai bén sau khi ky két hop dong dit coc ngay 30/3/2017, tiép theo ky
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngdy 05/5/2017, hop dong dugc
cong ching tai Phong Coéng chirng Quan A. Tuy nhién trong qua trinh thuc hién
hop ddng chuyen nhuong xay ratranh chap nén céc bén chuatién hanh ding ky
viéc chuyén nhuong tai co quan dang ky dat dai.

[3] Can ctr khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai 2013: “Viéc chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyen sz
dung ddt, gop von bang quyéen siz dung dat phdi dang ky tai co quan dang ky dat
dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diem dang ky vao sé dia chinh.” .

Nhu vay, tai giai doan ndy, viéc chuyén nhugng quyén sir dung dét bang
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/5/2017. duoc cong chirng
tai Phong Cong chitng Quan A van chua co hiéu luc.

Theo nguyén don 6ng H, ba T, hop ddéng khéng thuc hién dugc do 15i
cuabi don éng B, vi theo hop dong, sau khi ky két hop ddng chuyén nhugng thi
bi don phai thanh todn tiép sd tién 19.000.000.000 (mudi chin ty) dong nhung bi
don khong thanh todn, vi pham nghia vu cia hop déng. Theo bi don éng D, do
nguyén don khdng ma tai khoan tai Ngan hang A - chi nhanh C theo dé nghi caabi
don dé bi don chuyén khoan tién thanh toan cho nguyén don.

Cin cir Diéu 2 cua Hop ddng: “ Dot 2: Bén B thanh toan tiép cho bén A s6
tien 19.000.000.000 dong ngay sau khi hoan tat thi: tuc cdng chiing hop dong nay.
Dot 3: Sau khi hoan tat th tuc thué tai cor quan nha nugc co tham quyen thi bén B
thanh todn hét s tién con lai cho bén A 1a 2.000.000.000 dong bang hinh thirc
chuyén khodn vao chi tai khodn 1 Ba Ung Thi Hong T, so tai khodn
20001489349661 Tz ngan hang E-Chi nhanh HCM dia chi s6 229 Dong Khdi,
phuong B, Qudn X. 3. Viéc giao va nhdn so tién néu trén do hai bén ti thirc hién va
chiu trach nhiém truzéc phép ludt, ngodi s chieng kién ciia cdng chizng vién.” . Nhu
vay, viéc thanh todn dot 2 ngay sau khi ky két hop dong, hoan tat thi tuc cong
ching thi nghia vu ciia bén bi don phai thanh todn ngay cho nguyén don sb tién
19.000.000.000 (mudi chin ty) dong. Céch thirc giao, nhan tién caa dot hai khéng
dugc ghi nhan cu thé trong Diéu 2 hodc ¢ céc diéu khoan khéc caa Hop dong,
nhung & dot 3 ghi nhan bang hinh thirc chuyén khoan cho tai khoan caa nguyén
don tai E. Vi vay, viéc bi don dua radiéu kién nguyén don phai mo tai khoan tai
Ngan hang A va ngan hang phong toa lai dé chd hoan thanh thu tuc dang b méi
duogc rdt tién 1a dua ra diéu kién khong nam trong thoa thuan caa Hop dong nén
nguyén don tir chdi thuc hién 1a.c6 co sd. Can ¢t vao c&c van ban trao doi, thdng
b4o qua lai giira c&c bén thé hlen du duoc nguyén don tao diéu kién dé bi don tiép
tuc thanh todn nhung bi don van gii ¥ kién caa minh vé viéc yéu ciu nguyén don
phai m¢ tai khoan tai Ngan hang A.
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[4] Nhu vy, viéc hop dong gitrahai bén khong duoc thuc hién ¢ giai doan
rat som, ngay sau khi ky két hop dong véi ly do phiabi don khéng thuc hién nghia
vu thanh todn vadén nay van chua thuc hién viéc thanh toén.

Cin ci biéu 4. Tréch nhiém do vi pham hop dong caa Hop ddng dit coc
ngay 30/3/2017: “ ... Néu bén B khéng dong y tien hanh thi tuc nhdn chuyén
nhuwong (ti da dén ngay 05/5/2017 ma van khéng tién hanh ky hop dong chuyén
nhiong véi bén A) thi sé chiu mdt 6 tien da dat coc va bén A diroc quyén
chuyén nhurong/mua ban cho nguoi khac” , thoa thuan nay phti hop véi quy dinh
tai Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015: “ ...; néu bén ddt coc tir choi viéc giao
két, thuee hién hop dong thi tai sin dat coc thuge vé bén nhdn dat coc” .

[5] Do bi don khdng thuc hién hop ddng nén y&u cau caa nguyén don vé
viéc bi don dng B mit sb tién coc 1a co can ci nén duoc chap nhan. Hop dong
khdng thuc hién do bi don vi pham nghiém trong nghia vu hop dong langhia vy
tra tién, viéc chuyen nhugng chua co hiéu luc nén yéu cau caa nguyén don vé
viéc huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 05/5/2017, dugc
cdng chieng tai Phong Cong ching Quan A dé nguyén don “ dwroc quyén chuyén
nhuwong/mua ban cho nguoi khac” nhu thoa thuan tai hop dong dit coc 1a co co
s dé chap nhan.

Vién ki¢m sét cho rang trong hop dong hai bén khong thoa thuan cu thé
phuong phdp giao nhan tién, nén truong hop nay hop ddng khéng thuc hién
duoc lado hai bén théa thuan khdng ro rang vé phuong thire thanh toan, vi thé
nguyén don o quyén yéu cau hay bo hop dong chuyén nhuong, nén dé nghi Hol
dong Xét Xur sira. an so tham theo hudng ndy. Bé nghi caa Vién kiém sét vé viéc
chip nhan yéu ciu caa nguyén don 1a cd co s& nhu ¢4 phan tich & trén, tuy nhién
cin ctr dé hay hop dong l1a chua pht hop, bai 18 theo thoa thuan giira hai bén sau
khi hoan tat tha tuc cdng ching s& thanh todn sb tién 19.000.000.000 (muoi chin
ty) dong ladard rang vé phuong thirc thanh toan. C6 nghia, néu khong dat duoc
thoa thuén gi khéac ve phuong thirc thanh toan thi cac bén thanh toan theo cach
thirc thanh todn, giao nhan tién théng thuong |atién mit.

[6] Khéng nghi cua Vién kiém sét vé viéc Toa an cap so tham da khong
ddng khi &p dung quy dinh tai diém b tiéu myuc 2.1 muc 2 phan Il caa Nghi
quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 caa Hoi dong Tham phén Toa an
nhan dan téi cao 14 cd so so, bai &, nhu ding |y luan caa Vién kiém sit da néu
tiéu muc 2.1 muc 2 phan I caa Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HD TP ngay 10/8/2004
cua Hoi ddng Tham phén Toa &n nhan dan tdi cao quy dinh & dung ddi véi cac
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc x&c 1ap trudc ngay
01/7/1980 ma bén nhan chuyén nhugng d& nhan dat nhung chua tra du tién. Mat
khéc, nhu Hoi dong xét xar & nhan dinh, truong hop ndy do viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat chua c6 hiéu e, hop dong khong duoc thic hién do bi don
khong thue hién nghia vu cia minh nén chiu trach nhiém bang bién phdp bao dam
da giao két va hop dong chuyén nhuong can phai huy bo dé dam bao quyén loi caa
bén bi xam pham quyén, loi ich hop phép.
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[7] V& &n phi déan sy so tham: Nguyén don khong phai chiu én phi dan sy
So tham do céc yéu cau duoc Toa &n chap nhan. Bi don phai chiu an phi do yéu
cau cia nguyén don duoc chap nhan va yéu cau phan té caa bi don khéng duoc
chap nhan.

~ Chi phi t6 tung: Céc dwong s khong c6 thoa thuan lra chon t6 chirc
tham dinh gia theo khoan 2 Diéu 104 Bo luat to tung dan sur ma Viéc }hém dinh
gié} chi thuc hién theo yéu cau cua bi don, nén viéc Toa an cap so thém can cu
bieu 165 B6 luat to tung dan su dé buoc nguyén don chiu chi phl’ tham dinh gia
la khéng dung. Truong hop nay, bi don tu phai chiu chi phi tham dinh gia. Bi
don d&tam rng va thanh toan xong.

Vi caclé trén,

QUYET PINH:

~ Cancir khoan 1 Diéu 147, khoan 2 biéu 148, khoan 2 Dicu 308 Bo luat
to tung dan sy nam 2015; bieu 328, bicu 385, 398, Bo luat dan sy nam 2015 va
biéu 167, khoan 3 biéu 188 Luat dat dai nam 2013, khoan 1,35 biéu 27 Phap
[énh &n phi, [é€ phi Toa ah nam 2009; diem d khoan 1 Bieu 12 Nghi quyeét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

1. Chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don Ong Bao H vaBaUng
Thi Hong T.

2. Chip nhan khang nghi s6 636/QD-VKS-DS ngay 22 thang 2 nam
2022 ciua Vién truong Vién kiem sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh

3. Sira Ban &n so tham s Ban én so tham so 38/2022/DS-ST ngay
25/01/2022 ciaa Toa éan nhan dan huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh

Tuyén Xu:

~3.1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cia nguyén don Ong béo H, Ba Ung
Thi Hong T:

- Hily bo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s cong chimg
007742 quyen so 01.TP/CC-SCC/HDGD lép ngay 05-5-2017 gitta Ong Bao H,
BaUng Thi Hong T va Ong Nguyen Hitu D tai Van phong Cong chirng Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh doi véi phan ‘dét,cé dién tich 331 m? thuoc thua 829-
999 (theo tai liéu 02/CT-UB), to ban do so6 5 tai xa H, huyén B, Thanh pho Ho
Chi Minh.

~ - S tien Ong Nguyén Hitu b da dat coc 1.000.000.000 dong (mot ty
dong) theo Hop dong dat coc ngay 30/3/2017 thudc ve Ong bao H, Ba Ung Thi
Hong T.

‘ 3.2. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cia b don Ong Nguyén Hitu B
ve viéc bugc Ong bao H, BaUng Thi Hong T phai tiep tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong chang 007742 quyén so 01.TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 05-5-2017 gitta Ong bao H, Ba Ung Thi Hong T va Ong
Nguyén Hru D tai Van phong Cong chirng Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. An phi dan sy so thim va chi phi t6 tung:

12



Nguyén don Ong Pa H vaBaUng Thi Hong T khéng phai chiu &n phi
dan su so tham.

Bi don Ong Nguyén Hitu B chiu &n phi dan sy so thim 1a 300.000 (ba
tram nghin) dong.

Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Hiru D d& tam ang va chiu chi phi tham
dinh gia 74.810.500 dong (bay muoi bon tri¢u tam tram muoi nghin nam tram
dong).

‘ 5. An phi dan sy phiic thim: Nguoi khang cao Ong bao H vaBaUng Thi
Hong T khéng phai chiu an phi dan sir phac tham.

Truong hop ban én, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy o quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi héph an theo quy dinh tai cac bicu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy (sra doi bo sung nam 2014); thoi higu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Bicu 30 luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

L& Thi Anh Minh  Nguyén Thi Lan Hwong Phan Thi TG Oanh
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 399/2022/DS-PT
Ngdy: 20/7/2022
Vv “Tranh chap hop dong vay tai sin”

' ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phdc tham gdm co:
Tham phéan - Chu toa phién tda: BaPhan Thi TG Oanh
Céc Tham phan: 1. BaV& Thi Kim Thwong
2. BaNguyén Thi Thu
- Thu ky phién toa Ong Nguyén Hitu Tho, can b Toa dn nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sa nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh: Ong Lé
Trong Long - Kiém sét vién tham gia phién toa
Ngay 20 thang 7 nam 2022 tai phong xtr an Toa an nhan dan Thanh ph
Ho Chi Minh xét xt phdc tham cong khai vu an thu ly sb 174/DSPT ngay
17/6/2022 vé viéc “Tranh chap hop déng vay tai san”.
Do Ban én so tham sb 75/2022/DS-ST ngdy 14/4/2022 cua Tda an nhan
dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh c6 khéng céo.
Theo quyét dinh dwa vu &n ra xé xir sd 2631/2022/QDPT-DS ngay 30
thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Pham Vin P, sinh nim 1949 (c6 mit)
Dia chi: S5 08 duong Vian Chung, Phuong A, Quan T, Thanh phd
Hb Chi Minh.
Bi don: Ong Tran Hung H, sinh nam 1956 (c6 mit)
Dia chi: S6 130 dwong Tran Van Du, Phuong A, Quan T, Thanh phé
Hb Chi Minh.
NQI DUNG VU AN
- Theo Bon khai kién, ban tu khai va loi trinh bay tai phién tdéa nguyén don
Ong Pham Vian P trinh bay:
Do c¢d mbi quan hé quen biét nén dng cho Ong Tran Hung H vay tién nhiéu
lan cu thé nhu sau:
- Ngay 11/11/2020, Ong H vay cia 6éng sb tién 15.000.000 dong;
- Ngay 12/11/2020, Ong H vay cia 6ng s tién 25.000.000 dong;
- Ngay 04/12/2020 Ong H vay cia dng sb tién 40.000.000 dong.
Téng sb tlen OngH vay cia 6ng 12 80.000.000 dong
Theo 02 gidy vay tién ngay 11 va 12/11/2020, Ong H vay khong l&i suit va
hen sau 20 dén 25 ngay s3 tra no nhung OngH khong tra ma |y |y do cin tién cho em
trai Ong H Iam cong viéc nén tiép tuc vay thém s tién 40.000.000 dong vao ngay
04/12/2020, sb tién nay | sut |a 3%/thang. Ngay 04/02/2021, Ong H da tra cho éng
sb tién 40.000.000 ddng theo gidy no ngay 04/12/2020 va tidn 15 12 2.400.000 ddng
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(tién 14 02 thang tinh tir 04/12/2020 dén ngdy 04/02/2021). Tuy nhién, Ong H khéng
tra tién cho dng theo hai gidy no ngdy 11 va 12/11/2020. Ong nhiéu lan yéu cau Ong H
thanh toan nhung Ong H trén tranh va cho rang chi muon 40.000.000 dong va da
thanh toan nén khong tra. Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét buoc Ong H tra cho éng
sb tién con no theo hai gidy no ngdy 11 va 12/11/2020 s tién 14 40.000.000 dong, tra
mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phép luat va khdng yéu cau tra tién 14, Ong xé&c
nhan day |a tién riéng caa 6ng cho Ong H vay, khong lién quan dén vo 6ng la ba
Duong Thi Lan Q. Ong ciing x4c dinh chi yéu cau ca nhan Ong H tra no, khéng yéu
cauvo Ong H labaLéThi L lién déi tra no.

- Theo ban tu khai, 16i trinh bay trong qué trinh giai quyét vartai phién toa Ong
Tran Hung H trinh bay:

Ong x&c nhan c6 vay caa Ong Pham Vian P sb tién 40.000.000 dong theo 02
gidy vay tién ngdy 11 va 12/11/2020, vay khong |i suat va hen sau 20 dén 25 ngay s
thanh toan. Ong xéc nhan chir ky va chir viét trén 02 gidy vay tién ndy |a cua dng va
khoan no ndy la cua ca nhan 6ng, khdng lién quan dén vo cua ong labaLé Thi L.
Ngay 04/12/2020, sau 22 ngay thi 6ng ¢ tra Ong H 1.000.000 dong latién 14 va hai
bén 1ap gidy vay no méi dé xéc dinh |4 sut caa khoan vay ngay 11 va 11/11/2019 la
3%fthang, chir dng P khong hé cho 6ng vay thém tién. Khi 6ng yéu cau 6ng P tra cho
ong ban chinh caa hai gidy vay ngay 11 va 12/11/2020, dng P néi ban viéc va nhiéu
gidy to s tra sau nén ong co ghi chd vao gidy vay tién ngay 04/12/2020 1a “chi ¢c6 01
to vay tién nay”. Nhung sau d6, éng P ciing khong tra lai cho ong 02 ban chinh gidy
vay tién nay. Ngay 04/02/2021, dng da trd cho 6ng P sb tién 40.000.000 ddng va
2.400.000 d6ng latién 18 caa 02 thang tinh tir ngay 04/12/2020 dén ngay 04/02/2021.
Ong khing dinh 6ng da tra ng day da cho Ong H nén khéng ddng y vai yéu cau khoi
kién caa nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo ding quy dinh caa phép luat.

Ban &n dan su so thim sb 75/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 caa Toa &n nhan
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién caa nguyén don: Budc Ong Tran Hung
H c6 trach nhiém tra cho Ong Pham Vin P sb tién 1a 40.000.000d (B6n muoi triéu
ddng) theo 02 (hai) gidy vay tién ngay 11/11/2020 va ngay 12/11/2020, tra 01 (mot) lan
ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an caa ngudi duoc thi hanh an (d6i voi céc
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai
thi hanh &n con phai chiu khoan tién 18 cua sb tién con phai thi hanh an theo mic |4
suit quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat co quy dinh khéc.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén va nghia vu
thi hanh cia duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 26/4/2022, Ong Tran Hung H khang c&o yéu ciu cip phdc thim xem xét
lai ban &n so tham sd 75/2022/DS-ST ngdy 14/4/2022, béc bo yéu cau khoi kién caa
nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khdng rat don khai kién; nguoi khang cao khong rut don khang
céo. Céc duwong sy khéng tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

- Bi don Ong Tran Hung H trinh bay: ban an khdng phd hop véi tinh tiét
khéch quan; c6 sai 1am trong viéc &p dung phap luat va cd vi pham nghiém trong tha
tuc t tung do khdng cho nguyén don vabi don dbi chat.

- Nguyén don yéu cau y an so thim



- Pai dién Vién kiém s nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu y kién:
Trong qué trinh giai quyét vu an Tham Phan, Hoi dong xét xir va céc duong sy déu
chap hanh vatuan thu cac quy dinh caaBo luat T4 tung dan su.
Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr phic tham &p dung khoan 1 Piéu 308
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 y &n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Sau khi nghién ciru c&c tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu én dugc tham tra
tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xa nhan dinh:

V& hinh thirc: Bon khéang céo cua Ong Tran Hung H 1am dudng hinh thirc, trong
han luat dinh va d& nop tién tam ung an phi theo quy dinh caa phép luit nén dugc cong
nhan vé mat hinh thaec.

V& noi dung khéang céo:

Xét noi dung don khang céo caa Ong Tran Hung H, véi Iy do khang céo cua
Ong Tran Hung H dua ra la két luan trong bin &n khdng pht hop vai tinh tiét khach
quan; ¢ sai |am trong viéc &p dung phép luat va cé vi pham nghiém trong thu tuc to
tung do khdng cho nguyén don vabi don dbi chat.

V& tinh tiét khach quan, Ong Tran Hung H cho rang chi vay tlen cua Ong Pham
Vin P theo 02 gidy vay tién ngay 11 va 12/11/2020, con gidy vay tién ngay
04/12/2020 1& xé&c nhan lai 02 gidy vay néu trén tong cong 40.000.000 ddng, véi mic
& 3%, cha 6ng khdng vay thém; 6ng c6 doi lai 02 glay vay tién ngdy 11 va
12/11/2020 nhung dng P khdng tra nén 6ng co ghi vao gidy vay tién ngay 04/12/2020
1&“ chi c6 01 to vay tien ndy” va dén ngay 04/02/2021, 6ng da tra cho dng P sb tién
40.000.000 dong latién 14 nén 6ng khdng con ng ang P.

Hoi ddng xét xir xét thiy, glay vay tlen ngay 04/12/2020 c6 ghi “ chi ¢6 01 to
vay tien nay” , khdng thé hién rd gidy vay tién ngay 04/12/2020 thay thé cho 02 gidy
vay tién ngdy 11 va 12/11/2020, nén viéc Ong H cho rang gidy vay tién ngay
04/12/2020 thay thé cho 02 gidy vay tién ngay 11 va 12/11/2020 |a khéng co co so.

Cép so tham cin cir vao céc tai liéu, chirng cir céc bén da giao nop de danh gla
va xéc dinh viec Ong H con ng 6ng P sd tién 40.000.000 dong theo 02 gidy vay tién
ngay 11 va 12/11/2020 |a co co sé vaphl hop véi tinh tiét khach quan caavu an.

Qua trinh thu ly vu &n, c6 mau thuan trong loi khai cua hai bén duong su, Toa
an cip so thim khong tién hanh ddi chat 1a co thiéu sét, tuy nhién tai phién tda so thim
ca hai bén déu c6 mat va da duoc tranh luan, ddi chat véi nhau nén thiéu sot ndy da
duogc khic phuc, vi vay, khéng cé vi pham nghiém trong thii tuc té tung trong truong
hop ndy nhung Toa an cip so thim ciing can luu y dé tranh nhitng sai sot twong tu.

Tai phién toa phtc tham, Ong H khong cung cap duoc tai lidu, chang ¢t gi mai
dé chirng minh cho ly do khéng céo ciaa Ong Hnén khang céo ciaa Ong H 1a khéng cé
can cir. Hoi dong xét xir gitr nguyén én so tham.

An phi phtc thim : Do khéng céo ciia Ong Tran Hung H khéng duoc chip nhan va
ban én so tham duoc gitr nguyén nén nguoi khang cao phai chiu an phi phic tham theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 148 Bo luat td tung dan sy nam 2015, tuy nhién Ong H 1a
nguoi cao tudi, nén can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hdi duge mién tam tng &n phi vaan phi phic tham.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

- Can cir khoan 1 iéu 308 cua Bo Luat Té tung dan sy nam 2015;

- Can ci Piéu 21, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39, diém ¢
khoan 1 Piéu 217, Diéu 273; Diéu 280 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Piéu 68,
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Diéu 351, Diéu 463 va biéu 466 Bo luat dan sy 2015; biéu 13, biéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi qui dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly vasir dung an phi val¢ phi Toaan.

. Khdng chap nhan khang céo cua Ong Tran Hung H. Giir nguyén ban an so
tham sb 75/2022/DS-ST ngdy 14/4/2022 ciia Toda an nhan dan quan T, Thanh phd Ho6
Chi Minh.

[1. Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu ciu khai kién caa nguyén don: Buoc Ong Tran Hung
H c6 tréch nhiém tra cho Ong Pham Vin P sb tién 1a 40.000.000d (Bon muoi triéu
ddng) theo 02 (ha) gidy vay tién ngdy 11/11/2020 va ngay 12/11/2020, tra 01 (mot)
lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

K& tir ngdy co don yéu cau thi hanh &n caa nguoi dugc thi hanh an (di véi céc
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13 caa sb tién con phai thi hanh an theo muc |4
suit quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir treong hop
phap luat co quy dinh khéc.

2. V& &n phi dan sy so tham:

- Ong Pham Vin P dugc mi&n nop tam &ng &n phi dan su so tham.

- Ong Tran Hung H dugc midn nop tién an phi dan sy so thim.

3. An phi dan sy phtc tham: Ong Tran Hung H dugc mién nop tam wng an phi
dan sy phtc thaim va an phi dan sy phic tham

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lu4t Thi hanh an dan su.

Ban &n phlc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; AN ? o A
" TAND Cip cao tai TRHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan Tén Binh;

- Chi cuc THADS quan Téan Binh;

- Cac duong su;

- Luu. Phan Thj Tt Oanh



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 399/2022/DS-PT
Ngdy: 20/7/2022
Vv “Tranh chap hop dong vay tai sin”

' ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phdc tham gdm co:
Tham phéan - Chu toa phién tda: BaPhan Thi TG Oanh
Céc Tham phan: 1. BaV& Thi Kim Thwong
2. BaNguyén Thi Thu
- Thu ky phién toa Ong Nguyén Hitu Tho, can b Toa dn nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sa nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh: Ong Lé
Trong Long - Kiém sét vién tham gia phién toa
Ngay 20 thang 7 nam 2022 tai phong xtr an Toa an nhan dan Thanh ph
Ho Chi Minh xét xt phdc tham cong khai vu an thu ly sb 174/DSPT ngay
17/6/2022 vé viéc “Tranh chap hop déng vay tai san”.
Do Ban én so tham sb 75/2022/DS-ST ngdy 14/4/2022 cua Tda an nhan
dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh c6 khéng céo.
Theo quyét dinh dwa vu &n ra xé xir sd 2631/2022/QDPT-DS ngay 30
thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Pham Vin P, sinh nim 1949 (c6 mit)
Dia chi: S5 08 duong Vian Chung, Phuong A, Quan T, Thanh phd
Hb Chi Minh.
Bi don: Ong Tran Hung H, sinh nam 1956 (c6 mit)
Dia chi: S6 130 dwong Tran Van Du, Phuong A, Quan T, Thanh phé
Hb Chi Minh.
NQI DUNG VU AN
- Theo Bon khai kién, ban tu khai va loi trinh bay tai phién tdéa nguyén don
Ong Pham Vian P trinh bay:
Do c¢d mbi quan hé quen biét nén dng cho Ong Tran Hung H vay tién nhiéu
lan cu thé nhu sau:
- Ngay 11/11/2020, Ong H vay cia 6éng sb tién 15.000.000 dong;
- Ngay 12/11/2020, Ong H vay cia 6ng s tién 25.000.000 dong;
- Ngay 04/12/2020 Ong H vay cia dng sb tién 40.000.000 dong.
Téng sb tlen OngH vay cia 6ng 12 80.000.000 dong
Theo 02 gidy vay tién ngay 11 va 12/11/2020, Ong H vay khong l&i suit va
hen sau 20 dén 25 ngay s3 tra no nhung OngH khong tra ma |y |y do cin tién cho em
trai Ong H Iam cong viéc nén tiép tuc vay thém s tién 40.000.000 dong vao ngay
04/12/2020, sb tién nay | sut |a 3%/thang. Ngay 04/02/2021, Ong H da tra cho éng
sb tién 40.000.000 ddng theo gidy no ngay 04/12/2020 va tidn 15 12 2.400.000 ddng
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(tién 14 02 thang tinh tir 04/12/2020 dén ngdy 04/02/2021). Tuy nhién, Ong H khéng
tra tién cho dng theo hai gidy no ngdy 11 va 12/11/2020. Ong nhiéu lan yéu cau Ong H
thanh toan nhung Ong H trén tranh va cho rang chi muon 40.000.000 dong va da
thanh toan nén khong tra. Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét buoc Ong H tra cho éng
sb tién con no theo hai gidy no ngdy 11 va 12/11/2020 s tién 14 40.000.000 dong, tra
mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phép luat va khdng yéu cau tra tién 14, Ong xé&c
nhan day |a tién riéng caa 6ng cho Ong H vay, khong lién quan dén vo 6ng la ba
Duong Thi Lan Q. Ong ciing x4c dinh chi yéu cau ca nhan Ong H tra no, khéng yéu
cauvo Ong H labaLéThi L lién déi tra no.

- Theo ban tu khai, 16i trinh bay trong qué trinh giai quyét vartai phién toa Ong
Tran Hung H trinh bay:

Ong x&c nhan c6 vay caa Ong Pham Vian P sb tién 40.000.000 dong theo 02
gidy vay tién ngdy 11 va 12/11/2020, vay khong |i suat va hen sau 20 dén 25 ngay s
thanh toan. Ong xéc nhan chir ky va chir viét trén 02 gidy vay tién ndy |a cua dng va
khoan no ndy la cua ca nhan 6ng, khdng lién quan dén vo cua ong labaLé Thi L.
Ngay 04/12/2020, sau 22 ngay thi 6ng ¢ tra Ong H 1.000.000 dong latién 14 va hai
bén 1ap gidy vay no méi dé xéc dinh |4 sut caa khoan vay ngay 11 va 11/11/2019 la
3%fthang, chir dng P khong hé cho 6ng vay thém tién. Khi 6ng yéu cau 6ng P tra cho
ong ban chinh caa hai gidy vay ngay 11 va 12/11/2020, dng P néi ban viéc va nhiéu
gidy to s tra sau nén ong co ghi chd vao gidy vay tién ngay 04/12/2020 1a “chi ¢c6 01
to vay tién nay”. Nhung sau d6, éng P ciing khong tra lai cho ong 02 ban chinh gidy
vay tién nay. Ngay 04/02/2021, dng da trd cho 6ng P sb tién 40.000.000 ddng va
2.400.000 d6ng latién 18 caa 02 thang tinh tir ngay 04/12/2020 dén ngay 04/02/2021.
Ong khing dinh 6ng da tra ng day da cho Ong H nén khéng ddng y vai yéu cau khoi
kién caa nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo ding quy dinh caa phép luat.

Ban &n dan su so thim sb 75/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 caa Toa &n nhan
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién caa nguyén don: Budc Ong Tran Hung
H c6 trach nhiém tra cho Ong Pham Vin P sb tién 1a 40.000.000d (B6n muoi triéu
ddng) theo 02 (hai) gidy vay tién ngay 11/11/2020 va ngay 12/11/2020, tra 01 (mot) lan
ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an caa ngudi duoc thi hanh an (d6i voi céc
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai
thi hanh &n con phai chiu khoan tién 18 cua sb tién con phai thi hanh an theo mic |4
suit quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat co quy dinh khéc.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén va nghia vu
thi hanh cia duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 26/4/2022, Ong Tran Hung H khang c&o yéu ciu cip phdc thim xem xét
lai ban &n so tham sd 75/2022/DS-ST ngdy 14/4/2022, béc bo yéu cau khoi kién caa
nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khdng rat don khai kién; nguoi khang cao khong rut don khang
céo. Céc duwong sy khéng tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

- Bi don Ong Tran Hung H trinh bay: ban an khdng phd hop véi tinh tiét
khéch quan; c6 sai 1am trong viéc &p dung phap luat va cd vi pham nghiém trong tha
tuc t tung do khdng cho nguyén don vabi don dbi chat.

- Nguyén don yéu cau y an so thim



- Pai dién Vién kiém s nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu y kién:
Trong qué trinh giai quyét vu an Tham Phan, Hoi dong xét xir va céc duong sy déu
chap hanh vatuan thu cac quy dinh caaBo luat T4 tung dan su.
Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr phic tham &p dung khoan 1 Piéu 308
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 y &n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Sau khi nghién ciru c&c tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu én dugc tham tra
tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xa nhan dinh:

V& hinh thirc: Bon khéang céo cua Ong Tran Hung H 1am dudng hinh thirc, trong
han luat dinh va d& nop tién tam ung an phi theo quy dinh caa phép luit nén dugc cong
nhan vé mat hinh thaec.

V& noi dung khéang céo:

Xét noi dung don khang céo caa Ong Tran Hung H, véi Iy do khang céo cua
Ong Tran Hung H dua ra la két luan trong bin &n khdng pht hop vai tinh tiét khach
quan; ¢ sai |am trong viéc &p dung phép luat va cé vi pham nghiém trong thu tuc to
tung do khdng cho nguyén don vabi don dbi chat.

V& tinh tiét khach quan, Ong Tran Hung H cho rang chi vay tlen cua Ong Pham
Vin P theo 02 gidy vay tién ngay 11 va 12/11/2020, con gidy vay tién ngay
04/12/2020 1& xé&c nhan lai 02 gidy vay néu trén tong cong 40.000.000 ddng, véi mic
& 3%, cha 6ng khdng vay thém; 6ng c6 doi lai 02 glay vay tién ngdy 11 va
12/11/2020 nhung dng P khdng tra nén 6ng co ghi vao gidy vay tién ngay 04/12/2020
1&“ chi c6 01 to vay tien ndy” va dén ngay 04/02/2021, 6ng da tra cho dng P sb tién
40.000.000 dong latién 14 nén 6ng khdng con ng ang P.

Hoi ddng xét xir xét thiy, glay vay tlen ngay 04/12/2020 c6 ghi “ chi ¢6 01 to
vay tien nay” , khdng thé hién rd gidy vay tién ngay 04/12/2020 thay thé cho 02 gidy
vay tién ngdy 11 va 12/11/2020, nén viéc Ong H cho rang gidy vay tién ngay
04/12/2020 thay thé cho 02 gidy vay tién ngay 11 va 12/11/2020 |a khéng co co so.

Cép so tham cin cir vao céc tai liéu, chirng cir céc bén da giao nop de danh gla
va xéc dinh viec Ong H con ng 6ng P sd tién 40.000.000 dong theo 02 gidy vay tién
ngay 11 va 12/11/2020 |a co co sé vaphl hop véi tinh tiét khach quan caavu an.

Qua trinh thu ly vu &n, c6 mau thuan trong loi khai cua hai bén duong su, Toa
an cip so thim khong tién hanh ddi chat 1a co thiéu sét, tuy nhién tai phién tda so thim
ca hai bén déu c6 mat va da duoc tranh luan, ddi chat véi nhau nén thiéu sot ndy da
duogc khic phuc, vi vay, khéng cé vi pham nghiém trong thii tuc té tung trong truong
hop ndy nhung Toa an cip so thim ciing can luu y dé tranh nhitng sai sot twong tu.

Tai phién toa phtc tham, Ong H khong cung cap duoc tai lidu, chang ¢t gi mai
dé chirng minh cho ly do khéng céo ciaa Ong Hnén khang céo ciaa Ong H 1a khéng cé
can cir. Hoi dong xét xir gitr nguyén én so tham.

An phi phtc thim : Do khéng céo ciia Ong Tran Hung H khéng duoc chip nhan va
ban én so tham duoc gitr nguyén nén nguoi khang cao phai chiu an phi phic tham theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 148 Bo luat td tung dan sy nam 2015, tuy nhién Ong H 1a
nguoi cao tudi, nén can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hdi duge mién tam tng &n phi vaan phi phic tham.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

- Can cir khoan 1 iéu 308 cua Bo Luat Té tung dan sy nam 2015;

- Can ci Piéu 21, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39, diém ¢
khoan 1 Piéu 217, Diéu 273; Diéu 280 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Piéu 68,
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Diéu 351, Diéu 463 va biéu 466 Bo luat dan sy 2015; biéu 13, biéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi qui dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly vasir dung an phi val¢ phi Toaan.

. Khdng chap nhan khang céo cua Ong Tran Hung H. Giir nguyén ban an so
tham sb 75/2022/DS-ST ngdy 14/4/2022 ciia Toda an nhan dan quan T, Thanh phd Ho6
Chi Minh.

[1. Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu ciu khai kién caa nguyén don: Buoc Ong Tran Hung
H c6 tréch nhiém tra cho Ong Pham Vin P sb tién 1a 40.000.000d (Bon muoi triéu
ddng) theo 02 (ha) gidy vay tién ngdy 11/11/2020 va ngay 12/11/2020, tra 01 (mot)
lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

K& tir ngdy co don yéu cau thi hanh &n caa nguoi dugc thi hanh an (di véi céc
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13 caa sb tién con phai thi hanh an theo muc |4
suit quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir treong hop
phap luat co quy dinh khéc.

2. V& &n phi dan sy so tham:

- Ong Pham Vin P dugc mi&n nop tam &ng &n phi dan su so tham.

- Ong Tran Hung H dugc midn nop tién an phi dan sy so thim.

3. An phi dan sy phtc tham: Ong Tran Hung H dugc mién nop tam wng an phi
dan sy phtc thaim va an phi dan sy phic tham

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lu4t Thi hanh an dan su.

Ban &n phlc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; AN ? o A
" TAND Cip cao tai TRHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan Tén Binh;

- Chi cuc THADS quan Téan Binh;

- Cac duong su;

- Luu. Phan Thj Tt Oanh



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 399/2022/DS-PT
Ngdy: 20/7/2022
Vv “Tranh chap hop dong vay tai sin”

' ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phdc tham gdm co:
Tham phéan - Chu toa phién tda: BaPhan Thi TG Oanh
Céc Tham phan: 1. BaV& Thi Kim Thwong
2. BaNguyén Thi Thu
- Thu ky phién toa Ong Nguyén Hitu Tho, can b Toa dn nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sa nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh: Ong Lé
Trong Long - Kiém sét vién tham gia phién toa
Ngay 20 thang 7 nam 2022 tai phong xtr an Toa an nhan dan Thanh ph
Ho Chi Minh xét xt phdc tham cong khai vu an thu ly sb 174/DSPT ngay
17/6/2022 vé viéc “Tranh chap hop déng vay tai san”.
Do Ban én so tham sb 75/2022/DS-ST ngdy 14/4/2022 cua Tda an nhan
dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh c6 khéng céo.
Theo quyét dinh dwa vu &n ra xé xir sd 2631/2022/QDPT-DS ngay 30
thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Pham Vin P, sinh nim 1949 (c6 mit)
Dia chi: S5 08 duong Vian Chung, Phuong A, Quan T, Thanh phd
Hb Chi Minh.
Bi don: Ong Tran Hung H, sinh nam 1956 (c6 mit)
Dia chi: S6 130 dwong Tran Van Du, Phuong A, Quan T, Thanh phé
Hb Chi Minh.
NQI DUNG VU AN
- Theo Bon khai kién, ban tu khai va loi trinh bay tai phién tdéa nguyén don
Ong Pham Vian P trinh bay:
Do c¢d mbi quan hé quen biét nén dng cho Ong Tran Hung H vay tién nhiéu
lan cu thé nhu sau:
- Ngay 11/11/2020, Ong H vay cia 6éng sb tién 15.000.000 dong;
- Ngay 12/11/2020, Ong H vay cia 6ng s tién 25.000.000 dong;
- Ngay 04/12/2020 Ong H vay cia dng sb tién 40.000.000 dong.
Téng sb tlen OngH vay cia 6ng 12 80.000.000 dong
Theo 02 gidy vay tién ngay 11 va 12/11/2020, Ong H vay khong l&i suit va
hen sau 20 dén 25 ngay s3 tra no nhung OngH khong tra ma |y |y do cin tién cho em
trai Ong H Iam cong viéc nén tiép tuc vay thém s tién 40.000.000 dong vao ngay
04/12/2020, sb tién nay | sut |a 3%/thang. Ngay 04/02/2021, Ong H da tra cho éng
sb tién 40.000.000 ddng theo gidy no ngay 04/12/2020 va tidn 15 12 2.400.000 ddng
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(tién 14 02 thang tinh tir 04/12/2020 dén ngdy 04/02/2021). Tuy nhién, Ong H khéng
tra tién cho dng theo hai gidy no ngdy 11 va 12/11/2020. Ong nhiéu lan yéu cau Ong H
thanh toan nhung Ong H trén tranh va cho rang chi muon 40.000.000 dong va da
thanh toan nén khong tra. Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét buoc Ong H tra cho éng
sb tién con no theo hai gidy no ngdy 11 va 12/11/2020 s tién 14 40.000.000 dong, tra
mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phép luat va khdng yéu cau tra tién 14, Ong xé&c
nhan day |a tién riéng caa 6ng cho Ong H vay, khong lién quan dén vo 6ng la ba
Duong Thi Lan Q. Ong ciing x4c dinh chi yéu cau ca nhan Ong H tra no, khéng yéu
cauvo Ong H labaLéThi L lién déi tra no.

- Theo ban tu khai, 16i trinh bay trong qué trinh giai quyét vartai phién toa Ong
Tran Hung H trinh bay:

Ong x&c nhan c6 vay caa Ong Pham Vian P sb tién 40.000.000 dong theo 02
gidy vay tién ngdy 11 va 12/11/2020, vay khong |i suat va hen sau 20 dén 25 ngay s
thanh toan. Ong xéc nhan chir ky va chir viét trén 02 gidy vay tién ndy |a cua dng va
khoan no ndy la cua ca nhan 6ng, khdng lién quan dén vo cua ong labaLé Thi L.
Ngay 04/12/2020, sau 22 ngay thi 6ng ¢ tra Ong H 1.000.000 dong latién 14 va hai
bén 1ap gidy vay no méi dé xéc dinh |4 sut caa khoan vay ngay 11 va 11/11/2019 la
3%fthang, chir dng P khong hé cho 6ng vay thém tién. Khi 6ng yéu cau 6ng P tra cho
ong ban chinh caa hai gidy vay ngay 11 va 12/11/2020, dng P néi ban viéc va nhiéu
gidy to s tra sau nén ong co ghi chd vao gidy vay tién ngay 04/12/2020 1a “chi ¢c6 01
to vay tién nay”. Nhung sau d6, éng P ciing khong tra lai cho ong 02 ban chinh gidy
vay tién nay. Ngay 04/02/2021, dng da trd cho 6ng P sb tién 40.000.000 ddng va
2.400.000 d6ng latién 18 caa 02 thang tinh tir ngay 04/12/2020 dén ngay 04/02/2021.
Ong khing dinh 6ng da tra ng day da cho Ong H nén khéng ddng y vai yéu cau khoi
kién caa nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo ding quy dinh caa phép luat.

Ban &n dan su so thim sb 75/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 caa Toa &n nhan
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién caa nguyén don: Budc Ong Tran Hung
H c6 trach nhiém tra cho Ong Pham Vin P sb tién 1a 40.000.000d (B6n muoi triéu
ddng) theo 02 (hai) gidy vay tién ngay 11/11/2020 va ngay 12/11/2020, tra 01 (mot) lan
ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an caa ngudi duoc thi hanh an (d6i voi céc
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai
thi hanh &n con phai chiu khoan tién 18 cua sb tién con phai thi hanh an theo mic |4
suit quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat co quy dinh khéc.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén va nghia vu
thi hanh cia duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 26/4/2022, Ong Tran Hung H khang c&o yéu ciu cip phdc thim xem xét
lai ban &n so tham sd 75/2022/DS-ST ngdy 14/4/2022, béc bo yéu cau khoi kién caa
nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khdng rat don khai kién; nguoi khang cao khong rut don khang
céo. Céc duwong sy khéng tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

- Bi don Ong Tran Hung H trinh bay: ban an khdng phd hop véi tinh tiét
khéch quan; c6 sai 1am trong viéc &p dung phap luat va cd vi pham nghiém trong tha
tuc t tung do khdng cho nguyén don vabi don dbi chat.

- Nguyén don yéu cau y an so thim



- Pai dién Vién kiém s nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu y kién:
Trong qué trinh giai quyét vu an Tham Phan, Hoi dong xét xir va céc duong sy déu
chap hanh vatuan thu cac quy dinh caaBo luat T4 tung dan su.
Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr phic tham &p dung khoan 1 Piéu 308
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 y &n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Sau khi nghién ciru c&c tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu én dugc tham tra
tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xa nhan dinh:

V& hinh thirc: Bon khéang céo cua Ong Tran Hung H 1am dudng hinh thirc, trong
han luat dinh va d& nop tién tam ung an phi theo quy dinh caa phép luit nén dugc cong
nhan vé mat hinh thaec.

V& noi dung khéang céo:

Xét noi dung don khang céo caa Ong Tran Hung H, véi Iy do khang céo cua
Ong Tran Hung H dua ra la két luan trong bin &n khdng pht hop vai tinh tiét khach
quan; ¢ sai |am trong viéc &p dung phép luat va cé vi pham nghiém trong thu tuc to
tung do khdng cho nguyén don vabi don dbi chat.

V& tinh tiét khach quan, Ong Tran Hung H cho rang chi vay tlen cua Ong Pham
Vin P theo 02 gidy vay tién ngay 11 va 12/11/2020, con gidy vay tién ngay
04/12/2020 1& xé&c nhan lai 02 gidy vay néu trén tong cong 40.000.000 ddng, véi mic
& 3%, cha 6ng khdng vay thém; 6ng c6 doi lai 02 glay vay tién ngdy 11 va
12/11/2020 nhung dng P khdng tra nén 6ng co ghi vao gidy vay tién ngay 04/12/2020
1&“ chi c6 01 to vay tien ndy” va dén ngay 04/02/2021, 6ng da tra cho dng P sb tién
40.000.000 dong latién 14 nén 6ng khdng con ng ang P.

Hoi ddng xét xir xét thiy, glay vay tlen ngay 04/12/2020 c6 ghi “ chi ¢6 01 to
vay tien nay” , khdng thé hién rd gidy vay tién ngay 04/12/2020 thay thé cho 02 gidy
vay tién ngdy 11 va 12/11/2020, nén viéc Ong H cho rang gidy vay tién ngay
04/12/2020 thay thé cho 02 gidy vay tién ngay 11 va 12/11/2020 |a khéng co co so.

Cép so tham cin cir vao céc tai liéu, chirng cir céc bén da giao nop de danh gla
va xéc dinh viec Ong H con ng 6ng P sd tién 40.000.000 dong theo 02 gidy vay tién
ngay 11 va 12/11/2020 |a co co sé vaphl hop véi tinh tiét khach quan caavu an.

Qua trinh thu ly vu &n, c6 mau thuan trong loi khai cua hai bén duong su, Toa
an cip so thim khong tién hanh ddi chat 1a co thiéu sét, tuy nhién tai phién tda so thim
ca hai bén déu c6 mat va da duoc tranh luan, ddi chat véi nhau nén thiéu sot ndy da
duogc khic phuc, vi vay, khéng cé vi pham nghiém trong thii tuc té tung trong truong
hop ndy nhung Toa an cip so thim ciing can luu y dé tranh nhitng sai sot twong tu.

Tai phién toa phtc tham, Ong H khong cung cap duoc tai lidu, chang ¢t gi mai
dé chirng minh cho ly do khéng céo ciaa Ong Hnén khang céo ciaa Ong H 1a khéng cé
can cir. Hoi dong xét xir gitr nguyén én so tham.

An phi phtc thim : Do khéng céo ciia Ong Tran Hung H khéng duoc chip nhan va
ban én so tham duoc gitr nguyén nén nguoi khang cao phai chiu an phi phic tham theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 148 Bo luat td tung dan sy nam 2015, tuy nhién Ong H 1a
nguoi cao tudi, nén can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hdi duge mién tam tng &n phi vaan phi phic tham.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

- Can cir khoan 1 iéu 308 cua Bo Luat Té tung dan sy nam 2015;

- Can ci Piéu 21, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39, diém ¢
khoan 1 Piéu 217, Diéu 273; Diéu 280 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Piéu 68,

3



Diéu 351, Diéu 463 va biéu 466 Bo luat dan sy 2015; biéu 13, biéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi qui dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly vasir dung an phi val¢ phi Toaan.

. Khdng chap nhan khang céo cua Ong Tran Hung H. Giir nguyén ban an so
tham sb 75/2022/DS-ST ngdy 14/4/2022 ciia Toda an nhan dan quan T, Thanh phd Ho6
Chi Minh.

[1. Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu ciu khai kién caa nguyén don: Buoc Ong Tran Hung
H c6 tréch nhiém tra cho Ong Pham Vin P sb tién 1a 40.000.000d (Bon muoi triéu
ddng) theo 02 (ha) gidy vay tién ngdy 11/11/2020 va ngay 12/11/2020, tra 01 (mot)
lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

K& tir ngdy co don yéu cau thi hanh &n caa nguoi dugc thi hanh an (di véi céc
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13 caa sb tién con phai thi hanh an theo muc |4
suit quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir treong hop
phap luat co quy dinh khéc.

2. V& &n phi dan sy so tham:

- Ong Pham Vin P dugc mi&n nop tam &ng &n phi dan su so tham.

- Ong Tran Hung H dugc midn nop tién an phi dan sy so thim.

3. An phi dan sy phtc tham: Ong Tran Hung H dugc mién nop tam wng an phi
dan sy phtc thaim va an phi dan sy phic tham

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lu4t Thi hanh an dan su.

Ban &n phlc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; AN ? o A
" TAND Cip cao tai TRHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan Tén Binh;

- Chi cuc THADS quan Téan Binh;

- Cac duong su;

- Luu. Phan Thj Tt Oanh
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