TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH Poc Lap - Tw Do - Hanh Phuc
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Ban 4n s6: 137/2022/DSST
Ngay: 16/06/2022
V/v tranh chap Hop dong tin dung,
Hop dong thé chdp
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA PINH
Vé6i Hoi dong xét xir gom c6:
Chu toa phién toa - Thim phan: Ba Nguyén Hoai Phuong
Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Ha
Ba P Thi Sy Long

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh tham gia phién toa: Ba

Hoang Thu Trang - Kiém sat vién
Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Huy - Thu ky Toa an

Trong ngay 16 thang 06 nam 2022, tai Try s¢ Toa an nhan dan quan Ba
Dinh xét xtr so tham cong khai vu an déan su thy Iy sé 28/TLST-DS ngay 01
thang 04 nam 2021 vé viéc “Tranh chip hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 84/2022/QDXXST- DS ngay 29/04/2022 va Quyét dinh hodn
phién toa sb 84/2022/QDST - DS ngay 24/05/2022, giita:

* Nguyén don: Ngan hang TM TNHH MTV DKTC (GPB). Tru s&: Toa
nha CT, s6 109 phé THD , phuongCN, quan HK, thanh phé Ha Nbi. Pai dién
theo phép luat: 6ng Pham HT — Tong giam ddc. Pai dién theo uy quyén: ong
Luong Minh T1 — Giam d¢6¢ Ngan hang TM TNHH MTV DKTC — Chi nhanh Ba
Dinh (theo gidy uy quyén s6 09/2017/UQ-TGD ngay 16/02/2017).

Ong T1 1y quyén cho:

1. Ong Tran Minh N - Pho Giam ddc Chi nhanh BP.

2. Ba Nguyén Thi T2 - Can bd xu ly ng Chi nhanh BD.

3. Ong Ta Xuan T3 - Pho phong kinh doanh Chi nhanh BP.

4. Ong Nguyén Xuan P - Nhan vién Phong kinh doanh Chi nhanh BB(theo
gidy uy quyén s6 29/2018/UQ-BBI ngay 30/07/2018).

Ba T c6 mat tai phién toa.

* Bj don: Ba Nguyén TH, sinh nam: 1966. Ho khau thuong trd: s6 5 hém
612/50/38 duong LT, phuong GV, quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi. ba duoc
Toa an nhan dan quéan Ba Dinh ra Thong bao tim kiém nguoi vang mit noi cu tri
$6 295/2018/TB - VDS ngay 30/03/2018. (ving mit)

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: q

1. Ba Nguyén TH, sinh nim: 1966. Ho khau thuong tri: s6 5 hém 612/50/38
duong LT, phuong GV, quan BD, thanh phb Ha Noi.

(Vang mat tai phién toa)



2. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1967 (vo dng Nguyén Vin K, mat nim
2001).

3. Anh Nguyén Vin Q, sinh nim 1989 va chi Nguyén Thi P1, sinh nim
1991.

- Chau Nguyén Thi Q, sinh nim 2011.

- Chéu Nguyén Thij Thiy D, sinh ndm 2015.

- Chéu Nguyén Vin Q1, sinh niam 2016.

Anh Q va chi P11a nguoi dai dién hop phép cua chau Q, chau D, chau Q1.

4. Anh Nguyén Van T5, sinh ndgm 1993 va chi Kiéu Thi S, sinh nim 1996.

- Chéu Nguyén Minh D1, sinh nim 2015.

- Chéu Nguyén Ding N1, sinh nim 2020.

Anh Tuin va chi S 1a nguoi dai dién hop phap ctia chdu D1 va chau N1.

5. Anh Nguyén Van T7, sinh nim 1996 va chi Nguyén Thi H1, sinh nim
1999.

Chau Nguyén Bao T6, sinh nim 2020. Anh T7, chi H1 13 nguoi dai dién
hop phép cua chau T6.

6. Chi Nguyén Thi H2, sinh ndm 1990.

Cung hd khau thuong trd va o tai: s6 nha 61 xdm Ngd N, xa DN, huyén TT,
thanh phd HN.

(C6 don xin xét xtr vang mit tai phién toa)

NOQI DUNG VU AN:

Theo ®-n khéi kiOn dé nguy 30/07/2018, cic ban ty khai vu
c,c 1léi khai trong qu, trxnh gifi quyOt vd& | n, daidiéntheo
uy quyén cia nguyén don - Ngin hang thuwong mai TNHH MTV DKTC, ba
Nguyén Thi T trinh bay:

* Ngay 09/07/2010 tai Ngén hang TMCP DKTC — Chi nhanh Ba Dinh (nay
la Ngin hang thuong mai TNHH MTV DKTC) da ky Hop dong tin dung so
0142/HDTD/GPBBD-XD/10 véi Ba Nguyén TH, ndi dung cu thé nhu sau:

+ S6 tién vay: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong)

+ Phuong thirc vay: Vay theo mén

+ Thoi han vay: 60 (sau muoi) thang.

+ Muc dich vay: Nhan chuyén nhugng quyén sir dung 16 biét thy 5BT2 —
khu d6 thi CB, TL, Thanh Tri, Ha Noi dé ¢ va lam van phong cong ty do ba Hti
lam chu s¢ hiu.

+ L3i suat vay: Ap dung theo biéu I4i suat hién hanh cua GPB tai thoi diém
giai ngan d6i vai tung khé ude, thay doi 1 thang/lan theo thong bao lai sut cua
GPB trong tung thoi ky.

+ Hinh thic tra no: Tra no gbc: Tra vao 25 hang thang, ngay tra cudi cing
09/07/2015.

+ Tra no 1ai: Tra vao 25 hang thang, ngay tra no 14 dau tién 1a 25/07/2010.



Ngay 09/7/2010, Ngan hang TMCP DKTC — Chi nhanh Ba Dinh (nay la
Ngan hang thuong mai TNHH MTV DKTC) di ky voi ba Nguyén TH Khé udc
nhan no sb: 01.0142/KUNN/GPBBD-XD/10 va giai ngan cho ba Nguyén TH
bang hinh thic chuyén khoan theo so tai khoan 10102086, so tien 2 ty dong vao
tai khoan cua ba H tai GPB - Chi Nhanh BD. Thoi han vay 60 thang. LAi suat vay
17,5%/mam.

* Tai san béo dam la :

- Quyén st dung 841m2 dat tai dia chi xd Lai Thuong, huyén TT, tinh HT
(nay la thanh pho Ha Noi) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s Q
522150, vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01150.QSDD/15/Qb
— UB — H do UBND huyén TT cap ngay 30/9/2004, dang ky sang tén cho ba
Nguyén THtai Vin phong dang ky quyén sur dung dat huyén TT ngay 27/4/2010.

- Quyén st dung dat c6 dién tich 248 m? tai dia chi: Thira dat s6 359, to ban
d6 s6 03, x& DN, huyén TT, tinh HT ( nay la thanh pho Ha Noi), theo glay ching
nhan quyen str dung dat s6 T659267, vao so cap gidy ching nhan quyén st dung
dat sb 00699.QSDD/826/QD-UB-H do UBND huyén TT, HT (nay la thanh phd
Ha Noi) cdp ngay 02/10/2001, dang ky sang tén cho ba Nguyén TH tai Van
Phong déng ky quyén st dung dat huyen TT ngay 27/04/2010 theo Hop dong thé
chap quyén str dung dat dé vay vén ngan hang soé cong chimg 1127.2010/HDTC
ngay 08/07/2010 tai Van phong cong chung NT.

* Qua trinh giai quyét khoan no:

Khi khoan vay dén han tra ng, ba Nguyén TH da khong thuc hién nghia vu
tra no theo ding Hop dong tin dung. Ngan hang d3 nhiéu lan Yéu cau bén vay
vén dén 1am viéc dé thanh toan khoan ng, ba Nguyén TH d3 nhiéu lan dua ra cam
két thanh todn ng nhung khéng thuc hién duoc nghia vu.

Ngan hang da lam viéc véi cong an, chinh quyén dia phuong vé viéc ba
Nguyen TH khong con sinh song tai dia ban. Ngan hang da thyc hién thong bao
tim kiém ngudi vang mét noi cu tra doi vai ba Nguyén TH trén cac cong thdng
tin: Trung tim QCVDVTT VOV, B&oCL, Cong thong tin dién tir UBND thanh
phd Ha Noi, Cong thong tin dién tr TOa an nhan dan thanh phé Ha Noi. Nhung
dén nay van chua thay tung tich cua ba Nguyén TH.

Tt khi nhan no dén nay, ba Nguyén TH d3 thanh toan 1.884.577.263 ddng,
trong d6: No gdc: 1.500.000.000 d¢ong; No lai: 384.197.276 d¢ong; Lai qua han:
1.065.545 ddng.

Ngén hang da tién hanh giai chap doi véi tai san thé chap 1a Quyeén sir dung
841m2 dit tai dia chi xa Lai Thuong, huyén TT, tinh HT (nay la thanh pho Ha
Noi) theo Gidy ching nhén quyén su dung dat sé Q 522150, vao sb cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sé 01150.QSDP/15/QD — UB — H do UBND
huyén TT cép ngay 30/9/2004, dang ky sang tén cho ba Nguyén TH tai Vin
phong ding ky quyén su dung dat huyen TT ngay 27/4/2010. Ngay tur don khoi
kién Ngan hang da khong yéu cau giai quyét d6i voi tai san nay tai Toa an nhan
dan quan Ba Dinh.



Nay, Ngan hang TM TNHH MTV DKTC kinh d& nghi Toa &4n Nhan dan
quan Ba Dinh xét xir, buoc Ba Nguyén TH pH thanh toan tra cho Ngan hang tong
sb tién gbc va lai tinh dén ngay 14/01/2022: 1.926.437.165 dong, trong do:

+ Norgoc: 500.000.000 dong

+ No lai: 242.652.310 dong

+ L&i qua hgn: 1.183.784.855 dong

Trudng hop ba Nguyén TH khdng tra duoc thi ¢& nghi Toa an xét xu cho xur
ly tai san bao dam cua khoan vay [a: Toan bo gia tri quyén str dung dét c6 dién
tich 248 m? tai dia chi: Thira dat s0 359, to ban d6 s6 03, x& DN, huyén TT, tinh
HT ( nay la thanh pho Ha Noi), theo gidy ching nhan quyén st dung dat 30
T659267, vao s6 cap gidy chang nhan quyén st dung dat s
00699.QSDDb/826/Qb-UB-H do UBND huyén TT, HT ( nay la thanh phé Ha
NoI) cap ngay 02/10/2001, dang ky sang tén cho ba Nguyén TH tai Van Phong
dang ky quyén sir dung dat huyén TT ngay 27/04/2010.

Sau khi Toa an XUOng xem xét tham dinh d6i véi tai san dang thé chap la
thira dat s6 359, to ban dd sé 03, xd DN, huyén TT, HT (nay la thanh phé Ha
Noi) thi co théy thay doi hién trang vé nha trén d4t nhung khong thy bao cho
Ngan hang veé viéc xay dung.

* Bi don: Ba Nguyén TH, sinh nim 1966. Pa duoc Toa an nhan dan quan
Ba Dinh ra Thong b&o tim kiém ngudi vang mit noi cu tra s6 295/2018/TB -
VDS ngay 30/03/2018.

* Quéa trinh giai quyét vu an, Toa an da thu thap duoc cac thdng tin vé bi
don nhu sau:

Xéc minh tai Cong an phuang GV cung cap ba Nguyén TH c6 ho khau
thuong trd tai s6 5 hém 612/50/38 duong LT, phuong GV, quan BB, thanh pho
Ha Noi nhung khong sinh song tai day tir khOang 10 nam nay.

*Poi voi yéu cau khai kién cia nguyén don, ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan - ba Nguy&n Thi T8 trinh bay tai don trinh bay, bién ban lay loi
khai ngay 21/10/2021 va loi trinh bay trong quéa trinh giai quyét tai Toa 4n nhu
sau:

Ba 1a vo cua dng Nguyén Vin K (mét nam 2001).

Nha dt tai s6 nha 61 X6m Ngd N, thdn B, xa DN, huyén TT, thanh phé Ha
Noi c6 ngudn gbc tir t6 tién nha chong ba dé lai cho. Khi ba vé 1am dau va da o
tai day tr nam 1988 cho den nay. Sau do chong ba dugc chia dat, khoang hon
200m2 va da duoc cap Glay ching nhan quyén st dung dat va s hitu nha ¢
mang tén 6ng Nguyén Vian Két.

Do Ia hang xdm nén c6 quen biét véi chi Nguyén THL, sinh nam 1973, dia
chi: Thén 2, CN, TT, Ha Noi. Nam 2006, ba A bao ba c6 vay tién khong thi dua
“s6 d6” dé di cung vay tién, ba dong y, cho ba 10 triéu dé nudi lon. Ba da dua sb
do6 cua gia dinh cho ba A, nhung khi dé6 ba A bao chi duoc 4 triéu. Ba da st dung
chi tiéu hét, d¢én 2008 ba tra tién cho ba A 4 triéu xong va c6 doiba A tra “sb do”
nhung ba A khong tra. Ba c6 vay tat ca khoang 40.000.000 dong ctia ba A, nim
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2009, ba c6 1én dia chinh xa lam thu tuc sang tén mot minh ba dimg tén (nhung
moi thii tuc do ba Nguyén TH1 dung 1am hét nén ba khéng nha gi). Ba khdng c6
ban luu nén khong nhé ro dign tich va thua dat Ben thoi diém khoang nam 2010
ba c6 nhé dén nha ba Nguyén TH1 ky mot sb gidy to, chi biét ba Andila ky dé
lam thu tuc tra tién cho Ngan hang gi d6 ma ba khong nhé dé lay “sé do” v

Pén khoang ndm 2016, ngan hang dén hoi ba Nguyén TH dau dé doi tién thi
gia dinh m&i biét tai san nha dat da thé chap cho ngan hang. Ba khong biét ba
Nguyén TH la ai, khong vay tién tai Ngan hang dau khi. Khi Toa an dén tham
dinh tai san thi gia dinh mai biét hién “so d6” dting tén ba Nguyén TH. Ba khéng
cO bat cu tai liéu gi ¢é xuat trinh cho Toa an, vé Hop ddng chuyén nhuong mua
dat s6 663 ngay 19/04/2010, ba khong co dé xuat trinh cho Toa an. Nhiéu lan ba
da gap ba A dé doi lai “s6 do”, ba A khdng tra cho gia dinh ba. Tuy nhién ba
chua c6 don t6 c4o ba A hay ba H ra co quan cong an va cac co quan ban nganh
khac.

Ba va dng Két co 4 ngudi con, hién nay céc con chau déu dang sinh song
trén nha dat. Trén thia dat c6 02 nha: Nha thi nhit xay nam 2009 dién tich
50m2, nha bé tong 1 tang rudi, ton lop ton. Nha thtr hai xdy ndm 2018 c6 dién
tich 50mz2, 2 tang va 1 tum. Thoi diém nam 2010 khdng thay ngan hang hay bat
ky ai vé tham dinh tai san. Khoang 3 nam nay thi mdi thay ngan hang ve noi
dang khoi kién tai Tod an. Gia dinh khi d6 mdi biét bi ba A kra. Ba khang dinh
khong vay muon gi cta Ngan hang, khong hudng lgi gi; ba H vay cia Ngén hang
thi tu c6 trach nhiém tra cho Ngan hang. Ngn hang khong dugc xu ly tai san nha
d4t cua gia dinh ba. P& nghi Toa an xem xét bao vé quyen loi cho gia dinh ba.
Gia dinh chung ba khong tranh chap gi dbi véi Hop dong tin dung, khé woc nhan
no, hop dong thé Chap

* Poi véi yeu cau khai Kién ciia nguyén don, nng'OI co quyen loi va nghia
vu lién quan - anh Nguyén Van Qua trinh bay: anh thong nhat ¥ kién nhu ba T8
trinh bay. Gia dinh théng nhat khdng tranh chap gi véi cac hop dong tin dung,
khé wéc nhan no, hop dong thé chap gitta ba H véi Ngan hang Dau khi. Anh bé
tién ra xay nha ndm 2018, khong c6 gidy phép xay dung. Anh khéng cé y kién gi
Ve Viéc xay nha trén dat da thé Chap cho ngén hang. Gia dinh anh chua khleu nai
t6 cao gi ddi véi ba Nguyén TH1 va ba Nguyén TH dén bat ky co quan t6 chic
nao. Gia dinh anh ciing khong c6 khiéu nai gi dén Uy ban x& hay van phong nha
dat vé nha dat trén. Anh dé nghi Toa an xét xur theo quy dinh ctia phéap luat va xin
duoc tra ng thay cho ba Nguyén TH khoan no goc 1a 500.000.000 déng cho Ngan
hang sau khi an co hi¢u lyuc. Dé nghi Ngan hang tra “s6 d6” vé cho gia dinh anh.
Viéc me anh c6 dua “ s6 d0” hay ky gidy to chuyén nhuong cho ba H nhu thé nao
gia dinh khong ndm duoc nén khong cé bat ky tai liéu nao xuat trinh cho Toa an.
Anh va gia dinh d3 dugc Toa &n giai thich ¢é bao dam quyén loi cho minh nhung
anh khong cé yéu cau doc lap gi trong vu an nay. Dé nghi Toa an xét xtr vang
mat gia dinh anh.

Tai phiéntoa:



* Pai dién nguyén don - ba T trinh bay: Ngan hang Thu:ong Mai TNHH
MTV DKTC (GPB) giit nguyén yéu cau khoi kién. Bé nghi Toa an xét xtr budc
ba Nguyen TH phai thanh toan cho Ngan hang GPB theo Hop dong tin dung han
mac s6 0142/HDTD/GPBBD-XD/10 ngdy 09/07/2010; Khé woc nhan ng sé
01.0142/KUNN/GPBBD-XD/10 ngay 09/07/2010. Tong du ng theo hop ddng tin
dung tinh dén ngay 16/06/2022: 1.988.973.483 dong (mgt ty, chin tram tam
muoi tdm trigu, chin trim bdy muwoi ba nghin, bon tram tim mwoi ba dong).
Trong d6: No gdc: 500.000.000 &; No l&i trong han:. 242.652.310d; No 13i quéa
han: 1.246.321.1734.

Va toan bo 1ai phat sinh tir ngay khai kién dén khi giai quyét xong vu an.

- Truong hop bi don khong thanh toan thi dé nghi Toa &n tuyén trong ban
4n, Ngan hang TM TNHH MTV DKTC (GPB) c6 quyén tu minh xu ly hoic dé
nghi Co quan Thi hanh an ké bién, phéat mai tai san dam bao dé thu hdi no 1a toan
bo quyén str dung d4t va tai san gan lién voi dat 1a Toan bo gia tri quyén sir dung
dat va tai san gan lien voi dat c6 dién tich 248 m? tai dia chi: Thira dat s6 359, to
ban @b sé 03, xd DN, huyén TT, tinh HT (nay la thanh pho Ha Noi), theo glay
chirng nhan quyen str dung déat s6 T659267, vao sb cap gidy chiing nhan quyén
s dung dat s6 00699.QSDD/826/QD-UB-H do UBND huyén TT, HT (nay la
thanh phé Ha Noi) cap ngay 02/10/2001, dang ky sang tén cho ba Nguyén TH tai
Vén Phong dang ky quyen st dung dat huyen TT ngay 27/04/2010; theo Hop
ddng thé chap quyen st dung dat dé vay von ngan hang sé cong chung
1127.2010/HPTC ngay 08/07/2010 tai Vin phong cong chizng Nguyén TU.

* Kiém sat vién phatbiéu y kién vé viéc tuan theo phap ludt té tung cia
Tham phan, Hgi dong xét xit, Thu ky phién toa va ciia nguwoi tham giaté tung
trong qua trinh gidi quyet vu an ké tie khi thu Iy cho dén truoc thoi diem Hai
déng xét xak nghi an va phat biéu y kién vé viéc gidgi quyét vu an: Tda an xac
dinh dung quan hé phap lut tranh chip, thu ly vu 4an dang thAm quyén. Viéc thu
thap chang ci, xac dinh tu cach duong su, giri cac van ban té tung cho duong sur,
thoi han chuyén hd so cho Vién kiém sat dam bao dung quy dinh; vé thoi han
chuan bi xét xur ; Hoi dong xét xtr d4 thyuc hién ding quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan sy vé phién toa so tham.

Vé viéc chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia té tung:

§-ic nhEn th«ng b0, quyOt ®Pnh v c,c v'n bfindo TRa n gifi quyOt trong
qu, trxnh chuEn bp xE)t x0 theo ®bng quy ®Dnh ®-ic quyOn xem, S I6¢ c,c tui
iOu do TRa ,n thu thEp cong nh- do c,c b®n ®--ng su cung cEp, ®-ic quyOn
ph.t biOvu, hai vl tranh IuEn tti phitn tRa.

§8i vii c,c ®--ng su v¥ng mAt tii phitn tRa ®Ou ®- ®-c téng ®*t niém yét
hip 1O vO phien tRa n®n viOc TRa ,n xDt x4 v¥ang mAt hi In ®6ng quy ®pnh i
§iOu 72, Piéu 73, §iOu 234 Bé luft t& tong dOn st nim 2015.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhdn yéu cau khoi kién
cta nguyén don. Budc bi don ba Nguyén TH phai thanh toan cho Ngan hang
(GPB) theo Hop d6ng tin dung han mac sé 0142/HPTD/GPBBD-XP/10 ngay
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09/07/2010; Khé wdc nhan ng sé 01.0142/KUNN/GPBBD-XD/10 ngay
09/07/2010. Tong du ng theo hop dong tin dung tinh dén ngay 16/06/2022 No
gdc: 500.000.000 dong va ng lai theo quy dinh cua phap luat.

Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén Ngan hang dugc quyén xu ly cac tai san thé
chép theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat:

Theo Hop déng tin dung han muc sé 0142/HDTD/GPBBD-XD/10 ngay
09/07/2010 duoc ky két gitta ba Nguyén TH véi Ngan hang TMCP DKTC — Chi
nhanh Ba Dinh nay la Ngan hang TM TNHH MTV DKTC (GPB) véi muc dich:
“Nhan chuyen nhuong quyen st dung 16 biét thuy 5BT2 — khu d6 thi CB, TL, TT,
Ha Noi dé ¢ va lam van phong cong ty do ba H lam cha s& hitu; Ia tranh Chap
gitra mot bén doanh nghiép co6 tu cach phap nhan vai mot bén la ca nhan vay véi
muc dich tiéu dung nén xac dinh tranh chap trong vu &n nay la tranh chap dan su
vé hop dong tin dung quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 B luat t6 tung dan su.

[2] Vé tham quyén Xxét xir vu an:

Bi don - ba Nguyén TH c6 ho khau thuong trd tai s6 5 hém 612/50/38
duong LT, phuong GV, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi nén vu an thuoc tham
quyen giai quyet cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh dugc quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung Dan
su.

[3] V& t6 tung:

Qua trinh Toa an thu ly giai quyét vu &n, bi don dong thoi 1a nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén TH, sinh nim 1966, dd dugc Toa an nhan
dan quan Ba Pinh ra Thong bao tim kiém nguoi vang mit noi cu tra sb
295/2018/TB - VDS ngay 30/03/2018. Can ctr diém e khoan 1 Dicu 192 B luat
t6 tung dan sy nim 2015; Piéu 5, 6 Ngh1 quyét 04/2017/NQ — HDTP ngay
5/5/2017 huéng dan quy dlnh tai khoan 1 va khoan 3 Biéu 192 B luat t6 tung
dan sy cua Hoi ddng Tham phan Toa &4n nhan dan Ti cao; Hoi ddng xét xir xac
dinh day thudc trudng hop cbd tinh gifu ®ba ch@. Thyc té,
noi cu tra cudi cting cua ba Nguyén TH tai s6 5 hém 612/50/38 duong LT,
phuong GV, quan Ba Dinh, thanh phdé Ha Noi, da dugc Toa an thuc hién niém
yét cac vin ban to tung, quyet dinh dua vu &n ra xét xir va quyét dinh hoan phién
tod cho ba H tai noi cu tra cudi clng, t*i tré s& Uy ban nhan dan phuong
GV va tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Ba Binh. Do viy, can ctr vao khoan 2
Diéu 227, Dleu 228 cuia Bo Luat té tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét xu tién
hanh xét xir vang mit bi don déng thoi 1a ngudi c6 quyen I0'1 nghia vu lién quan.
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Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin xét xir vang mit, Hoi
dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 227 B) lut t6 tung dan sy ndm 2015 tién hanh
Xét xtr vang mat ho 1a ding quy dinh cta phap luat.

Qua trinh giai quyét vy an, trudc thoi diém mé phién hop kiém tra ViéC giao
nop, tlep can, cong khai chang cur va hoa giai bi don khong dua ra yéu cau phan
t6; ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan khac khong dua ra yéu cau doc lap nén
Toa an khdng xem xét giai quyét.

[4] Xét yéu cau khoi kién cuia nguyén don:

[4.1] Xét Hop dong tin dung han muc s6 0142/HDTD/GPBBD-XD/10 ngay
09/07/2010; Khé wdc nhan no sé 01.0142/KUNN/GPBBD-XD/10 ngay
09/07/2010 giira ba Nguyén TH va Ngan hang TMCP DKTC — Chi nhanh Ba
Dinh nay 1a Ngan hang Thuong Mai TNHH MTV DKTC (GPB) vé hinh thic: do
nguoi dai dién theo uy quyen ctia Ngan hang (bén cho vay) ky két voi ba Nguyén
TH (bén vay) duoc lap thanh van ban c6 day du chit ky cua bén cho vay va bén
vay. Vé ndi dung cua hop dong tin dung, khe udc nhén no dugc ky két voi su
thoa thuan cua 02 bén lién quan dén khoan tién cho vay, [4i suit tién vay, ai suat
no qué han, ti san ¢am bao cho khoan tién vay, quyén va nghia vu cac bén trong
viéc thuc hién hop dong. Nhu vay, hinh thic va ndi dung thoa thuan cua cac bén
trong hop doéng tin dung trén 3 hoan toan tu nguyén khong trai phap luat,
khong trai dao dac xa hoi; phi hop véi cac quy dinh tai tai khoan 16 Biéu 4;
khoan 2 Diéu 91; diém a khoan 3 Diéu 98 Luat c4c té chic tin dung nam 2010;
Piéu 7, diém d khoan 1 DPiéu 25 Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Thong ddc Ngan hang Nha nudc, nén ¢ gia tri thi hanh doi véi
céac bén.

Qua trinh thuc hién hop ddng tin dung, Ngan hang GPB da giai ngan cho ba
H s tién 2.000.000.000dong theo Khé udc nhan ng s6 01.0142/KUNN/GPBBD-
XD/10 ngay 09/07/2010. Sau khi nhan s6 tien vay, ba Nguyén TH da thanh toan
cho Ngan hang sd tién 1.884.577.263 dong, trong d6: No gbc: 1.500.000.000
dong; No lai: 384.197. 276 dong; Lai qua han: 1.065.545 dong. ’Sau dé, ba H da
khdng tra ng theo cam két vi pham Dieu 2, 3 va bieu 6 cia khé udc nhan ng; do
do, Ngan hang GPB chuyen sang ng qua han la c6 co so phap luat. Hoi dong xeét
Xir Xét thay co cin clr chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc ba Nguyen TH
phai tra khoan no gdc 500.000.000d (Nam tram triéu dong) theo Hop dong tin
dung han muc so 0142/HDTD/GPBBD-XD/10 ngay 09/07/2010; Khe udc nhan
no s6 01, 0142/KUNN/GPBBD -XDb/10 ngay 09/07/2010.

[4.2]. Xét vé I4i suit ma hai bén thoa thuan theo Hop dong tin dung han
mac sé 0142/HDTD/GPBBD-XD/10 ngdy 09/07/2010; Khé woc nhan no sé
01.0142/KUNN/GPBBD-XD/10 ngay 09/07/2010.

Hoi dong xét xir xét thay, theo Dicu 8 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao, ddi véi cac
hop dong tin dung dugc xac lap truéc ngay 01/7/2019 thi bén vay phai chiu: lai
trén no goc trong han chua tra va I&i trén ng goc qua han chua tra theo lai suat
cac bén thoa thuan nhung phai phll hop véi Luat Céc to chic tin dung va vian ban
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quy pham phap luat quy dinh vé Iai suat ap dung cho hop ddng tin dung tai thoi
diém xac lap hop dong. Do d6, dbi chiéu véi cac quy dinh cua Luat cac t6 chiic
tin dung va van ban quy pham phap luat quy dinh ve lai suat thay: Theo khoan 2
biéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010 thi:* ‘T6 chue tin dung va khéach
hang co quyén t84 thudn vé I4i suat, phi cdp tin dung trong hoat dong ngan hang
cua té chuc tin dung theo quy dinh cua phap lugr”. Tai Piéu 11 Quyét dinh
1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Théng déc Ngén hang Nha nuéc viv
ban hanh Quy che cho vay cua t6 chuc tin dung d6i vé6i khach hang quy
dinh: “Matc 13i sudt cho vay do té chic tin dung va khach hang t84 thugn phi hop
voi quy dinh cua Ngan hang Nha nucéc Viét Nam”. Theo Thong tu sé
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha nudc husng dan veé t6
chuc tin dung cho vay bang dong Viét Nam ddi voi khach hang c6 quy dinh:* ‘T6
chzc tin dung thuc hién cho vay bangdong Viét Nam theo Ii sudt t84 thudn véi
khach hang nham ddap ung nhu cau vén cua du dn, phuong dn san XUat kinh
doanh, dich vu, ddu tw phat trién va doi song c6 hiéu qua ™. Vé lai suat cho vay
duoc thé hién trong Khé wdc nhan no, ap dung lai suét 17,5% va thay doi vao
hgay 25 hang thang. Xét Ngan hang da xuét trinh cac can cir diéu chinh &p dung
muc [4i suat vay cho toan b¢ khoan vay tir thoi diém nam 2010 cho dén thoi diém
xét xtr so tham khong trai quy dinh ctia phép luat, nén dugc chap nhan. Vé I
qué han, cac bén thoa thuan bang 150% I&i trong han 1a phd hop véi khoan 2
Diéu 11 Quy ché cho vay 1627. Xét thiy can ctr trén ban ké tinh [&i ctia nguyén
don xuat trinh tai phién toa, I3i suat dé tinh 1ai phat sinh duoc chia theo ting giai
doan va dugc diéu chinh phu horp Vi quy dinh cua phap luat nén co gia tri phap
ly va c6 hiéu luc thi hanh d6i vai cac bén. Do d6, Hoi dong xét xir thay cO cén cu
chap nhan d4i véi yéu cau cua Nguyén don dé nghi bi don thanh toan vé I&i cho
GPB.

Do Vay, buoc bi don - ba Nguyén TH phai thanh toan cho GPB, tong du no
tinh dén ngay 16/06/2022 I3; 1.988.973.483 dong (Mét ty, chin trim tim muwoi
tam triéu, chin tram bday mwoi ba nghin, bon tram tim muwoi ba dong). Trong
d6: No gbc: 500.000.000d; No [di trong han: 242.652.310d; No l&i qué han:
1.246.321.1734.

Truong hop bi don khong tra hoac tra khong day du cho Ngan hang thi
nguyén don c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san theo hop dong
thé chap da ky két gitra Ngan hang voi bén thé chap, néu phat mai khong du dé
thanh todn no thi bi don tiép tuc thanh toan cho dén khi hét no vai Ngan hang. Ba
Nguyén TH con phai tiép tuc chiu khoan tién I8 ké tir sau ngay tuyén ban én so
tham doi vai khoan ng goc cho dén khi thanh todn xong, theo muc lai suat thoa
thuan trong cac hop déng tin dung.

[5] Ve yéu cau phat mai tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin
dung la: Toan b¢ gia tri quyen str dung d4t c6 dién tich 248 m? tai dia chi: Thira
dat s6 359, to ban do sb 03, xa DN, huyén TT, tinh HT (nay la thanh pho Ha
Noi), theo Glay chang nhan quyen str dung dat s6 T659267, vao so cap gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 00699.QSDP/826/QP-UB-H do UBND huyén
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TT, HT (nay la thanh phé Ha Noi) cip ngay 02/10/2001, dang ky sang tén cho ba
Nguyén TH tai Van Phong ding ky quyén siur dung dat huyéen TT ngay
27/04/2010;

Xét Hop ddng thé chip quyén sur dung dat dé vay von ngan hang sé cong
chimg 1127.2010/HPTC ngay 08/07/2010 da ky gitta Ngan hang TMCP DKTC
— Chi nhanh Ba Binh (nay la Ngan hang Thuong Mai TNHH MTV DKTC) va
bén thé chap - ba Nguyén TH. Noi dung ky két khdng trai phép luat, hop dong co
cong chung, cd dang ky giao dich bdo dam ngay 08/07/2010 nén t84 man cac quy
dinh vé thé chap tai san quy dinh tai Bieu 342, 343 Bo luat dan su nam 2005 va
Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cua chinh phu vé giao dich bao
dam. Tai Piéu 8 cuia Hop dong thé chap c6 t8a thuan vé viéc xur Iy tai san thé
chap, do ba Nguyen TH khong thuc hién dung nghia vy thanh toan nén Ngan
hang GPB yéu cau phat mai tai san dam bao theo ndi dung Hop ddng thé chap da
ky dé thu hoi No ld ¢6 can cur chap nhan xa ly tai san thé phap la:
toan bo gia tri quyen str dung dat co dién tich 248 m? tai dia chi: Thira dat so 399,
to ban d6 sb 03, xa DN, huyén TT, tinh HT (nay la thanh pho Ha Noi), theo glay
chirng nhan quyen str dung dét s6 T659267, vao sb cap gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 00699.QSDD/826/QP-UB-H do UBND huyén TT, HT (nay la
thanh phé Ha Noi) cap ngay 02/10/2001, ding ky sang tén cho ba Nguyén TH tai
Van Phong dang ky quyén st dung dat huyén TT ngay 27/04/2010; d¢é dam bao
cho bén vay la ba Nguyen TH vay vén tir bén Ngan hang da c6 hiéu hrc theo quy
dinh cua phép luat ké tir ngay ky két.

Theo bi®n bin xem xPt thuc tO vp thEm ®bnh t'i chc
cfia Top .n ngpy 06/07/2021 tai thira dat s6 359 to ban d6 s6 03 tai dia chi
x4 DN, huyén TT, thanh phé Ha Noi (nay 1a s6 61 xom Ngd N, x& DN, huyén
TT, thanh phé Ha Noi) hién c6 02 khéi nha bé téng, giita hai khdi nha cé khoang
san mai lop ton; phia trugc ¢ san. Hién c6 gia dinh ba Nguyen Thi T8 va cac
con chau dang sinh song dn & tai ddy. Qua trinh Toa an giai quyet vu an, ba
Nguyen Thi T8, anh Nguyén Vin Qua trinh bay khéi nha thir nhat xay nam 2009
va khdng c6 sira chita tu tao gi; khéi nha thir hai xdy nam 2018 khong co6 glay
phép xay dung. Gia dinh ba T8 khong c6 y kién gl Ve Viéc xay dyng nha trén dat
da thé chap cho ngan hang, khong coO tranh chap gi d6i voi hop dong tin dung va
hop ddng thé chap ma ba Nguyén TH ky két voi GPB. Pé nghi Toa an xét xu
theo quy dinh cua phap luat; gia dinh xin duoc tra no thay cho ba Nguyén TH
khoan ng gbc 500.000.000d6ng sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat va dé nghi
Ngan hang tra “s6 do” vé cho gia dinh.

Xét tai Diéu 6 muc 6.8 cua Hop dong thé chap quyén st dung dat dé vay
von ngan hang s cong chimg 1127.2010/HDTC ngay 08/07/2010 the hign bén
thé chap dung toan bo quyén st dung dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat va cam két moi cong trinh, dién tich do bén vay cai tao, xay dung thém gan
lién véi dién tich dat da thé chdp, déu thudc tai san thé chap. Do viy, quan dlem
gia dinh ba Nguyén Thi T8 tu nguyén tra thay cho ba Nguyén TH tai GPB can
duoc ghi nhan.
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Ba Nguyén TH phai tiép tuc thanh toan sé tién no goc va lai con thiéu sau
khi da khau trir gia tri tai san phéat mai.

Ngan hang Thuong Mai TNHH MTV DKTC tiép tuc quan Iy ho so tai san
thé chap dé d¢am bao cho viéc thi hanh an.

[6] D& nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh tai phién
tda pht hop véi cac ching cir ¢6 trong hd so va nhan dinh cua Hoi dong xét .
[7] Vé an phi:

Nguyén don: Ngan hang Thuong Mai TNHH MTV DKTC khéngphai chiu
sb tién an phi dan sy c6 gia ngach dbivai yéu cau duoc Toaan chip nhan nén tra
lai cho nguyén don sd tién tam tng an phi so tham [a 27.140.000d0ng.

Bi don - ba Nguyén TH phai chiu &n phi dan su so tham c6 gia ngach dbi
Véi sb tién no phai thanh toan tra nguyén don la 71.669.204 ddng.

[8] V& quyén khéng céo:
Céc bén duong su ¢ quyén khang cdo theo quy dinh.

Vicac létrén, '
QUYET DINH

Can cir Vao:

- Didu 342, 343, 348, 349, 355, 471, 474 B6 luat dan sy ndm 2005;

- Can ctr Pidu 299, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 468, 688 Bo Luat Dan
su 2015;

- khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 3 Diéu 144; Diéu 147; Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273
Bo luat t tung dan su nam 2015;

- Luat Ngan hang Nha nuéc Vist Nam sé 46/2010/QH12 ngay
16 thang 6 nam 2010;

- Luat cé&c to chic tin dung s6 47/2010/QHI12 ngay 16 thang 6 nim 2010;

- Piéu 2, 30 Luat thi hanh &n dan sy nam 2008( stra d6i b6 sung nim
2014).

- Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cua chinh phu vé giao
dich bao d¢am; Nghi dinh 11/2012/ND — CP ngay 22/02/2012 stra dbi, bd sung
mot sb diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006;

- Quy ché cho vay cua céac t6 chuc tin dung véi khach hang (Ban hanh
theo Quyét dinh sé 1627/2001/QD-NHNNngay 31/12/2001 cia Théng ddc
Ngan hang Nha nuéc da dugc stra ddi, bo sung nam 2014);

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HDTP huéng dan ap dung mot sé quy
dinh cua phép luat vé Iai, 1i suat, phat vi pham;

- Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBNVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cuia UBTVQH vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n
phi va I¢ phi Toaan;

X
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I. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai TNHH
MTV DKTC vé “Tranh chip hop ddng tin dung” ddivéi ba Nguyén TH.

I1. Buoc ba Nguyén TH thuc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang Thuong
Mai TNHH MTV DKTC toan bo sé tién ca goc va lai vay trong han, lai qua han
theo thoa thuan trong theo Hop dong tin dung han mic s
0142/HDTD/GPBBD-XD/10 ngay 09/07/2010; Khé wéc nhan no sé
01.0142/KUNN/GPBBD-XD/10 ngay 09/07/2010. Tong du ng tinh dén ngay
16/06/2022 la: 1.988.973.483 dong (Mot y, chin tram tdm muoitim trigu, chin
trim bdy muwoi ba nghin, bon tram tim muwoi ba dong). Trong d6: No gdc:
500.000.000d; No lai trong han:. 242.652.310d; No lai qua han: 1.246.321.173d.

Ke tir ngdy ké tiép sau ngay 16/06/2022 bén pH thi hanh an pH tiép tuc chiu
131 suat d6i véi khoan no gbc theo murc I3i sudt t84 thuan trong céc hop dong tin
dyng trén tuong u’ng v6i thoi gian chm tra cho dén khi tra xong ng gbc.

I11. Ké tir khi &n c6 hiéu lec phép luat, truong hop ba Nguyen TH khong tra
hoac tra khong day dua cho Ngan hang, thi Ngan hang c6 quyen yéu Cau co quan
thi hanh an dan sy c6 tham quyén xua Iy tai san thé chap dé thu hdi tra no cho
Ngan hang Thuong Mai TNHH MTV DKTC la: toan b¢ gia tri quyén su dung
dat va tai san gan lién trén dat cé dién tich 248 m? tai dia chi: Thira dat s6 359, to
ban d6 s6 03, xa DN, huyén TT, tinh HT (nay & s6 61 x6m Ngd N, x& DN, huyén
TT, thanh pho Ha Noi), theo Glay ching nhan quyen str dung d4t s6 T659267,
vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb 00699.QSDb/826/Qb-UB-H
do UBND huyén TT, HT (nay la thanh phd Ha Noi) cip ngay 02/10/2001, dang
Ky sang tén cho ba Nguyén TH tai Vian Phong déng ky quyén st dung dat huyén
TT ngay 27/04/2010; theo Hop dong thé chap quyén st dung dat dé vay von
ngan hang sé cong ching 1127.2010/HDTC ngay 08/07/2010.

Truong hop pH xtr ly tai san thé chap thu hdi no thi cac t6 chac, ca nhan
dang kinh doanh, sinh song, sinh hoat dudi moi hinh thic trén tai san thé chap c6
nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an. Tai san dugc xu ly theo dién tich va
kich thudc thyc té tai thoi diém xir ly tai san.

IV. Truong hop s tién xir ly tai san bao dam khong du thanh todn hét toan
bo khoan no thi ba Nguyén TH pH tiép tuc co nghia vu tra hét cac khoan ng cho
Ngén hang Thuong Mai TNHH MTV DKTC.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an va nguoi pH thi hanh an dan sy co quyen thoa
thuan viéc thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dleu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dén
sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

V. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Ngan hang Thuong Mai TNHH MTV DKTC duoc tra lai s tién tam tng an
phi 1a: 27.140.000d6ng (Hai muoi bay triéu mot trim bdn muoi ngan dong) da
nop theo Bién lai thu tam Gng an phi s AA/2019/0001338 nop ngay 30/03/2021
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.
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Bi don - ba Nguyén TH pH chiu 71.669.204d6ng (Bay muoi mét tridu, sau
tram sau muoi chin nghin, hai trim linh tu dong) tién an phi dan su so tham.

V1. Vé quyén khang céo:

Ngan hang Thuong Mai TNHH MTV DKTC c6 mat tai phién tda c6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don dong thoi 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - ba Nguyén TH
c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
ban an duoc niém yét hop 6.

Ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién tda c6 quyén
khang céo vé nhiing van dé truc tiép lién quan dén quyén loi nghia vu cua minh
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét hop
.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Noinhdn:

- Cac duong su;

- Vién kiém sat nhan dan quin Ba Dinh;
- Chi cyc Thi hanh an dan sy quan BD.
- Luuhd so.

Nguyén Hoai Phuong
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TOA AN NHAN DAN QUAN BA PINH
HOQI PONG XET XU

Hi thAm nhén dan Tham phan chii toa phién toa
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