TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Doc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an: 403/2022/DS-PT
Ngay 20 - 6 - 2022
Vv Tranh chap hgp dong mua ban nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Tham phan — Chui toa phiéntda: ~ Ong Chung Vin Két;
Céac Tham phén: Ong Lé Thanh Vin;
Ong Pham Cong Mudi.
- Thu ky phién toa: Ong Thoi Ngoc Béc - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nim 2022, tai tru s¢ Toa &4n nhan dan cip cao tai thanh
phd Ho Chi Minh xét xtr phdc tham cbéng khai vu an dan sy thu ly so:
602/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
mua ban nha”.

Do Ban an dan su so tham s 04/2020/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2020
cua Toa an nhéan dén tinh Long An bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phdc tham sé 868/2021/QD-PT
ngay 26 thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Minh Th, sinh nim 1967. (c6 mat)
Noi cu tra: duong Ng, khu phé 3, thi tran B, huyén B, tinh Long An.
Tam tr(: Ap T, x3 T4, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong V& Hoang M, sinh
nam 1964. (c6 mat)

Noi cu tra: duong Ng, khu phé 3, thi tran B, huyén B, tinh Long An.
- Bi don: Ong Nguyén Hitu Ch, sinh nam 1956. (c6 mit)
Noi cu tri: duong Ph, Phuong 2, thanh phd B1, tinh Bén Tre.

Tam trl: S6 355/11, dwong Tran Xuan Soan, hém 967, phuong Tan Hung,
Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cho bi don: Luét su BUi Thanh L
— VPLS Bui Thanh L thuéc Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1/. Ba V6 Thi Tuyét A, sinh nam 1959.
Noi cu tra: duong Ng, khu phé 3, thi tran B, huyén B, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua ba V8 Thi Tuyét A: Ong V6 Hoang M,
sinh nam 1964. (c6 mat)

2/. Ong V6 Hoang M, sinh nam 1964. (c6 mit)

Noi cu tra: dudng Ng, khu phé 3, thi tran B, huyén B, tinh Long An.
3. Ba V& Thi Hong H, sinh nim 1965. (vang mat).

4. Ba V& Thi Thanh Ng, sinh nim 1968. (ving mat).

Cung cu tru tai: S M H CA 95037 USA.

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Hitu Ch va 6ng V6 Hoang M.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién va trong qué trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng Vo
Minh Th trinh bay: Vao nim 2002, éng cho dng Nguyén Hitu Ch thué ciin nha
dién tich 36m® thuoc mot phan thaa 95, to ban d6 sé 13 toa lac tai duong Ng,
khu phé 3, thi tran B, tinh Long An - s6 nha cii 1a duong Ch, thi tran B (goi tat 1a
cin nha), gia thué 400.000dong/thang. Viéc cho thué khong lap thanh vian ban,
chi thoa thuan tién thué nha tra ¢ hang thang. Do tir nam 2002 dén nam 2005
6ng c6 nhiéu 1an muon tién 6ng Ch nhiéu tiéu xai, tong cong 120.000.000 dong
nén ngay 06/5/2005 dng cd 1am gidy tay sang nhuong nha dat trén cho 6ng Ch
dé 1am tin. Hai bén c6 ra Uy ban nhan dan thi tran B x&c nhan. Ong Ch ¢6 hira
sau nay cho chugc lai nha va dat vai sé tién 150.000.000 dong.

Sau d6 6ng nhiéu lan dén thuong luong véi ng Ch xin chudc lai nha dat
nhu 161 0ng Ch htra nhung khong thanh. Nay 6ng Th khoi kién yéu cau Toa an
giai quyet buoc ong Ch tra lai nha dat, dong dong y tra lai tién véi gia hop ly.

Tai bién ban hoa giadi ngay 22/6/2019 bi don 6ng V6 Minh Th trinh bay:

Vao nam 2002, ong cho 6ng Nguyén Hitu Ch thué cin nha dién tich 36m?
thuoc mot phan thara 95, to ban d6 s6 13 toa lac tai duong Ng, khu phd 3, thi
tran B, tinh Long An - sd nha cii 1a duong Ch, thi tran B), gia thué
400.000d/thang. Hai bén khong thoa thuan thoi gian thué, tién thué nha tra du
hang thang, viéc cho thué khong lap thanh van ban. Tir ndm 2002 dén ‘ngay
06/5/2005 6ng con muon tién 6ng Ch nhiéu lan dé tiéu xai, téng cong so tién
muon 1én dén 120.000.000d. Viéc vay muon khdng 1am gidy to ciing khong thoa
thuan 14i suat va thoi han tra, chi ndi khi ndo cd tién sé tra. Do khong tién tra nén
ngay 06/5/2005 6ng cd lam gidy tay sang nhuwong nha dét trén cho éng Ch dé



lam tin. Hai ngudi ¢6 ra Uy ban nhan dan thi tran B xac nhan. Ong Ch c6 htra
sau nay cho chugc lai nha va dat vai so tien 150

Nay dng yéu cau hay glay sang nhuong nha va dat ngay 06/5/2005 dugc
xéc 1ap giita 6ng v6i 6ng Ch ddi voi cin nha co dign tich néu trén; yéu cau éng
Ch giao nha lai va 6ng dong y tra cho ng Ch sé tién 150.000.000d6ng; dng
khong yéu cau tra tién thué nha.

Bi don éng Nguyén Héizu Ch trinh bay:

Niam 2002 ong c6 thué cua dng Th cin nha dién tich 36m? tai dwong Ng,
khu phé 3, thi tran B, huyén B, tinh Long An dé lam tigm cat kiéng, gia thué tur
400 — 500. OOOdong/thang Pén nam 2005, ong Th goi y ban nha va dat trén gia
120.000.000 ddng nén hai bén dong y lap gidy tay ban nha c6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan thi trin B vao ngay 06/5/2005. Tuy nhién, trong gidy tay ghi
chuyén nhuong 150.000.000 dong do ong Ch s¢ chi em trong gia dinh biét noi
ban ré. Thuc té dng di giao du tién va s dung cin nha dén khi tranh chap. Nay
Ong khong ddng y cho chudc lai nha dat theo yéu cau caa 6ng Th.

Pbi véi gidy bién nhan ghi ngay 24/4/2005 c6 noi dung dng Th muon
muon 1 cay vang JVC la c6 that. S6 vang nay da duoc trir vao gia tri cua hop
d6ng mua ban nha dat. Nam 2012, Nha nudc mé rong duong Ng giai toa 11m?
va dén bu 200.000.000d6ng (nhung thyc té 6ng chua nhan).

Nay ong phan to yéu cau 6ng Th tiép tuc l1am thu tuc chuyén nhuong
quyen s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ cho ong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan :

- Ong VG Hoang M, ba V& Th; Tuyet A thong nhat trinh bay: Nha va dat
sb 144 c6 ngudn goc cua ong ngoai tén Vo Van Kh cho me dng la ba V6 Thi Ng,
ba Ng chua duogc cip glay chtng nhan quyén sir dung dat. Sau d6 ba Ng cling
hai ngudi con V8 Thi Hong H, V& Thi Thanh Ng sang dinh cu ¢ Hoa ky, giao
nha cho V6 Minh Th tam quan ly, st dung. Trong khoang thoi gian dinh cu ¢
nudc ngoai, ba Ng gui tién vé xay can nha nhu hién nay dé khi vé Viét Nam c6
noi 0. Nam 2004, ba Ng mat, khong dé lai di chiic dinh doat cin nha cho ai nén
day 1a di san thira ké caia ca 05 anh chi em. Ong M, ba A yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat ¢ gitta dng Th va dng
Nguyén Hitu Ch, tra lai nha va dat.

- Ba V@ Thi Hong H va ba V& Thi Thanh Ng: c6 y kién giao cho dng V&
Minh Th toan quyén quyét dinh.

- Ba Huynh Th; Bé Hai trinh bay: Trudc day ba c6 thué can nha tranh
chap, ba dong y giao tra nha cho ngudi chi s& hiru cin nha theo ban an quyét
dinh cua Toa an.

Tai Bdn an dan su so tham so 23/2015/DS-ST ngay 23/12/2015, Toa &n
nhan dan tinh Long An tuyén xiz: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Vo
Minh Th, buoc 6ng Nguyén Hitu Ch va ba Nguyén Thi Bé H lién d6i giao tra
can nha duong Ng, khu phé 3, thi tran B, tinh Long An lai cho 6ng Th tiép tuc
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quan 1y, st dung. Ong V& Minh Th c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Hiru
Ch 120.000.000 dong so tien da nhan va boi thuong so tien 270.961.520 dong,
Tong cong: 393.961.520 dong.

Tqi Ban an dan sy phic tham s¢ 387/2018/DS-PT ngay 14/12/2018 ciia
Toa an nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén huy toan bo ban
an dan su so tham caa Toa an nhan dan tinh Long An, giao vé xét xir lai.

Tgi Ban an dan sw so' tham sé 04/2020/DS-ST ngay 25 thang 5 nim
2020 cuiia Toa &n nhan dan tinh Long An da quyeét dinh:

Tuyén xir:

1/. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kign cua éng V6 Minh Th ddi voi
ong Nguyen Hitu Ch vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng nha dat”.

1.1. V6 higu hop dong chuyén nhurong nha dat duoc xac 1ap bang gidy tay
cO tya d€ “gidy sang nhuong” ngay 06/5/2005 gitra 6ng V6 Minh Th va ong
Nguyen Hiu Ch.

1.2, Bugc ong Nguyén Hitu Ch giao tra cdn nha duong Ng, khu phd 3, thi
tran B, tinh Long An lai cho 6ng V6 Minh Th tiép tuc quan ly, st dung.

1.3. Bugc dng V6 Minh Th ¢6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyén Hitu Ch
1.887.000.000 dong (Mot ty tam tram tam muoi bay tri¢u dong).

2. Bac yéu cau cuia 6ng V6 Minh Th chi dong ¥ tra cho 6ng Nguyén Hiwu
Ch so6 tien mugn 150.000.000 dong.

Ngoai ra ban &n dan sy so thim con tuyén ve chi phi uy thac tu phap, chi
phi xem xét,qthém djnh tai cho va dinh gié tai san, chi phi dinh gia lan hai, an phi
dan su so tham va quyen khang céo.

Ngay 10/6/2020, 6ng V& Minh Th va ba V8 Thi Tuyét A c6 don khang
cao qua han va da dugc giai quyet tai Quyet dinh khdng chap nhén khang cao
qué han s6 21/2020/QD-PT cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh.

~ Ngay 03/6/2020, 6ng Nguyén Hitu Ch khang céo yéu cau Toa cap phic
tham xét xur lai toan bo vu an.

Ngay 09/6/2020, dng V& Hoang M khéang co ban an so tham.
Tai phién tda phiic tham hém nay:
- Nguoi khang cdo giit nguyén yéu cau khang cao;

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét xi tién hanh
dung theo quy dinh cua phap luét t6 tung va cac duong sy ciing chap hanh ding
véi quyén va nghia vu cua cac duong sy duoc phap luat quy dinh. Dong thoi dé
nghi Hoi ddng xét xir phic tham bac khang cao, giir nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s nOi dung vu an, cin ctr VAo cAc tai liéu trong hd so vu an da
duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. V& ngudn gdc can nha, dat duong Ng, khu phd 3, thi trin B, tinh Long
An thudc mot phan thira 95, to ban do sb 13 (goi tat a cin nha): Phia nguyén
don 6ng V& Minh Th cho rang can nha |a tai san cua 6ng do cau rudt la Vo Ngoc
Th1 cho tir nam 1992 va ong da duoc Cap gidy CNQSD dat Nhung do 6ng chua
lap tha tuc thUe nén chua duoc phat gidy chang nhan quyén st dung dat (Theo
Céng van sé 277/CV.TNMT ngay 16/7/2015 cia Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén B xac nhgn). Con nhitng nguoi lién quan 6ng V6 Hoang M, ba Vo
Thi Tuyét A cho rang cin nha dat trén 1a cuia me la ba V& Thi Ng, khi ba Ng mat
khong dé lai di chuc dinh doat can nha cho ai nén day 1a di san thira ké cua ca 05
anh chi em. Vi vay, 6ng ba yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat & gitra 6ng Th va 6ng Nguyén Hitu Ch, tra lai nha va
dat dé anh em tu chia.

Nhu vy, gitra 6ng Th, 6ng M, ba Tuyét A khdng co yéu cau xac dinh ai 1a
nguoi sé hitu hop phap nha dat truge khi 6ng Th xac lap giao dich mua béan voi
6ng Ch nén viéc Toa so tham nhan dinh xac dinh “quyén sit dung ddat thugc
quyén so hiru ciia 6ng Th” 1a vuot qua pham vi khai kién, vi nguyén don chi
tranh chap hop dong mua ban nha dat voi bi don. Cap phic tham nhan dinh lai
1a nguyén don dugc quyén quan ly, sir dung cin nha dat trén.

[2]. Xét noi dung khang céo cua bi don Nguyén Hitu Ch thay rang, viéc
chuyén nhuong quyén so hitu nha dat ¢ s6 144 thé hién tai gidy tay sang nhuong
ngay 06/5/2005 gitta dng V& Minh Th va dng Nguyén Hitu Ch 1 thyc té c6 xay
ra, dugc c4c bén thira nhan. Tuy nhién, giao dich dan su trén vi pham vé hinh
thire, thi tuc mua ban nha & theo quy dinh ctua Diéu 443 va biéu 444 B6 luat
dan sy 1995: “Hinh thizc hop dong mua ban nha ¢ phdi dwoc ldp thanh véin ban,
co chiing nhan cua Cong ching nha nuéc hogc chimg thuc cua Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyen Phai dang ky truoc ba sang tén nha o tai co quan nha
nu6c ¢6 tham quyen Quyén s¢ hitu nha & duoc chuyen cho bén mua, ké tir thoi
diém dang ky quyén so hiru”. Vi vay, Toa so tham tuyén bé giao dich dan su
mua ban cin nha duong Ng duoc xac 1ap bang gidy tay sang nhuong ngay
06/5/2005 giira 6ng V& Minh Th va dng Nguyén Hitu Ch bi v6 hiéu, budc cac
bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén cd 13i gay thiét hai phai bdi thuong
1a dung theo quy dinh tai Piéu 131, Piéu 136 B luat dan sy 1995 (Nay 1a Diéu
129, Biéu 131 cua Bo luat dan sy 2015).

[3]. Xét khang cdo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V&
Hoang M thay rang: Toa so tham nhan dinh: “Ong M va ba A trinh bay tai sdn
nha ddt la cua ba Ng nhung khong co yéu cdu doc ldp nén xdc dinh la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu Cau déc ldp . Do Toa so tham khdng
dat ra xem xét yéu cau nay cua 6ng, nén cap phlc thim ciing khong xem xét.
Hién Toa da huy hop ddng, cin nha giao tra lai cho dng Th, sau nay éng M cd



quyén khoi kién vu an chia thira ké néu c6 cin ctr xac dinh cin nha nay 1a di san
cua cha me dé lai.

[4]. Vé an phi dan su phic tham: Do khdng chap nhan khang cao nén bi
don 6ng Nguyén Hitu Ch, nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng VO Hoang
M phal chiu 4n phi 300.000 dong. Ong Nguyén Hitu Ch 1a nguoi cao tudi, dugc
mién an phi dan su phic tham theo quy dinh phap luat.

[5]. Cac phan khac cua 4n so tham khong ¢é khang céo, khang nghi da co
hiéu luc thi hanh ké tir khi hét thoi han khang cédo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua B luat té tung dan su 2015.

Tuyén xir: Khéng chap nhan khang céo caa bi don 6ng Nguyén Hitu Ch,
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Hoang M. Giit nguyén Ban an
dan su so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2020 cua Tda an nhan
dan tinh Long An.

Can cu cac Diéu 26, Biéu 35, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165 va Diéu 277
ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015; Can ct cac biéu 131, Piéu 132, Piéu 133
ctia Phap 1énh nha ¢; Biéu 105, 106 Luat DAt dai nim 2003; cac Diéu 129, Diéu
131 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi hudng dan vé an phi, & phi Toa an:

1/. Chap nhan maot phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng V6 Minh
Th. Tuyén bé hop ddng chuyén nhuong nha dat duoc xac lap bang gidy tay co
tya dé “gidy sang nhuong” ngay 06/5/2005 gita 6ng V& Minh Th va 6ng
Nguyén Hitu Ch bi v hiéu.

~ 2/. Bugc ong Nguyén Hitu Ch giao tra can nha duong Ng, khu phd 3, thi
tran B, tinh Long An lai cho éng V6 Minh Th tiép tuc quan ly, st dung.

3/. Bugc 6ng V6 Minh Th c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Nguyén Hitu Ch
gia tri bing sé tidn 1.887.000.000d (Mot ty tm tram tam muoi bay triéu ddng).

_ 41. An phi dan sy phdc tham: Ong V6 Hoang M phai chiu &n phi 300.000
dong; duoc khau trir 300.000 dong tam tng an phi da nop theo bién lai thu so
0000966 ngay 19/6/2020 cua Cuc Thi hanh &n dan su tinh Long An.

Ong Nguyén Hitu Ch duoc mién &n phi dan sy phdc tham.

5/. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khéng céo, khéng
nghi cé hiéu luc phap luat ke tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

6/. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Thanh vién Héi dong xét xir Tham phan — Cha tea phién toa

Pham Céng Muoi Lé Thanh Vian Chung Vin Két



