TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NGOC LAC Djc 1ap - Ty do - Hanh phic
TiNH THANH HOA

Ban én s6: 05/2022/DS-ST
Ngély:, 22 - 6 - 2022
V/v: Tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGOQC LAC TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Xuan Thanh

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Triéu Kim Binh

Ba Quéach Thi Lé

- Thw ky phién toa: Ong Lé Van Thinh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan huyén Ngoc Lic, tinh Thanh Hod tham
gia phién toa: Khong.

Ngay 22 thang 6 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Ngoc Lac, tinh
Thanh Hoa xét xur so thdm cong khai vy an déan sy thu ly s6 33/2021/TLST-DS
ngay 12 thang 11 nam 2021 vé€ Tranh chap hgp dong vay tai san, theo Quyét dinh
dua vu &n ra xét xu s6 24/2022/QDXXST-DS ngay 10 thang 5 ndm 2022 va Quyét
dinh hoan phién toa so 29/2022/QDST-DS ngay 26 thang 5 nam 2022, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi T; sinh nam: 1966; not cu tra: Khu phé Hung S,
thi tran N L, huyén N L, tinh Thanh Hoa.

- Bi don: Chi Tran Thu H (Tran Thi H); sinh nam: 1985; noi cu tra: Khu phd
L L, thi tran N L, huyén N L, tinh Thanh Hoa.

Tai phién toa c6 mit ba T, vang mit chi H. Chi H ving mit khong c6 1y do.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 25/10/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la ba Pham Thi T trinh bay: Ngay 06/03/2018, ba va chi H cung nhau
mua chung thira dat s 480, to ban dd so: 31, Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AP 361853, dién tich 1.500m?, chiéu rong gidp duong thon 25m, chiéu dai 60m,
dia chi thira dat tai Thon Hung Son, xa Ngoc Khé, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh
Hoa. Thira dit néu trén thudc quyén st dung cua ba Lé Thi Chung, cu tra tai
Thanh phd Thanh Hoa. Gia mua 1a: 44.000.000d/1m mit duong, chiéu sau hét thira



dat. Ba va chi H thoa thuan: Ba mua 8m (theo chiéu rong mat duong, chiéu dai hét
thira dat) x 44.000.000d/m =352.000.000d (Ba trim nim muoi hai triéu dong),
tuong duong dién tich la 480m?; chi Hiéu mua 17m (theo chiéu rong mat duong,
chiéu dai hét thira dat) x 44.000. OOOd/ 1m = 748.000.000d (Bay trim bon muoi tam
triéu dong), twong duong dién tich 1a: 1.020m2. Ngay 22/03/2018, ba tra cho ba Lé
Thi Chung 352.000.000d, du s6 tién mua 8m chiéu rong, chiéu dai hét dat. Con chi
H chua c6 tién dé tra tién mua dit nén chi H ¢6 nho ba vay ho cho chi H 02 lan.
Trude d6 chi H da thanh toan duoc mot sé tién cho ba. Chi lai nhd ba vay ho lai
|a: Lan thtr nhat: ngdy 16/8/2018 cho chi H vay: 100.000.000d (Mdt tram triéu
déng), dé chi H dit coc tién mua dét, hen 01 thang sau s¢€ tra lai cho ba, nhung chi
H van khong tra duge; Lan thir hai, ngay 19/8/2018, dén han thanh toan tién mua
dat cho ba Chung, chi H dén nha ba néi “Ngan hang chua giai ngan” nén chi H lai
nhd ba vay cho chi H 350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong), dé chi H tra
tién mua dat. Tong sd tién cua 02 lan ba vay giup cho chi H con lai la:
450.000.000d (Bon trim nim muoi triéu dong). Thang 4/2018, ba, chi H va ba
Chung hen nhau 1én Phong coéng chimg s6 2 tinh Thanh Hoa lam thi tuc sang tén
(Chuyén nhuong quyén sir dung dat). Qua trinh di 1am hop dong chuyén nhuong,
chi H néi véi ba ban lai dién tich dat ba mua cia ba Chung cho chi H, chi H tra lai
s6 tién 1a: 352.000.000d ma ba da tra tién dat cho ba Chung. Ba dong y dé lai dién
tich dat 480m?. Sau d6 chi H va ba Chung lap hop dong chuyén nhuong trudc co
quan nha nudc, chi H d3 dugc cip gidy ching nhan quyén sur dung dat Bau thang
8/2018, chi H da tra cho ba dugc 122.000.000d tién dit va hen ba sb tién dat con
lai 14 230.000.000d, cong véi sb tién ba vay 02 1an 1a: 450.000.000d, sau 01 thang
chi H s¢€ tra. Hon 1 thang khong théy chi H tra no, ba dén gap chi H hoi no, chi H
no6i chi dang 1am ho so vay ngan hang, cho khi ndo ngan hang giai ngan sé tra cho
ba. Tuy nhién do cho doi qua lau, ba lai dén gap chi H, chi H né1 dang tim nguoi
mua dat, ban dat dé tra tién cho ba. Ba tim nguoi va dua ho dén mua dat, ho tra 2
ty dong nhung chi H khong ban, nén ngay 29/12/2018, ba tiép tuc dén yéu cau chi
H tra no, chi H tim moi cach dé né tranh, cb tinh khong tra. Sau d6 chi H viét giéy
nhan no, khat no hen 01 dén 02 thang tinh tir ngdy 29/12/2018 sé& tra no cho ba,
nhung dén nay chi H vin chua tra ng cho ba. Tinh tir ngay 29/12/2018 dén nay, chi
H con no lai ba sd tién goc 1a: 680.000.000d (Sau trim tAm muoi triéu dong).

Ba nhan thay chi H c6 diéu kién tra no nhung khong chiu tra. Ly do chi H da
ban dat cho v chong 6ng: Lé Vin Chin — Sinh ndm 1971 va vo 1a Nguyén Thi
Son — Sinh ndm 1971, cung thuong tra tai: Thon 3 maéi, xa Xuan Bai, huyén Tho
Xuan, tinh Thanh Hoa. Ba dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Ngoc Lic xem xét giai
quyét budc chi H tra lai cho ba sb tién gdc 1a: 680.000.000d (Sau trim tam muoi
triéu dong) va tién 1ai tinh tir thang 29/12/2018 dén thang 29/07/2021 la 31 thang x

1% = 210.800.000d. Tong cong ca tién goc + tién 14i 1a: 890.800.000d (Tam trdm
chin muoi triéu tdm tram nghin d6ng). Tai phién toa s& tham ba T xin rut yéu cau
vé phan 131 noéi trén ddi voi chi H va dé nghi hoi dong xét xur tinh tién 131 ké tur
ngay 28/02/2019 dén ngay 28/7/2021 1a 29 thang x 10%/nam.

Quﬁ trinh giai quyét vu an, Toa an q& tr‘iéu tap hop 1€ chi Tran Thu H (Trﬁn
Thi H) dé lam ban tu khai, trinh bay ¥ kién vé nhiing ndi dung yéu cau khai kién
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cua ba T nhung chi H khong c¢6 mat nén khong c6 10i khai cua chi H va cac bén
khong théng nhat dugc cac van dé can giai quyét trong vu an.

~ Trong qua trinh ndp don khoi kién, ba T c6 giao ndp cho Toa an ban gbe
Giay ghi ng ¢o6 chit ky cua chi Tran Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing cr c6 trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur (sau
day viét tat la HbXX) nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Ba Pham Thi T khoi
kién yéu cau chi Tran Thu H (Tran Thi H), cu tr tai huyén Ngoc Lic, tinh Thanh
Hoa tra sb tién no nén day 1a vu an tranh chap hop dong vay tai san theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 B luat t6 tung dan su (sau day viét tat [a BLTTDS) va thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

[2] Vé tb tung: Toa an da thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai cho cac bén duong su nhung chi H khdng
c6 mdt nén Toa an da thong bao két qua kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng ctr cho chi H theo quy dinh tai khoan 3 diéu 210 BLTTDS.

Chi H da duoc triéu tap hop 18 dén phién hoa giai hai 1an nhung chi H déu
khong dén dé tham gia hoa giai nén Toa an khong tién hanh hoa giai duoc. Pay la
truong hop khong tién hanh hoa giai duoc theo quy dinh tai khoan 1 diéu 207
BLTTDS.

Toa an ciing da tri¢u tap hop 1¢ chi H lan thar hai dén Toa an dé tham gia
phién toa nhung chi H van khong c6 mit ma khong c6 1y do nén cin cir quy dinh
tai diém b khoan 2 diéu 227, khoan 3 diéu 228 BLTTDS Toa an xét x{r ving mat
chi H.

[3] V& ndi dung: Trong gidy ghi no, chi H ghi: “Ngay 19/8/2018 (dwong
lich) nho chi T vay ba Tinh 350.000.000d; tién dat no lai chi T 230.000.0004; ngay
16/8/2018 (duwong lich) nho chi T vay 100.000.000d, em hen mot thang s€ tra hét
s6 tién (..) Toi o6 nho chi T vay ho tién mua dat véi s tién da ghi ¢ trén. Toi hen
khi nao ban dt s& tra lai s tién trén, thoi gian khoang 01 thang dén 02 thang”, bén
dudi co6 chir ky cua chi H.

Nhu véy, do nhu cau can tién mua dat nén chi H c6 nho ba T vay tién va vay
lai tir ba T, viéc vay tién gitta chi H va ba T 13 c6 that, ndi dung cta hop dong
khong trai phap luat, dugc thé hién bang van ban. Pay 1a hop dong hop phap dugc
chap nhan.

Ngoal ra, trong qua trinh Toa an giai quyét, da nhiéu lan théng bao cho chi
H 1én lam viéc vé yéu cau khoi kién ciia ba T nhung chi H déu khong c6 y kién gi.

Tu nhimg danh gia néu trén, khang dinh: Chi H c6 vay tién cua ba T, tong s
tién gdc chi H no ctia ba T 1a: 680.000.000d (Sau trim tam muoi triéu dong).
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[4] Vé tién 1i: Tai don khoi kién ba T yéu cau chi H tra tién 13i tinh tir ngay
29/12/2018 dén ngay 29/07/2021 la 31 thang x 1% = 210.800.000d. Tai phién toa
so thamba T Xin rat yéu cau vé phan 1i néi trén dbi v6i chi H va dé nghi hoi dong
Xét xtr tinh tién 13i ké tir ngay 28/02/2019 dén ngay 28/7/20211a 29 thang
X 10%/nam.

Xét thdy, trong gidy ghi no chi H c6 ghi “T6i hen khi nao ban dt sé tra lai
s6 tién trén, thoi gian khoang 01 thang dén 02 thang” bén dudi dé ngay
29/12/2018. Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong chimg
886, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong chimg sé 2 tinh Thanh Hoa,
chi H da chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Lé Vin Chin va ba Nguyén
Thi Son ngay 06/6/2018. Do d6 xac dinh thoi diém chi H phai trang choba T la
02 thang ké tir ngay 29/12/2018 tac 1a ngay 28/02/2019. Trong gidy ghi ng khong
c6 ghi murc 13i suit cho vay. Tai phién toa ba T rat yéu cau vé tinh tién 1ai ddi voi
chi H nhu trong don khai kién, ba yéu cau tinh tién 13i tir ngdy 28/02/2019 dén
ngay 28/7/2021 1a 29 thang, vi muc 14i suat 1a 10%/nam . Xét yéu cau ciaba T 1a
tu nguyén va pht hop véi quy dinh cua phap luat nén hoi dong xét xir chap nhan.

[7] V& s6 tién chi H phai tra cho ba T: Chi H ¢6 trach nhiém tra cho ba T s6
tién goc 1a 680.000.000d (Sau trim tam muoi triéu dong), tién 1ai tinh tir ngay
28/02/2019 dén ngay 28/7/20211a 29 thang X 10%/nim x 680.000.000d =
164.333.000d, tong s tién gbéc va 1ai chi H phai tra cho ba T tinh dén
ngay 28/7/2021 14 844.333.000d (Tam traim bén muoi bén triéu ba trim ba muoi
ba nghin dong). Can ctr Pidu 463; Diéu 465; Didu 466; Diéu 468; Diéu 470 BLDS:
chap nhan toan bd yéu cau ctia ba T.

[8] V& an phi: Chi H phai chju 4n phi dan su so thadm theo quy dinh cua phap
luat.

Ba T duoc hoan tra lai sd tién tam ung an phi ba da nop tai Chi Cuyc thi hanh
an dan sy huyén Ngoc Lac.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 463; Diéu 465; Diéu 466; Diéu 468; Diéu 470; Piéu 357;
BLDS;

Cin ct vao Piéu 28; Piéu 35; Diéu 39; biéu 147; iédu 227; Biéu 228; biéu
271; Biéu 273 BLTTDS;

Cian ctr vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an:

Xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau cia ba Pham Thi T: Budc chi Tran Thu H

(Tran Thi H) phai trd cho ba Pham Thi T tong s0 tién ng ca goc va 1ai tinh dén



ngay 28/7/2021 la 844.333.000d (Tam trdm bon muoi bon triéu ba trim ba muoi
ba nghin dong).

T khi ban an ¢6 hiéu luc phép luat, ba T c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
chua thi hanh 4n, hang thang chi H con phai chiu thém khoan tién 1i theo quy dinh
tai Piéu 357; khoan 2 Piéu 468 BLDS trén s tién phai thi hanh an, twong tng voi
tho1 gian chua thi hanh an.

2. V& 4n phi: Chi Tran Thu H (Tran Thi H) phai chju 37.329.990d ( Ba muoi
bay triéu ba tram hai muoi chin nghin chin tram chin muoi dong) an phi dén su so
tham.

Ba Pham Thi T duoc nhan lai sd tién tam ung ba da nop
la 19.362.000d (Mudi chin triéu ba trim sau muoi hai nghin déng) tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Ngoc Lic, theo bién lai sé AA/2019/0011789 ngay
11/11/2021.

An xtr cong khai so tham. Ba T cd quyén khang céo ban an nay trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Chi H c¢6 quyén khang cao ban an nay trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ngay niém yét ban an

Truong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luét thi hanh 4n dan su thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Ngoc Lac; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Hoéa;
- Céc duong su;
- Chi cuc THADS huyén;
- Luu.
Pham Xuan Thanh



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Quach Thi Leé Triéu Kim Binh Pham Xuan Thanh
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