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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 21/2022/DS-PT
Ngay: 24-6-2022
"V/v tranh chap lién quan dén tai
san bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh cua phap luat thi
hanh an dan su."

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hitu Hiéu.

Céac Tham phdan: Ba Poan Thi Huong Nhu va ba Pham Thi Pao

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ha1 Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Hai Dwong tham dy phién toa:
Ong Nguyén Vin Tudng - Kiém st vién trung cap.

Ngay 12?thang 4 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan déan tinh Hai Duong,
xét xu phuc tham cong khai vy an dén sy thy 1y s6 01/2022/TLPT-DS ngay 13
thang 01 nam 2022 v¢ tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh ctua phap luat thi hanh an déan sy; do Ban an dan sy so tham so
09/2021/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Binh
quang, tinh Hai Duong bi khang cao; theo Quyet dinh dua vu an ra xet xu phic
tham s6 05/2022/QbXX-PT ngay 28 thdng 3 nam 2022 va cac Quyét dinh hoan
phién toa, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Hoai Tr, sinh nim 1988

Dia chi: SO nha 26, Ngd 105, T6 24, phuong Th, quin L, thanh phd Ha
Noi; vang mat.

NQuoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Nghiém Thi H, sinh
nam 1955

Dia chi: S6 nha 08, Ngd 279, dudng G, phuong C, quan D, thanh phd Ha
NO1; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Huy H thudc Van phong luat su VL, Poan luat su thanh pho Ha Noi1; c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1966
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Dia chi: S0 nha 31, Ngd 554, dwong Nguyén Vian C, phuong G, quén L,
thanh pho Ha Noi; c6 mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Ngl}yén
Thanh T thudéc Van phong luat su BT va cong su, Poan luat su thanh pho Ha
NO1; c6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B.

Nguoi dai dién theo phap luat: Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén B

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyép Van Th - Phé Chi cuc truong
chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B; ¢6 van ban dé nghi vang mat.

3.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1962 va 6ng Nguyén Xuéan L, sinh nim
1959.

Dia chi: S6 48 Hang P, quan H, thanh phd Ha Noi; c6 don dé nghj vang
mat.

3.2. Anh Hoang Phuong N, sinh nam 1975

Pia chi: S0 nha 20/187, Pudng 19/5, phudng Tr, thanh pho N; tam tro:
Thoén C, xa L, huyén B, tinh Hai Duong; vang mat.

3.3. Uy ban nhan dan x4 L, huyén B, tinh Hai Duong.

, Ngudi dai dién theo phap luat: Chu tich UBND xa L; c6 van ban dé nghi
vang mat.

4. Nguoi khdng cao: Nguyén don Nguyén Thi Hoai Tr.
NOI DUNG VU AN:

[1]. Nguyén don Nguyén Thi Hoai Tr va ngudi dai dién theo Gy quyén
trinh bay

Chi Tr 1a con cta ba Nguyén Thi Thu T. Ba Thu T ¢6 quyén sir dung thira
dat s6 772, to ban d6 s6 01, dién tich 176 m? tai thén C, xa L, huyén B, tinh Hai
Duong, d3 dugc UBND huyén B cép gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
1234/LX-BG ngay 12/8/2002 dimg tén ba Thu T. Nam 2011, ba Thu T thé chép
quyén st dung dat trén cho Ngan hang TMCP A Chau - Chi nhanh Thing Long
- Phong giao dich Pong Xuan (ACB) dé dam bao nghia vuy trd ng so tién vay la
1.350.000.000 dong theo hop dong tin dung di ky giita cac bén. Do ba Thu T
khong c6 kha ning tra ng cho ACB, ngay 20/9/2012, ba Thu T da 1ap Gidy cho
nha dat v6i ndi dung ba Thu T tang cho chi Tr quyén sir dung dat trén véi diéu
kién chi Tr phai thanh toan sb ng ctia ba Thu T cho ACB. Khi tat toan khoan vay
v6i ACB thi chi Tr dugc quyén nhan gidy ching nhin quyén st dung dat. Giay
tang cho nha dat c6 ching thuc cia UBND xa L, huyén B. Khi dugc ba Thu T
tang cho nha dat, chi Tr khong biét duoc viéc ba Thu T ¢6 khoan ng véi ba T,
6ng L. Sau khi 1ap gidy tiang cho, chi Tr da giup ba Thu T tra no vay Ngan hang.
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Pén ngay 03/7/2014 thi thia dat trén da duoc xo6a dang ky the chap vay vén
ACB. Chj Tr va ba Thu T d& dugc nhan lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat.
Chi Tr x4c dinh di thuc hién day du nghia vu theo diéu kién dugc néu trong
Giéy tang cho nha dat nén hop dé)ng tang cho phat sinh hi¢u lyc, chi Tr da dugc
ba Thu T chuyén giao dat, chi da thuc hién viéc quan 1y va cho anh Pham Vin
L1, anh Hoang Phuong N thué. Do khéng hiéu biét day da quy dinh cua phap
luat va cling vi quan hé ting cho giita me va con khong c6 khiuc méic gi nén chi
Tr va ba Thu T van chua lam thu tuc ding ky chuyén quyén st dung dét cho chi
Tr.

Nam 2019, cho ring thtra dat trén van thudc quyén sir dung coa ba Thu T
nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B da quyét dinh cudng ché ké bién dé thi
hanh nghia vu tra no ctia ba Thu T ddi v6i vo chong ba T va ong L, theo Ban an
dan sy s6 18/2014/DSST ngay 19/9/2014 ctia Toa an nhan dan quan Long Bién,
thanh phé Ha Noi. Chi Tr va ba Thu T di dé nghi Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
huyén B khdng xtr 1y ké bién quyén sir dung dat nay dé thi hanh an vi chi Tr da
dugc nhan ting cho thira dat d6, nhung Chi cyc Thi hanh 4n khong dong ¥, tiép
tuc thuc hién viéc ké bién. Chi Tr cling da yéu cau co quan nha nude co tham
quyen dang ky quyén str dung dat cho chi, nhung khong duoc co quan co tham
quyén xem xét vi Iy do dat dang co tranh chép.

Chi Tr khai kién yéu cau Toa an cong nhan Hop dong tang cho quyen su
dung dat ngay 20/9/2012 giira ba Thu T va chi Tr ¢6 hiéu lyc phap luét dé chi c6
cin ct lam thu tuc dang ky quyén st dung dét theo quy dinh cta phap luat dat
dai, dong thoi c6 co s& dé nghi chi cuc Thi hanh an hity bo viéc xir 1y tai san dé
thi hanh an.

[2]. Bi don Nguyén Thi Thu T trinh bay

Ba Thu T hoan toan nhét tri v6i ndi dung, tinh tiét sy viéc ma chi Tr da
trinh bay. Sau khi lap gidy ting cho, chi Tr da giup ba Thu T tra ng ACB Vi ba
gip kho khan, khong c6 kha ning tra no. ACB ciing da xo6a thé chip, tra lai gidy
ching nhan quyén str dung dat. Néu khong c6 sy gitip d tra no tir chi Tr, thi ¢6
thé ba khong tra ng dugc va thua dét sé& bi xtr 1y phat mai dé dam béo thu hoi no.
Ba Thu T nhat tri v6i yéu cau khai kién cua chi Tr dé nghi Toa an cong nhan hiéu
luc ctia Gidy tang cho nha dét giita ba Thu T va chi Tr.

[3]. Pai dién ngudi co quyén loi lién quan 1a Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén B trinh bay

Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén B dang cudng ché ké bién tai san quyén
str dung dat trén cua ba Thu T dé thi hanh ban an ctia Toa 4n nhan dan quan Long
Bién tuyén vé nghia vu tra tién cua ba Thu T d6i v6i ba T va dng L. Sau khi Toa
an nhan dan huyén Binh Giang thu 1y vu an, Chl cuc Thi hanh an da tam dung
viéc k& bién tai san, khong ¢ y kién vé yéu cau khoi kién cua chi Tr, ma s€ cho
két qua giai quyét vu an cua Toa an dé quyét dinh viéc xur 1y tai san quyén st
dung dat ctia ba Thu T theo quy dinh ctia phap luét.
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[4]. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Xuan L va ba
Nguyen Thi T trinh bay

Hop dong tang cho quyén sir dung dat néu trén giita ba Thu T va chi Trla
khong c6 hiéu luc vi khi 1ap hop dong, tai san ting cho dang dugc thé chap tai
ngan hang, theo quy dinh cua phap luat thi tai san dang thé chip khong duoc
tang cho, nén dé nghi Toa 4n khong chip nhin yéu cau cua nguyén don.

[5]. Pai dién ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 UBND x4 L trinh
bay

Viéc UBND x4 L ching thuc gidy ting cho 1a theo dung quy dinh, dung
trinh tu, thu tuc. Viéc ching thuc duoc vao s6 theo ddi tai UBND x4 theo ding
quy dinh. UBND x4 L khong c6 ¥ kién gi vé yéu cau khai kién caa chi Tr, dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ciia phép luat.

[6]. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Hoang Phuong N trinh
bay

Ngay 16/6/2019, anh Nam va chi Tr ky Hop dong thué nha dét theo d6
anh da thué cua chi Tr thira dat sb 772, t& ban do sé s6 01, dién tich 176 m2 tai
xa L, huyén B, tinh Hai Duong va lan ton trén dat dé lam noi chtra hang. Hién
tai Hop dong van dang c6 hiéu lyc. Anh chi sir dung dat, 1an 1am kho chtra hang.
Anh khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Truong hop Toa an chap nhan yéu
cau cong nhan hop dong ctia chi Tr véi ba Thu T thi anh van s& tiép tuc thué cua
chi Tr theo thoa thuan giita doi bén. Con néu Toa an khong chap nhén hop dong
tang cho dat gitra ba T va chi Tr, thi anh cting khong co y kién gi vi van dé hop
dong thué, anh vé6i chi Tr s& tu giai quyét voi nhau,

[7]. Tai Ban 4n dan sy so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 25 thang 11 nim
2021, Toa an nhan dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong quyét dinh: Khdng
chép nhan yéu cau khai kién caa chi Tr vé viée cong nhan hiéu luc cua qu
dong tang cho quyén sir dung thira dit s6 772, to ban do s6 01, dién tich 176 m?
tai thon Cay, xd L, huyén B, tinh Hai Duong gitra ba Thu T va chi Tr ngay
20/9/2012. Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh.

[8]. Ngay 06/12/2021, chi Tr khéng c4o dé nghi Toa an cap phic tham sira
ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

[9]. Tai phién toa phuc tham

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don, bi don va nhitng nguoi
bao v€ quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don va bi don déu xac dinh: Hop
dong ting cho quyén sir dung dat giita ba Thu T va chi Tr dugc lap thanh vin
ban, c6 chimg thyc cia UBND x4 L, huyén B. Pay 1a hop dong tang cho c6 diéu
kién va chi Tr da thuc hién day du nghia vu 1a diéu kién c6 hiéu luc cua hop
ddng nén hop dong dd phat sinh hiéu lyc. Ba Thu T d3 chuyén giao quyen su
dung dat cho chi Tr tir trwée khi Toa 4n nhan dan quan Long Bién, thanh phd Ha
Noi xét xtr vu an dan sy tranh chap hop dong vay tai san gitta vo chong ong L,
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ba T va ba Thu T nén khong thé xac dinh ba Thu T ting cho chi Tr tai san la gia
tao nham tau tan tai san, tron tranh nghia vu doi voi nguoi thi ba.

Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyet vu 4n ¢ giai doan phuc tham va dé nghi Ho1 dong
xét XU chap nhan mot phan khang cao cua nguyen don. Giit nguyén quyét dinh
tuyén bd hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitta ba T va chi Tr vo hiéu
nhung stra vé can cu hop dong vo hiéu va diéu luat 4 ap dung. Cu thé, xac dinh tai
thoi diém ba T va chi Tr 14p hop ddng ting cho quyén sir dung dﬁ,.'[, quyén sir
dung dit dang thé chap tai ACB nén hop dong trén vo hiéu 1a do vi pham diéu
cdm cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Xét khang cdo cua chi Nguyén Thi Hoai Tr

Ngay 20/9/2012 ba Thu T va con gai 1a chi Tr ky Hop dong ting cho
quyén str dung dat c6 tiéu dé 1a "Gidy cho nha dat". Theo d6, ba Thu T tang cho
chi Tr quyén st dung thtra dét sb 772, to ban dd s6 01, dién tich 176 m? tai thon
Cay, xa L, huyén B, tinh Hai Duong. Hop ddng duoc chimg thuc tai UBND x4
L, huyén B. Theo ndi dung hop dong ting cho va trinh bay cta chi Tr va ba Thu
T xac dinh hop dong ting cho giita hai me con ba Thu T ¢ diéu kién 1a chi Tr
co trach nhiém phai trd toan by khoan ng ctia ba Thu T tai ACB. Thuc té dén
nim 2014 thi khoan no ctia ba Thu T tai ACB méi tat toan va cac duong sy thuc
hién thi tuc x6a dang ky thé chap ddi véi thira dat nay ngay 03/7/2014.

Tai Ban an dan sy so tham s6 18/2014/DSST ngay 19/9/2014 d3 c6 hiéu
luc phap luat, Toa &n nhan dan quan Long Bién, thanh pho Ha Noi di xac dinh
ngay 19/9/2011, ba Thu T c¢6 vay vo chong ba T va 6ng L khoan tién
1.131.530.000 dong. Sau khi vay tién, hai bén xay ra tranh chap vé hop dong
vay tién va vu viéc dugc Toa an nhan dan quan Long Bién xét xir. Tai ban an
néu trén da quyét dinh budc ba Thu T phai tra cho ba T, dng L s6 tién gbc, 1ai 1a
1.437.043.100 dbng Nhu vay, ngay 20/9/2012 khi 1ap hop dong tang cho con
gai la chi Tr quyén su dung dat, ba Thu T dang c6 nghia vu phai tra khoan ng da
vay ctia vo chong ba T va dng L khoan tién gbc 1a 1.131. 530.000 dong va lai
theo thoa thuan. Tai liéu hd so xéac dinh, ngoai tai san la quyen su dung dat trén,
ba Thu T khong c6 tai san nao khac dé thuc hién nghia vu tra no cho ba Thu,
6ng L. Do vay, Hoi dong xét xir co can cir xac dinh Hop dong tang cho quyén sir
dung dét giita ba Thu T va chi Tr |a hop dong gia tao nham trén tranh nghia vu
tra ng d6i v6i vo chong ba T, ng L. Toa an cap so tham khong chip nhén yéu
cau khoi kién cta nguyén don, tuyén bé Hop dong ting cho ngay 20/9/2012 vo
hiéu 1a phu hop quy dinh tai Pidu 129 Bo6 luat Dan sy 2005.

Tur nhan dinh néu trén, HO1 déng xét x1r khong c6 can cu chép nhan khang
céo cua chi Tr, can giit nguyén cac quyét dinh ctia ban an so tham. Cac nodi dung
khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi Hoi dong xét xir
khong xét.
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[2]. Vé an phi: Chi Tr khang cao khong duoc chap nhan nén phai chi an
phi phiic tham theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat T4 tung dan su va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,

Cin ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su,
QUYET PINH:

1. Khéng chap nhén toan bo khang cdo ciia chi Nguyén Thi Hoai Tr. Git
nguyén cac quyet dinh ctia Ban an dan sy so tham so 09/2021/DS-ST ngay 25
thang 11 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong.

’ 2. Vé an phi phtc tham: Can ci Diéu 148 B !uét T tung dan su Va‘} Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi.
Bugc chi Nguyen Thi Hoai Tr phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc thdm,
dugc trir vao so tién 300.000 dong chi Tr da ndp tam tng an phi theo bién lai thu s6
AA/2020/0003808 ngay 20/12/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh
Giang, tinh Hai Duong. Chi Tr da ndp du an phi phtc tham.

3. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Binh Giang;

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS huyén Binh Giang;
- Luu: HO so, TA.

Tran Hiru Hiéu



