TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 475/2022/HC-PT
Ngay 28 thang 6 nam 2022
VIv Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Chung Vin Két;

Céc Tham phén: Ong Lé Thanh Vin;

Ong Pham Céng Muoi.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thly - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén déan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Hiru Hau - Kiém sat vién.

~ Ngay 28 thang 6 ndm 2022, tai tru s¢ T0a an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO Chi Minh xét xtr phuc thdm cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6
11/2022/TLPT-HC ngay 11 thang 01 nam 2022 vé viée “Khiéu ki¢n Quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so thim s6 42/2021/HC-ST ngay 19 thang 10 nim
2021 cua Toa &n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb 545/2022/QDPT-HC
ngay 19 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién:

C)I’]g V6 Ngoc D, sinh nam 1964 va ba Chau Ngoc Tr, sinh ndm 1965. Noi
cu tra: t6 5, khu pho 3, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).

Nguoi dai dién hop phap cia nguroi khai kién: Ong Nguyén Anh H, sinh
ndm 1959. Noi cu tri: duong N, phuong R, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing
Tau (theo Giay uy quyen ngay 04/10/2021; c6 mat).

- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé B, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Tran Quang V - Chu tich UBND
thanh pho B (c6 don xin xét xtr vang mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi bi kién:



1/. Ong Tran Hitu Ngh - Phé phong, Phong Tai nguyén & Mai truong (co
mat).

2/.0ng Vii Duy H - Chuyén vién, Phong Tai nguyén & Moéi trudng (vang
mat).

- Nguoi khang cao: Ong V6 Ngoc b, ba Chau Ngoc Tr.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua dng V& Ngoc D, ba Chau Ngoc Tr va tai phién
toa, ong Nguyen Anh H dai dién cho 6ng D, ba Tr trinh bay:

Ngay 25/12/2020, UBND thanh phé B ban hanh Quyét dinh 5502/QD-
UBND vé viéc thu hdi 2.017,2m® dét cua ong D, ba Tr @ thuc hién du &n
Truong tiéu hoc phuong P va Quyét dinh 5522/QD-UBND vé viéc boi thuong,
hd tro va tai dinh cu cho éng B, ba Tr. Khéng dong y véi viéc ap dung gia dat
4.224.000d/m*; ngay 03/3/2021 6ng D khai kién ra Toa an yéu cau huy Quyét
dinh 5502/QD-UBND va Quyét dinh 5522/QD-UBND ngay 25/12/2020 cua
UBND thanh phd B. Vi ly do: Viéc ban hanh quyét dinh thu hoi dat cua gia
dinh 6ng D, ba Tr chua du diéu kién, thuc hién chwa dang vé trinh ty thu héi dat
theo quy dinh cia Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014; khdng
diéu tra khao sat ban dau, dat cua 6ng B, ba Tr 1a dat trong lua, nhung thu hoi la
dat nong nghiép. Theo quy dinh tai Piéu 58 Luat dat dai, khi thu hoi dat trong
lGa phai c6 Nghi quyét cia Hoi ddng nhan dan tinh d6i véi truong hop chuyén
muc dich st dung dat. Nghi quyét sé6 109/NQ-HPND tinh ngay 13/12/2019 cua
Hoi dong nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau khong c6 danh muc Truong tiéu hoc
phuong P hay Truong tiéu hoc ban tra phuong P. Thu hoi dat khdng lap quy hd
trg theo quy dinh tai Biéu 5a Nghi dinh 62/2019/ND-CP ciia Chinh phu. Gia dat
tinh bdi thudng chua sat gia thi truong, theo Ban &n caa Toa a4n nhan dan tinh
nam 2019, gia dat tai duong H 22.000.000d/m” Theo Hop dong mua diu gia
thanh ngay 14/7/2020, gia trang dau gia 1 31.360.000d/m?, néu quy d6i ra dat
ndng nghiép 1a 22.600.000d/m”. Tuy nhién, Quyét dinh 1748/QD-UBND ngay
29/6/2019 cia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau chua diéu tra phan tich gia dat
nén an dinh 4.244.000d¢/m* 1a khong dting lam thiét hai d&én quyén loi ciia ong D,
ba Tr.

Nguoi bi kién Uy ban nhan dan thanh phé B trinh bay:

Ngay 26/10/2017, UBND tinh c6 Quyét dinh s6 3088/QD-UBND vé viéc
phé duyét dy 4n dau tu xay dung Truong tiéu hoc phuong P thanh phé B. Ngay
13/12/2019 Hoi dong nhan dan tinh ban hanh Nghi quyét 110/2019/NQ-HPND
vé viéc thong qua Danh muc du an ¢6 thu hoi dat dé thuc hién nam 2020 trén dia
ban tinh Ba Ria - Viing Tau, trong d6 c6 danh muc Trudng tiéu hoc ban tri
phuong P. Thuc hién nghi quyét caa HDND tinh va quyét dinh trén cuaa UBND
tinh, UBND thanh phé B tién hanh céc thi tuc dung theo quy dinh cua phap luat
dé thu hoi dat, trong d6 co gia dinh 6ng B, ba Tr, qua trinh tién hanh tha tuc thu
hoi dat, gia dinh ong B, ba Tr khong co y kién gi. Vé tén “Truong tiéu hoc béan
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tra phuong P” do khong con phu hop nén UBND thanh phé B doi thanh
“Truong tiéu hoc phudng P”, vé ban chat khong c6 gi thay d6i, van Ia thu hdi vi
muc dich Phat trién Kinh té - x4 hoi vi loi ich Quéc gia, cong cong, vé thuc hién
Quy hd tro theo Nghi dinh 35/2015/ND-CP va Nghi dinh 62/2019/NP-CP. Pay
1a budc tiép theo sau khi 1am tha tuc thu hoi dat.

Vé don gia bdi thuong UBND thanh phd di tién hanh khao sét gia thi
truong ding trinh ty thi tuc va da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1748/QD-UBND ngay 29/6/2020. Theo d6 ho ong B, ba Tr bi thu hdi 2.017,2m?
vi tri 1 duong B (duong loai 2) don gia 4.244. 000/m” dugc bdi thuong
8.560.996.800 ddng. Bdi chiéu véi cac quy dinh cua phap luat vé dat dai va thu
hoi dat, UBND thanh phé B khang dinh viéc ban hanh Quyét dinh 5502/QD-
UBND vé thu hdi dat va Quyét dinh 5522/QD-UBND vé bdi thuong, hd tro 1a
dung quy dinh caa phap luat. Bé nghi Toa an béac toan bo yéu cau khai kién cua
ong b, ba Tr.

Tai Bén dn s6 42/2021/HC-ST ngay 19 thang 10 nam 2021, Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau da quyét dinh:

Béc toan bo yéu cau khai kién cua 6ng V3 Ngoc B, ba Chau Ngoc Tr vé
viéc yéu cau hay Quyét dinh sb 5502/QD-UBND ngay 25/12/2020 cua UBND
thanh phd B, vé viéc thu hoi 2.017,2m” dat cua 6ng (ba) V6 Ngoc D - Chau
Ngoc Tr dé thuc hién du an Truong tiéu hoc phuong P, thanh pho Bva Quyet
dinh sb 5522/Qb-UBND ngay 25/12/2020 cua UBND thanh phé B, vé viéc boi
thuong, ho tro va tai dinh cu cho 6ng (ba) V6 Ngoc B - Chau Ngoc Tr, dia chi:
hém 91/10 duong B, phuong P, thanh phd B dé dau tu xdy dung cong trinh
Truong tiéu hoc phuong P, thanh phé B.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 20/10/2021, 6ng V5 Ngoc D, ba Chéu Ngoc Tr khang cao toan bo
ban an hanh chinh so tham, y€u cau cap phic tham stra an theo hudng chap nhan
toan bg yéu cau khaoi kién ctia 0ng ba.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua khang céo ong B, ba Tr giit nguyén
y&u cau khang cdo; Yéu cau Toa phlc tham hay cac Quyét dinh sé 5502 va
Quyét dinh s6 5522 vé viéc thu hoi, boi thuong, hd trg khi bi thu hoi dat. Ly do:
viéc thu hoi dat sai vi tri, thira dat; dat khong thuoc dy an thu hoi dat; gia boi
thuong khong phu hop.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét xi tién hanh
dung theo quy dinh cua phap luat td tung va céac duong sy cling chap hanh ding
Véi quyen va nghia vu cua minh. Dai di¢n Vién kiém sét cho rang quyét dinh thu
hoi dat co sai sot s6 thira nhung chi can rat kinh nghiém. Dé nghi Hoi dong xet
xt phdc tham béac khang céo ciia ngudi khoi kién, giit nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& NOi dung Vu an, cin ctr Vao cac tai liéu trong hd so vu an da
duoc tranh tung tai phién toa, sau khi nghe quan diém cua Vién kiém sat, Hoi
dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung: Tai phién tda nguoi bi kién c6 don xin xét xir ving mit va
c¢6 van ban cir ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap tham gia phién toa. Cin
ctt Piéu 157 va Diéu 158 Luat T tung Hanh chinh, Hoi déng xét x1r tién hanh
xét XUr vu an V:fmg mat ho.

[2]. Xét ly do yéu cau khang cao cua ngudi khai kién ong V& Ngoc D, ba
Chau Ngoc Tr thay rang:

[2.1]. V& thira, dién tich dat bi thu hoi:

Ngay 25/12/2020, Uy ban nhan dan thanh phé B ban hanh Quyét dinh s6
5502/Qb-UBND vé viéc thu hoi 2.017,2m° dat trong lua tai phuong P, thanh
pho B dé thyc hién du an xay dung Truong tiéu hoc phuong P, thanh pho V.

Ngay 25/12/2020, Uy ban nhan dan thanh pho B ban hanh Quyét dinh s6
5522/QD-UBND vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho
ong VO Ngoc D va ba Chéau Ngoc Tr.

Qua trinh xét xtr so tham, noi dung khang céo va tai phién toa phidc tham
hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén caa éng B, ba Tr cho rang quyét dinh
thu hoi dat bi sai thira, sai dién tich con lai so véi quyén str dung dat duogc cap.
Thay ring: Theo quyét dinh thu hoi dat s6 5502 va Quyét dinh phé duyét boi
thuong sé 5522 caa Uy ban nhan dan thanh phé B thi phan dién tich dét bj thu
hoi cua ong D, ba Tr 1a dit néng nghiép tai cac thua 13,14,15,16. Tuy nhién,
theo Giay chang nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng B, ba Tr vao ngay
12/7/2016 thé hién cac thira 18,14,16 c6 dién tich 1.926,3m? va thira 17 1a cua
6ng Chu Van Thanh dién tich 92,9m?, téng 2.019,2m?.

Nhu vay, véi Quyét dinh thu hoi trén thi ho 6ng B, ba Tr maéi chi bi thu
hoi d6i vai thira dat 14 dién tich 218,3m?; thua 16 dién tich 328,5m% con lai
thira 17, 18 khong bi thu hoi c6 dién tich 1.470,4m”. Hién nay phan dat chua ban
giao dé xay truong. L& ra, khi ¢ khiéu nai vé dién tich dat bi thu hoi Toa so
tham can xem xét, tham dinh tai chd dé 1am rd nhiing van dé néu trén méi ding
theo quy dinh tai Diéu 88 cuia Luat t6 tung hanh chinh.

[2.2] T nhitng phan tich trén co du co s¢ xac dinh Quyét dinh thu hoi dat
s6 5502 c6 sai sOt vé so thira, dién tich dat bi thu hoi cua ho ong B, ba Tr. Do d6
ngudi khai kién yéu cau huy Quyét dinh sé 5502 1a ¢6 can cir, Toa so tham khdng
chap nhan yéu cau khai kién 1a khdng phu hop.

[2.3]. Do Quyet dinh thu hdi dit c6 sai sot vé sb thira, dién tich nhu da
phan tich trén dan dén viéc Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng ciing
khong chinh xac, gay anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ho nguoi
khai kién. Vi vay, can chip nhan khang céo, stra an so tham theo hudng hity cac
quyét dinh bi khoi kién.



Nguoi bi kién khi tién hanh cac tha tuc thu hoi dat can phai thuc hién
ding trinh tu theo Pi€u 69 cua Luat dat dai nam 2013.

[2.4]. D6i v6i khang céo vé gid, hd tro khac s& duge xem xét, giai quyét
khi Uy ban nhan dan thanh pho B tién hanh lai cac thu tuc thu hoi dat.

[3]. V& an phi hanh chinh:
An phi hanh chinh S0 tham: Ong V& Ngoc B, ba Chau Ngoc Tr khong
phai chiu. UBND thanh phd V phai chiu.

An phi hanh chinh phac tham: Do khang c4o dugc chap nhan nén 6ng V&
Ngoc D, ba Chau Ngoc Tr khong phai chiu.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctir khoan 2 Diéu 241 cua Luat t6 tung hanh chinh; Ap dung Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung &n
phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang céo cua ngudoi khai kién 6ng V& Ngoc B, ba Chau Ngoc
Tr. Stra Ban an hanh chinh so tham s6 42/2021/HC-ST ngay 19 thang 10 nim
2021 cua Toa an nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tuyén xur:
1/. Chap yéu cau khai kién cia 6ng V& Ngoc B, ba Chau Ngoc Tr.

Hay cac Quyét dinh s 5502/QD-UBND ngay 25/12/2020 cua UBND
thanh pho B, vé viéc thu hoi 2.017,2m” dat cua 6ng (ba) V6 Ngoc D - Chau
Ngoc Tr dé thuc hién du an Truong tiéu hoc phuong P, thanh pho B va Quyet
dinh sb 5522/Qb-UBND ngay 25/12/2020 cua UBND thanh phé B, vé viéc boi
thuong, ho tro va tai dinh cu cho 6ng (ba) V6 Ngoc B - Chau Ngoc Tr, dia chi:
hém 91/10 duong B, phuong P, thanh phé B dé dau tu xdy dung cong trinh
Truong tiéu hoc phuong P, thanh phé B.

Buoc UBND thanh phé B thuc hién lai nhiém vy, céng vu theo quy dinh
phap luat.

2/. An phi hanh chinh:

- UBND thanh phé B phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh so tham.
Nguoi khoi kién ng V& Ngoc D, ba Chau Ngoc Tr khong phai chiu; dugc nhan
lai 300.000 dong tam wng an phi da nop theo bién lai thu so 0009867 ngay
13/4/2021 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Ba Ria - Viing Tau.

- An phi hanh chinh phuc tham éng V& Ngoc D, ba Chau Ngoc Tr khdng
phai chiu; dugc nhan lai moi ngudi 300.000 dong tam ng an phi da nop theo
bién lai thu s6 0000046 ngay 27/10/2021 va 0000111 ngay 05/01/2022 cia Cuc
thi hanh an dan su tinh Ba Ria — Viing Tau.

5



3/. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién Hgi dong xét xir Tham phan — Cha toa phién toa

Pham Céng Muoi Lé Thanh Vian Chung Vin Két



