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       s : 33 /2022/HC-ST 

Ngày: 08- 7 -2022 

                               

c                  c             

 a  

                                   

  c     –    d  –         c 

  

NHÂN DANH  

                                        

                                

-                                         : 

+           -       a         a: Ô g Đặ g Vă  Cườ g 

+   c          nhân dân: Ô g Đào Vă  S  g, bà Nguyễ  Thị Lộc 

-      d                       d                     a    a       tòa: Ông 

Phạm X nh, Kiểm sát viên.  

- Thư ký phiê  tòa:  à Cao Thị Mai, Thư ký Tòa     hâ  dâ  tỉnh Bình 

Thuận 

Tro g  gày 08 th  g 7  ăm 2022, tại tr  s  Tòa     hâ  dâ  tỉ h    h 

Thuậ    t    sơ th m công khai v     hành chính th   ý s  107/2019/TLST-HC 

ngày 18 tháng 9  ăm 2019, v  vi c: “Khi u ki n quy     nh hành chính            

v c qu           a ”. 

Theo  uy t  ị h  ưa v     ra   t    s     2022  Đ  ST-HC, ngày 

04/5/2022;  uy t  ị h ho   phiê  tòa s     2022  ĐST-HC,  gày  9   2022 của 

Tòa     hâ  dâ  tỉ h    h Thuậ , giữa c c  ươ g sự: 

Người khởi kiện: Bà Nguyễn Thị N, si h  ăm 1961;  

Địa chỉ: 94/11/17 X, khu ph   0, phường Y, thị xã Z, tỉnh Bình Thuận, có 

mặt 

- Lu    ư b o v  quyền và lời ích hợp pháp c a bà N: 

 Luật sư Nguyễ  Vă  B thuộc Vă  Phò g  uật sư Ti  g Dâ , Đoà   uật sư 

tỉnh Bình Thuận;  

Địa chỉ: S  89  ường X1, phường Y, thị xã Z, tỉnh Bình Thuận, có mặt 

Người bị kiện: S  Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận 

Có vă  b      nghị xét x  vắng mặt, Vă  b n s  2748/STNMT-VPĐKĐĐ, 

ngày 06/7/2022 của S  Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận. 

- N ười b o v  quyền và lợi ích hợp pháp c a   ười b  ki n:  

Ô g Đoà  Th  C, chức v : Phó Gi m   c Chi  h  h Vă  phò g  ă g ký 

Đất  ai Z ( theo Vă  b n s  2748/STNMT-VPĐKĐĐ,  gày 06 7 2022 của S  Tài 
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nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận), có mặt 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1. Ủy ba   hâ  dâ  phường Y, thị xã Z, tỉnh Bình Thuận 

Người  ại di n theo ủy quy n: Ông Trần Thiên D, chức v : Phó Chủ tịch 

UBND phường Y, Vă  b n s    9   Đ-UBND, ngày 17/5/2022 của Chủ tịch 

UBND phường Y, có mặt 

2. Bà Nguyễn Thị E, si h  ăm  960;  

Địa chỉ: S  141/4A X2, phường 8, quận Y2, TP. Hồ Chí Minh, có mặt 

N ườ    i di n theo  y quyền c a bà E: Bà Lê Thị F, si h  ăm  979;  ịa 

chỉ: S    0 89  ường X3, tổ   , phường 17, quận Z2, thành ph  Hồ Chí Minh, 

vắng mặt 

- N ười b o v  quyền và lợi ích hợp pháp c a bà E:  

Ông Tô Vi t G, Luật sư thuộc Vă  phò g  uật sư Nguyê  Vi t Luật, Đoà  

Luật sư thà h ph  Hồ Chí Minh;  

Địa chỉ: S  200/2 X4, phường Y3, quận Z2, thành ph  Hồ Chí Minh, có mặt 

N I DUNG VỤ ÁN: 

  e        ởi ki n ngày 22/8/2019 và các lời khai trong quá trình tham gia 

tố tụ     ười khởi ki n trình bày:  

Năm 200 , bà có  hận chuyể   hượ g că   hà và  ất của ông Nguyễ  Vă  

Tài, că   hà  ược xây dựng và s  d ng từ  ăm  987  u g qua h th a  ất phần lớn 

    ược  ây tường hoặc làm rào, riêng ranh giới phía nam có một  ọan   giữa dài 

 2 m t cò   ể tr  g,  ể trổ 03 c a sổ thông gió và lấy ánh sáng. 

Ngày 01/3/200 , bà  ược Ủy ban nhân dân huy n Z3 cũ cấp Giấy chứng 

nhận quy n s  d  g  ất s  Y 887535, thuộc th a  ất s  12, tờ b    ồ s  12, di n 

tích 204,23m
2
, loại  ất  . B    ồ vị trí kèm theo Giấy chứng nhận quy n s  d ng 

 ất thể hi    ường ranh giới phía nam ti p giáp với th a  ất li n k  là một  ường 

thẳng. 

V  nguồn g c  hà  ất của bà Nguyễn Thị E là do nhận chuyể   hượng của 

ông Trần Trung L, tại thời  iểm chuyể   hượng thì th a  ất  ày chưa  ược cấp 

giấy chứng nhận quy n s  d  g  ất. 

Ngày 20/4/2005, bà Nguyễn Thị E  ược UBND huy n Z3 cũ cấp Giấy 

chứng nhận quy n s  d  g  ất s  AB 053119 với di n tích 400,3m
2
 (tro g  ó có 

200m
2
  ất  ). B    ồ vị trí kèm theo thể hi n ranh giới ti p giáp với th a  ất s  12, 

tờ b    ồ s  12 của bà Nguyễn Thị N cũ g  à một  ường thẳng. 

Trong su t quá trình s  d  g  ất giữa các chủ cũ khô g có tra h chấp,   n 

khi bà N và bà E mua lại  ất này và s  d  g cho   n nay, bà N vẫn m  c a sổ bình 

thường, hai bên không có tranh chấp v  ranh giới  ất. Khi bà N cho thuê nhà thì bà 
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E yêu cầu bà  ây  oạ  tường rào còn bỏ tr  g  ể tránh vi c vứt rác qua c a sổ, gây 

ô nhiễm phầ   ất của bà E. 

Ngày 10/7/2017, bà E  àm  ơ   i  cấp lại, cấp  ổi giấy chứng nhận quy n 

s  d  g  ất. Ngày 22/5/2018, S  Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận cấp 

Giấy chứng nhận quy n s  d  g  ất quy n s  hữu nhà   và Ts n khác gắn li n với 

 ất s  CI 075033 (thuộc th a  ất s  16, tờ b    ồ s  20, di n tích 390,4m
2
). 

Theo Giấy chứng nhận s  CI 075033 thì th a  ất s  16 của bà Nguyễn Thị E 

có  ường ranh giới ti p giáp với th a  ất s  12 của bà N không còn là một  ường 

thẳng mà có một  oạn lồi ra dài 12 mét, rộng 0,5 mét, lấn sang th a  ất s  12 của 

bà N, trùng khớp với vị trí tường nhà có 03 c a sổ     ược các chủ cũ và bà N s  

d ng liên t c từ khi xây dự g  hà cho   n nay. 

Theo quy  ịnh tại Đi u    Thô g tư s  25/2014/TT-BTNMT ngày 

19/5/2014 của Bộ Tài nguyên và Môi trường thì th a  ất của bà Nguyễn Thị E khi 

 o  ạc, lập b    ồ  ịa chính ph i   c  ịnh lại ranh giới và lập b n mô t  ranh giới, 

m c giới th a  ấ t hư g bà N  à  gười s  d  g  ất li n k  lại khô g  ược bi t 

cũ g khô g  ược thô g b o  ể ký xác nhận ranh m c  à tr i quy  ịnh pháp luật. 

Theo Cô g vă  s    22 VPĐKĐ Đ-ĐKCG  gày    7 20 9 của Vă  phò g 

 ă g ký  ất  ai tỉnh Bình Thuận cho bi t, nội du g U ND phường Y      c  hận 

vào  ơ     nghị cấp  ổi, cấp lại giấy chứng nhậ     ngày 10/7/2017 của bà 

Nguyễn Thị E  hư sau: 

“Sự thay  ổi  ường ranh giới th a  ất kể từ khi cấp giấy chứng nhậ    n 

nay: Hộ gia    h, c   hâ  s  d ng ổ   ịnh, ranh giới th a  ất khô g thay  ổi từ 

khi có giấy tờ v  quy n s  d  g  ất. Hi n tại không có tranh chấp với các hộ li n 

k ”. 

Nội dung xác nhậ   hư trê   à hoà  toà  khô g  ú g thực t  s  d  g  ất và 

ranh giới theo Giấy chứng nhận quy n s  d  g  ất s  AB 053119 mà Ủy ban nhân 

dân huy n Z3 cũ    cấp cho bà Nguyễn Thị E ngày 20/4/2005. 

Tại Đi u 175 Bộ luật dân sự  ăm 20   quy  ịnh: 

“ . Ra h giới giữa các bất  ộng s n li n k   ược   c  ịnh theo thỏa thuận 

hoặc theo quy t  ịnh của cơ qua   hà  ước có th m quy n. 

Ranh giới cũ g có thể  ược   c  ịnh theo tập quán hoặc theo ranh giới    

tồn tại từ  0  ăm tr  lên mà không có tranh chấp. 

2. Người s  d  g  ất  ược s  d  g khô g gia  và  ò g  ất theo chi u thẳng 

 ứng từ ranh giới của th a  ất phù hợp với quy  ịnh của pháp luật và khô g  ược 

làm   h hư  g   n vi c s  d  g  ất của  gười kh c…” 

Như vậy, ranh giới th a  ất của bà và bà E    tồn tại trên thực t  hơ   0 

 ăm  ay, khô g có tra h chấp,  ược UBND huy n Z3 (cũ)   c  ịnh b    ồ vị trí 

kèm theo giấy chứng nhậ     cấp cho c  hai bê   à  ường thẳ g,  ây  à că  cứ 

ph p  ý  ể   c  ịnh ranh giới, m c giới khi cấp lại, cấp  ổi giấy chứng nhận. 

Theo  iểm 1.2 kho     Đi u    Thô g tư s  25/2014/TT-BTNMT ngày 

19/5/2014 của Bộ Tài nguyên và Môi trườ g quy  ịnh v  b    ồ  ịa chính thì ranh 
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giới th a  ất  ược   c  ị h  hư sau: “Ra h giới th a  ất  ược   c  ịnh theo hi n 

trạ g  a g s  d ng, qu n lý và chỉnh lý theo k t qu  cấp giấy chứng nhận, b n án 

của Tòa án có hi u lực thi hành, k t qu  gi i quy t tranh chấp của cấp có th m 

quy n, các quy t  ịnh hành chính của cấp có th m quy   có  iê  qua    n ranh 

th a  ất”. S  Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận cấp  ổi giấy chứng nhận 

quy n s  d  g  ất s  CI 075033 cho bà Nguyễn Thị E    khô g că  cứ vào hi n 

trạng th a  ất  a g s  d ng và giấy chứng nhận quy n s  d  g  ất    cấp là trái 

quy  ịnh pháp luật. 

Từ những nội du g    phâ  tích trê , bà yêu cầu tuyên hủy Giấy chứng nhận 

quy n s  d  g  ất quy n s  hữu nhà   và Ts n khác gắn li n với  ất s  CI 075033 

do S  Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận cấp cho bà Nguyễn Thị E vào 

ngày 22/5/2018. 

 gười bị kiện: S  Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận có ý ki n tại 

vă  b n s : 242/STNMT-VPĐKĐĐ,  gày  9 th  g 0   ăm 2022  hư sau: 

 . Đ i với nội dung tại Điểm 1 Cô g vă  s  149/TA-HC ngày 06/10/2021 

Că  cứ Ti t 1.2 Kho     Đi u    Thô g tư s  25/2014/TT-BTNMT ngày 

19/5/2014 của Bộ Tài nguyên và Môi trườ g quy  ịnh v  b    ồ  ịa chính, có quy 

 ịnh: “1.2. Ranh, giới th a      ược   c   nh theo hi n tr     a      dụng, qu n lý 

và ch nh lý theo k t qu  c p Gi y chứng nh n, b n án c a tòa án có hi u l c thi hành, 

k t qu  gi i quy t tranh ch p c a c p có th m quyền, các quy     nh hành chính c a 

c p có th m quyề  có        a    n ranh giới th a    .”  

Că  cứ Ti t 2.2 Kho   2 Đi u    Thô g tư s  2  20   TT-BTNMT; có quy 

 ị h: “2.2.   ườ    ợ             ờ          ề    ề     dụ       có                

 a     ớ     a       ư      c  ớ   a     ớ     a       e                     ẽ     

trên      ô     a     ớ ,  ốc   ớ     a                    a     ớ    e             

    a     ớ    e        ờ  ó.” 

Că  cứ quy  ị h  êu trê  khi  o  ạc thà h  ập b    ồ th  ra h giới th a  ất 

 ược   c  ị h theo hi   trạ g  a g s  d  g, qu    ý và chỉ h  ý theo k t qu  cấp 

Giấy chứ g  hậ . Trườ g hợp trê  giấy tờ ph p  ý v  quy   s  d  g  ất có sơ  ồ 

thể hi   ra h giới th a  ất  hư g kh c với ra h giới th a  ất theo hi   trạ g khi  o 

vẽ th  trê      mô t  ra h giới, m c giới th a  ất ph i thể hi   ra h giới theo hi   

trạ g và ra h giới theo giấy tờ  ó. Do ra h giới th a  ất  ược cấp theo Giấy chứ g 

 hậ  quy   s  d  g  ất s  A  0    9  gày 20   200  cho bà Nguyễ  Thị E và 

Giấy chứ g  hậ  quy   s  d  g  ất s  Y 887     gày 0    200  cấp cho hộ bà 

Nguyễ  Thị N kh c với ra h giới theo hi   trạ g  a g s  d  g  ê  Chi  h  h Vă  

phò g Đă g ký  ất  ai Z     o  ạc theo hi   trạ g  ất  a g s  d  g (că  cứ    

c ứ         a     ớ     a      a      dụ      c  ớ   a     ớ    e       c ứ   

        b        a c          c      ă  1998 cũ             a     ớ     a      ề 
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   a  ắc c a b  N   ễ      E     ườ         úc). 

Đ i với vi c thay  ổi h  h thể th a  ất  ược thể hi   trê  Giấy chứ g  hậ  

quy   s  d  g  ất s  A  0    9  gày 20   200  với h  h thể th a  ất trê  Giấy 

chứ g  hậ  quy   s  d  g  ất, quy   s  hữu  hà   và Ts   kh c gắ   i   với  ất 

s  CI 07 0   cấp  gày 22   20 8 cho bà Nguyễ  Thị E  à khi cấp  ổi giấy chứ g 

 hậ , Chi  h  h Vă  phò g Đă g ký  ất  ai Z     o  ạc, chỉ h  ý ra h giới th a 

 ất theo hi   trạ g thực t   a g s  d  g. 

Sau khi Vă  phò g Đă g ký  ất  ai tỉ h    h Thuậ  cấp Giấy chứ g s  CI 

07 0    gày 22   20 8 cho bà Nguyễ  Thị E th  S  Tài nguyên và Môi trườ g, 

Vă  phò g Đă g ký  ất  ai tỉ h    h Thuậ  khô g có  hậ   ơ  khi u  ại của bà 

Nguyễ  Thị E.  

Tại phiê    i thoại  gày 22 6 2022,  gười b o v  cho S  TN&MT tỉnh Bình 

Thuậ    c  ịnh: Vi c c    ổi gi y chứng nh n quyền s  dụ     t c a bà E là sai 
so với gi y chứng nh n quyền s  dụ       cũ  ã c     ước  ó.  ề ngh  Tòa án xem 
xét gi i quy     e        nh pháp lu t. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1.  y ba    â  dâ    ường Y, do ông Trần Thiên D, Phó Chủ tịch 

U ND phường  ại di n trình bày:  

Ủy ba   hâ  dâ  phường Y xác nhậ  vào  ơ     nghị cấp  ổi, cấp lại giấy 

chứng nhận của bà Nguyễn Thị E nội du g sau : “Sự thay  ổi  ường ranh giới th a 

 ất kể từ khi cấp giấy chứng nhậ    n nay: Hộ gia    h, c   hâ  s  d ng ổ   ịnh, 

ranh giới th a  ất khô g thay  ổi từ khi có giấy tờ v  quy n s  d  g  ất. Hi n tại 

không có tranh chấp với các hộ li n k ”. 

Ranh giới và hi n trạ g hai bê  khô g thay  ổi nên Ủy ban nhân dân  

phường Y xác nhậ  khô g thay  ổi hi n trạng và m c giới, vi c  o vẽ  hư th  nào 

thì Ủy ba   hâ  dâ  phường Y không bi t. 

2. Bà Nguyễn Thị E trình bày:  

Bà Nguyễn Thị N kh i ki n yêu cầu Tòa án hủy Giấy chứng nhận quy n s  

d  g  ất quy n s  hữu nhà   và Ts n khác gắn li n với  ất s  CI 075033 do S  Tài 

nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận cấp cho bà Nguyễn Thị E vào ngày 

22   20 8  à khô g có că  cứ. 

N u giấy chứng nhận quy n s  d  g  ất của bà N  ược cấp mới mà di n 

tích  ất khô g  ú g  hư ba   ầu thì bà N có quy n khi u nại, kh i ki    ể S  Tài 

nguyên và Môi trường kiểm tra,  i u chỉnh và bổ sung cho bà, hoàn toàn không 

 iê  qua    n quy n s  d  g  ất mà S  Tài nguyên và Môi trường cấp cho bà. Tại 

Giấy chứng nhận quy n s  d  g  ất s  CI 075033 cấp ngày 22/5/2018 cho bà thì 

di   tích  ất của bà cũ g bị thi u 9,93m
2
. Năm 2002, bà có mua một mi  g  ất của 

ông Trần Trung Lộc, theo Hợp  ồng mua bán nhà   và chuyể   hượng quy n s  

d  g  ất   công chứ g vào  gày  8 th  g 7  ăm 2002, s  chứng thực 412, quyển 
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s  02/TP/CC. Di n tích th a  ất là 400,33m
2
, thuộc th a  ất s  15, tờ b    ồ s  

12, tọa lạc tại khu ph  1, thị trấn Z, huy n Z3, tỉnh Bình Thuận. 

Năm 20 8, S  Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận thực hi n cấp  ổi 

giấy chứng nhận quy n s  d  g  ất, quy n s  hữu nhà   và Ts n khác gắn li n với 

 ất   i với th a  ất nêu trên cho bà thành giấy chứng nhận s  CI 075033. Tuy 

nhiên, di   tích  ược ghi nhận trên giấy chứng nhận mới là 390,4m
2
. Sau khi nhận 

giấy chứng nhận mới, bà phát hi n di n tích gi m so với hồ sơ g c là 9,93m
2
 và bà 

cũ g    tr  h bày  gay cho c   bộ gi i quy t hồ sơ  hư g   n nay vẫn chưa  ược 

gi i quy t. 

V  phần di n tích của bà N có nguồn g c trước  ây  hận chuyể   hượng 

của ông Nguyễ  Vă  Tài, với di n tích 204,25m
2
. Sau trậ   ũ  ăm  999, ô g Tcó 

s a lại  hà và ô g    có hà h vi  ấn chi m một phầ   ất phía trước cổng nhà bà 

thà h  ất ông Tài, ông tự rút các tr  gỗ là hàng rào chắn thay th  thành tr  bê tông 

 ể lấn sang phầ   ất nhà bà, bà vì hoàn c  h  eo  ơ   ê  khô g  ể ý và không 

phát hi    ất mình bị lấn chi m. Sau khi nhận chuyể   hượ g  ất của ông Tài, bà 

N không hiểu  ược nguồn g c  hư th   ào mà  i ki n và yêu cầu hủy giấy chứng 

nhận quy n s  d  g  ất của bà  à khô g có că  cứ.Từ khi nhận chuyể   hượng lại 

 hà và  ất của ông Lộc, bà chưa  ay dựng hay s a chữa g  trê   ất. 

Khi s   ịa chính xu  g  o  ại  ất  ể cấp mới vào  ăm 20 8 th  bà cũ g 

khô g  ược b o trước, v   úc  ó bà  a g s  g cù g co  tro g Sài Gò ,  ất của bà 

bị  o thi u bà cũ g khô g bi t cho   n khi bà nhậ   ược giấy chứng nhận quy n 

s  d  g  ất. Bà N cũ g    từng ki n bà với lý do cán bộ  ịa chí h     o  ạc chồng 

ch o  ất, lấ   ất của bà, (bà N tính phầ   ất của bà từ mái che c a sổ và phần c a 

sổ m  ra hướ g qua  hà bà  à  ất của bà N) vi c  ó  à vô  ý.  à    nghị Tòa án xác 

mi h và  o  ạc lại phầ   ất của bà cũ g  hư bà N so với di n tích ba   ầu  ể gi i 

quy t v  án.  

T i phiên tòa: 

-  Người kh i ki n vẫn giữ nguyên yêu cầu kh i ki n, yêu cầu tuyên hủy 

Giấy chứng nhận quy n s  d  g  ất quy n s  hữu nhà   và Ts n khác gắn li n với 

 ất s  CI 075033 do S  Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận cấp cho bà 

Nguyễn Thị E vào ngày 22/5/2018. 

-  Luật sư b o v  quy n và lợi ích hợp pháp của  gười kh i ki n phát biểu ý 

ki n v  v     và    nghị hội  ồng xét x  chấp nhận yêu cầu kh i ki n của bà N 

hủy Giấy chứng nhận quy n s  d  g  ất quy n s  hữu nhà   và Ts n khác gắn li n 

với  ất s  CI 075033 do S  Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận cấp cho bà 

Nguyễn Thị E vào ngày 22/5/2018. 

- Người b o v  quy n và lợi ích hợp pháp của  gười bị ki n phát biểu ý 

ki n: Ý ki n của Luật sư b o v  quy n và lợi ích hợp pháp cho  gười kh i ki n là 

 ú g và    nghị hội  ồng xét x  gi i quy t v     theo quy  ịnh của pháp luật. 

- Bà Nguyễn Thị E    nghị hội  ồng xét x  không chấp nhận yêu cầu kh i 

ki n của bà Nguyễn Thị N. 
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- Luật sư b o v  quy n và lợi ích hợp pháp của bà E phát biểu ý ki n v  v  

án và    nghị hội  ồng xét x  bác yêu cầu kh i ki n của bà Nguyễn Thị N. 

 - Ủy ba   hâ  dâ  phường Y, TX. Z, tỉnh Bình Thuậ     nghị hội  ồng xét 

x  gi i quy t theo quy  ịnh của pháp luật. 

- Đại di n Vi n kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Thuận phát biểu ý ki n v  v  án 

và    nghị hội  ồng xét x  chấp nhận yêu cầu kh i ki n của bà Nguyễn Thị N: 

Hủy Giấy chứng nhận quy n s  d ng  ất quy n s  hữu nhà   và Ts n khác gắn 

li n với  ất s  CI 075033, vào sổ s  01675 của S  Tài nguyên và Môi trường tỉnh 

Bình Thuận cấp  ổi cho bà Nguyễn Thị E ngày 22/5/2018. V  án phí và chi phí t  

t  g    nghị hội  ồng xét x  gi i quy t theo quy  ịnh của pháp luật. 

                                                  Ị              

  ă  cứ vào các Tli u, chứng cứ có trong h      ụ   ,  ã  ược ki m tra xem 

xét t i phiên tòa, k t qu  tranh tụng t i phiên tòa, ý ki n c a Ki m sát viên, các 

      nh c a pháp lu t, H     ng xét x  nh     nh: 

[I] V  thủ t c t  t ng: 

Ngày 22/8/2019 bà Nguyễn Thị N  àm  ơ  kh i ki n yêu cầu hủy Giấy 

chứng nhận quy n s  d  g  ất, quy n s  hữu nhà   và Ts n khác gắn li n với  ất 

s  CI 075033 ngày 22/5/2018 của S  Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận 

cấp cho bà Nguyễn Thị E (sau đây gọi tắt là Quyết định hành chính bị kiện). 

Că  cứ vào kho n 1,2 Đi u 3, kho n 1 Đi u 30, kho n 3 Đi u 32,  iểm a kho n 2 

Đi u 116  Luật T  t ng hành chính thì quan h  pháp luật bị tranh chấp trong v  án 

này là  “Khi u ki n quy     nh hành chính              c qu           a ”, thuộc 

th m quy n gi i quy t của Tòa án nhân dân tỉnh Bình Thuận và nằm trong thời 

hi u kh i ki n. 

 [II]  V  nội dung: 

[1] Xét tính pháp lý của Quy t  ịnh hành chính bị ki n: 

V  th m quy n: S  Tài nguyên và môi trường tỉnh Bình Thuận cấp Giấy 

chứng nhận quy n s  d  g  ất, quy n s  hữu nhà   và Ts n khác gắn li n với  ất 

s  CI 075033 ngày 22/5/2018 cho bà Nguyễn Thị E   à  ú g th m quy n theo quy 

 ị h  iểm b kho     Đi u 37 Nghị  ịnh s     20   NĐ-CP ngày 15/5/2014 của 

Chính phủ và  iểm r kho    ,  iểm k kho   2 Đi u  7 Thô g tư s  23/2014/TT-

BTNMT ngày 19/5/2014 của Bộ Tài nguyên và Môi trường.   

 [2] V   guồ  g c  ất của bà Nguyễ  Thị N  hư sau:  

- Ngày 28    99 , U ND huy   Z3 (cũ) cấp Giấy chứ g  hậ  quy   s  hữu 

 hà s  0    9  cho vợ chồ g ô g Trầ  Đ  h H s  hữu că   hà cấp  , di   tích 

72,44m
2
  ược  ây dự g trê  di   tích 20 ,2 m

2
, tọa  ạc tại khu ph   , thị trấ  Z, 
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huy   Z3 (củ)  ay  à khu ph   0, phườ g Y, thị    Z, tỉ h    h Thuậ . Vi c   c 

 ị h quy   s  d  g  ất của vợ chồ g ô g Hai có c c chủ  ất gi p ra h ký   c 

 hậ  khô g có tra h chấp; tro g  ó có ô g Trầ  Tru g Lộc ký   c  hậ  v  ra h 

 ất phía Nam. 

- Ngày  0    99 , vợ chồ g ô g Hai chuyể   hượ g  hà,  ất  êu trê  cho 

ô g Nguyễ  Vă  Tài, có   c  hậ  của U ND thị trấ  Z, Phò g Ki h t  huy   Z3 

(cũ)và chứ g thực của U ND huy   Z3 (cũ). Hi   trạ g  hà  ất khi chuyể  

 hượ g, ô g Hai     àm hà g rào   c c ra h  ất phía Đô g – Tây và  ắc. Riêng 

ra h  ất phía Nam gi p với  ất của ô g Trầ  Tru g Lộc cò  một  oạ    giữa dài 

 2 m t  ể tr  g, v  tườ g  hà phía Nam của  hà ô g Hai có trổ 0  c a sổ rộ g 1,2 

m t, c  h c a rộ g 0,  m t  ể  ấy   h s  g và thô g gió, bê  trê  c c c a sổ  ày 

có tấm  a  che mưa  ắ g; khi m  c  h c a ra   vị trí vuô g góc với tườ g  hà th  

cạ h  goài của c  h c a thẳ g hà g với ranh phía Nam. 

- Ngày 0   0 2002, vợ chồ g ô g Nguyễ  Vă  Tchuyể   hượ g  hà cù g 

di   tích 20 ,2 m
2
  ất  êu trê  cho bà Nguyễ  Thị N. Hi   trạ g  hà  ất và c c 

ra h  ất vẫ  giữ  guyê  hi   trạ g  hư khi ô g Trầ  Đ  h Hai  ây dự g. Bà N vẫ  

m  c a sổ   ra h  ất phía Nam, khô g có tra h chấp với chủ  ất  i   k . 

- Ngày 18/8/2003, bà Nguyễ  Thị N  ă g ký, kê khai di   tích  ất  hậ  

chuyể   hượ g của vợ chồ g ô g Nguyễ  Vă  Tài;  ược UBND huy n Z3 (cũ) 

cấp Giấy CN SD  ất s  Y 887535 ngày 01/3/2004 cho bà N s  d  g th a  ất s  

12, tờ b    ồ s   2, di   tích 20 ,23m
2
,  oại  ất  .      ồ vị trí th a  ất kèm theo 

Giấy CN SD  ất của bà N có bà Nguyễ  Thị E  à chủ  ất  i   k  ký   c  hậ  

 ườ g ra h  ất phía Nam ti p gi p với  ất của bà E là  ườ g thẳ g. 

[3] V   guồ  g c  ất của bà Nguyễ  Thị E  hư sau:  

- Ngày 18/7/2002, bà Nguyễ  Thị E  hậ  chuyể   hượ g  00, m
2
  ất của 

ô g Trầ  Tru g Lộc, tọa  ạc tại khu ph   , thị trấ  Z, huy   Z3 (cũ)  ay  à khu ph  

 0, phườ g Y, thị    Z, tỉ h    h Thuậ ; trê   ất chuyể   hượ g có că   hà 60m
2
, 

 hư g  hà và  ất chưa  ược cấp giấy CNQSD  ất. 

- Bà Nguyễ  Thị E  ă g ký, kê khai di   tích  ất mua của ô g Lộc  ược 

UBND huy n Z3 (cũ) cấp Giấy CN SD  ất s  AB 053119 ngày 20/4/2005 cho bà 

Nguyễ  Thị E s  d  g di   tích  00, m
2
  ất, trong  ó có 200m

2
  ất  , thuộc th a 

 ất s    , tờ b    ồ s   2.   n  ồ vị trí th a  ất, kèm theo giấy chứ g  hậ  cấp 

cho bà E thể hi   ra h giới ti p gi p với th a  ất s   2 20 ,2 m
2
 của bà N  à một 

 ườ g thẳ g. 

[4] Theo      ồ  ịa chí h  o  ạc theo dự    tổ g thể 920, do S  Tài nguyên 

và Môi trườ g tỉ h    h Thuậ  ký  gày 22   20 7 th  di   tích  ất của bà E có sự 

thay  ổi  hư sau:  00, 3 m
2
  ất, thuộc th a  ất s    , tờ b    ồ s   2, tọa  ạc tại 

khu ph   , thị trấ  Z, huy   Z3(cũ) thà h di   tích  90, m
2
  ất, thuộc th a  ất s  

 6, tờ b    ồ s  20, tọa  ạc tại khu ph   0, phườ g Y, thị    Z và ra h  ất ti p gi p 

với  ất của bà N khô g cò   à  ườ g thẳ g mà  à  ườ g gấp khúc  ấ  sa g th a 

 ất s   2 của bà N. 

[ ] Că  cứ  guồ  g c  hà,  ất do c c chủ cũ bán cho bà Nguyễ  Thị N và 
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bán cho bà Nguyễ  Thị E  hư     êu   trê ; th  ra h  ất ti p gi p giữa hai  hà 

qu    ý, s  d  g khô g tra h chấp     thời  iểm hai bê   àm thủ t c  ể  ược cấp 

giấy chứ g  hậ  quy   s  d  g  ất vào ngày 01/3/2004 (  gày cấp cho bà N) và 

ngày 20/4/2005 ( gày cấp cho bà E),   u thể hi    à  ườ g thẳ g.  

[6] Như g khi S  Tài nguyên và Môi trườ g tỉ h    h Thuậ  cấp  ổi Giấy 

CNQSD  ất s  AB 053119 ngày 20/4/2005 thành Giấy CNQSD  ất quy   s  hữu 

 hà   và Ts   kh c gắ   i   với  ất s  CI 07 0    gày 22   20 8 cho bà Nguyễ  

Thị E th  ra h của th a  ất s   6 của bà E (hướ g  ắc) ti p gi p th a  ất s   2 của 

bà N (hướ g  am)  à  ườ g gấp khúc  ấ  sa g th a  ất s   2 trùng với vị trí tườ g 

 hà của bà N có trổ 0  c a sổ.  

[7] Theo k t qu   o  ạc của Chi  h  h Vă  phò g Đă g ký Đất  ai Z ngày 

 7 0  2022, th  di   tích chồ g  ấ  của th a s   6 theo Giấy CNQSD  ất quy   s  

hữu  hà   và Ts   kh c gắ   i   với  ất s  CI 075033 ngày 22/5/2018 mà S  Tài 

nguyên và Môi trườ g tỉ h    h Thuậ  cấp  ổi cho bà Nguyễ  Thị E  ê  di   tích 

th a  ất s   2 của bà Nguyễ  Thị N là 5,9 m
2
. 

[8] Trong quá trình tham gia t  t ng bà E yêu cầu  o  ạc lại phầ   ất của bà 

cũ g  hư của bà N so với di   tích ba   ầu  ể gi i quy t v  án; 

Hội  ồng xét x  xét thấy:  

[8.1] Trong v  án này bà N kh i ki n v  án hành chính cho rằng vi c S  Tài 

nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận cấp  ổi Giấy CNQSD  ất quy n s  hữu 

nhà   và Ts n khác gắn li n với  ất cho bà Nguyễn Thị E khô g  ú g với hi n 

trạ g  ất mà hai bên s  d ng tại hướng Nam nhà bà N và  à hướng Bắc của nhà bà 

E, cũ g  hư khô g  ú g với hình thể giấy chứng nhậ     cấp trước  ó cho bà E, 

nên bà N yêu cầu hủy giấy chứng nhậ     cấp cho bà E; chứ bà N không tranh 

chấp quy n s  d  g  ất với bà E; vi c di   tích  ất  ược cấp theo giấy chứng nhận 

thừa hay thi u thuộc trách nhi m của cơ qua  cấp giấy chứng nhận; 

[8.2] Hơ   ữa, tro g qu  tr  h gi i quy t v    , Tòa    cũ g      c mi h th  

S  Tài nguyên và Môi trườ g tỉ h    h Thuận   c  ị h: Sa       ă         ă   

        a                  c   G    c ứ    ố  I 075033      22 5 2018 c   b  

N   ễ      E     Sở Tài nguyên    Mô    ườ  ,  ă         ă           a       

             ô   có                    c a b  N   ễ      E. 

Như vậy, sau khi  ược cấp  ổi giấy chứ g  hậ   ăm 20 8, bà E    khô g 

khi u  ại     cơ qua  cấp giấy v  di   tích  ược cấp tro g giấy chứ g  hậ . 

[8. ] Nê  khô g thể că  cứ vào  ý do chưa  o  ạc  ất của hai bê   ể cho 

rằ g khi cấp  ổi giấy chứ g  hậ  cho bà E vào  ăm 20 8 khô g có sự chồ g  ấ  

 ê  di   tích  ất mà bà N  a g qu    ý, s  d  g  ể m  0  c a sổ mà chủ  ất cũ    

chuyể   hượ g cho bà N. 

[9]  Tại phiê    i thoại  gày 22 6 2022, Người b o v  quy   và  ợi ích hợp 

ph p cho S  TN&MT tỉ h    h Thuậ    c  ị h:    c c    ổ       c ứ        
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   ề     dụ       c a b  E     a      ớ       c ứ           ề     dụ       cũ  ã 

c     ước  ó.  ề        a     e                   e                    . 

[ 0] Do  ó, vi c bà Nguyễ  Thị N yêu cầu hủy Giấy CNQSD  ất quy   s  

hữu  hà   và Ts   kh c gắ   i   với  ất s  CI 07 0    gày 22   20 8 mà S  Tài 

nguyên và Môi trườ g tỉ h    h Thuậ  cấp  ổi cho bà Nguyễ  Thị E  à có că  cứ 

 ể hội  ồ g   t    chấp  hậ ,  hư     ghị của  ại di   Vi   kiểm s t  hâ  dâ  

tỉ h    h Thuậ  tại phiê  tòa.  

[  ] V     phí và chi phí t  t  g:  

- V     phí  hà h chí h sơ th m:  Do yêu cầu của bà Nguyễn Thị N  ược 

chấp nhận, nên S  Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận ph i chịu án phí 

Hà h chí h sơ th m theo quy  ịnh tại kho   2 Đi u 32 Nghị quy t  

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ba  thường v  Qu c hội quy  ịnh 

v  án phí và l  phí Tòa án. 

- V  chi phí t  t ng: Người kh i ki n không ph i chịu chi phí xem xét, 

th m  ịnh tại chỗ và  o  ạc. S  Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận ph i 

chịu toàn bộ chi phí xem xét, th m  ịnh tại chỗ và  o  ạc. 

           Bởi các lẽ trên, 

QUYẾ   ỊNH: 

Că  cứ vào kho n 1,2 Đi u 3, kho n 1 Đi u 30, kho n 3 Đi u 32,  iểm a 

kho n 2 Đi u 116 Luật T  t ng hành chính; kho   2 Đi u 32 Nghị quy t 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ba  thường v  Qu c hội quy  ịnh 

v  án phí và l  phí Tòa án. 

Tuyên xử: Chấp nhận yêu cầu kh i ki n của bà Nguyễn Thị N; 

- Hủy Giấy chứng nhận quy n s  d ng  ất quy n s  hữu nhà   và Ts n 

khác gắn li n với  ất s  CI 075033, vào sổ s  01675 của S  Tài nguyên và Môi 

trường tỉnh Bình Thuận cấp  ổi cho bà Nguyễn Thị E ngày 22/5/2018,  

- Bà Nguyễn Thị N không ph i chịu    phí Hà h chí h sơ th m; hoàn tr  cho  

bà Nguyễn Thị N   00.000  ồng tạm ứ g    phí     ộp theo Biên lai thu ti n s  

0029979, ngày 16/9/2019 của C c Thi hành án dân sự tỉnh Bình Thuận.  

- S  Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận ph i nộp  00.000  ồng án 

phí Hà h chí h sơ th m  

- Bà Nguyễn Thị N không ph i chịu chi phí t  t ng. Hoàn tr  cho Nguyễn 

Thị N  5.940.000  ồng chi phí xem xét, th m  ịnh tại chỗ và  o  ạc. 

- S  Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận ph i chịu 5.940.000  ồng 

 ồng chi phí xem xét, th m  ịnh tại chỗ và  o  ạc  ể hoàn tr  cho bà Nguyễn Thị 

N.  

          Án x  cô g khai sơ th m có mặt  gười kh i ki  ,  gười bị ki  ,  gười có 
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quy n lợi,  ghĩa v   iê  qua .   o cho c c  ươ g sự có mặt quy n kháng cáo trong 

thời hạn 15 ngày, kể từ ngày tuyên án. Đ i với  gười vắng mặt có quy n kháng cáo 

trong thời hạn 15 ngày, kể từ ngày nhậ   ược b n án hoặc  ược niêm y t. 

Nơi nhận:                                                   TM. H    ỒNG XÉT XỬ SƠ   ẨM 

- VKSND Bình Thuận;                                           THẨM PHÁN - CH  TỌA PHIÊN TÒA         
- C c THADS Bình Thuận; 

- Nhữ g  gười tham gia t  t  g (theo  ịa chỉ);                                     (   ký) 

- Tổ HCTP –TABT; 

- Lưu hồ sơ, Tòa HC.      

 

                     ặ g  ă   ường 

 

 

 

 

 


