TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH THUAN ‘ : '

Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 33 /2022/HC-ST
Ngay: 08- 7 -2022

V/v Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan ly dat
dai

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom :

+ Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pang Van Cuong

+ Cdc héi tham nhan dan: Ong Pao Vian Sang, ba Nguyén Thi Loc

- Dai di_ép Vién kiém sdt nhén dén tinh Binh Thudn tham gia phién t0a: Ong
Pham Xanh, Kiém sat vién.

- Thu ky phién toa: Ba Cao Thi Mai, Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan

Trong ngay 08 thang 7 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan tinh Binh
Thuén xét xtr so tham cong khai vu an hanh chinh thu Iy s6 107/2019/TLST-HC
ngay 18 thang 9 nam 2019, ve viéc: “Khieu ki¢n quyer d@inh hanh chinh trong linh
Vuc Quan ly dat dai”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so 43/2022/QDXXST-HC, ngay
04/5/2022; Quyét dinh hoan phién toa so6 15/2022/QDST-HC, ngay 19/5/2022 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Thuén, gitra cac duong su:

Ngwoi khai kign: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1961;

Dia chi: 94/11/17 X, khu phé 10, phuong Y, thi xa Z, tinh Binh Thuan, c6

mat
- Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba N:

Luat sw Nguyén Vian B thuoc Van Phong lut su Tiéng Dan, Poan luét su
tinh Binh Thuan;

Pia chi: S6 89 duong X1, phuong Y, thi x4 Z, tinh Binh Thuan, ¢6 mat

Nguwoi bi kién: S¢ Tai nguyén va Moi treong tinh Binh Thuan

C6 van ban dé nghi xét Xt ving mit, Van ban s6 2748/STNMT-VPPKDD,
ngay 06/7/2022 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan.

- Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguoi bi kién:

~ Ong Doan Thé C, chuc vy: Pho Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky
Dit dai Z (theo Vin ban sé 2748/STNMT-VPDKDD, ngay 06/7/2022 cia S¢ Tai



nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan), c6 mat
Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhéan dan phuong Y, thi x& Z, tinh Binh Thuan

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Thién D, chirc vu: Phé Chu tich
UBND phuong Y, Van ban so 1194/Qb-UBND, ngay 17/5/2022 cua Chu tich
UBND phuong Y, ¢ mit

2. Ba Nguyén Thi E, sinh nim 1960;
Dia chi: S6 141/4A X2, phuong 8, quan Y2, TP. Hb Chi Minh, c6 mit

Nguoi dgi dién theo iy quyén cia ba E: Ba Lé Thi F, sinh ndm 1979; dia
chi: S0 430/89 duong X3, to6 33, phuong 17, quan Z2, thanh pho H6 Chi Minh,
vang mat

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba E:

Ong To Viét G, Luat su thuge Van phong luat su Nguyén Viét Luét, Poan
Luat su thanh pho H6 Chi Minh;

Pia chi: S6 200/2 X4, phuong Y3, quan Z2, thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 mat

NQI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi kien ngay 22/8/2019 va cac loi khai trong qua trinh tham gia
to tung nguoi khai kién trinh bay:

Niam 2003, ba c6 nhan chuyén nhugng cin nha va dat cua 6ng Nguyén Vin
Tai, can nha duoc xay dung va sir dung tir nim 1987 xung quanh thira dat phan 16n
da duoc xay tuong hoac lam rao, riéng ranh gigi phia nam c6 mot doan ¢ gitra dai
12 mét con dé trong, dé tro 03 cira s6 thong gio va lay anh sang.

Ngay 01/3/2004, ba duoc Uy ban nhan dan huyén Z3 cii cip Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat sé Y 887535, thudc thira dat s6 12, to ban d6 sb 12, dién
tich 204,23m?, loai dat ¢. Ban d6 vi tri kém theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dét thé hién dwong ranh gi¢i phia nam tiép giap voi thira dat lién ké la mot duong
thang.

Vé nguon goc nha dat cua ba Nguyén Thi E 12 do nhan chuyén nhwong cia
ong Tran Trung L, tai thoi diém chuyén nhugng thi thura dat nay chwa dugc cap
giay chirng nhan quyén sir dung dat.

Ngay 20/4/2005, ba Nguyén Thi E duwoc UBND huyén Z3 cii cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 053119 véi dién tich 400,3m? (trong d6 co
200m? dét ). Ban db vi tri kém theo thé hién ranh gidi tiép giép véi thira dét s6 12,
to ban do s6 12 caa ba Nguyén Thi N ciing 1a mot duong thang.

Trong sudt qué trinh str dung dat gitra cac chu cii khong c6 tranh chip, dén
khi ba N va ba E mua lai dat ndy va str dung cho dén nay, ba N van mé ctra 6 binh
thuong, hai bén khdng co tranh chap vé ranh gioi dat. Khi ba N cho thué nha thi ba



E yéu cau ba xdy doan tudng rao con bo trong dé tranh viéc vt rac qua cia so, gay
6 nhiém phan dat cua ba E.

Ngay 10/7/2017, ba E 1am don xin c4p lai, cap d6i gidy ching nhan quyén
st dung dat. Ngay 22/5/2018, S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Thuan cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va Tsan khac gan lién véi
dat sb CI 075033 (thudc thira dat sé 16, to ban dd sb 20, dién tich 390,4m?).

Theo Gidy chimg nhan s6 CI 075033 thi thira dat s6 16 ctia ba Nguyén Thi E
cod duong ranh gigi tiép giap voi thura dat s6 12 cua ba N khéng con la mot duong
thang ma c6 mot doan 15i ra dai 12 mét, rong 0,5 mét, lan sang thira dat s6 12 cua
ba N, tring khop véi vi tri tudng nha ¢ 03 cira s6 da dwgc cac cha cii va ba N str
dung lién tuc tir khi xay dung nha cho dén nay.

Theo quy dinh tai Piéu 11 Thong tu sé 25/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Mai truong thi thira dat caa ba Nguyén Thi E khi
do dac, lap ban do dia chinh phai xac dinh lai ranh giéi va lap ban mé ta ranh gidi,
méc gidi thira da tnhung ba N 13 nguoi sir dung dat lién ké lai khong duoc biét
cling khong duoc thong bao dé ky xac nhan ranh méc 1a trai quy dinh phap luat,

Theo Cong van sé 1422/VPPKD B-DKCG ngay 11/7/2019 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Binh Thuan cho biét, néi dung UBND phudng Y d3 xac nhan
vao don dé nghi cap doi, cap lai giday chiang nhan dé ngay 10/7/2017 cua ba
Nguyén Thi E nhu sau:

“Sy thay doi duong ranh gisi thira dat ké tir khi cap gidy ching nhan dén
nay: HO gia dinh, ca nhén su dung on dinh, ranh gigi thira dat khong thay doi tor
khi c6 giay to vé quyen st dung dat. Hién tai khong co tranh chap véi cac ho lién
ké”.

NOi dung xac nhan nhu trén la hoan toan khong dung thuc té sir dung dat va
ranh gidi theo Giay chung nhan quyen sir dung dat so AB 053119 ma Uy ban nhan
dan huyén Z3 cii da cap cho ba Nguyen Thi E ngay 20/4/2005.

Tai Biéu 175 B9 luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“1. Ranh gidi giira c4c bat dong san lien ke dugc xéc dinh theo thoa thuan
hoac theo quyét dinh cta co quan nha nudc co6 tham quyen.
‘ Ranh gidi ciing c6 thé dugc xac dinh theo tap quan hoac theo ranh gidi da
ton tai tir 30 nam tro 1€n ma khong cé tranh chap.
2. Ngudi st dung dat dugc sir dung khong gian va 1ong dat theo chiéu thang

dung tir ranh gici cua thua dat phu hop véi quy dinh Cua phap luat va khong duoc
lam anh hudng dén viéc sir dung dét ciia nguoi khac. .

Nhu vay, ranh gioi thira dat cua ba va ba E da ton tai trén thyc té hon 30
nam nay, khong c6 tranh chap, duoc UBND huyén Z3 (cil) xac dinh ban d6 vi tri
kém theo gidy ching nhan da cap cho ca hai bén 1a duong thiang, day 1a cin cur
phap 1y dé xac dinh ranh gioi, mbc gisi khi cap lai, cap doi gidy ching nhan.

Theo diém 1.2 khoan 1 Piéu 11 Thong tu sé 25/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Mbi truong quy dinh vé ban do dia chinh thi ranh
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gidi thira dat duoc xac dinh nhu sau: “Ranh gidi thura dét dugc xac dinh theo hi¢n
trang dang st dung, quan ly va chinh Iy theo két qua cap gidy chtng nhan, ban an
cua Toa an co higu lyc thi hanh, két qua glal quyet tranh chap cua cip c6 tham
quyén, cac quyét dinh hanh chinh cua cap c6 tham quyen co lién quan dén ranh
thira dat”. So Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Thuan cp doi gidy chang nhan
quyén str dung dat sé Cl 075033 cho ba Nguyén Thi E da khong can ¢t vao hién
trang thira dat dang str dung va gidy chitng nhan quyén sir dung dat da cap 1a trai
quy dinh phép luat.

Tir nhitng ndi dung da phan tich trén, ba yéu cau tuyén hay Gidy chang nhan
quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va Tsan khac gan lién vai dat sé Cl 075033
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan cap cho ba Nguyén Thi E vao
ngay 22/5/2018.

Ngudi bi kién: S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Thuan c6 y kién tai
van ban s6: 242/STNMT-VPDKDD, ngay 19 thang 01 nim 2022 nhu sau:

1. Béi véi noi dung tai Biém 1 Cong van sé 149/TA-HC ngay 06/10/2021

Cian ctr Tiét 1.2 Khoan 1 DPiéu 11 Thong tu sé 25/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé ban d6 dia chinh, c6 quy
dinh: “1.2. Ranh, gidi thita ddt duroc xdc dinh theo hién trang dang sir dung, quan Iy
va chinh Iy theo két qua cdp Gidy ching nhdn, ban an cia tda an cé hiéu luc thi hanh,
ket qua gidi quyét tranh chdp cua cap co tham quyén, cac quyér dinh hanh chinh cia
cap c6 tham quyén cé lién quan dén ranh giéi thira dat.”

Can ctr Tiét 2.2 Khoan 2 Piéu 11 Théng tu sd 25/2014/TT-BTNMT; ¢ quy
dinh: “2.2. Truong hop trén gidy to phdp 1y vé quyén sir dung ddt cé so do thé hién
ranh gici thira ddt nhung khdc véi ranh gidi thira dat theo hién trang khi do vé thi
trén Bdn mé ta ranh gidi, moc giGi thira dat phdi thé hién ranh giGi theo hién trang
va ranh gidi theo gidy to do.”

Cin ctt quy dinh néu trén khi do dac thanh 1ap ban d thi ranh gi6i thira dét
dugc x4c dinh theo hién trang dang st dung, quan 1y va chinh 1y theo két qua cap
Gidy chimg nhan. Truong hop trén gidy to phap 1y vé quyén sir dung dét c6 so do
thé hién ranh giéi thira dat nhung khéac vai ranh gidi thira dat theo hién trang khi do
v& thi trén Ban mo ta ranh gidi, mbc giGi thira dat phai thé hién ranh gidi theo hién
trang va ranh gi6i theo gidy t& d6. Do ranh gi6i thira dat dugc cap theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AB 053119 ngay 20/4/2005 cho ba Nguyén Thi E va
Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 Y 887535 ngay 01/3/2004 cap cho ho ba
Nguyén Thi N khéc véi ranh gi6i theo hién trang dang sir dung nén Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai Z da do dac theo hién trang dat dang st dung (cdn cir dé
chirng minh ranh gidi thira dat dang sit dung khdc véi ranh gidi theo gidy chirng
nhén la ban do dia chinh do dac vao nam 1998 ciing thé hién ranh gioi thira dat ve



phia Bdc ciia ba Nguyén Thi E la dwong gdp khiic).

Péi v4i viée thay d6i hinh thé thira dat dugc thé hién trén Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AB 053119 ngay 20/4/2005 voi hinh thé thira dat trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va Tsan khac gin lién véi dat
s CI 075033 cép ngay 22/5/2018 cho ba Nguyén Thi E 1a khi cap ddi gidy chimg
nhan, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai Z da do dac, chinh 1y ranh giéi thia
d4t theo hién trang thuc té dang str dung.

Sau khi Vin phong Ding ky dat dai tinh Binh Thuan cdp Gidy chtng sb CI
075033 ngay 22/5/2018 cho ba Nguyén Thi E thi S& Tai nguyén va Méi truong,
Vin phong Piang ky dat dai tinh Binh Thuan khong c6 nhan don khiéu nai ctia ba
Nguyén Thi E.

Tai phién dbi thoai ngay 22/6/2022, ngudi bao vé cho S¢ TN&MT tinh Binh
Thuan xac dinh: Viéc Cap dol gidy chiing nhan quyen sir dung dat cua ba E 12 sai
SO V4i gidy ching nhan quyén sit dung dat cii da cap trde dé. Pé nghi Toa &n xem
xét gidi quyét theo quy dinh phap lugt.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan phwong Y, do 6ng Tran Thién D, Phé Chu tich
UBND phuong dai dién trinh bay:

Uy ban nhan dan phudng Y xac nhan vao don dé nghi cap doi, cap lai giay
chung nhan caa ba Nguyén Thi E noi dung sau : “Su thay doi duong ranh giéi thua
dat ké tur khi Cép gidy ching nhan dén nay: H$ gia dinh, c4 nhan st dung 6n dinh,
ranh gidi thira dat khong thay doi tir khi c6 gidy to vé quyén st dung dat. Hién tai
khong c6 tranh chap véi cac ho lien ke”.

Ranh gigi va hién trang hai bén khong thay dbi nén Uy ban nhan dan
phuong Y xac nhan khong thay d6i hién trang va méc gidi, viéc do v& nhu thé ndo
thi Uy ban nhan dan phuong Y khong biét.

2. Ba Nguyén Thi E trinh bay:

Ba Nguyén Thi N khai kién yéu cau Toa &n hay Gidy chirng nhan quyén str
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va Tsan khac gan lién vai dat s6 Cl 075033 do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh Binh Thuan cip cho ba Nguyén Thi E vao ngay
22/5/2018 1a khong ¢o6 can ctr.

Néu gidy chung nhan quyén st dung dat caa ba N dwoc cap méi ma dién
tich dat khong dung nhu ban dau thi ba N co quyén khiéu nai, khoi kién dé So Tai
nguyén va Mdi truong kiém tra, diéu chinh va bo sung cho ba, hoan toan khong
lién quan dén quyén su dung dat ma S¢ Tai nguyén va Moi truong cap cho ba. Tai
Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 Cl 075033 cép ngay 22/5/2018 cho ba thi
dién tich dat cua ba ciing bi thiéu 9,93m?. Nam 2002, ba c6 mua mot miéng dit cua
6ng Tran Trung Loc, theo Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st
dung dat & céng chimg vao ngay 18 thang 7 nim 2002, sé chung thuc 412, quyén



s6 02/TP/CC. Dién tich thira dat 1a 400,33m?, thugc thira dét sb 15, to ban do sd
12, toa lac tai khu pho 1, thi tran Z, huyén Z3, tinh Binh Thuan.

Nim 2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thun thuc hién cap doi
glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va Tsan khac gan lién véi
dat ddi véi thura dat néu trén cho ba ‘thanh gidy chiing nhan sé CI 075033. Tuy
nhién, dién tich duoc ghi nhan trén gidy chung nhan mai 1a 390,4m?. Sau khi nhan
gidy chung nhan mai, ba phat hién dién tich giam so véi hd so géc la 9,93m? va ba
cling d3 trinh bay ngay cho can b giai quyét hd so nhung dén nay van chua duoc
giai quyét.

V& phan dién tich cia ba N ¢ ngudn géc truée day nhan chuyén nhuong
cua 6ng Nguyén Vian Tai, v6i dién tich 204,25m?. Sau tran 1d nim 1999, éng Tco
stra lai nha va ong da c6 hanh vi 1an chiém mot phan dat phia truéc cong nha ba
thanh dat 6ng Tai, ong ty rat cac tru gd 1a hang rao chan thay thé thanh tru bé tong
dé 1an sang phan dat nha ba, ba vi hoan canh neo don nén khong dé y va khong
phat hién dat minh bi Ian chiém. Sau khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Tai, ba
N khéng hiéu dugc nguon goc nhu thé ndo ma di kién va yéu cau hay gidy ching
nhan quyén st dung dat cua ba 1a khong c6 can c. Tir khi nhan chuyén nhuong lai
nha va dat cia 6ng Loc, ba chua xay dung hay stra chira gi trén dat.

Khi s¢ dia chinh xudng do lai dat dé cap mai vao nam 2018 thi ba ciing
khéng duoc bao trude, vi lac d6 ba dang séng cung con trong Sai Gon, dat cua ba
bi do thiéu ba cling khong biét cho dén khi ba nhan duoc gidy chirng nhan quyén
st dung dat. Ba N ciing da tiing kién ba véi ly do can bo dia chinh da do dac chong
chéo dat, lan dat cua ba, (ba N tinh phan dat cua ba tir méi che ctra s6 va phan cua
s6 mo ra hudng qua nha ba 1a dat caa ba N) viéc d6 1a vo 1y. Ba dé nghi Toa &n xéac
minh va do dac lai phan dét cua ba ciing nhu ba N so véi dién tich ban dau dé giai
quyét vu an.

Tai phién toa:

- Nguoi khoi kién van giir nquyén yéu cau khoi kién, yéu cau tuyén huy
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va Tsan khac gan lién véi
dat s6 ClI 075033 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Thuan cép cho ba
Nguyén Thi E vao ngay 22/5/2018.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi khai kién phat biéu y
kién vé vu an va dé nghi hoi dong xét xu chap nhan yéu cau khai kién cua ba N
haty Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va Tsan khac gan lién
véi dat s6 Cl 075033 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan cap cho ba
Nguyén Thi E vao ngay 22/5/2018.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ngudi bi kién phat biéu y

kién: Y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi khoi kién la
dung va dé nghi hoi dong xét xtr giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap lut.

- Ba Nguyén Thi E dé nghi hoi dong xét xar khong chap nhan yéu cau khai
kién cua ba Nguyén Thi N.



- Luét su bao vé quyen va loi ich hop phap cua ba E phét biéu y kién vé vu
an va de nghi hoi dong xét xur bac yéu cau khai kién caa ba Nguyen Thi N.

- Uy ban nhan dan phuong Y, TX. Z, tinh Binh Thun dé nghi hoi dong xét
Xt giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phét biéu v kién vé vu an
va dé nghi hoi dong xét xa chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N:
Hay Gidy chiing nhan quyén st dung dit quyén sé hiru nha & va Tsan khéac gan
lien voi dat s6 Cl 075033, vao s6 sb 01675 cua S Tai nguyén va Méi truong tinh
Binh Thuan cip ddi cho ba Nguyén Thi E ngay 22/5/2018. V& 4n phi va chi phi t6
tung dé nghi hoi ddng xét xu giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao cac Tliéu, ching cit ¢6 trong hé so vu dn, da dwoc kiém tra xem
xét tgi phién toa, két qud tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, cac
quy dinh cua phap ludt, Héi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Vé thu tyc td tung:

Ngay 22/8/2019 ba Nguyén Thi N lam don khoi kién yéu cau huy Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va Tsan khéac gan lién véi dat
s6 ClI 075033 ngay 22/5/2018 cua S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Thuan
cap cho ba Nguyén Thi E (sau day goi tat 1a Quyét dinh hanh chinh bi kién).
Cin cir vao khoan 1,2 Biéu 3, khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32, diém a khoan 2
Piéu 116 Luat T4 tung hanh chinh thi quan hé phap luat b tranh chap trong vy an
nay la “Khiéu kién quyér dinh hanh chinh trong linh vuc quan Iy dat dai”, thuoc
tham quyén giai quyét cia Toa &n nhan dan tinh Binh Thuan va nam trong thoi
hiéu khai kién.

[11] Vé noi dung:

[1] Xét tinh phap Iy caa Quyét dinh hanh chinh bi kién:

Vé tham quyén: S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Thuan cap Giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va Tsan khéac gan lién véi dat
s6 Cl 075033 ngay 22/5/2018 cho ba Nguyén Thi E 1a dang tham quyén theo quy
dinh diém b khoan 1 Biéu 37 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phii va diém r khoan 1, diém k khoan 2 Piéu 17 Thong tu s6 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong.

[2] Vé ngudn gbc dat ctia ba Nguyén Thi N nhu sau:

- Ngay 28/5/1994, UBND huyén Z3 (ct) cap Gidy chung nhan quyén so hitu
nha sd 03/5/93 cho vo chéng 6ng Tran Pinh H s& hitu can nha cap 4, dién tich
72,44m? dugc xay dung trén dién tich 204 25m , toa lac tai khu pho 1, thi trin Z,



huyén Z3 (ct) nay la khu phé 10, phuong Y, thi xa Z, tinh Binh Thuén. Viéc xac
dinh quyén st dung dat ctia vo chdng 6ng Hai cd cac chu dat giap ranh ky xac
nhén khong co tranh chip; trong d6 c6 6ng Tran Trung Loc ky xac nhan vé ranh
dat phia Nam.

- Ngay 30/5/1994, vo chong ong Hai chuyén nhuong nha, dat néu trén cho
ong Nguyén Vin Tai, ¢6 xac nhan cia UBND thi trin Z, Phong Kinh té huyén Z3
(ci)va chimg thuc cia UBND huyén Z3 (cil). Hién trang nha dat khi chuyén
nhuong, ong Hai da lam hang rao ¢ cac ranh dat phia Pong — Tay va Bic. Riéng
ranh dat phia Nam giap voi dat cua o6ng Tran Trung Loc con mét doan ¢ gitra dai
12 mét dé tréng, vi tudng nha phia Nam cua nha 6ng Hai c6 trd 03 ctra s6 rong 1,2
mét, canh ctra rong 0,5 met dé 13y anh sang va thong gi6, bén trén céc ctra s6 nay
c6 tam dan che mua nang; khi md canh cira ra & vi tri vuéng goc vé6i tudng nha thi
canh ngoai cia canh cira thang hang v&i ranh phia Nam.

- Ngay 04/ 10/2002, vo chong 6ng Nguyén Vian Tchuyén nhuong nha cung
dién tich 204 ,25m” dét néu trén cho ba Nguyén Thi N. Hién trang nha dét va cac
ranh dat Van gitr nguyen hién trang nhu khi ong Tran Pinh Hai xay dung. Ba N van
mo cira s6 & ranh dat phia Nam, khong c6 tranh chap vdi chu dat lién ké.

- Ngay 18/8/2003, ba Nguyén Thi N ding ky, ké khai dién tich dat nhan
chuyen nhuong cua vo chong ong Nguyén Vin Tai; dugc UBND huyén Z3 (cti)
cap Giay CNQSD dat s6 Y 887535 ngay 01/3/2004 cho ba N sir dung thtra dét s6
12, t& ban dd s6 12, dién tich 204,23m?, loai dat ¢. Ban dd vi tri thira dt kém theo
Giéy CNQSD dat ciia ba N c6 ba Nguyén Thi E 1a cha dat lién ké ky xac nhan
duong ranh dat phia Nam tiép giap véi dat ctia ba E 1a duong thang.

[3] Vé ngudn gbc dat cuia ba Nguyén Thi E nhu sau:

- Ngay 18/7/2002, ba Nguyén Thi E nhan chuyén nhuong 400,3m” dit cua
ong Tran Trung Loc, toa lac tai khu phd 1, thi tran Z, huyén Z3 (cti) nay la khu pho
10, phuong Y, thi xa Z, tinh Binh Thuén; trén d4t chuyén nhuong ¢ cin nha 60m?,
nhung nha va dat chua dugc cap gidy CNQSD dat.

- Ba Nguyén Thi E dang ky, ké khai dién tich dat mua cua ong Loc dugc
UBND huyén Z3 (cii) cap Gidy CNQSD dat s6 AB 053119 ngay 20/4/2005 cho ba
Nguyén Thi E str dung dién tich 400,3m’ dat, trong d6 c6 200m* dit &, thudc thira
dat s6 15, to ban do s6 12. Ban do vi tri thira dét, kém theo gidy chimg nhan cap
cho ba E thé hién ranh gi6i tiép giap véi thira dat s 12/204,23m* cia ba N 1a mot
duong thang.

[4] Theo Ban db dia chinh do dac theo du an tong thé 920, do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Thuan ky ngay 22/5/2017 thi dién tich dat cta ba E c6 sy
thay ddi nhu sau: 400, 3 m? dit, thudc thira dat s 15, to ban dd sb 12, toa lac tai
khu phd 1, thi trin Z, huyén Z3(cii) thanh dién tich 390,4m* dét, thudc thira dat sb
16, to ban d6 s6 20, toa lac tai khu phd 10, phudng Y, thi x3 Z va ranh dat tiép giap
v6i dat ciia ba N khong con 1a duong thang ma 1a duong gap khiic 14n sang thira
dat s0 12 ctia ba N.

[5] Can ctr ngudn goc nha, dat do cac chi cii ban cho ba Nguyén Thi N va
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ban cho ba Nguyén Thi E nhu da néu ¢ trén; thi ranh dat tiép giap gilta hai nha
quan ly, su dung khong tranh chap dén thoi diém hai bén 1am thu tuc dé duogc cap
glay chimg nhan quyén su dung dat vao ngay 01/3/2004 ( ngay cap cho ba N) va
ngay 20/4/2005 (ngay cip cho ba E), déu thé hién 1a duong thang.

[6] Nhung khi So Tai nguyen va Moi truong tinh Binh Thuan cép d6i Gidy
CNQSD dit s6 AB 053119 ngay 20/4/2005 thanh Gidy CNQSD dat quyén s& hitu
nha & va Tsan khac gin lién Vol dat s6 CI 075033 ngay 22/5/2018 cho ba Nguyen
Thi E thi ranh cta thira dét s6 16 cua ba E (huong Bac) tlep giap thira dat s6 12 cua
ba N (huéng nam) 1a duong gap khtc 1an sang thira dat s6 12 tring voi vi tri tuong
nha cia ba N ¢6 trd 03 cira so.

[7] Theo két qua do dac cua Chi nhanh Van phong bang ky Pat dai Z ngay
17/01/2022, thi dién tich chong lan cua thira s6 16 theo Gidy CNQSD dat quyén s
hiru nha ¢ va Tsan khac gan lien voi dat so CI 075033 ngay 22/5/2018 ma S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cap do6i cho ba Nguyén Thi E 1én dién tich
thira d4t s6 12 ctia ba Nguyén Thi N 1a 5,9 m?.

[8] Trong qué trinh tham gia t6 tung ba E yéu cau do dac lai phan dat cia ba
cling nhu cua ba N so vai dién tich ban dau d¢ giai quyét vu an;

Hoi dong xét xir xét thay:

[8.1] Trong vu an nay ba N khai kién vu an hanh chinh cho (éng viéc S¢ Tai
nguyén va Mbéi truong tinh Binh Thuan cap doi Giay CNQSD dat quyen s¢ hiru
nha & va Tsan khac gan lien vei dat cho ba Nguyen Thi E khong dung véi hién
trang dat ma hai bén st dung tai huéng Nam nha ba N va 1a huéng Béc cua nha ba
E, cling nhu khong dung v6i hinh thé giay chung nhan da cap trude do cho ba E,
nén ba N yéu cau huy giay chung nhan da cap cho ba E; chua ba N khdng tranh
chap quyen su dung dat véi ba E; viéc dién tich dat duoc cap theo giay chung nhéan
thtra hay thiéu thugc trach nhiém cta co quan cap giay ching nhan;

[8.2] Hon nita, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cling d3 xac minh thi
S¢ Tai nguyén va Moéi trueong tinh Binh Thuan xac dinh: Sau khi Van phong Dang
ky dat dai tinh Binh Thudn cdp Gidy chitng s6 CI 075033 ngay 22/5/2018 cho ba
Nguyén Thi E thi S¢ Tai nguyén va Méi truong, Vin phong Dang ky dat dai tinh
Binh Thudn khong co nhan don khiéu nai cia ba Nguyé~n Thi E.

Nhu vay, sau khi duoc cap do6i gidy ching nhan nam 2018, ba E da khong
khiéu nai dén co quan cip gidy vé dién tich dugc cp trong gidy chimg nhan.

[8.3] Nén khong thé cin ctr vao 1y do chua do dac dat cua hai bén dé cho
rang khi cdp d6i gidy chimg nhén cho ba E vao nim 2018 khong c6 sy chong lan
Ién dién tich dat ma ba N dang quan ly, sir dung dé mé 03 ctra s6 ma chu dat cii da
chuyén nhuong cho ba N.

[9] Tai phién dbi thoai ngay 22/6/2022, Ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho S& TN&MT tinh Binh Thuan xé4c dinh: Viéc cdp doi gidy chirng nhdn



quyén sir dung dat ciia ba E la sai so véi gidy chirng nhdn quyén sir dung dat cii da
cap triede d6. Dé nghi Toa dn xem xét gidi quyét theo quy dinh phdp ludt.

[10] Do d6, viéc ba Nguyén Thi N yéu cau huy Gidy CNQSD dat quyen s6
hiru nha ¢ va Tsan khac gan lien véi dat so CI 075033 ngay 22/5/2018 ma S¢ Tali
nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cap doi cho ba Nguyen Thi E la ¢6 cén cur
dé hdi dong xét xir chap nhan, nhu dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan
tinh Binh Thuan tai phién toa.

[11] V& an phi va chi phi t6 tung:

- V& an phi hanh chinh so thim: Do yéu cau cua ba Nguyén Thi N duoc
chap nhan, nén S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Thuan phai chiu an phi
Hanh chinh so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Québc hoi quy dinh
vé &n phi va 1¢ phi Toa an.

- Ve chi phi t6 tung: Nguoi khai kién khong phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai cho va do dac. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Thuén phai
chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai cho va do dac.

Boi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1,2 Biéu 3, khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Piéu 32, diém a
khoan 2 Diéu 116 Luat Té tung hanh chinh; khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc hoi quy dinh
vé &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi N:

- Huy Giay chiing nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va Tsan
khac gan lién véi dat s6 Cl 075033, vao so6 s6 01675 cia Sé Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Thuan cap ddi cho ba Nguyén Thi E ngay 22/5/2018,

- Ba Nguyén Thi N khéng phai chiu an phi Hanh chinh so thim; hoan tra cho
ba Nguyén Thi N 300.000 d¢ong tam tmg an phi d nop theo Bién lai thu tién sb
0029979, ngay 16/9/2019 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Thuan.

- S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Thuan phai nop 300.000 dong an
phi Hanh chinh so tham

- Ba Nguyén Thi N khéng phai chiu chi phi té tung. Hoan tra cho Nguyén
Thi N 5.940.000 ddng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac.

- So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan phai chiju 5.940.000 dong
ddng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac dé hoan tra cho ba Nguyén Thi
N.

An xtr cong khai so tham c¢d miat ngudi khoi kién, ngudi bi kién, nguoi co
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quyén loi, nghia vu lién quan. Bao cho cac duong sy c6 mat quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. DBdi véi ngudi vang mat ¢d quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban &n hoic dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS Binh Thuén;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung (theo dia chi); (daky)

- TO HCTP -TABT;
- Luu hd so, Toa HC.

Pang Van Cuong
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