TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do — Hanh phuc
Bén an sd: 121/2022/DS-PT
Ngay 08-7-2022
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Van Coéng Dan.

Cdc Tham phén: 1. Ba Nguyén Thi Hang.

2. Ba Luu Thi Thu Huong.
- Thw ky phién toa: Ong Hoang Vian Nam - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Dak
Lak.

- Dgi dién Vién kiém sit nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 7 nam 2022, tai try s¢ Toa én nhén dan tinh Pk Lak xét Xu
phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 73/2022/TLPT-DS ngay 05/5/2022, vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat”. Do Ban an dan sy
so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 02/3/2022, cua Toa an nhan dan huyén Bubn
Pon, tinh Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 92/2022/QD-PT ngay
31/5/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1975; tru tai: phuong T, thanh phd B,
tinh Pak Lak. Co mit.

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Puc T2, sinh nim
1978; tra tai: phuong T, Tp. B, tinh Pak Lak. C6 don xin xét xir vang mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luit su Luong
Thanh V - Chi nhanh vin phong Luat su T3, thudc Poan luat su tinh Pak Lak; dia
chi: Budn K, x& C, huyén C, tinh Pak Lak. C6 mit.

- Bi don: Ba H1, sinh nam 1986; tru tai: Buon E, x& E2, huyén B1, tinh bk
Lik. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Ong Tran Trung H2 —
Tro gitp vién phap 1y, thudc Trung tAm tro gitip phép Iy nha nudc tinh Pak Lak. Co
mat

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Y, sinh ndm 1982; tra tai: Buon E, x& E2, huyén B1, tinh Dik Lik. Co
mat.



2. Ba H3, sinh nim 1934; tra tai: Buon E, xd E2, huyén B1, tinh Pak Lak.
Vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng Y, ba H3: Ong Tran Trung
H2 — Tro gitip vién phap 1y, thudc Trung tim trg gitp phap 1y nha nudc tinh Dak
Lik. C6 mit.

3. Chi H4, sinh ndm 1970; tr( tai: Buén E, x4 E2, huyén B1, tinh Pak Lik.
Véng mit.

4. Ong Y1, sinh ndm 1968; tra tai: Buon E, xa E2, huyén B1, tinh Dak Lik.
Véng mat.

Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi H4, 6ng Y1: Ong Pham
Cong M — Trg giup vién phap 1y, thudc Trung tdm trg giup phap 1y nha nudc tinh
Dik Lak. Co mit.

5. Ba Hoang Thi H5, sinh ndm 1978; trdi tai: phudng K1, thanh phé B, tinh
Pak Lik. Vang mit.

6. Vin phong cong chimg D& Xuan B2, dja chi: phuong T4, thanh phé B,
tinh Pak Lak. Vang mit.

7. Van phong cong chiung Pak Lik, dia chi: phuong T5, thanh phd B, tinh
bak Lak. Vang mat.
Nguoi khdang cao: Bi don ba H1.
NOI DUNG VU AN:
- Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Lé Thi H
trinh bay nhw sau:

Ngay 22/6/2019 ba Lé Thi H nhan chuyén nhuong cta ba H1 01 16 dat ray
ca phé, ho tiéu, thira dat sb 175, 188, to ban d6 sb 09, dién tich 12009m?, dat da
duwoc UBND huyén B1 cip gidy ching nhan quyén st dung dit sé BK 500013 &
Bubn E, x E2, huyén B1, véi gia 500.000.000d6ng (nim tram triéu dong), hop
d6ng chuyén nhuong duoc cong ching tai Van phong Cong ching Dik Lak, ba H
da giao du tién, nhung chua nhan dét, chua 1am thu tuc sang tén.

Ngay 16/7/2019 ba Lé Thi H tiép tuc nhan chuyén nhuong cua ba H1 01 16
dat tho cu thudc thira dat s6 18, to ban d6 so 18, dién tich 1184m?, dat da duogc
UBND huyén B1 cip gidy chimg nhan quyén str dung dat so BK 500008 & Budn
E, x4 E2, huyén B1, véi gia 250.000.000d6ng (hai tram nim muoi triéu dong), hop
ddng chuyén nhuong dugc cong ching tai Van phong Cong ching DS Xuan B2,
ba H da giao du tién, nhung chua nhan dat, da 1am thu tuc sang tén ba Lé Thi H.

Thira dat s6 18, to ban d6 18, dién tich 1184 m? gidy ching nhan sé6 BK
500008 tai Buon E, xa E2, huyén B1, trén dat c6 01 nha x4y cap 4 hién gia dinh ba
H1 dang sinh séng trén 16 dat ndy; ngoai ra con c¢6 01 nha xay cap 4 hién gia dinh
ba H4 ciing dang song trén 16 dat nay.



Giay chimg nhan s6 BK 500008 cap cho ba H1 ngay 25/01/2013 dién tich
1184 m?, nhung khi chuyén nhuong sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat
ba Lé Thi H thi dién tich con 985,6 m?, 1a do ba H1 va ba H thoa thuan hién dat
cho dia phuong 1am dudng nén chi con 985,6 m2.

Ngay 29/7/2020 ba Lé Thi H lam thu tuc tach 16 dit nay 1am 04 thira gdm
(231, 232, 233 va 234) va 04 gidy chimg nhan QSD dat quyén so hitu nha va tai
san gan lién voi dat sé (CU 459112, CU 459113, CU 459114 va CU 459115) do
S& Tai nguyén va Mai truong cap ngay 29/7/2020 cho ba Lé Thi H.

Tai budi hoa giai ngay 10/12/2021 ba H thoa thuan trong vong 01 thang vo
chdéng ba H1 va dng Y1 tra lai cho ba H 670.000.000 ddng (sau trim bay muoi
triéu dong), trong do c6 40.000.000 dong cua ba Poan Thi H5, ngoai ra ba H1 va
6ng Y khong con khoan no nao ddi v6i ba Lé Thi H, thi ba H dong ¥ huy hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 09/2019/HPCN ngay 22/6/2019 ky tai Vin
Phong cong chimg Pik Lak thudc thira dat s6 175, 188, to ban d6 s6 09, dién tich
12009m?, theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé BK 500013 cip cho ba H1
ngay 25/01/2013.

Ba H c6 trach nhiém chuyén nhuong lai cho vo chéng ba H1 va éng Y 04
thira dat (231, 232, 233 va 234) va 04 gidy ching nhan QSD dit quyén s& hitu nha
va tai san gan lién véi dat s (CU 459112, CU 459113, CU 459114 va CU 459115)
cap ngay 29/7/2020 cho ba Lé Thi H sang vo chong ba H1 vaéng Y.

Tuy nhién tir khi théa thuan dén nay vo chong ba H1 va 6ng Y khong thuc
hién nghia vu giao cho ba H 670.000.000 dong nhu d thoa thuan. Nén tai phién
tda hdém nay ba H dé& nghi Toa an giai quyét budc ba H1 va dng Y tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong giao tai san, néu hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu thi budc ba H1 va 6ng Y c6 nghia vu tra lai cho ba H s tién
750.000.000d6ng, ma ba H da thanh toan cho ba H1 va 6ng Y, dé mua 02 thira dat
noi trén.

- Bi don ba H1, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Y va nguwoi bdo
vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don, nguoi lién quan éng Tran Trung H2 trinh
bay:

Do can tién tra ng ngan hang, vo chong ba H1, éng Y ¢6 vay ctia ba Lé Thi H,
sinh nam 1975, tra tai phuong T, TP B, tinh Pak Lk, s tién vay va vay vao cac
thoi diém nhu sau:

- Ngay 21/6/2019, vay sb tién 500.000.000d6ng (ndm tram triéu dong) vao
cac dot va dé dung vao cac muc dich cu thé:

+ Vay sb tién: 205.000.000d6ng (Hai traim 1¢ nim triéu dong) dé tra
200.000.000d6ng (Hai tram triéu dong) tién gbc va 5.000.000d0ng (nim triéu
d6ng) tién 13 cho Ngan hang dé 1am thi tuc thanh 1y hop dong vay va rat thé chap



doi véi gidy chimg nhan quyén st dung dat so6 BK 500013, t& ban d6 so6 09, thira
dat so 175, 188.

+ Vay dé dong truéc tién 1di cho ba Lé Thi H trong 10 ngay lan I:
(7.000d0ng/ngay/triéu) = 35.000.000d6ng (ba muoi 1am triéu dong).

+ Vay s tién 260.000.000d6ng (hai trim sau muoi triéu dong) dé tra ng bén
ngoai.

Khi vay cac khoan nay ba Lé Thi H yéu cau phai 1am hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 175, 188, to ban d6 s6 09, dién tich 12009m? cho ba H dé lam
tin, khi ndo tra no xong thi ba H s& huy hop déng chuyén nhuong thira dat nay.
Dén ngay 27/7/2019 anh trai ctia ba H11a 6ng Y1 cho ba 01 16 dat & tai Budn E, xa
E2, huyén Bl (giagp dudng tinh 16 1) dé cén trr no cho ba H s no
500.000.000d6ng (ndm trim triéu dong) dd vay néu trén, ba H da nhan dat, cin trur
ng xong nhung ba H khong huy hop dong chuyén nhuong thira dat nay theo cam
két ma khai kién yéu cau thuc hién hop ddng chuyén nhuong 1a khong dung.

- Ngay 15/7/2019, vay ba Lé Thi H sd tién 250.000 000d6ng (hai trim nim
muoi triéu déng) vao cac dot va dé dung vao cac muc dich cu thé:

+ Vay sb tién: 112.000.000d6ng (mot trim muoi hai triéu dong) dé tra
110.000.000d6ng (mot traim mudi triéu dong) tién gdc va 2.000.000d6ng (hai triéu
dong) tién 1ai dé lam thu tuc thanh 1y hop dong vay va rit thé chap doi véi gidy
chirng nhan quyén st dung dat sé6 BK 50008, thira sb 18, to ban do 18 tai Ngan
hang.

+ Poéng tién 13i cho ba H khoan vay 500.000.000d0ng (nim tram triéu dong)
trong 10 ngay 1an 2 = 35.000.000d6ng (ba muoi lim triéu déng) va dong trudc tién
1ai cho ba H khoan vay 250.000.000d6ng (hai trim nim muoi triéu dong) trong
vong 15 ngay (7.000 dong/ngay/triéu) = (26.250.000¢ + 35.000.000d) =
61.250.000d6ng (sau muoi mbt triéu hai trim nim muoi nghin dong).

+ Vay dé dung trong gia dinh: 76.760.000d6ng (bay muoi sau triéu bay tram
sau muoi nghin dong).

- Ngay 23/7/2019, vay ba Lé Thi H s tién 250.000.000d6ng (hai trim nim
muoi triéu dong) dung vao cac muc dich cu thé:

+ Vay dé dong lién 13i cho ba H: 90.000.000dong (chin muoi triéu déng),
trong d6, dong tién 1ai cho ba H khoan vay 500.000.000d0ng (ndm trim triéu dong)
trong 10 ngay lan 3: 35.000.000d0ng; dong tién 13i khoan vay 250.000.000 dong
(hai trim nim muoi triéu) trong vong 10 ngay: 15.000.000d6ng (muoi lam triéu
dong); dong tién 13i khoan vay 200.000.000d6ng (hai trim triéu dong) trong vong
20 ngay : 40.000.000d6ng (bén muoi tridu dong)

+ Vay dé dung trong gia dinh: 110.000.000d6ng (mdt trim mudi triéu dong).



Khi vay cac khoan nay ba Lé Thi H yéu cau phai lam hop dong chuyén
nhuong thira dat sd 18, to ban dd 18, dién tich 1184 m? cho ba H dé 1am tin, khi
nao tra ng xong thi ba H s& hay hop dong chuyén nhuong thira dat nay, sau d6 hai
bén thoa thuan ba H ldy 15m dat trdng phia sau nha dé cn trr ng vay
250.000.000d6ng (hai trim ndm muoi triéu déng) nhung ba H khéng thuc hién ma
tu v di lam tha tuc sang tén cho ba H. Dén ngay 08/6/2020 ba Lé Thi H lai 1am don
khoi kién tai Toa an dé nghi ba H1 thuc hién hop dong chuyén nhuong dbi vai
thira dat nay, sau khi hoa giai tai Toa an hai bén lai tiép tuc thoa thuan: Ba H 1y
phan dat trong con lai phia sau nha cua ba H1 chiéu ngang 15m va chiéu dai 21m
dé can trir hét ng 250.000.000d6ng (hai trim nim muoi triéu ddng), hai bén cam
két khi ba H sang lai gidy chimg nhan quyén st dung dat tir tén ba H sang tén cho
ba H1 thi ba H1 phai dwa cho ba H 50.000.000d6ng (nim muoi triéu dong) tién chi
phi sang lai tén trén bia do cho ba H1 (do ba H di 1am tha tuc sang tén thira dat cua
ba H1 sang ba H dtng tén tr ngay 17/01/2020) va ba H da rat don khoi kién. Tuy
nhién, sau khi vé ba H khong thuc hién theo cam két ma 1am don khoi kién nhu
trén.

Tai budi hoa giai ngay 10/12/2021 vo chdng ba H1 va 6ng Y dong y hoan
tra lai cho ba H 670.000.000 dong (sau trim bay muoi triéu dong), trong dd cé
40.000.000 dong ctia ba H tra cho ba Poan Thi H5, ngoai ra ba H1 va 6ng Y khdng
con khoan no nao d6i véi ba Lé Thi H, dong thoi dé nghi ba H hity hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 09/2019/HDCN ngay 22/6/2019 ky tai Vin
Phong cong chimg Pik Lak thudc thira dat s6 175, 188, to ban d6 s 09, dién tich
12009m?, theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé BK 500013 cip cho ba H1
ngay 25/01/2013 va ba H c6 trach nhiém tra lai cho ba ba H1 01 gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BK 500013 cap cho ba H1 ngay 25/01/2013.

Ba H c6 trach nhiém chuyén nhuong lai cho vo chong ba H1 va éng Y 04
thira dat (231, 232, 233 va 234) va 04 gidy ching nhan QSD dat quyén sd hitu nha
va tai san gan lién v6i dat sb (CU 459112, CU 459113, CU 459114 va CU 459115)
cip ngay 29/7/2020 cho ba Lé Thi H sang vo chong ba H1 vaéng Y.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Y1 trinh bay:

Ong c6 16 dat dat thudc thira dat s6 28, to ban do s 18, dién tich 348m? ¢ tai

B3, xa E2, huyén B1, tinh Pik Lik, do em gai 6ng 12 H1 c6 vay tién cia ba Lé Thi

H véi 1ai suat cao khong c6 kha nang tra tién gbc va 1ai vay nén di néi véi ong la

can tién tra ng cho ba H nén 6ng di dong y cho H1 thira dat trén dé can trir ng cho

ba H véi gia 520.000.000d0ng (ndm trim hai muoi triéu dong), giita 6ng va ba H
lam gidy chuyén nhuong 16 dat nay (Hop ddng ba H gitt), cu thé:

Vao ngay 27/7/2019, éng, em gai 6ng 1a H1 va em ré ong 1a Y (chong cia

H1) cing ba Lé Thi H d4 thoa thuan dén Vian phong Cong ching Pak Lk lam tha

tuc chuyén nhuong 16 dat trén cho ba Lé Thi H dé can ng khoan vay cua H1 cho ba

H dé huy hop déng chuyén nhuong 16 dat riy thira dat s6 175, 188, to ban do sb



09, dién tich 12009,0m?, con ban than 6ng khong nhan bat ky dong nao tir ba Lé
Thi H.

Theo loi khai cua ba H4 trinh bay:

Niam 2018, do hoan canh khé khin, chdng chét, khong c6 dat & nén em gai
ba 1a H1 cung em ré 1a Y ¢6 cho ba mot phan dét phia sau, nam trong thira dat sb
18, to ban do 18, dién tich 1184 m?, 1a dat ctia bd me ba va me ba da cho em ba 1a
H1, dién tich 150m? = (7,5m x 20m), vo chong H1 da xay 01 ngdi nha cap 4 kién
cb trén phan dat nay cho ba cing cac con &. Viéc em ba 1a H1 chuyén nhuong cho
ba Lé Thi H thtra dat nay 1a 1am anh huong dén quyén loi cia me con ba vi hién ba
khéng c6 chd ¢ nao khac, do d6 ba dé nghi Toa an bao vé quyén va loi ich hop
phap cho me con ba.

Theo loi khai ciia ba Doan Thi H5 trinh bay:

Ngay 02/01/2020 t6i c6 cho ba H1 va 6ng Y vay s6 tién 30.000.000 dong, ba
H1 va 6ng Y c6 dua cho toi giit 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BK
500013 cap cho ba H1 ngay 25/01/2013 dé lam tin. Sau d6 ba Lé Thi H dua cho t6i
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 09/2019/HPCN ngay 22/6/2019 ky
tai Van Phong cong chimg Dik Lik thudc thira dat s 175, 188, t& ban d6 sb 09,
dién tich 12009m?, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s BK 500013 cip cho
ba H1 ngay 25/01/2013 cho ba Lé Thi H, ba H dé nghi toi giao gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BK 500013 cap cho ba H1 ngay 25/01/2013, cho ba H thi ba
H dua cho toi 40.000.000 dong nén toi dd dong y. Ba H dua cho toi 40.000.000
dong va toi da dua gidy chung nhin quyén st dung dat sé BK 500013 cép cho ba
H1ngay 25/01/2013 cho ba H giir, dé nghi ba Hltra lai cho ba Lé Thi H 40.000.000
dong.

Tai Ban an dan su so tham so: 02/2022/DS-ST ngay 02/3/2022, ciia Toa an
nhén dian huyén Budn Pon, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 5, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Biéu 39, Piéu 91, Diéu 97, khoan 1 Piéu 147, Piéu 157, 158 va Piéu 189 cua B
luat t6 tung Dan su. Céc didu 116, 117, 122, 123, 126, 131 va 407 B6 luat Dan su.
Diéu 167, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013. Piéu 37 Lu4t hon nhan va gia dinh nim
2014. Piém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
Hoi vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi H.

1. Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s
09/2019/HPCN ngay 22/6/2019 tai Phong cong ching Dak Lak, giira ba Lé Thi H
va ba H1 thudc thira dat s6 175, 188, to ban dd sé 09, dién tich 12.009m?, dat da
dugc UBND huyén B1 cip gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BK 500013, tai
Budn E, x4 E2, huyén B1 13 v6 hiéu.



2. Tuyén bo: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/7/2019
tai Phong cong ching DS Xuan B2 giita ba Lé Thi H voi ba H1 thudc thira dat sd
18, t& ban d6 18, dién tich 1184 m?, dat dd dugc UBND huyén Bl cép giéy chiing
nhan quyén st dung dat s6 BK 500008 tai Budn E, x4 E2, huyén B1 1a vo hiéu.

Budc ba H1 va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Y tra lai cho ba
Lé Thi H sé tién 750.000.000d0ng (bay trim nim muoi triéu dong) di nhan khi
chuyén nhuong QSD dit.

Budc ba Lé Thi H tra lai cho ba H1 va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan dng Y thira dat s6 175, 188, td ban d6 sd 09, dién tich 12.009m? va gidy
chting nhan quyén st dung dat sé BK 500013 cap cho ba H1 ngay 25/01/2013.
Thira dat s6 18, to ban dd 18, dién tich 1184 m? (nay 1a thira s6 231, 232, 233 va
234, t& ban d6 18, dién tich, 985,6m? tai Budn E, x E2, huyén Bl.

Kién nghi Sé tai nguyén va Mbi truong tinh Pak Lik thu hoi gidy ching
nhan QSD dét s6: (CU 459112, CU 459113, CU 459114 va CU 459115) ngay
29/7/2020 da cap cho ba Lé Thi H dé cép lai cho ba H1, tai buon E, x4 E1, huyén
B1l.

Céc duong su ¢6 trach nhiém lién hé dén cac co quan c6 tham quyén dé thuc
hién viéc diéu chinh lai Gidy CNQSDD theo quy dinh ctia phap luét.

Pbi v6i truong hgp cham thuc hién nghia vu vé tai san thi ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh 4n theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan su.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va tuyén quyén
khéang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 14/3/2022, bi don ba H1 khang cdo mét phan ban
an dan sy so tham vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién; bi don
gitr nguyén ndi dung don khang cao.

Ngudi bio vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don: Ong Lwong
Thanh V trinh bay: C4c giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Lé
Thi H va ba H1 1a c6 that, dugc 1ap thanh vidn ban va dugc cong chirng tai Phong
cong ching Pak Lak va Phong cong chimg D& Xuan B2 theo quy dinh ctia phap
luat. Ba Lé Thi H d4 tra tién cho ba H1 dbi v6i hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat ngay 22/6/2019 1a 500.000.000 dong va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 16/7/2019 1a 250.000.000d6ng. Tong cong 750.000.000 dong
(Bay trim nim muoi triéu dong).

Viéc bi don ba H1 cho rang, ba vay muon tién ctia ba H va ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 13 dé bao dam cho cac khoan vay néi trén 1a
khong c6 co s¢ vi khong co tai liéu, ching cir nao chirng minh la ba H cho ba H1



vay tién. Hon nita ba H1 cho ring, anh trai ctia ba 1a 6ng Y1 chuyén nhugng 16 dat
cho ba H dé trir s6 no 500.000.000d6ng cho ba, nhung tai gidy nhan tién ngay
27/7/2019 ba H1 va 6ng Y 1a ngudi nhén tién thay cho ong Y1.

Qua trinh giai quyét ba H1 va 6ng Y thoa thuan tra cho ba Lé Thi H
670.000.000d6ng, nay lai cho rang chi con ng ba H 310.000.000d6ng nhung khong
c6 gidy to gi dé chimg minh 13 d3 tra no cho ba H.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cta ba H1 ma
can git nguyén ban an so thim da tuyén.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia bi don va ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan: Ong Tran Trung H2 trinh bay: Ba H1 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat v6i ba Lé Thi H 1a ¢é bao dam cho cac khoan vay tién
giita ba H1 va ba H, 1ap hop dong gia tao va bi lira d6i. Theo bi don va ngudi lién
quan trinh bay thi di tra cho ba H duoc 640.000.000d6ng, hién nay chi con no
310.000.000 ddng. Do vay, d& nghi HDXX xem xét chp nhin khang cdo cua bi
don dé stra ban 4n so thAm budc bi don tra sd tién con no lai 310.000.000 déng :

Ngudi bio vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan: Ong Pham Céng M trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan khang céo cua bi don dé stra ban
an so tham khau trir s6 tién ma bi don da tra cho nguyén don 13 640.000.000d6ng,
hién nay chi con no 310.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xtr phic tham da thuc
hién dung cac quy dinh cua Bg luat tb tung dan sy.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia céc tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu
an va tranh tung tai phién toa, dai di€n Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak dé
nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat té tung dan sy nim
2015, khéng chiap nhan khang cdo cua bi don ba H1 — Gitr nguyén Ban an dan su
so tham.

Céac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phéap luét ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién t0a; can cur
vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s& xem xét day du céc tai liéu chimg ci, 10
trinh bay clia cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién.

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don ba H1 ndp trong thdi han
luat dinh; ba H1 thudc dién hd nghéo va c6 don xin mién nop tién tam ung an phi



dan sy phiic tham nén don khang cdo cta bi don ba H1 dugce xem xét theo trinh tur
phiic tham.

[2]. Xét khang céo cuia bi don ba H1 Hoi dong xét xir Xét thay:

V& ndi dung va hinh thtrc cua cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 09/2019/HDCN ngay 22/6/2019 tai Phong cong ching Dik Lak gitta ba Lé
Thi H véi ba H1 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 16/7/2019
tai Phong cong chimg D3 Xuan B2 giira ba Lé Thi H v4i ba H1 (But luc tir s616
dén s6 28). Ban an so tham xac dinh cac hop déng nay vo hiéu do trai phap luat va
bi nham 14n theo quy dinh tai cac diéu 116, 117, 122, 123, 126, 131 va 407 caa Bo
luat Dan sy. Sau khi xét xir so thim, ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi nén cip phic thim khong xem Xxét vé ndi dung va hinh thic cac hop dong
nay.

V& hau qua cua hop dong vo hiéu, tai ban 4n so thim di xé4c dinh khi ky hop
d6ng chuyén nhuong hai bén déu co 16i nhur nhau nén khong xem xét bdi thudong
thiét hai. Nhung sau khi ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit néu
trén, thi ba Lé Thi H d3 thanh toan cho ba H1 750.000.000d0ng, nay hop déng vo
hiéu thi ba H1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Y c6 nghia vu lién
d6i hoan tra lai cho ba Lé Thi H 750.000.000d6ng (bay trim nim muoi triéu
d6ng). Ba Lé Thi H c6 trach nhiém tra lai cho ba H1 va 6ng Y thira dat s6 175,
188, t& ban d6 sb 09, dién tich 12.009m? va thira dat s6 18 (nay 13 s6 354), to ban
d6 18, dién tich 985,6 m?, tai Buon E, x4 E2, huyén B1, tinh Pak Lak 1a c6 can ci.

Bi don ba H1 khang cdo mot phan ban an so tham va cho ring, sb tién
750.000.000d6ng theo hai hop ddng chuyén nhuong thuc té sb tién nay nam trong
khoan vay 950.000.000 dong; ba di cin trir 520.000.000 dong ban 16 dat cta 6ng Y
Khoang va da tra cho ba H 120.000.000 dong. S6 tién con lai ba dang no ba H 1a
380.000.000 dong, tai phién tda phuc tham bi don cho rang chi con no lai sb tién
310.000.000 dong. Tuy nhién, ba Lé Thi H khong thira nhan sb tién trén 13 ba da
cho vay ma 14 s6 tién ba da tra cho bi don ba H1 khi ky két 02 hop dong chuyén
nhuong. Qua trinh giai quyét vu 4n bi don ba H1 ciing thira nhan c6 nhan tong
cong 02 lan tién cua ba H 12 750.000.000d0ng 1a tién vay (Ngay 21/6/2019, vay sb
tién 500.000.000ddng; ngay 15/7/2019, vay ba Lé Thi H sé tién 250.000 000dong)
nhung khong cung cap duoc tai lidu, chimg ctt chimg minh cho 10i khai ctia minh
nén khéng c6 cin ctr dé xem xét.

Pbi v6i phai ghi 4m cho rang, ba U goi dién thoai trao d6i voi ba H mua dat
ctia 6ng Y1 dé can trir ng cho ba H1. Ba H da cung cap cho Toa 4n gidy ban dat
v6i 6ng Y1 s6 tién 520.000.000d6ng (BL 133), c6 chir ky cta ngudi nhéan tién ba
H1 va ngudi lam ching ong Y. Vi vay, viéc chuyén nhuong dét cua éng Y1 1a ¢6
nhan tién chtr khong phai can trir ng nhu ba H1 da trinh bay.

Tu nhimng phan tich, nhan dinh trén, xét thdy khang cio cua ba H1 1a khdng c6
can cu, HO1 déng X6t XU can ap dung khoan 1 Piéu 308 cta BO luat td tung dan su
nam 2015 — Khong chip nhan khang céo cia bi don ba H1 — Gitr nguyén ban &n
dan su so tham.



[3] C4c quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang c4o, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[4] V& an phi dan su phuc thidm: Bi don ba H1 thudc dién hd nghéo va c6 don
xin mién an phi nén mién 4n phi dan su phtic tham cho ba H1.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1]. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015 — Khéng
chap nhan khang cdo cua bi don ba H1 - Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham so
02/2022/DS-ST ngay 02/3/2022, ctia Toa an nhan dan huyén Budn Pon, tinh Dik
Lik.

[2]. Tuyén xtr: Khong chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Lé
Thi H.

[2.1] Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat sb
09/2019/HPCN ngay 22/6/2019 tai Phong cong chimg Dik Lak, giita ba Lé Thi H
va ba H1 thugc thira dat s6 175, 188, to ban d6 so 09, dién tich 12.009m?, dat da
dugc UBND huyén B1 cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BK 500013, tai
Bubn E, xa E2, huyén B1 1a v6 hiéu.

[2.2] Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/7/2019 tai Phong cong chimg D6 Xuan B2 giita ba Lé Thi H véi ba H1 thuoc
thira dat s 18, to ban do 18, dién tich 1184 m? dat dd dugc UBND huyén B1 cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BK 500008 tai Buon E, x4 E2, huyén B1 la
vO hiéu.

Budc ba H1 va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Y tra lai cho ba
Lé Thi H sé tién 750.000.000d0ng (bay trim nim muoi triéu dong) di nhan khi
chuyén nhuong QSD dat.

Budc ba Lé Thi H tra lai cho ba H1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Y thia dat so 175, 188, to ban do sd 09, dién tich 12.009m? va gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BK 500013 cap cho ba Hingay 25/01/2013.
Thira dat s6 18, to ban dd 18, dién tich 1184 m? (nay 1a thira s6 231, 232, 233 va
234, t& ban do 18, dién tich, 985,6m? tai Budn E, xa E2, huyén B1.

Kién nghi SO tai nguyén va Mai truong tinh Pik Lik thu hoi gidy chung
nhan QSD dat s6: (CU 459112, CU 459113, CU 459114 va CU 459115) ngay
29/7/2020 da cap cho ba Lé Thi H dé cép lai cho ba H1, tai buén Ea Mdthar 1A, x4
EaNuol, huyén B1.

Céac duong su ¢o trach nhiém lién hé dén cac co quan co tham quyén dé thuc
hién viéc diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap
luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cuia sb tién
con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat
dan su.
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[3]. Vé 4n phi dan sy phic tham: Bi don ba H1 dugc mién 4n phi dan su phic
tham.

[4]. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5]. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pik Lik; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bu6n Don;

- CCTHADS huyén B1,

- Puong sy;

- Luu ho so. (Da ky)

Vin Cong Dan
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