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TINH PHU YEN

Bén 4n sb: 19/2022/DS-ST

Ngay 11-7-2022

VIV: Tranh chap HP vay tai san va HP
mua ban nha ¢~

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAY HOA - TINH PHU YEN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Vinh Phic

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Luong Tan Nghi va ba Phan Thi Lién

- Thuw ky phién tda: Ba Lé Thi Cam Thoang — Thu ky Toa &n

- Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Tay Hoa tham gia phién toa: Ong
Ha Trong Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 7 nam 2022, tai tru TOa an nhan dan huyén Tay Hoa, tinh
Phi Yén xét xtr so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 78/2020/TLST-DS ngay
07 thang 7 nam 2020, vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san va tranh chap HP
mua ban nha ¢” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 19/2022/QDXX-ST ngay
31 thang 5 nam 2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Cam Nhung - sinh nim 1977; Bia chi: Thén Phu
Luong, xa Hoa Tan DBong, thi xa Dong Hoa, Phi Yén.

Ba Nhung c6 mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi Thu Ha — sinh nim 1976; Dia chi: Thon Phudc My,
xa Hoa Binh 1, huyén Tay Hoa, tinh Phu Yén.

Véng mat

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki€n, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham
nguyén don Tran Thi Cam Nhung trinh bay: Do quen biét nén ngay 03/7/2018 bi
don thoa thuan ban cho nguyén don cin nha bj don dang & & c6 dién tich dat
79,8m2, thudc to ban do 16, thira s6 244 véi gia ban 12 300.000.000d (Ba trdm
triéu dong) . Khi thoa thuan mua ban bi don dan nguyén don dén nha xem nha va
xem cac gidy to lién quan dén ngudn gdc nha, dat. Nguyén don va bi don thoa
thuan: Nguyén don da giao du tién cho bi don, bi don c6 trach nhiém di lam gidy
chtng nhan QSD dat va giao nha cho nguyén don trong thoi han 3 thang. Néu sau
3 thang khong hoan thanh thu tuc thi phai tra lai tién 300.000.000d0ng. Hai bén lap
hop dong mua ban nha nhung khong c6 cong ching, ching thuc theo quy dinh cia
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phap luat. Dén ngay 14/7/2018 bi don néi do can tién nén muon cia nguyén don
32.000.000d6ng hen dén thang 8/2018 s& tra du. Tuy nhién tir 46 dén nay bi don
khéng thuc hién nghia vu theo thoa thudn tai “hop déng ban nha” va “gidy muon
tién” ma cb tinh chdy i, tranh mit nguyén don va bo di 1a 1am an xa nhim trén
tranh nghia vu tra ng.

Nguyén don di lién hé doi nhiéu 1an nhung bi don ¢ tinh khong tra nén
khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau day:

Thir nhat: Hiy giao dich mua ban nha ngay 03/7/2018 gitta nguyén don va
bi don, budc bi don tra lai cho nguyén don 300.000.000d6ng nguyén don giao cho
bi don dé mua nha va tién 14i tinh tir ngay 04/10/2018 cho dén khi tra hét no.

Tht hai: Budc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién vay 32.000.000d6ng
theo Gidy muon tién ngay 14/7/2018 va tién 13i tinh tir thang 9/2018 cho dén khi
tra hét no.

~ Toa é4n da triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung bi don vang mat nén khdng c6 y
kién trinh bay va khong tién hanh hoa giai dugec.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Huy
giao dich mua ban nha ngay 03/7/2018 gitra nguyén don va bi don, budc bi don tra
lai cho nguyén don 300.000.000d6ng va tién lai tinh tir ngay 04/10/2018 cho dén
khi tra hét tién cua hop dong mua ban nha. Budc bi don phai tra cho nguyén don s6
tién vay 32.000.000dong theo Gidy muon tién ngay 14/7/2018 va tién lai tinh tur
thang 1/9/2018 cho dén khi tra hét ng vé khoan hop dong vay tai san.

Bi don vang mit nén khong c6 ¥ kién trinh bay

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da chap

hanh dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; Bi don da duogc tri¢u tap hop 18
nhung ving mit nén cin can c theo quy dinh cia phap luat xét xir ving mit;

Vg noi dung vy an: Can ctr Hop dopg ban nha ngay 03/7/2018, gidy nhan
no vay tién ngay 14/7/201‘8 de nghi Hoi dong xét xur can cur cac Diéu 357, 463,
466, 468 B0 luat Dan su dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru géc tai liéu co trong hd so vu an da d}r(jc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién tda. Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Phép luat vé t6 tung: CAc bén thyc hién giao dich dan su theo quy dinh
cua phap luat, bi don ¢6 noi cu tra tai xa Hoa Binh 1, huyén Tay Hoa nén can cu
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat T
tung dan sy, vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tay
Hoa va quan hé phéap lut tranh chip 13 “Tranh chdp hop dong vay tai san va tranh
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chap HD mua ban nha”. Bi don di dugc triéu tap hop 1& nhung van vang mit, do
d6 can ctr Pidu 227 Bo luat T tung dan sy xét xir ving mit bi don.

[2] V& yéu cau cua nguyén don:
[2.1] V& yéu cau huy giao dich mua béan nha gita nguyén don va bi don:

Khi cac bén thoa thuin thuc hién giao dich dan su vé mua ban nha, ca hai
déu tu nguyén, c¢6 du stc khoe, tinh than dé lam chi hanh vi ctia minh, c6 du nang
luc hanh vi dan su, do d6 chu thé giao dich dan su trong truong hop nay dung quy
dinh tai khoan 1 Diéu 117 bd luat dan su. Nguyén don cung cép chung ctr 1a “hop
d6ng ban nha” khong c6 céng chimg, chimg thuc do cac bén ty nguyén thoa thuan
va ky két ngay 3/7/2018; Noi dung cua hgp dong: Nguyén don va bi don thoa
thuan mua ban nha bi don dang & vdi gia 300.000.000d6ng, bi don d4 nhén du tién
ctia nguyén don va c6 trach nhiém hoan thanh thu tuc dé dugc cap gidy chimg nhan
Quyén sur dung dét cho bi don r6i sang tén cho nguyén don trong thoi han 3 thang,
néu khong thuc hién dung cam két thi tra lai 300.000.000d0ng. Trong quéa trinh
giai quyét vu an nguyén don trinh bay ngdi nha ma cac bén giao dich nam trén
thira dat c6 dién tich 79,8m2, thudc to ban do 16, thira s6 244 tai thon Phudc My,
x3 Hoa Binh 1, huyén Tay Hoa nhung tai hop dong khong ghi ndi dung nay. Xeét
vé hinh thirc ciia hop dong mua ban nha: Tai thoi diém ky két hop dong hai bén
chua tién hanh cong chung, chimg thuc va chua dam bao ding theo quy dinh tai
Dicu 119 B lut dan sy, diem a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 va Dicu
112 Luat nha & ndm 2014. Xét vé ddi ddi twong ctia hop ddng khdng rd rang vi 1a
nha & nhung khong ghi 18 kich thudc, dién tich, két cu ngoi nha, khéng ghi rd vé
dién tich dat va dia chi ma ngdi nha toa lac. Tai thoi diém hai bén ky két hop dong
nha dat chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung nha, dat. Bi don d3 c6 tinh
tron tranh khong thuc hién théa thuan nén nguyén don va bi don khong théa thuan
duoc véi nhau vé viée giai quyét khi co tranh chap. Viéc bi don vi pham cam két
da thoa thuan lam anh hudng dén quyén lgi ctia nguyén don, cu thé 1a chdm nhan
lai s6 tién 300.000.000d6ng ma nguyén don di giao du cho bi don theo hop dong
ban nha. T cac ndi dung néu trén, nay nguyén don yéu cau Huy giao dich mua
ban nha ngay 03/7/2022, budc bi don tra lai sd tién 300.000.000d6ng 13 phu hop
v6i quy dinh cta phap luat nén chap nhan. Xét vé yéu cau tra 1ai: Tai diéu 2 cia
hop dong c6 ndi dung nguyén don da giao dii cho bi don sd tién 300.000.000d6ng,
cac bén cam két thuc hién trong thoi han 3 thang néu bi don khong thyc hién dugc
thi phai tra lai di s6 tién 300.000.000d6ng . Pay 1a giao dich dan sy c6 diéu kién
theo quy dinh tai Piéu 120 Bo luat dan su. Khi diéu kién xay ra, phia bi don khong
thuc hién dung diéu kién 1a vi pham cam két thi phai tra tién theo thoa thuin cta
hai bén. T d6 cho dén nay bi don chua tra tién 1a cham thyuc hién nghia vy nén
nguyén don yéu cau bi don tra 13i theo quy dinh cta phap luat vé tién 1ai cham tra
tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su 1a co cin ¢l nén chép nhan. Buodc bi
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don phai chiu tién 1di chdm tra trén s6 tién da nhan (3000.000.000dd6ng) cia
nguyén don tinh tir ngay 04/10/2018 (sau 3 thang ké tir ngdy cam két). Tién 1ai
dugc tinh tir ngay 04/10/2018 dén ngay xét xir so tham la: 45 thang 7 ngay =
300.000.000d x 45 thang 7 ngay x 10%/nim = 113.083.000d6ng.

Bi don da khong thuc hién diang nhu cam két vé& trach nhiém va thoi han
thuc hién nghia vy, trong qua trinh giai quyét vu an bi don da duoc tri€u tap hop 1¢
nhung vang mit, khong c¢6 y kién trinh bay nén phai chiu hau qua phap 1y theo quy
dinh cua phap luat.

[2.2] V& yéu cu tra tién vay theo Hop dong vay tai san: Nguyén don cung
cap ban gdc Gidy muon tién do bi don viét va giao cho nguyén don c6 ndi dung bi
don muon nguyén don 32.000.000d0ng, khong ghi ndi dung tra 13i. Thoi han tra
tién 1a thang 8/2018. Nguyén don trinh bay bi don chua tra tién cho nguyén don
nén khoi kién yéu cau tra tién vay gdc va tién 1di theo quy dinh ctia phap luat.
Nguyén don da cung cip ching cr chimg minh cho yéu cau ctia minh 1a dung nén
HDXX chip nhan, budc bi don tra 32.000.000ddng tién vay gdc. Déi v6i yéu cau
tra 13i: Trong hop dong vay tai san (gidy muon tién) khong ghi vé 13i suét, tuy
nhién yéu cau vé tra 13i suat phat sinh trong hop dong vay tai san khong c6 13i sut
dugc quy dinh cu thé tai Piéu 466 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nén yéu cau
ctia nguyén don duoc chap nhan. Xét vé thoi diém tra 13i: tai gidy muon tién c6 ghi
bi don s& tra dut diém cho nguyén don vao thang 8/2018 nhung khong ghi thoi
diém cu thé, nguyén don trinh bay y kién yéu cau tinh 1ai ké tir ngay 01 thang
9/2018 1a ding quy dinh ctia phap lut nén ghi nhan. Tinh tir ngay 01/9/2018 dén
ngay 11/7/2022 la 46 thang 10 ngay = 32.000.000d x 10% x 46 thang 10 ngay =
12.356.000d0ng

[2.3] Ké tir ngay 12/7/2022, bi don con phai chiu 14i phat sinh tuong tng s6
tién phai thanh toan dén khi bi don thanh toan hét no cho nguyén don theo quy
dinh cta phap luat.

[3] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thdm theo quy dinh cua
phap luat. Hoan lai cho nguyén don tién tam tng an phi.

[4] Nguyén don tu nguyén chiu cho phi xem xét tham dinh tai chd va da nop
da va khong c6 yéu cau gi nén nén khong xem xét.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Ap dung cac biéu 116, 117, 119, 120, 147, 280, 357, 463, 466, khoan 2
Diéu 468 B lut dan sy, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim 2013 va Diéu
112 Luat nha ¢ nam 2014; Piéu 227 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 22, 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.



Huy giao dich mua ban nha & 1ap ngay 03/7/2018 giita nguyén don Tran Thi
Cam Nhung va bi don Nguyén Thi Thu Ha. Budc bi don Nguyén Thi Thu Ha phai
tra cho nguyén don 300.000.000d6ng (Ba tram triéu dong) dd nhan cua nguyén
don theo hop dong mua ban nha & lap ngay 03/7/2018 va tién l4i tinh tir ngay
04/10/2018 cho dén ngay xét xir so tham 1a 113.083.000ddng. Tong cong 1a
413.083.000d (Bbn tram mudi ba triéu khong traim tdm muoi ba nghin dong).

Budc bi don Nguyén Thi Thu Ha phai tra cho nguyén don 32.000.000d6ng
tién vay gdc va 12.365.000d6ng tién l1di (tinh tir ngay 01/9/2018 dén ngay
11/7/2022). Tong cong 1a 44.356.000d(bén muoi bon triéu ba trim nim muoi sau
nghin dong) vé hop dong vay tai san.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién phai thi
hanh an thi phai chiu thém khoan 13i suat theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy twong g véi s6 tién va thoi gian chua thi hanh xong.

Vé an phi:

Bi don Nguyén Thi Thu Ha phai chiu 22.298.000d (Hai muoi hai triéu hai
tram chin muoi tim nghin d6ng) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho nguyén don Tran Thi Cam Nhung 300.000ddng tam tng an phi
DSST di ndp tam (ng tai Bién lai thu tién s6 0001941 ngay 19/6/2020 ciia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Tay Hoa.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; Thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Nguyén don c6 mit dugc quyén khang cdo Ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, bi don vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao Béan an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duge ban an hodc ban 4n duoc niém yét.

NTW_KS& R TM. HOI PONG XET XU SO THAM
= t]n u en; R r ed A b\
- Chi cuc THADS huyén Tay Hoa;
- Duong su;
- Luu ho so.
Tréan Thi Vinh Phic



Céac Hoi tham nhan dan Tham phan — Ch toa phién toa






