TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 132/2022/DS-PT
Ngay: 13/7/2022. ,
VIV: tranh chap quyén su dung dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phlc thdm g(;m co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Dang Thi Anh Binh

Cac Tham phan: -Ong Nguyén Vin Trudng

-Ong L& Nguyén Khoa

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Bich Liéu - Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
6ng Phan Thanh Hao - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phlc tham céng khai vy an thu 1y sé: 182/2021/TLPT-DS ngay 31 thang 12
nam 2021, vé viéc “tranh chdp quyén sir dung dat” .

Do Ban an dan sy so tham s6:97/2021/DS-ST, ngay 16/11/2021
ctia Toa an nhan dan thanh phé Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 153/2022/QD-PT ngay 24 thang
6 nam 2022, giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Tran Thi Bich Th, sinh nam 1988; Dai chi: phuong M,
thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long (vang mit)

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don ong Tran Hoang T, sinh nim
1979. Dia chi: phuong B, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long va ba ba Lé Thi
M, sinh nim 1962. Pia chi: phuong N, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long
(theo vin ban ty quyén ngay 22/11/2021 va vin ban Gy quyén ngay 27/12/2021).
(c6 mat).

2.Bi don: Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1977. Dia chi: khom B,
phuong T, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long (vang mit).

Ngudi dai dién hop phap cia bi don la 6ng Nguyén Minh C, sinh nim
1976. bia chi: phuong H, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long (theo vin ban ty
quyén ngay 13/7/2022) (c6 mat).

3.Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Minh C, sinh nim
1976. Pia chi: khom S, phuong H, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long (c6
mat).

Nguoi khang cdo: ba Tran Thi Bich Th 1 nguyén don va ba Nguyén Thi
Thay L 1a bi don trong vu an.



NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu 4n va Ban 4n dan sy so thim
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Long thi ndi dung vu an dugc tom tit nhu
Sau:

Tai Don khoi kién ngay 13/8/2020, don khoi kién bé sung ngay 09/9/2020
ciia ba Tran Thi Bich Th va trong qud trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién hop
phdp cua nguyén don trinh bay:

Vao ngiy 06/11/2018, ba Tran Thi Bich Th nhan chuyén nhuong cia ong
Pao Puc T thira dit sd 519, s6 to ban dd 20, dién tich 137,9m? dat tréng cay lau
nam, toa lac tai khom B, phuong T, thanh phé Vinh Long, ba Th dugc chinh 1y
mit 3 trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Giap ranh véi thira dat s6 519 cua nguyén don 1a dit caa ba Nguyén Thi
Thiy L thudc thira 518, t& ban do s6 20, dién tich 90,4m? dat & tai do thi, ba L
duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat ngay 12/7/2018 gidp ranh gitra hai
thira dat 1a vach tuong nha cap 4 cua ba L. Khi ba Th dang ky do dac lai thura dat
dé 1am thu tuc chuyén nhugng cho ngudi khac thi ba L ngin can khong cho do
dac va yéu cau phai chira cho ba L phan dat chiéu rong khoang 01 mét, chiéu dai
18 mét dé ma cira sO va lam 16i di, 16i thoat hiém, ba Th khong dong ¥ nén xay ra
tranh chap. Vi vay ba Th khéi kién yéu cau ba L phai tra lai dién tich dat khoang
18m? (rong 1mét - dai 18m) thudc thira 519, to ban do sb 20, dat trong cay lau
nam, toa lac tai khom B phuong T, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long, khong
ho trg chi phi di doi.

Tai to twong trinh ngay 18/11/2020, ba Nguyén Thi Thiy L trinh bay: Ba
Th khdi kién ba 1an chiém dat 12 khong chinh x4c. Vi hién trang giita thira dat ba
L va dat ba Th c6 con dudng thoat hiém cong cong, phia dudi 1a céng thoat nudc
sinh hoat va thoat nudc mua cho ca x6m. Puong thoat hiém va cong thoat nudc
cong cong nay da co tir khi chi dau tu dugc phép hinh thanh khu dan cu vao
khoang nam 2006 dén nay. Khi ba Th méi dén dau tu mua thira dat nay dé ban
lai, ba dd nhiéu 1an noi cho ba Th biét sy viéc nhu trén. Pén sau nay khong biét
bang cach nao ba Th chiém luén con duodng thoat hiém va céng thoat nudc cong
cong va ba Th dd duogc cap glay chtmg nhéan quyén st dung dat Méi day ba Th
ban thtra dat néu trén va yéu cau ba ky giap ranh, nhung vi quyen lgi cia ba va ca
x6m nén ba khong ky. Tir @6 ba Th cho rang ba lan chiém dat, Uy ban nhan dan
phuong T khao sat, hoa giai khong thanh, ba Th tiép tuc khoi kién tai Toa an
nhan dan thanh phd Vinh Long. Ba khong 14n chiém dat ctia ba Th, muyc dich cua
ba 1a ngan can viéc ba Th ban ludén phin cbng thoat nudc cong cong va duong
thoat hiém cua ca xom.

Tai Ban an dan sy so thim s 97/2021/DS-ST ngay 16/11/2021 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 Vinh Long da quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 166, Dleu 167, biéu 168 Luat Pat dai; Piéu 166 Bo luat
Dan su; Diéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim
2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc Hoi khoa 14; Diéu 147 Bo luat td tung dan su.



Xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Tran Thi Bich
Th.

Budc ba Nguyén Thi Thay L giao tra lai cho ba Th phan dat 36,6m? loai
dat trong cay lau nam, dd 1am duong dan lang xi ming c6 dién tich 36,6m? (rong
02 mét, dai 18,3 mét, co vi tri giap canh ranh thira 518) thudc thura 519, to ban do
20, trong tong dién tich 137 9m2 dat trong cay lau nam, toa lac khom B, phuong
T, thanh phé Vinh Long dugc cap quyén st dung theo gidy chtrng nhin quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat ngay 14/11/2018.

Ba Th duoc quyén so hitu duong dan lang xi ming c6 dién tich 36,6m?
(rong 02 mét, dai 18,3 mét) va bac tam cap khéi luong 1,8 mét x 0,6 mét x 0,25
mét bang 0,27m (vi tri gidp canh ranh thtra 518) trong pham vi dién tich 137,9m?
dat tréng cady lau nam thudc thura 519, toa lac tai khu dat khém B, phuong T,
thanh phé Vinh Long, do ba Th diémg tén quyén st dung dat vao ngay
14/11/2018.

Budc ba Th c6 nghia vu hoan lai tong gia tri duong dan lang xi ming va
béc tam cap bang tong s tién 12 6.628.500 déng (Sau triéu sau trim hai muoi tam
nghin nim trim déng) cho ba L.

Danh cho cac bén duong sy duge quyen khéi kién vu viée khac khi cod
tranh chap va yéu cau doi véi khong gian va ong thoat nudc.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 25/11/2021, bi don ba Nguyén Thi Thay L khéng cdo yéu cu xac
minh lai toan bd qua trmh thira dat duoc phan 16, moi nguoi lam chimg, nguoi
lam chi phén 16 cta khu dat, giam dinh lai toan bd hé théng cong, duong cong
cong trong khu vuc de xac dinh thoi gian xay dyng, nguoi xay dyng va ké ca hé
théng dién sinh hoat nam ngay gitra thira dat 519.

Ngay 26/11/2021, nguyén don ba Tran Thi Bich Th khang céo khong dong
¥ tra s6 tién 6.628.500 dong (Sau triéu sau trim hai muoi tdm nghin nim tram
ddng) gia tri duong dal cho ba L.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 1a ong Tran Hoang T khong dong
y tra cho bi don gia tri duong dal va bac tam cap v6i so tién 6.628.500d, vi bi don
khong lam cong, khong lang xi mang hai bén ma do chu dau tu lam co san tir
trude, ba Th cing khong c6 nhu cau str dung bac tam cap. Yéu cu cong nhan
phan dat tranh chip 36m? cho nguyén don va budc bi don phai thao d& bac tam
cap trén phan dat tranh chép.

Y kién 6ng Nguyén Minh C dai dién hop phép cho bi don: yéu cau hoi
ddng xét xir xem xét lai duong cong cho bi don sir dung 1am 16i thoat nudc, 16i di
va 16i thoat hiém. Bi don khong yéu cau nguyén don tra gid trj dudng dal va béc
tam cap so tién 13 6.628.500d nhu 4n so tham da tuyén, vi bi don khong lam cong
lang xi mang va bac tam cap trén dat, khi bi don mua nha & ddy di c6 bac tam
cap roi.

Y kién cua kiém sat vién tai phién toa:



Vé td tung: Viéc tuan theo phép luat cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, cua
nhimg nguoi tham gia t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu ly
cho dén khi xét xir ThAm phan da chap hanh dung cac quy dinh cua B9 luat t6
tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu .an; Hoi ddng xét xir da thuc hién dung
cac quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy vé phién toa phuc tham; Cac duong su CO
mat thyc hi¢n ding cac quy dinh cia Bo luét td tung dan su.

V& noi dung: dé nghi Ho1 déng xét xUr can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat to
tung dan su, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Chap nhan khang céo cta ba Th. Khong chap
nhan khang cdo ctia ba L, stra 4n so thAm. An phi dan su phuc tham: do sira an so
tham nén cac duong su khong phai chiu an phi phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai lidu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda; trén co s& xem xét toan dién cac ching ct, ¥ kién trinh hay cua cic duong
su, can ct vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]Vé thu tuc t6 tung: ngay 16/11/2022 Toa an cap so tham tuyén an, ngay
25/11/2021 bi don ba Nguyén Thi Thiy L khang cdo, ngay 26/11/2021 nguyén
don ba Tran Thi Bich Th khang cdo 1a con trong thoi han theo quy dinh tai Diéu
273 B luét t6 tung dan sy. CAc duong su ndp tién tam ung an phi phdc thaim
dung quy dinh dugc xem x¢t giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2]Tai phién toa phuc tham, ong Nguyen Minh C 1a chéng ba L yéu cau
dua 6ng Nguyén Minh C vao tham gia td tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan. Xet thay 6ng C va ba L 1a vo chong (co gidy chung nhan dang
ky két hon) dang sinh séng trén thira dat 518 va dang tranh chap ranh dat véi ba
Th, xét thiy viéc dua ong C tham gia to tung tai cip phiic tham khong 1am anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su Khac trong vu an nén
dugc chap nhan.

[3]Vé noi dung: xét khang cdo ctia nguyén don Tran Thi Bich Th

Thira dat s6 519, to ban do s 20, dién tich 137,9m? dat trong cay lau nam,
toa lac khom B, phuong T, thanh pho Vinh Long do ba Th dtmg tén gidy ching
nhan quyen st dung dat, ngudn goc do ba Th nhan chuyén nhuong cua éng Dao
bic T vao ngay 14/11/2018 1a dat trong, phia giap ranh voi thira 518 cta ba L cé
mot duong cong chiéu rong 02 mét, chiéu dai 18,04 mét, hai bén cong dugc lang
xi mang nam tron trong thura 519 cua ba Th. Nguyén don va bi don déu thira nhan
duong cong va phan lang xi ming, bac tam cip do chil dau tu cii xay dung va c6
trude khi ba L, ba Th mua dat ¢ day, bi don khong c6 xay du’ng Tai phién toa
hém nay phia bi don ciing khong yéu cau nguyén don tra lai gia tri vi cac cong
trinh da c6 san. Toa an cép so tham tuyén budc nguyén don tra cho bi don gid tri
duong dal va bac tam cip véi s tién 6.628.500d 1a chua phu hop. Do d6 khang



c4o ctia nguyén don khong dong v tra cho bi don sb tién 6.628.500d 1a ¢ can cir
chéap nhan.

[4] Xét khang cao cua bi don:

Tda an cip phic thim di tién hanh xem xét thém dinh tai chd vao ngay
14/3/2022, nguyén don va bi don déu thira nhan duong cng lang xi mang va bac
tam cAp c6 sin tir trude khi nguyén don va bi don mua nha dat ¢ day, cac bén déu
thira nhan nén day 13 nhimg tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy
dinh tai Diéu 92 B0 luat t6 tung dan sy. Ddi vdi bi don cho rang duong cong lang
xi mang 14 dat cong cong nén bi don duogc quyén st dung 1am 16i thoat nude, 16i
di va 16i thoat hiém 1a khong c6 cin ctr. Vi phan dat nay co dién tich 36m? thudc
thira 519, dién tich 137,9m? 6ng Pao dirc T da dugc cap gidy chung nhan quyén
str dung dat, sau d6 ong T chuyén nhuong lai toan bo thira 519 cho ba Th, giap
ranh gifta hai bén khong c6 thé hién dat cong cong. Vi vay yéu cau cta bi don
khong c6 can ctr chap nhan.

Toa 4n cap so tham tuyén budc bi don tra cho nguyén don phan dat dién
tich 36m? thudc tach thira 519, nhung khdng tuyén tir can cu thé 1a chua chinh
xéac. Hon nifa trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 15/5/2021 ciia chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thanh phd Vinh Long kém theo Ban &n so thim khong thé
hién vi tri, hinh thé, kich thudc phan dat tranh chap. Vi vay Toa an cap phiic tham
phai tién hanh khao sat, do dac lai vao ngay 14/3/2022. Theo két qua trich do ban
d6 dia chinh khu dat ngay 20/6/2022 cua S& tai nguyén va moi truong tinh Vinh
Long thi phén dat tranh chép c6 dién tich 36m? thudc taCh thua 519, to ban d6 sb
20 do ba Tran Bich Th dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat, gdbm cac
moc: 1,2,3,6,1. Vi vy phai sira 4n so tharn vé phan nay.

[5]P6i véi bi don trinh by phan céng va phan lang xi mang hién nay gia
dinh bi don dang st dung thai nudc sinh hoat hang ngay va lam 16i di, 16i thoat
hiém, yéu cau Hoi dong xét xir xem xét cho bi don duoc sir dung, nhung & cp so
tham bi don khong c6 yéu cau phan t, cap so tham chua giai quyét nén khong
thudc pham vi xét xir phtic tham. Néu bi don c6 yéu cau sé khoi kién bang vu an
khac.

[6]X¢ét quan diém cua dai dién vién kiém sat 1a ¢ can cit chap nhén;

[7]TU nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cio
ctia nguyén don, khéng chap nhan khang céo cta bi don, chip nhan dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat. Stra ban an dan sy so thdm sé 97/2021/DS-ST ngay
16/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Long.

[8] V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét tham dinh tai chd, khao sat do dac
tai cAp phuc tham 13 5.928.000d ba Th di ndp tam Gng. Tai phién toa nguoi dai
dién hop phap cua ba Th tu nguyén ndp toan by nén cong nhan sy ty nguyén cia
ba Th va ba Th da nop xong.

[9] Vé an phi dan sy phuc thim: do stra 4n so thim nén cac duong su
khong phai chiu an phi phuc tham.

[10]Céc quyét dinh khac cua ban an so tham vé chi phi t6 tung budc ba L
ndp 1.728.000d, ba Th da ndp tam Gng va da chi nén budc ba L c¢6 nghia vu hoan
lai cho ba Th s tién 1.728.000d va budc ba L phai chiu toan bo tién an phi so
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tham dan sy 1a 300.000d. Hoan tra cho ba Th 300.000d theo bién lai s6 0005740
ngay 07/10/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd Vinh Long, nhu’ng
phan nay khong c6 khang cao, khang nghi Hoi ddng xét xir khong giai quyét, co
hiéu luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Biéu 308 cua B9 lujt to tyng dan su;

Chép nhén yéu cau khang cao ctia nguyén don ba Tran Thi Bich Th;

Khong chap nhan yéu cu khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Thay L;

Stra Ban an déan su so tham s6: 97/2021/DS-ST, ngay 16/11/2021 cta Toa
an nhan dan thanh phé Vinh Long.

Ap dung cac Piéu 166, Piéu 170 Luat dat dai nam 2013; Diéu 164, Diéu
166 B0 luat dan sy nam 2015; Piéu 148 B0 luat t6 tung dan sy; Diéu 29 cua Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢
phi Toa an.

1.Chép nhan yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi Bich Th;

2.Budc ba Nguyén Thi Thay L va 6ng Nguyén Minh C chdm dut hanh vi
can trd viée sir dung dat cua ba Tran Thi Bich Th ddi v6i phan dat 36m? thudc
thira 519, dién tich 137,9m?, dat trong cay lau nam, toa lac khom B, phuong T,
thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

3.Cong nhan cho ba Tran Thj Bich Th duoc quyén sir dung dién tich dat
36m2 thudc tach thira 519, to ban d6 s6 20, loai dat trong cdy lau nam, gdm cac
mdc gidi: 1,2,3,6,1, do ba Tran Bich Th dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat ( chinh 1y mat 3), toa lac khom B, phuong T, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh
Long.

(Kém theo Trich do ban doé dia chinh khu dat ngay 20/6/2022 ciia S¢ tai
nguyén va moi truong tinh Vinh Long)

4.Vé chi phi t6 tung: ba Tran Thi Bich Th tu nguyén ndp 5.928.000d (nim
tri€u chin tram hai muoi tam nghin), ba Th da ndp xong.

5.Vé an phi dan su phuc tham: cac duong su khong phai chiu 4n phi phtc
tham. Hoan tra cho ba Tran Thi Bich Th 300.000d ( ba tram nghin dong) theo
bién lai s6 0000853 ngay 02/12/2021, hoan tra cho ba Nguyén Thi Thay L
300.000d ( ba trim nghin dong) theo bién lai s6 0000881 ngay 10/12/2021cta
Chi cuyc thi hanh 4n dan su thanh phé Vinh Long.

6.Cac quyét dinh khac cta ban an so tham vé an phi so tham, chi phi t6
tung budc ba L ndp 1.728.000 ddng nhung do ba Th di ndp tam Gng va da chi
nén budc ba L c6 nghia vu hoan lai cho ba Th s6 tién 1.728.000d. Budc ba L phai
chiu toan bo tién an phi so tham dan sy 12 300.000d (Ba tram nghin dong). Hoan
tra cho ba Th 300.000d (ba trim nghin dong) theo bién lai sé 0005740 ngay
07/10/2020 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Vinh Long, khéng c6 khang
céo, khang nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, ¢ hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.



7. Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dén sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
8. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cung cép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTP Vinh Long;

- CCTHADSTP Vinh Long;

- Duong sy;

- Luu hd so vu an.

Ping Thi Anh Binh



