TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 122/2022/DS-PT
Ngay: 14/7/2022
VIV “Tranh chip hop
a”o”‘ng dichvu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Y Phi Kbudr

Cdc Thdam phdan: Ong Vii Van Ta va ba Luu Thi thu Hudng

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thuy Hang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pik Lak

- Dgi dién Vign kiém sdt nhdn dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuan Linh Bya - Chuc vu: Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 7 nim 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét
Xt phuc thim cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 101/2022/TLPT- DS vé viéc:
“Tranh chdp hop déng dich vu”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 16/2022/DS - ST ngay 31/3/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Krong Buk, tinh Bak Lk bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 107/2022/QDPT- DS ngay 21
thang 6 nam 2022 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Cong ty T;

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Van D — Giam doc Cong ty;

Pai chi: T6 dan phd T, phuong A, thi xa B, tinh Pik Lik, c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi D;

Dia chi: Thén 01, x4 E, huyén K, tinh Dik Lak, c6 mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Cao Hung C; Pia chi:
Thon 01, xa E, huyén K, tinh Pak Lik, c6 mit.

- Nguoi lam chung:

+ Ong Pham Puc H;

Pia chi: TDP 12, Phudng A, thi xa B, tinh Pak Lak, vang mat

+ Ong Lé Vian T1, ba Nguyén Ta U;

Pja chi: TDP 5, thi tran K, huyén R, tinh Pak Lik.

+ Ong Nguyén Van D, ba Nguyén Thi Kiéu T;

Pia chi: S6 44 H, phuong A, thi x B, tinh Pak Lak.
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Nhitng ngudi 1am ching déu vang mit.
Do c6 khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi D.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung nguyén don éng Lé Van D
trinh bay:

Vao ngay 02/3/2020, ba Nguyén Thi B ¢6 ky hop dong dich vu véi Cong ty
T ban mot cin nha & hém dudng B, t6 dan phd 12, phuong A, thi xa B. Sau khi
gip g& trao doi, hai bén théng nhat 1am hop ddng ky gui doc quyén sé 232 ngay
02/3/2020. Theo hop ddng dich vu thi bén B (bén ky giri) phai thanh toan phi
moi gidi cho bén A (bén cong ty T) 12 80.000.000 ddng néu bén B ban duoc nha
trong 04 thang.

Vao ngay 29/4/2020 bén B da 1am hop dong mua ban voi khach hang ma
theo hop dong thi bat ky ai mua cin nha trong hop dong va trong thoi gian ky
gui déu 1a khach ciia bén A nhu da thoa thuan. Mic du bén A (cong ty T) da
nhiéu 1an lién hé dé duoc chi tra phi méi gidi nhung khong duoc bén B chi tra.

Vi vdy, Cong ty T lam don khoi kién, yéu cau Toa an nhan dan huyén
Krong Buk budc gia dinh ba Nguyén Thi P va éng Cao Hung C phai thanh toan
s6 tién 80.000.000 dong (tdm muoi tridu dong) 1a tién phi moi gidi theo hop
dong da ky.

- Qud trinh tham gia t6 tung bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Vo chdng ba B (Cao Hung C va Nguyén Thi D) khong dong ¥ véi yéu cau
khai kién ctia Cong ty T, khong dong v tra cho Cong ty sd tién 80.000.000 dong,
vi nhitng 1y do sau:

Ba P khong tu nguyén ky két hop dong véi phia Cong ty, trong thoi gian
gia dinh ba D ban nha thi phia Cong ty (anh Pham Ptric H 1a nhan vién cua cong
ty) ¢6 dén nha moi chao va hen ba B ra quan ca phé E dé thoa thuan hop dong,
thoi gian thoa thuan hop déng khoang 30 phut dén 45 phut, ndi dung cua hop
dong ba b khong nam rd ma chi nghe anh D 13 giam déc cong ty va anh H tu
van nén ba P hoan toan khong biét viéc c6 chi phi moi gidi ban nha la
80.000.000 ddng. Sau d6, khi vo chong ba P ban nha hoan toan 1a khach hang
ctia vo chong ba B, Cong ty khong hé c6 lién quan dén viéc vo chong ba D ban
nha. Khi ky hop dong dich vu véi cong ty chi co minh ba P ky, chong ba D 1a
6ng Cao Hung C khong ky va khong oy quyén cho ba B ky hop dong dich vu
voi Cong ty.

Vi nhitng 1y do trén ba D khong dong v v6i yéu cau khoi kién ciia Cong ty
T, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép lut.



- Qud trinh tham gia té tung éng Cao Himg C trinh bdy:

Ong Cao Hing C khong dong y voi yéu cau khai kién cia Cong ty T,
khong dong ¥ tra cho Cong ty sb tién 80.000.000 dong vi:

Ong C khong lién quan gi dén Cong ty T va khong biét gi vé ndi dung ky
két hop déng mua béan giita vo ong 1a ba Nguyén Thi P véi Cong ty T. Ong C
khang dinh nha dét chinh cha 1a ong C nén 6ng c¢6 quyén quyét dinh. Ong C
khdng ban nha cho khach hang cia Cong ty T va cong ty cling khong mua nha
ctia 6ng C. Ong C khong cho phép bét cir ai ky két hop dong hodc mua ban tai
san cua 6ng C khi chua duge sy déng v cta 6ng. Do d6, ong dé nghi Toa an xem
xét giai quyét khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty T.

- Qud trinh tham gia t6 tung, anh Pham Dirc H khai:

Anh H lam cong vi¢éc dich vu. Hi¢n tai, anh H khong con lam viéc cho
Cong ty T. Anh H c6 quen biét ong Lé Van D, 6ng Cao Hung C va ba Nguyén
Thi B va khong c6 quan hé ho hang gi véi 3 nguoi nay. Anh H ¢ ching kién
viéc Cong ty T Hop dong ky gui doc quyén voi ba Nguyén Thi P viao ngay
02/3/2020. Ngudi truc tiép ky hop dong 1a 6ng Lé Van D véi ba Nguyén Thi .
Vé noi dung chi tiét trong hop dong thi anh H khong biét vi anh H khong phai 1a
nguoi 1ap hop dong. Anh H duoc biét sau khi ky hop ddng, phia cong ty da rao
ban nha ctia ong C, ba P bang nhiéu hinh thitc nhu mang xa hi, to roi, quang
c40 bang miéng. Khi 6ng Cao Hung C va ba Nguyén Thi D ban nha dét thi phia
cong ty khong biét, chi ndm dugc thong tin nha 6ng C, ba B da ban sau khi ky
hop ddng khoang 45 ngay. Ddi voi yéu cau khoi kién ctia Cong ty T thi anh H
khéng c6 v kién gi.

- Tai bién ban xac minh va bién ban lam viéc v&i ba Chu Thi T2 (ba T2 la
me dé cta chi Nguyén Thi Kiéu T) thé hién: Chi T c¢6 ding ky ho khau thuong
tru tai thon N, xa C, huyén K, tinh bik Lak. Hién nay chi T dang sinh séng va
1am viéc tai thanh phé F, dia chi cu thé caa chi T thi dia phuong va ba T khong
nam rd. V& viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia chi T v6i vo chong
ong Cao Hung C, ba Nguyén Thi P thi ba T2 dugc biét vao khoang thanhg
4/2020 chi T ¢6 nhan chuyén nhuong dét cua ong C, ba b. Chi T nhéan chuyén
nhuong thay cho 6ng Lé Vin T1, ba Nguyén TG U (1a ba con thong gia véi gia
dinh ba T2). Viéc chi T nhan chuyén nhuong dit véi 6ng C, ba B c6 thong qua
Cong ty T hay khong thi ba khong biét. Hién nay, 16 dat d6 da duoc chi T sang
tén quyén st dung dat cho ong T1, ba U.

- Tai bién ban ghi 16i khai ciia 6ng Lé Vin T1, ba Nguyén Tt U khai: Ong
T1, ba U khong c6 mbi quan hé gi vo1 chi T, 6ng C, ba b, 6ng D — Giam dde
Cong ty T. Vao ngay 20/5/2020, dng T1, ba U ¢6 lap hop dong chuyén nhuong



quyén sir dung dat véi ba Nguyén Thi Kiéu T dbi voi quyén st dung dit theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo Giay CNQSDD sé BU 090030, thira
dat sb 91, to ban @6 sb 21, dién tich 135,9m?, dia chi thtra dat tai phuong A, thi
xa B, tinh Pak Lak. Viéc ba T2 1a me dé cua chi T cho biét chi T dung ra ky hop
dong chuyén nhuong voi ong C, ba P thay cho 6ng T1, ba U Ia khong dung.
Ong T1, ba U khong biét gia tri chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta chi T
v6i 6ng Cudng, ba D 1a bao nhiéu tién, khong biét chi T ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat v6i ong C, ba D c6 thong qua moi gidi ctia Cong ty T
hay khong va ciing khong biét viéc ba B ky hop dong uy quyén doc quyén “vé
viéc ky giri nha dat” cho Cong ty T duoc quyén thay mit ong C, ba Pban dién
tich dat noi trén. Ong T1, ba U khong c6 ¥ kién gi vé viéc khai kién caa Cong ty
T.

Tai ban an dan sy so tham s6 16/2022/DSST ngay 31/3/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Krong Buk, tinh Pak Lik da quyét dinh:

Can cir diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 ctua Bo luat T tung dan su; Pidu
463, Piéu 466 cta Bo luat dan sy 2015. Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty T, budc bi don
ba Nguyén Thi Dao phai tra cho Cong ty T tong s6 tién 80.000.000 ddng.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu e phap ludt (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh dn cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay ¢6
don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi cdc khoan tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong, tit cd cdc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khoan tién 1di ciia so
tién con phdi thi hanh én theo mirc i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢
luat dan su.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con giai quyét vé an phi, tuyén quyén khang co
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 14/4/2022, bi don ba Nguyén Thi B khang c4o dé nghi Toa &n cép
phuc tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don Cong ty T.

Tai cap phiic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va bi don
giit nguyén noi dung don khang cdo, cac bén khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc thdm dai dién Vién kiém sét nhan dan tinh Dak Lak
phat biéu quan diém giai quyét vu an: Do don khang cdo ctua bi don ba Nguyén
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Thi D khong c6 can cir phap ly nén dé nghi Hoi dong x€t xur phtc tham ap dung
khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan sy, khong chap nhan yéu cau khang cdo
ctia bi don ba D, gitt nguyén Ban 4n dan su so thdm sb 16/2022/DSST ngay
31/3/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk, tinh Dak Lék.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cin cir vao cdc chitng cir, tai ligu dwoc thu thip cé trong hé so vu dn
dwoc tham tra tai phién toa, két qud tranh ludn tgi phién toa, 1oi trinh bay ciia
cdc bén duong sw, y kién ciia Kiém sdt vién, Hpi dong xét xir nhin dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi D 1a hop 1¢ nén
duoc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2] V& ndi dung:

Xét yéu cau khoi kién cia Cong ty T va don khang cdo cua bi don ba
Nguyén Thi D, thay rang:

Hop dong ky gai doc quyén (s6 232/2020/HPKG — V/v ky gii nha dat)
ngay 02/3/2020 gitta Cong ty T (Bén A) va vo chdng 6ng Cao Hung C, ba
Nguyén Thi B (Bén B), khi ky hop dong 6ng C khong c6 mat va khong ky hop
d6ng. Tai Diéu 1 cua hop dong vé thong tin bat dong san ky guri, thé hién: Bén B
(tirc ba Nguyén Thi P) dong y giao doc quyén Bén A (tirc Cong ty T) ban bat
dong san theo thong tin 1a quyén sir dung dat s6 BU 090030, thira dat sé 91, to
ban do s6 21, dia chi phuong A, thi xd B, tinh Pak lak, dién tich can ban
135,9m?, loai dat 40m? thd cu, tai san gan lién can ban 1a 01 nha 1au, 1 tang xay
nam 2018; Tai Piéu 3 cua hop dong quy dinh vé Phi méi giéi va phuong thirc
thanh toan c6 ghi: “Bén B dong y thanh toan cho bén A phi méi gidi doc quyén
trén gia ban ky giri voi s6 tién 1a 80.000.000 dong, phi moi gidi duoc Bén B
thanh toan cho Bén A mot lan b.%mg tién mat khi nhan tién coc tuir khach hang;
dong thoi tai myc 5.2 Piéu 5 ciia hop dong ky giri doc quyén duoc ky giira cac
bén quy dinh vé& quyén va nghia vu ciia Bén B ghi rd: “Pdng y rang bat ky ai
giao dich trong thoi han ky giri déu 1a khach hang cua Bén A”. Vao ngay
29/4/2020, 6ng Cao Hung C, ba Nguyén Thi P di chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 BU 090030, thira dat s6 91, to ban do s6 21, dia chi phudng A, thi
x4 B, tinh Dék 1ik, dién tich 135,9m” cho ba Nguyén Thi Kiéu T 1a trong thoi
han thyc hién méi gi6i ctua hop dong quy dinh tai Diéu 4 ciia hop dong 1a tir
ngay 02/3/2020 dén ngay 02/6/2020. Nhu vdy, theo quy dinh tai muc 5.2 Diéu 5
ctia hop dong, ngay ca khi ba T khong phai 1a khach hang ciia cong ty T nhung
khi giao dich chuyén nhuong dét gitra ong C, ba B v6i ba T 13 ndm trong thoi
han ky gui nén 1a khach hang cua Bén A 1a cong ty T.



Sau khi ky hop dong ky g, cong ty T di thuc hién nghia vu cta minh 13
quang c4o rao ban quyén str dung dat néu trén trong trang FaceBook “Nha Pat
Budn Hb” cua cong ty T vao ngay 03/3/2020, c6 dong phi quang cao. Do do,
viéc Bén B 1a ba D sau khi ban duoc dat cho ba T ma khéng thanh toan cho bén
A 1a cong ty T phi mdi gi6i doc quyén trén gia ban ky giri vai s tién 80.000.000
d6ng 1a vi pham nghia vu cta hop dong ky gui doc quyén (s6 232/2020/HPKG
— V/v ky giri nha dit). Nhu vy, Toa an cip so tham chap nhan don khoi kién
ctia cong ty T dé budc ba D thanh toan cho cong ty 80.000.000 dong 1a c¢6 cin
cu.

Xét khang cao cta ba Nguyén Thi D khong dong ¥ véi yéu cau khai kién
ctia Cong ty T, vi ba cho rang khi ky hop ddng, ba D khong nim rd ndi dung cta
hop dong ma chi nghe 6ng Lé Van D 1a giam dbc cong ty va 6ng Pham Pic H
tu van nén ba P hoan toan khong biét viéc co chi phi moi giéi ban nha 1a
80.000.000 ddng 1a khong co co s, boi trude khi ky tén trong hop dong ba P
con ghi thém ndi dung “T6i da doc va hiéu va chiu moi trach nhiém thay
chong” va viéc ky két hop dong ky giri doc quyén, ba b khong bi ép budc, trén
co s& tu nguyén. Do d6, khong co can ctr chap nhan y kién trinh bay ciing nhu
don khang cdo ctia ba Nguyén Thi B, ma can giit nguyén Ban an dan su so thim
s6 16/2022/DSST ngay 31/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén Kréng Buk, tinh
Pik Lik 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat.

[3] Vé thiéu st ciia Toa an cap so tham: Tai phién toa so tham nguyén don
d3 rat mot phan yéu cau khoi kién ddi voi phan nghia vu cta éng Cao Hung C
va Toa an cip so thAm d3 nhan dinh trong ban an. Tuy nhién, tai phan quyét
dinh cua ban 4n khong dé cap dén va xét thay thiéu sot nay khéng anh huong
dén quyén loi ctia cac duong su nén can bo sung va Toa an cp so tham can rat
kinh nghiém.

[4] Vé an phi:

- An phi dan sy so thdm: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén
bi don vo chong dng C, ba B phai chiu 4n phi din su so tham.

- An phi dan su phtc thim: Yéu ciu khang cdo cua ba B khong dugc chip
nhan nén ba B phai chiu an phi dan sy phic tham.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khéng c4o khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
[1] Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 217, khoan 1 Diéu 218,
khoan 2 Diéu 219, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T tung dan sy:



Khéng chap nhén khang cdo cia bi don ba Nguyén Thi D, giir nguyén Ban
an dan sy so tham 16/2022/DSST ngay 31/3/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Krong Buk, tinh Dik Lik.

Tuyén xir:

[2] Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty T.

Budc bi don ba Nguyén Thi P phai tra cho Cong ty T (ngudi dai dién theo
phap luat 1a 6ng L& Van D, Giam dbc Cong ty T) vai sd tién 12 80.000.000 dong
(tam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357
va Diéu 468 cta Bo luat dan su, tuong Umg vo1 thoi gian chua thi hanh an.

[3] Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi véi phan
nghia vu ctia 6ng Cao Hung C do nguyén don it yéu cau.

[4]Vé an phi:

[4.1] V& an phi dan su so tham:

- Bi don ba Nguyén Thi P phai chiu 4.000.000d (bon triéu dong) tién an
phi dan su so tham.

- Hoan tra lai cho Cong ty T so tién 2.000.000d (hai triéu dong) tién tam
tmg 4n phi dan su so thim dd ndp theo bién lai s6 AA/2019/0009545 ngay
17/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi x4 B, tinh Pak Lik.

[4.2] V& an phi dan su phtc tham: Bi don ba Nguyén Thi P phai chiu
300.000 dong (ba trim ngan dong) tién 4n phi dan su phic tham. Pugc khau trir vao
300.000 ddng (ba trim ngan dong) ma ba Nguyén Thi D di ndp tam tmg theo bién
lai thu s6 0008584 ngay 13/4/2022 tai Chi cuc thi hanh an huyén K, tinh Pak Lik.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Trieong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi Cao; A ’ ’ M .
“TAND cép cao tai Da Ning: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bik Lik;

- TAND huyén Krong Buk; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén K;



- Cac duong su;
- Luu: VT, HS.
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