TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 457/2022/DS-PT
Ngay 14 - 7 - 2022
VIV Tranh chép quyén st dung dat va
huy gidy chimg nhin quyén st dung dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Hoang Minh Thinh
Cdc Tham phdn: Ong Tran Xuan Minh
Ong Nguyén Van Hung

- Thar ky phién toa: Ong Thai Lé Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhéan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Hong Pao - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 ndm 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 59/2022/TLPT-
DS ngay 22/02/2022 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat va huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 24/2021/DS-ST ngay 02 thang 12 ndm 2021
cta Toa an nhan dan tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 756/2022/QD-PT ngay 16 thang 5
nam 2022, gitta cdc duong su:

- Nguyén don: COng ty TNHH R.
Dia chi: Pudng s6 8, khu cong nghiép T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Ngudi dai dién theo phap luat cia nguyén don: Ong Man Ngoc A, sinh
nam 1971.

Dia chi: thon M, x& V, huyén Y, tinh Bic Ninh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

1/. Ong Nguyén Van B, sinh nam 1958. (c6 mat)

Dia chi: duong Ng, khu phd 6, phuong Tr, thanh phd B, tinh Pong Nai.
2/. Ong Tran Thanh T, sinh ndm 1971. (c6 mat)

Dia chi: dudng Ph, Phuong 3, quan T1, Thanh phd Ho Chi Minh.



Nai.

- Bi don: Ong Lé Khac Th, sinh nim 1949. (c6 mit)
Dia chi: quéc 16 51, t6 15, khu phd 1, phuong L, thanh phé B, tinh Ddng

- Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/. Ba V5 Thi Hong Ng, sinh ndm 1953. (ving mit)

2/. Ba Truong Hong Ng1, sinh nim 1987. (ving mit)

Cung dia chi: chung cu |, s6 5, dudng B, khu phd 5, phuong A, Quan 2

(nay 1a thanh ph6 Th), Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Ng, ba Ng1:
+ Ong Nguyén Vin P1, sinh ndm 1976. (c6 mat)
Dia chi: chung cu P, t6 7, khu phd 6, phudng P1, Quan 9 (nay la thanh

phé Th), Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Ong Pang Vian T1, sinh nam 1975. (c6 mit)

Pia chi: lién khu 5-6, phuong B1, quan B2, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
(Theo vin ban iy quyén ngay 16/5/2020).

3/. Ong Lé Khic Ng, sinh nim 1956. (vang mit)

4/. Ba Lé Thi L, sinh nam 1957. (vang mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba L: Ong Lé Khic Ng, sinh nim 1956

(Vin ban uy quyén ngay 27/8/2019).

Nai.

mat)

Dia chi: L6 68, LT.5, khu phd B2, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Dia chi lién hé: D2, t6 6, khu phd B2, phudng L, thanh phé B, tinh Pong

5/. Ong Truong Van Ch, sinh ndm 1971. (ving mit)

6/. Ba Trinh Thi H, sinh nim 1973. (ving mit)

Dia chi: thon T3, x4 D, huyén L, tinh Lam Péng.

7/. Ong Pham Vin Kh, sinh nam 1965. (ving mit)

Pia chi: Khu phd Ch, thi trdn N, huyén L, tinh Lam Déng.

8/. Ba Tran Thi D, sinh nam 1965. (vang mit)

Pia chi: thon T3, x4 P, huyén L, tinh Lam Pong.

9/. Ong Pham Hong Thl, sinh nam 1930. (c6 vin ban xin xét x{r vang

Dia chi: khu phé 1, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai.
10/. Ba L& Thi Th (chét nam 2017).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Th:



- Ong Nguyén Viét Th2, sinh nam 1990. (ving mit)
- B4 Nguyén Hong Nh, sinh nim 1994. (ving mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nh: Ong Nguyén Viét Th2, sinh
nam 1990 (Van ban uy quyén ngay 16/12/2019).

Cung dia chi: khu phd 1, phuong L, thanh phé B, tinh Pong Nai.
11/. Ba Lé Thi L1, sinh nam 1964. (d3 chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba L1.

+ Chj Pang Thi Thu H, sinh nim 1992. (ving mit)

+ Ong Pang Vian B, sinh nam 1947. (vang mit)

Cung dia chi: khu phd B2, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai.
12/. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1959. (vang mat)

13/. Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1957. (ving mit)

Nguoi dai dién theo uy quyen cia 6ng N: Ba Nguyén Thi X, sinh nim
1959 (Van ban uy quyén ngay 09/12/2019).

Pia chi: t6 17, khu phé 1, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai.
14/. Ong Pang Vin S, sinh nam 1984. (vang mat)
15/. Ba Phung Thi D, sinh nim 1984. (ving mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba D: Ong Pang Van S, sinh nam 1984
(Van ban uy quyén ngay 11/12/2019).

Cung dia chi: to 6, khu phé B2, phudng L, thanh phé B, tinh Pong Nai.
16/. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Anh D — Chtrc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan thanh pho B.

Pia chi: duong H, phuong Q, thanh phd B, tinh Pdng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V5 Phuong T — Chure vy: Pho Truong
phong Phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd B (Theo van ban uy quyén so
1513/UBND-NC ngay 18/02/2020). (c6 vin ban xin xét Xir ving mit)

Pia chi: t6 44, khu phd 3, phuong Tr, thanh phd B, tinh Pong Nai.

17/. Uy ban nhan dan tinh Péng Nai.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Cao Tién D - Chirc vu: Chi tich Uy
ban nhan dan tinh BPong Nai.

Dia chi: dudng Ng , phudng Thi, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Vin T - Chirc vu : Giam doc
Vin phong ding ky dat dai tinh - Chi nhanh B (Theo Vin ban uy quyén sb
12421/UBND-THNC ngay 16/10/2020). (c6 van ban xin xét xir ving mit)



Dia chi: dudong 30/4, phudng Tr, thanh phé B, tinh Pong Nai.

- Nguoi khang cao: Bi don ong L& Khic Th; dai dién theo uy qqyén cua
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan V6 Thi Hong Ng, ba Truong Hong Ngl
la 6ng Nguyén Vin 1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Céngty TNHH R trinh bay:

Ngay 07/03/2002, Uy ban nhan dan tinh Pong Nai dd c6 Quyét dinh sb
561/QD-CT-UBT phé chuin phuong an dén bu do thu hoi dat xy dung nha may
ciia Cong ty TNHH Séan xuat va Thuong mai M tai xd T, huyén L (trong d6 ho
6ng Truong Quang L dugc bdi thuong dién tich dét 1a: 5.403,4m?).

Ngay 30/06/2008, Uy ban nhan dan huyén L ¢6 Van ban s6 1531/UBND-
KT xac nhan: Céng ty TNHH San xuat va Thuong mai M di hoan thanh viéc
bdi thudng, giai phong mat bang tai xa T, huyén L theo Quyét dinh s6 561/QP-
CT-UBT ngay 07/03/2002 Uy ban nhan dan tinh Péng Nai phé chuan phuong
an dén bu do thu hoi dat xdy dung nha mdy ctua Cong ty TNHH san xuat va
thuong mai M.

Ngay 04/08/2008, Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh
s6 2507/QD-UBND vé viéc thu hdi 56.551m? dét thuc té do Cong ty TNHH san
xuat va Thuong mai M quén 1y, sir dung tai x4 T, huyén L cho Cong ty c6 phan
A (nay la Cong ty TNHH R) thué dat dé dau tu san xuat. Vi tri ranh gigi khu dat
dugc xac dinh theo to trich luc va do chinh 1y ban d6 dia chinh khu dat sd
802/BPPC, ti 1& 1/1000 do Trung tim k¥ thuat Pia chinh - Nha dat tinh Pong
Nai ky kiém tra noi nghiép ngay 05/06/2008.

Ngay 16/10/2008, S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Pong Nai ky cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 582142 cho Céng ty c¢b phan A (nay
la Cong ty TNHH R) d6i v6i thira dat sb 44, to ban do sd 44, xa T voéi dién tich
56.551m”,

Tuy nhién, 6ng Truong Quang L (va vg 1a V5 Thi Hong Ng) 1a ddi tuong
dugc dén bu trong danh sach kém theo Quyét dinh s6 561/QD-CT-UBT c6 don
cé mat Gléy ching nhén quyén str dung dat s6 O 142043 do Uy ban nhan dan
huyén L cap, dong thoi ngay 30/07/2013 6ng Truong Quang L c¢6 don xin dang
ky quyén st dung dat dbi voi thira dat da co quyét dinh phé duyét phuong an boi
thu’ong, giao dat, cap Giay ching nhan quyén sir dung dat cho Cong ty TNHH R
va dugc Uy ban nhan dan xa T ky xac nhan ngay 30/07/2013. Ngay 16/09/2013,
ong Truong Quang L va ba V& Thi Hong Ng da dugce Uy ban nhan dan thanh
pho B ky cap Gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 BP 099047 thudc thira dat
s6 61 va BP 099048 thudc thira dat sb 62 (to ban dd sb 44, xa T). Ngay
19/11/2013, 6ng Truong Quang L va ba Vo Thi Hong Ng ky Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat 02 thira dat néu trén cho 6ng Lé Khic Th va d3 duoc
Van phong cong chung LB chimg thuc ngay 19/11/2013. Ngay 07/02/2014, ong
Lé Khiac Th duoc Uy ban nhan dan thanh phé B ky cap Gidy ching nhan quyén
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st dung dat s6 BR 310862 (thudc thira dat s6 61) va BR 310861 (thudc thura dat
80 62), to ban do sO 44, xd& T. (Trich van ban s6 7326/UBND-DT ngay
22/06/2017 cua Uy ban nhan dan thanh pho B).

Do cac thira dit s6 61 va 62 (td ban do sé 44, xa T) da dugc Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai giao dat va cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
Cong ty TNHH R nam 2008. Nay vao nim 2013, Uy ban nhan dan thanh phé B
lai cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cac thira dat s6 61 va 62 cho 6ng
Truong Quang L va V& Thi Hong Ng va tiép theo dén nam 2014 lai cdp cho ong
Lé Khic Th nén di din dén tinh trang tranh chap quyén sir dung dat d6i voi cac
thira dét sb 61 va 62.

Tir nhitng can cr trén, d& nghi Toa an tuyén huy Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BR 310862 (thudc thira dat s 61) va BR 310861 (thudc thira dat
s6 62), to ban d6 s6 44, xa T do Uy ban nhéan dan thanh phé B cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat dat ngay 07/02/2014 cho 6ng Lé Khic Th; dong thoi
cOng nhan thira dat s6 61 va 62, t ban d6 s6 44, xa T thudc quyén sir dung cua
Cong ty TNHH R.

Pbi v4i yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V0
Thi Hong Ng, ba Truong Hong Ngl: Nguyén don khong dong y ¥y voi yéu cau doc
1ap cua ba Ng, ba Ng1 veé viéc tuyén huy Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6
AN 582142 do UBND tinh Pong Nai cap cho Cong ty Co phan A (nay la cong ty
TNHH R) vao ngay 16/10/2008 va Huy bé Quyét dinh sé 561/QD-CT-UBT ngay
07/3/2002 ctia Uy ban nhan déan tinh Dong Nai vé phé chuan phuong 4n dén bu do
thu hoi dat xay dung nha may cta Cong ty TNHH San xuét va Thuong mai M tai
XaT, huyén L. Trong truong hop Toa an tuyén cac hop ddng chuyén nhuong vo
hiéu dé nghj Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Lé Khdc Th trinh bay:

V& ngudn gbe dat: Thira dit sb 61, to ban do s 44, xa T dién tich 3.695m”
va thira dat sd 62, t ban d6 s6 44 dién tich 1.348m”, tai xa T, thanh phd B. Dat
do ba V& Thi Hong Ng (sinh nim 1953) va dng Truong Quang L (Sinh nim
1939) st dung tir trude nam 2009. Pén nam 2009, 6ng L, ba Ng sang nhuong
cho dng Th theo Giay sang nhuong xac lap ngay 13/01/2009, vé thi tuc sang tén
do 6ng Th ty lam. Tuy nhién, theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2003 thi nguoi
str dung dat dugc thuc hién cac quyén... chuyen nhuong, khi ¢6 cac diéu kién
sau day: Diém a: Co glay chtmg nhan quyén st dung; Piém b: Dat khong co
tranh chip; Piém c: Quyén st dung dit khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an
(Piém a, b, ¢ Khoan 01 Piéu 106 Luat DAt dai nim 2003). Do d6, trong Gidy
sang nhuong dat ngay 13/01/2009, dng Th, ba Ng, 6ng L ¢6 thoa thuén khi 6ng
Th lap thu tyc giay to sang nhuong thi ong L, ba Ng c6 trach nhiém ky cac loai
glay t& lién quan dén thu tuc sang nhuong dé 6ng Th hoan thanh thu tuc glay to
vé dat dai. Nam 2013 6ng L, ba Ng dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cap Giay
chting nhan Quyén sir dung dat s BP 099047, vao s6 cap Gidy ching nhéan sb
5511 ngay 12/09/2013 d6i voi thira dat sé 61, to ban dd sd 44 xa T dién tich
3.695m” va Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat s BP 099048, vao so cip Gidy
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chimg nhan s6 CHO 5519 ngay 16/09/2013 d0i v6i thura dat s6 62, to ban do s6
44 dién tich 1.348 m?, tai xd T, thanh phd B.

Sau khi éng L, ba Ng dugc cap Gidy chiung nhan quyén str dung dat, ngay
19/11/2013 6ng L, ba Ng, dng Th lap Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
dat dbi v6i thira dat sb 61, to ban d6 sb6 44 xa T va thira dat s6 62, to ban do sd
44, xa T tai Van phong Cong ching LB theo dung quy dinh tai Piéu 37 Luat
Cong chtrng c6 hi¢u lyc tir 01 thang 07 ndm 2007.

Né@m 2014, 6ng Th dugc Uy ban nhan dan thanh pho B cip Glay chung
nhan quyen str dung dat s6 BR 310 862, vao sO cap Glay ching nhén s6 CHO
5791 ngay 07/02/2014 dbi véi thira dat sd 61, to ban do sb 44 xa T dién tich
3.695 m® va Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BR 310861, vao s6 cip
Gidy chimg nhan s6 CHO 5792 ngay 07/02/2004 d6i véi thira dat sé 62, t ban
d6 s6 44 dién tich 1.348m”, tai xa T, thanh phd B.

Tt nam 2009 dén nay, 02 thira dat 1a do 6ng Th sir dung 6n dinh, trén dat
trong tram dén thoi diém Cong ty TNHH R khéi kién.

Tat ca cic gidy to chuyén nhuong d6i voi 02 thua dat déu phu hop véi
quy dinh cua phap luat. Hién tai 02 thira dat trén 6ng Th cling da chuyen nhuong
quyén st dung dat bang gidy viét tay cho khoang 09 ho gom: Ba Tran Thi D,
ong Pang Vian S, 6ng Pham Van Kh, 6ng Truong Van Ch, ba Lé Thi L1, ba Lé
Thi Th, dng Pham Hong Thl, ba Nguyén Thi X, 6ng Lé Khéc Ng. Hién nhiing
nguoi mua dat cta O0ng Th chua c6 ai xay dung cong trinh gi trén dat, hién trang
phan 16n 13 dét trong, ngoai ra c6 trong mot sd cdy tram.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don ong khong dong ¥ vi nhimg 1y
do sau:

~ Thu nhat ong chua duoc théng bao cua Co quan nha nudc co thél,m quyén
vé quy hoach theo quy dinh tai Chuong IV Luat dat dai nam 2013 doi voi 02
thira dat s6 61, 62, to ban do so6 44, xa T dé giao cho Cong ty TNHH R.

Thr hai chura ¢6 thong béo thu hoi dat, chua c6 thi tuc kiem ké dat, tai san
trén dat, chua c6 Quyet dinh thu hoi dat tai 02 thura dat s6 61, 62, to ban do s6
44, xa T thudc quyen str dung dat ciia dng dé giao cho Céng ty TNHH R.

_ Thir ba chua ¢6 quyét dinh phé duyét kinh phi boi thuong, chwa nhan tién
boi thuong trong truong hop Quyén str dung 02 thira dat ciia 6ng phai thu hoi dé
giao cho Cong ty TNHH R.

Thir tw Cong ty TNHH R ciing chua c6 thoa thuan véi ong, chua giao tién
v0i ong nén Ong chua giao dat thi khong duoc quyén su dung 02 thura dat 61, 62,
to ban dos6 44, xa T.

Mit khac viéc giao dat dbi voi 02 thira dat 61, 62, t& ban do s6 44, xa T ¢6
nhirng sai pham sau:

- Giao dat sai phap luat: Ngay 07/3/2002, Uy ban nhan dén tinh Dér}g Nai
c6 Quyét dinh 561/QD-CT-UBT phé duyét phuong an dén bu do thu hoi xay
dung nha may cua Cong ty TNHH San xuat thuong mai M (trong d6 hd ong
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Truong Quang L duoc boi thuong dién tich dét 5.403,4m?). Ngay 30/6/2008, Uy
ban nhan dan huyén L c¢6 Van ban sd 1531/UBND-KT xé4c nhan Cong ty TNHH
San xuat thuong mai M dé hoan thanh viée boi thuong, giai phong mat bang tuy
nhién trong hd so cua nguyén don khong c6 tai liéu bdi thuong cua co quan cé
thAm quyén va thi tuc nhan tién cua dng L, ba Ng.

- Giao dat khong ding dién tich: Theo don khai kién cua nguyén don thé
hién ho 6ng Truong Quang L duge bdi thuong dién tich 1a 5.403,4m? tuy nhién
sau khi chuyén nhuong dién tich dat con lai ciia ho 6ng L, ba Ng 1a 6.836m?,
Gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan thanh phd B cép cho
6ng L, ba Ng tong dién tich 02 thira dat 61, 62 1a 5.043m?, sau d6 ong L, ba Ng
chuyén nhuong cho 6ng Th va 6ng Th ciing dugc cap Gidy chimg nhan tong
dién tich 1a 5.043m’. Viy dién tich 02 thira dat s6 61, 62 thuc chat 12 bao nhiéu
m?. Trong ho so khong c6 Quyét dinh thu hoi dat cua Uy ban nhan dan huyén L
d6i véi thira dat s6 61, 62, to ban d6 s6 44 nén khong thé xac dinh 02 thira dat
trén b thu hdi dé giao cho Cong ty TNHH R dién tich 13 5.403,4m”.

- Sai vé quy hoach: Trong hd so khéi kién, nguyén don chua cung cip cac
tai li¢u vé quy hoach cta co quan Nha nudc c6 thim quyén lién quan dén thira
dat s6 61, 62, td ban do6 so6 44, xa T dé giao cho Cong ty TNHH san xuat M.

- Sai vé thu tuc cu thé 1a hd so xin giao dét sai, sai vé trinh tu xét duyét ho
s0, trong ho so khong c6 bién ban xac minh thyc dia, khong c6 bién ban tham tra
hd so xin giao dat, khong cé to trinh xin giao dat 1én Uy ban nhan dan tinh Pong
Nai dé xem xét, quyét dinh, khong td chtrc dén bu lién quan dén 02 thua dat sb
61, 62, to ban d6 s6 44, khong t6 chirc ban giao mdc gidi thira dat s6 61, 62 trén
thuc dia, dac biét Uy ban nhan dan tinh Pdong Nai cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho Cong ty TNHH M vao ngay 02/01/2001, trudc Quyét dinh sb
01/Qb-CT-UBT ngay 02/01/2002 chi ¢6 01 ndm la sai nghiém trong.

- Sai vé thadm quyén: Khoan 3 diéu 23 Luat Dat dai nam 1993 quy dinh:
Uy ban nhan dan thanh phd truc thudc Trung wong quyét dinh giao dat dé sir
dung vao muc dich khong phai 14 san xuat nong nghiép, 1am nghiép theo quy
dinh tuy nhién Quyét dinh s6 01/QD-CT-UBT ngay 02/01/2002 lai do Chu tich
Uy ban nhan dan tinh Dong Nai chap thuan cho Cong ty TNHH san XUt thuong
mai M thué dat va cip Giay ching nhan quyen su dung dat cho Cong ty dé st
dung vao myc dich xay dung xudng san xuat ché bién gb xuat khau tai xa T,
huyén L 12 sai thim quyén.

Tir nhitng can ci trén 6ng Th dé nghi Toa an giai quyét: Khong chap nhan
don khé1 kién cua Cong ty TNHH R.

Déi v6i yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo
Thi Hong Ng, ba Truong Hong Ngl: Ong Th khong dong ¥ huy hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ong Truong Quang L véi ong Th, khong
déng v tuyén vo hiéu 09 hop dong giita 6ng Th véi 6ng Lé Khiac Ng, ba Tran
Thi D, 6ng Bang Van S, 6ng Pham Van Kh, 6ng Truong Van Ch, ba Lé Thi L1,
ba Lé Thi Th, 6ng Pham Hong Th1, ba Nguyén Thi X vi viéc chuyén nhugng 1a
hoan toan hop phap, ding véi quy dinh ciia phap luat. Vi cac hop dong chuyén
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nhuong trén khong duge coi la v6 hiéu nén khong ddng v giai quyét hau qua
phap ly cta hop dong vo hiéu.

Theo nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba V5 Thi Hong Ng, ba Truwong Hong Ngl 1y quyén cho éng Nguyén
Van P1 va éng Dang Van T1 trinh bay:

Ba V& Thi Hong Ng va chdng Truong Quang L 1a ngudi st dung dat hop
phap ddi véi thura dat 308 (dién tich 4.149m?), thira dat 397 (dién tich 1.513m°)
toa lac tai xa T, huy¢n L (nay la thanh phé B) duoc xac dinh theo ban so dd hién
trang dat cua ba V& Thi Hong Ng do Uy ban nhan dan xa T cap ngay 01/4/1995.
Thuc té gia dinh ba Ng sir dung thira dat 308 va thira dat 397 tir nim 1992.

Pén nam 2010 gia dinh ba Ng c6 nghe nha nudc s€ thu hoi thira dat 308
va thira dat 397 nhung sau do thyc te gia dinh ba Ng khong nhan duoc bat ky
thong bao hay quyét dinh nao tir cac cap chinh quyén.

T nam 2014 6ng L (chong ba Ng) da nhiéu lan lam viéc voi ong Th va
yéu cau 6ng Th giao tra dat nhung ong Th khong hop tac va khong dong ¥ giao
tra. Vao thoi diém nay vo chong ba Ng thuong xuyén sinh song tai Thanh phd
Hb Chi Minh ban cong viéc kinh doanh, dong thoi vo chong ba Ng hay bi bénh,
dau yeu nén chua co6 diéu kién di lai dé nho chinh quyén giai quyet Nam 2017
khi chong ba Ng qua doi thi ba Ng khong ¢ tam tri dé quan tim dén viéc tranh
chap thira dat 308 va thira 397.

Thong qua vu an khai kién ctia Cong ty TNHH R, ba Ng méi biét duoc 1d
va cu thé 1a: Nam 2002, Uy ban nhan dén tinh thu hoi 02 thira dat néu trén giao
cho Cong ty TNHH san xuat va thuong mai M; dén nam 2008 S¢ Tai nguyén va
Moéi1 truong da cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat cho Cong ty TNHH R;
dén nam 2013 Uy ban nhan dan thanh pho B cap Glay ching nhan quyén st
dung dat cho ba Ng nhung ba Ng khong hé hay biét dong thoi ba ciing khong
biét giao dich chuyén nhuong thtra dat 308 va thira dat 397 cho 6ng Th.

Néu thuc té Nha nudc ra quyét dinh thu hoi thira dat 308 va thaa dat 397
hop phép (theo ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh phéap luat) dé giao cho t6
chtrc ¢6 di diéu kién thyc hién dy an dau tu (d3 duoc Nha nude chap thuan, phé
duyét) thi Nha nudc va to chirc duge giao dat phai co trach nhiém boi thudng
thoa dang cho gia dinh ba Ng. Trong truong hgp Nha nudc thu hoi thira dat 308
va thira 397 khong dung phap luat thi Nha nudc can xem xét thu hoi du an va
giao tra toan b thira dat 308 va 397 cho gia dinh ba Ng.

Dbi voi truong hop dng Th chiém giit bat hop phap ddi voi thira dat 308
va thira dat 397, thyc té vao nam 2013 gia dinh ba Ng khong 1am mat gidy to doi
v6i 02 thura dat trén, don & mat gidy ngay 01/ 12/2011 khong phai do ba Ng ky.
Ngoai ra, gia dinh ba Ng khong lam don yéu cau cap lai gidy to. Gia dinh ba Ng
cting khong biét viéc huy Glay ching nhan quyen st dung dat so 0142043 dbi
v0i thura dat 308 va thira dat 397 dé cép lai Gidy ching nhan quyén su dung dat
5O BP099047 d6i voi thira 61 (thtra cii 308) va Giay chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BP 099048 dbi véi thira 62 (thua cii 397).
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Pbi voi Gidy sang nhuong 1ap ngay 13/01/2009 (vé chuyén nhuong thira
s6 308 va thira s6 397) ma 6ng Lé Khic Th dua ra thyuc té 6ng L, ba Ng chua
bao gid ky gidy sang nhuong véi ong Th dé chuyén nhuong thira dat 308 va thira
dat 397. Viéc Ong Th ¢ dugc Gidy sang nhuong néu trén va nam 2013 gia dinh
ba Ng duoc cip Gidy ching nhin quyén su dung dat thi ba khong biét. Véi thuc
té trén 6ng Th d va dang chiém giit bat hop phap thira dat 308 va thira dat 397
cta gia dinh ba Ng nhung dén nay 6ng Th vin chua giao tra cho gia dinh ba
nguoc lai dng Th con phan chia 02 thira dat thanh nhiéu 16 va chuyén nhuong
cho nhitng nguoi khac.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tir trudc dén nay ba Ng
khong hé hay biét vé viéc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ra Quyét dinh thu hoi
thira dat 308 va thira dat 397 cua ba Ng va ba Ng ciing khong biét Cong ty
TNHH R duoc Nha nude cho thué dat va di duoc S Tai nguyén va méi truong
tinh Pong Nai cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Vi hanh vi chiém giit dat bat hop phap ctua 6ng Th va mot s6 ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan (1a nhitng nguoi duge dng Th chuyén nhuong mot
phan tir thira dat 308 va thira dat 397) va yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH
R déu 14 nhiing hanh vi xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua ba Ng.

Ba V6 Thi Hong Ng ¢6 yéu cau déc lgp yéu cau Toa dn gidi quyét:

- Tuyén v6 hiéu Glay sang nhugng xac 1ap ngay 13/01/2009 vé Chuyen
nhuong quyén str dung dat déi voi thira dat s6 308 (nay 1a thira 61) va thira dat sb
397 (nay la thtra 62) ky két gita ba V& Thi Hong Ng, dng Truong Quang L véi 6ng
Lé Khéc Th, dong thoi, xem xét budc 6ng Lé Khic Th, ba Tran Thi D, 6ng Pham
Vin Kh, 6ng Pham Hong Th1, ba Lé Thi Th, ba Lé Thi L1, ba Nguyén Thi X, 6ng
Péang Vian S, 6ng Truong Van Ch, 6ng Lé Khéc Ng phai giao tra lai cho ba Ng toan
b6 thira dat 308 (c6 dién tich 4.149m?), Thira dat 397 (c6 dién tich 1.513m?) toa lac
tai xd T, huyén L (nay la thanh phé B), tinh Pong Nai dugc xac dinh theo ban so do
hién trang dét ctia ba V& Thi Hong Ng do UBND xa T cip ngay 01/4/1995 cho ba
V& Thi Hong Ng. Hai thira dat trén c6 gia tri tam tinh 1a 1.000.000.000 dong (Mot
ty dong).

- Tuyén b vo hiéu voi 09 hop dong sau day:

+ Hop dong dit coc ngay 01/5/2014 gitta 6ng Lé Khac Th va ong Lé Khic
Ng.

+ Gidy sang nhuong dat ngay 05/7/2014 giita 6ng Lé Khic Th va ba Tran
Thi D.

+ Gidy sang nhuong dat ngay 09/5/2014 giita 6ng Lé Khic Th va 6ng Ding
Van S.

+ Gidy sang nhuong dat ngay 29/01/2010 giita 6ng Lé Khic Th va 6ng
Pham Van Kh.

+ Gidy sang nhuong dat ngay 29/01/2010 giita 6ng Lé Khic Th va 6ng
Truong Van Ch.



+ Hop dong sang nhuong dat ngay 15/8/2014 giita 6ng Lé Khic Th va ba Lé
Thi L1.

+ Hop dong sang nhuong dat ngay 03/6/2014 giita 6ng Lé Khic Th va ba Lé
Thi Th.

+ Hop ddng sang nhuong dat ngay 20/8/2014 giita 6ng Lé Khéc Th va 6ng
Pham Hong Thl.

+ Hop ddng sang nhuong dat ngay 01/8/2014 giita 6ng Lé Khic Th va ba
Nguyén Thi X.

- Tuyén huy Gidy chimg nhén quyen sir dung dat s6 AN 582142 do Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai cdp cho Cong ty C6 phan A (nay 1a cong ty TNHH R) vao
ngay 16/10/2008.

- Tuyén hily Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 BR 310862 doi voi thira
dat s6 61 va BR 310861 do1 voi thura dat s6 62 do Uy ban nhan dan thanh ph6 B
cap ngay 07/02/2014 cho 6ng L& Khac Th.

- Tuyén huy gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BP 099047 do Uy ban
nhan dan thanh phd B cap ngay 16/9/2013 cho 6ng Tru’ong Quang L va ba V& Thi
Hong Ng (lién quan dén thira dat s6 61 c6 dién tich 3.695m?, td ban d6 s6 44 toa lac
tai x4 T, thanh pho B).

- Tuyén huy gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BP 099048 do Uy ban
nhan dan thanh phd B cap ngay 16/9/2013 cho 6ng Tru’ong Quang L va ba Vo6 Thi
Hong Ng (lién quan dén thira dét s6 62 c6 dién tich 1.348m?, td ban do s6 44 toa lac
tai x4 T, thanh phd B).

- Huy bo Quyet dinh sb 561/Qb-CT-UBT ngay 07/3/2002 cua Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai vé& phé chuan phuong an dén bu do thu hdi dat xay dung nha
may ctia Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai M tai xa T, huyén L (trong d6 ho
6ng Truong Quang L duoc bdi thuong dién tich dat 1a 5.403,4m2).

Ba Truong Hé‘n,g Ngl la con cua ong Truong Quang L va ba Vo Thi Hong
Ng. Ba Ng1 thong nhat véi loi trinh bay cia ba Ng dong thoi c6 yéu cau doc lap
véu cau Toa dn giai quyét:

- Tuyén vo hiéu d6i véi hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat lap
ngay 19/11/2013 tai Van phong cong chimg LB - tinh Dong Nai (vé chuyén
nhuong thira dat s6 61, 0 ban dd s6 44, c6 dién tich 3.695m%, toa lac tai xa T, thanh
pho B, Pong Nai) ky két gitra 6ng Truong Quang L va 6ng Lé Khac Th.

- Tuyén vo hiéu ddi véi Hop ddng chuyén nhugng qqyén sir dung dat lap
ngay 19/11/2013 tai Van phong cong chung LB - tinh Pong Nai (vé chuyén
nhuong Thfra dat sc} 62, to ban d’6 sO 44, co6 dién tich 1.348m2, toa lac tai ,Xﬁ T,
thanh pho B, tinh Pong Nai) ky két gitta 6ng Truong Quang L va 6ng Lé Khac Th.

- Tuyén huy Gidy chimg nhdn quyen str dung dat s6 AN 582142 do UBND

tinh Pong Nai cap cho Cong ty C6 phan A (nay la cong ty TNHH R) vao ngay
16/10/2008.
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- Tuyén huy Giay chimg nhan quyén str dung dat s6 BR 310862 s vao §6
cap GCN: CH05791 do UBND thanh pho B cap ngay 07/02/2014 cho 6ng Lé Khac
Th.

- Tuyén huy Glay chimng nhan quyen str dung dat s6 BR 310861 s6 vao sd
cap GCN: CH05792, d6i voi thira dét s6 61 do UBND thanh phd B cap cho 6ng Lé
Khic Th vao ngay 07/02/2014.

- Huy bo Quyet dinh s6 561/Qb-CT-UBT ngay 07/3/2002 cua Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai vé phé chuan phuong an dén bu do thu hoi dat xay dung nha
may ctia Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai M tai xa T, huyén L (trong d6 ho
6ng Truong Quang L duoc bdi thuong dién tich dat 1a 5.403 4m2)

Ba Ng, ba Ng1 khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y trong trudng hop
Toa an tuyén Hop ddng va gidy chuyén nhuong trén v hiéu.

Tai phién toa ngay 12/4/2021 nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Ng, ba
Ng1 riit mét s6 yéu cau déc Idp chi con yéu cdu:

- Tuyén huy Gidy chimg nhén quyen str dung dat sd AN 582142 do UBND
tinh Pong Nai cap cho Cong ty Co phan A (nay la cong ty TNHH R) vao ngay
16/10/2008.

- Huy bo Quyet dinh s6 561/Qb-CT-UBT ngay 07/3/2002 cua Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai vé phé chuan phuong an dén bu do thu hoi dat xay dung nha
may ctia Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai M tai xa T, huyén L (trong d6 ho
6ng Truong Quang L duoc bdi thuong dién tich dat 1a 5.403,4m2).

- BO sung yéu cau hiy Quyét dinh s6 01/QD.CT.UBT ngay 02/01/2002 vé
viéc chip thuan cho Cong ty TNHH san XUt va Thuong mai M thué dat va cap
Gidy chtng nhin quyén su dung dat cho Céng ty dé sir dung vao muc dich xay
dung xudng san xuat ché bién gd xuit khau tai xa T, huyén L.

Tai phién toa ngay 11/11/2021 thi dai di¢n theo iy quyén ciia ba Ng, ba
Ng1l lai thay doi yéu cau khoi kién, cu thé yéu cau nhw sau:

- Tuyén hity Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 AN 582142 do UBND
tinh Dong Nai cap cho Cong ty Co phan A (nay la cong ty TNHH R) vao ngay
16/10/2008.

- Tuyén hily Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BR 310862 s0 vao s0
cap GCN: CH05791 do UBND thanh pho B cap ngay 07/02/2014 cho 6ng Lé Khac
Th.

- Tuyén huy Giéy ching nhén qyyén str dung dat sé BR 310861 sO vao so
cap GCN: CH05792, doi vi thira dat s6 61 do UBND thanh pho B cap cho 6ng Lé
Khac Th vao ngay 07/02/2014.

- Tuyén huy gidy chu’ng nhan quyén st dung dét s6 BP 099047 do Uy ban
nhan dan thanh phé B cap ngay 16/9/2013 cho 6ng Tru’O'ng Quang L va ba Vo Thi

Hong Ng (lién quan dén thira dat s6 61 c6 dién tich 3.695m?, t& ban dd sb 44 toa lac
tai xa T, thanh pho B).
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- Tuyén huy gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 BP 099048 do Uy ban
nhan dan thanh phé B cap ngay 16/9/2013 cho 6ng Tru’ong Quang L va ba Vo Thi
Hong Ng (lién quan dén thira dat sb 62 c6 dién tich 1.348m?, t& ban d sb 44 toa lac
tai x4 T, thanh phd B).

- Huy bo Quyét dinh s 561/QD-CT-UBT ngay 07/3/2002 ctia Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai vé& phé chuin phuong an dén bu do thu hdi dit xay dung nha
may ctiia Cong ty TNHH San xut va Thuong mai M tai xa T, huyén L (trong d6 ho
6ng Truong Quang L dugc boi thuong dién tich dat 14 5.403,4m°).

- Hiy Quyét dinh s6 01/QD.CT.UBT ngay 02/01/2002 vé viéc chap thufn
cho Cong ty TNHH san Xuat va Thuong mai M thué dat va cap Giay chimg nhan
quyén st dung dat cho Céng ty dé st dung vao muc dich xdy dyng xudng san xudt
ché bién gd xuat khau tai xa T, huyén L.

2/. Ong Lé Khdc Ng trinh bay:

Ong 12 em ho ciia 6ng Th va biét 6ng Th c6 dat & xa T, thanh phd B nén
lién hé dé nhan chuyén nhuong. Ong Th néi cho ong biét vé ngudn goc thira dat
s6 61, to ban dd s6 44 xa T do ba V6 Thi Hong Ng va 6ng Truong Quang L bén
lai cho 6ng Lé Khiac Th. Ong khong biét ba Ng, ong L 1a ai, chi giao dich véi
6ng Th. Hai bén c6 tién hanh ki hop dong dat coc. Khi lam hop dong dit coc
ong duoc biét ong Th da dugc céap giéy chimg nhan quyén st dung dat. Dién
tich thira dat chuyén nhuong 1a 2000m?, dai 50m, ngang 40m c6 tir can la: Bong
giap ong Th, Tay giap c6 nhi vién, Nam giap duong dat Bac giap 6ng Tr. Thoi
diém 1am hop ddng dit coc 1a ngay 01/5/2014 véi tong sb tién nhan chuyen
nhuong 1a 3.100.000.000 dong Tuy nhién ong va ong Th moi ki két hop dong
dat coc, chua ki ket hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Ong da giao
cho 6ng Th s6 tién 2.100.000.000 déng. Pén ngay 10/11/2014, éng di giao cho
6ng Th sd tién 1a 600.000.000 ddng. Tong sd tién ong da giao cho 6ng Th hai 1an
1a 2.700.000.000 dong. S6 tién dé dit coc cho 6ng Th 13 cta chung hai vo chong
la 6ng Lé Khic Ng va ba Lé Thi L. Vé ranh méc, theo thoa thuan éng Th s& lam
mot con dudng ¢ giita thira dat s6 61 to ban do s 44. Trir di dién tich 6ng Th da
ban cho nhitng ngudi khac thi ong va 6ng Th sé tién hanh do di 2000m°. Thyc
té hai bén chua cam mdc ranh cu thé dé xac dinh duoc vi tri chinh xac, chua lap
ban dd, ban v&. Do chua quan 1y, sir dung dat nén ong 'khong xay dung cong
trinh, khong canh tac, khong tao dung tai san nao trén dat. Hién 6ng Th van sir
dung dat dé trong tram. Theo thoa thuén véi 6ng Th, 6ng Th s& chiu trach nhi¢m
lam glay chimg nhan quyen stt dung dat nén 6ng doi khi nao 6ng Th tién hanh
lam gidy chimg nhan quyén sir dung dét s& lién hé dé lam thu tuc.

Pbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don thi 6ng khong déng v vi ong
Th da dugc cép gidy chimg nhan quyen st dung dat. Trong truong hop giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng va Ong Th dugc xac dinh 1a trai
phap luat thi ong va 6ng Th sé& tu thuong luong dé giai quyét hau qua cua giao
dich dan sy vé hiéu, néu khong thoa thuan duoc thi 6ng s€ khoi kién béng vu an
khac, ong khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu
trong vu an nay.
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Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba
Truong Hong Ngl, ba V5 Thi Hong Ng thi 6ng khong dong ¥, néu Toa &n tuyen
bb hop dong chuyén nhugng giira ong va ong Th v0 hiéu thi ong khong yéu cau
giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu néu cé phat sinh tranh chap thi
s& giai quyét bang vu an khac.

Ba Lé Thi L 13 vo cta 6ng Lé Khic Ng thdng nhét véi 10i trinh bay cua
6ng Ng va iy quyén cho dng Ng.

3/. Ba Tran Thi D trinh bay:

Ba ¢6 quen biét véi 6ng Th va duoc nghe 6ng Th noéi c6 dat & xa T, thanh
phé B nén lién hé dé nhan chuyén nhuong. Theo ba dugc biét vé ngudn gdc thira
dat s6 310, to ban d6 s6 6 xa T (nay 1a thira dat sd 61, to ban do sd 44, xa T) do
ba Pham Thi Kim H béan cho ba V& Thi Hong Ng, ba Ng ban lai cho 6ng Lé
Khic Th. Ba khong biét ba H, ba Ng 12 ai, chi giao dich vé6i 6ng Th.

Khi nhan chuyén nhuong ba duge biét ong Th da duoc cap gidy ching
nhdn quyén str dyng dat nén tién hanh mua ban.

, Vé thoi diém nhan chuyén nhuong la ngay 05/7/2014. Cac bén ¢ lam
gidy to mua ban viét tay. Gia tri nhan chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong.

Viéc mua ban néi trén do ba ty quyét dinh va st dung tai san riéng cia
minh, khong lién quan dén ngudi khac. Thoi diém mua dat ba di ly hon. Vé dién
tich chuyén nhuong 13 200m® dai 20m va rong 10m co t& can nhu sau: Pong
giap 6ng Ch, tay gidp ba Th, nam giap duong dat, bic giap 6ng Tr. Vé ranh mdc,
theo thoa thuan 6ng Th s& lam mot con duong ¢ giita thira dat s6 61 to ban dd sb
44. Tur ranh dét thira 61 (xac dinh 12 dudi dat) tinh dén 1& duong duy kién s& mo 1a
20m. Chiéu ngang dugc do theo ranh thira dat sb 61, to ban dd sd 44 1a 10m.
Thuc té hai bén chua cdm mdc ranh cu thé dé xac dinh vi tri chinh xéc, chua lap
ban do, ban v& Do & xa va tin tudng, mat khac mua dat véi muc dich 1a khi
duoc gid s& chuyén nhuong lai nén ba van dé cho 6ng Th canh tac, st dung
trong tram. Do chua quan 1y sit dung dat nén ba khong xdy dung cong trinh,
khong canh tc, khong tao dung tai san nao trén dat. Theo thoa thuan véi ong
Th, 6ng Th s€ chiu trach nhiém lam glay ching nhan quyen st dung dat nén ba
doi khi ndo 6ng Th tién hanh 1am gidy ching nhan quyén sir dung dat ba sé lién
hé dé 1am thu tuc.

Déi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba khong dong y vi 6ng Th
da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Trong trudng hop giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba va 6ng Th duoc xac dinh 1a trai phap
luat thi ba va dng Th s& tu thuong luong dé giai quyét hiu qua cta giao dich dan
su vO hiéu, néu khong thoa thuan dugc thi ba s& khoi kién bang vu an khac, ba
khéng yéu cau Toa an giai quyét hiu qua cua giao dich dan sy v6 hiéu trong vu
an nay.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba
Truong Hong Ngl, ba V& Thi Hong Ng thi ba khong dong ¥, néu Toa an tuyén
bb hop dong chuyén nhugng giita ba va dng Th vo hiéu thi ba khong yéu cau
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giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong v6 hiéu néu cé phat sinh tranh chap thi
s€ giai quyét bang vu an khac.

Ba D xin Véng mat trong cac budi 1am viéc, hoa giai, xét xur tai Toa an.

4/. Ong Pham Hong Thi trinh bay:

Ong cong tac chung voi 6ng Th nén biét Ong Th c6 dat & xa T, thanh pho
B nén lién h¢ dé nhan chuyen nhuong. Ong Th néi cho .ong biét vé& ngudn gdc
thira dat s6 61, to ban d6 s6 44 xa T do ba V& Thi Hong Ng va 6ng Truong
Quang L ban lai cho 6ng Lé Khic Th. Ong khong biét ba Ng, ong L la ai, chi
giao dich voi ong Th. Khi nhén chuyen nhuong ong dugc biét ong Th da dugc
cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. V& thoi dlem nhan chuyén nhuong 1a
ngay 20/8/2015. Cac bén c¢6 lam gidy t& mua ban viét tay. Dién tich chuyen
nhuong 1a 200m* (10m x 20m). Gia tri nhan chuyén nhuong 13 90.000.000 dong.
Ong da giao du tién cho 6ng Th.

Vo 6ng 1a ba Nguyén Thi T, sinh nim 1939 hién dang séng chung véi
ong. Viéc mua ban noi trén do ong tu quyét dinh va sir dung tai san riéng cia
minh, khong lién quan dén ngudi khac, khong lién quan dén tai san chung cua
VO chéng. Hién tai do di chan cua chién tranh nén vo chéng ong da mét kha
nang lao dong.

Vé ranh mdc: Theo thoa thuan 6ng Th s& 1am mot con dudng & giita thia
dat s6 61 to ban do s6 44. Tur ranh dat thira s6 61 (xac dinh 13 dudi dat) tinh dén
1& duong du kién s& mé 12 20m. Chiéu ngang dugc do theo ranh thira dét sé 61,
to ban do sb 44 1a 10m. Thyc té hai bén chua cdm mdc ranh cu thé dé xac dinh
vi tri chinh xac, chua lap ban dd, ban v&.

Do chua 1am dudng nén 6ng chua quan 1y st dung dat. Ong khong xay
dung cong trinh, khong canh tac, khong tao dung tai san nao trén dat. Hién dng
Th van str dung dét dé trong tram. Theo thoa thuén v6i 6ng Th, dng Th s& chiu
trach nhiém lam glay ching nhan quyen sur dung dat nén ong doi khi nao dng Th
tién hanh 1am gidy ching nhan quyén sir dung dat 6ng sé lién hé dé lam thu tuc.

Déi voi yeu cau khai kién cua nguyén don thi 6ng khong dong y vi 6ng
Th da duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dét. Trong truong hop giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat gira 6ng va ong Th dugc xac dinh la tréi
phap luat thi 6ng va ong Th s& ty thuong luong dé giai quyét hau qua cua giao
dich dan sy v6 hi¢u, néu khong thoa thuan duoc thi ong s€ khoi kién bang vu 4n
khac, ong khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua giao dich dan sy v hiéu
trong vu an nay.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba
Truong Hong Ngl, ba V5 Thi Hong Ng thi 6ng khong dong ¥, néu Tda an tuyén
bb hop dong chuyén nhugng giira ong va ong Th v0 hi€u thi ong khong yéu cau
giai quyét hau qua phap ly cua hop ddng vo6 hiéu néu c6 phat sinh tranh chép thi
s& giai quyét bang vu an khac.
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Do ¢ xa di lai kho khin nén 6ng Thl xin duoc ving mit tai cac budi cong
khai chirng cur, hoa giai va xét xur tai Toa an.
5/. Ba Nguyén Thi X trinh bay:

Ba cong tac chung voi 6ng Th nén biét dng Th co6 dat & xa T, thanh phé B
nén Ilen hé dé nhan chuyen nhuong. Ong Th noi cho ba biét vé ngudn gde thira
dat s6 61, to ban dd s 44 xa T do ba V6 Thi Hong Ng va 6ng Truong Quang L
ban lai cho 6ng Lé Khic Th. Ba khong biét ba Ng, 6ng L 14 ai, chi giao dich véi
6ng Th. Khi nhan chuyén nhuong ba dugc biét ong Th da dugc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Vé thoi dlem nhan chuyén nhuong 1a ngay 01/8/2014. Cac bén co6 lam
gidy t& mua ban viét tay. Dién tich 100m®. Trén gidy mua ban ghi dién tich la
05m X 25m tuy nhién ba va éng Th co thoa thuin chira lai dién tich dé lam
dudng nén thyc té ba nhan chuyén nhuwong 100m®. Gia tri nhan chuyén nhuong
1a 150.000.000d. Ba da giao du tién cho 6ng Th.

Chong ba 1a 6ng Nguyén Vin N, sinh nam 1957 hién dang chung séng voi
ba. Viéc mua ban néi trén 1a do ba ty quyét dinh va st dung tai san riéng cua
minh, khong lién quan dén ngudi khac, khong lién quan dén tai san chung cua
vo chéng.

Vé ranh méc: theo thoa thuan 6ng Th s& 1am mot con duong & giita thira
dat s0 61 to ban d6 s6 44. Tur ranh dat thira 61 (xac dinh 1a duoi dat) tinh dén 1&
duong dy kién s& mo 1a 20m. Chiéu ngang duoc do theo ranh thira dét sé 61, to
ban do sb 44 1a 10m. Thuc té hai bén chua cdm mdc ranh cu thé dé xac dinh vi
tri chinh x4c, chua 1ap ban dd, ban vé.

Do chwa quan 1y str dung dat. Ba khong xay dung cong trinh, khong canh
tac, khong tao dung tai san nao trén dat. Hién 6ng Th vén sir dung dét dé trong
tram. Theo thoa thun véi 6ng Th, dng Th s& chiu trach nhi¢ém lam g1ay chirng
nhan quyen sir dung dat nén ba doi khi nao dng Th tién hanh lam gidy ching
nhan quyén st dung dat ba s& lién hé dé lam thu tuc.

Déi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi ba khong dong ¥ vi theo ba
dugc biét dat cia 6ng Th da duoc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat. Hién
tai gilra ba va ong Th khong c6 tranh chap gi. Trong truong hop giao dich
chuyén nhugng quyén str dung dat gilta ba va 6ng Th duoc xac dinh la trai phap
luat thi ba s& thuong luong dé giai quyét voi ong Th dé giai quyét hau qua cua
giao dich dan sy vo hiéu. Neu khong thoa thuan dugc ba s€ khoi kién bang 01
vu an khac. Ba khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo
hi¢u trong vu an nay.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Truong Hong Ngl, ba V& Thi Hong Ng thi ba khong dong ¥, néu Toa an tuyén
bb hop ddng chuyén nhuong giita ba va 6ng Th vo hiéu thi ba khéng yéu cau
giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong v6 hiéu néu cé phat sinh tranh chap thi
s& giai quyét bang vu an khac.
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6/. Ong Pdng Vain S trinh bay:

Vao ngay 09/5/2014, 6ng c6 mua cua 6ng Th dién tich dat 100m?, thira s6
61, to ban dd sb 44, xa T véi sd tién 1a 40.000.000d. Ong dd dua trude
30.000.000d, 6ng con thiéu ciia dng Th 10.000.000d, viéc mua ban dat gitra 6ng
véi Ong Th 1a dang quy dinh phap luat, 6ng Th da giao dat cho 6ng va cam moc
nhung 6ng chua su dung dat. Hién nay 6ng Th dang trdng tram trén phan dét
chuyén nhuong cho dng ngoai ra khong cd cong trinh xay dung nao khac, éng
va 0ng Th lam gidy tay chuyén nhuong, chua 1am thu tuc sang tén, tach thira.

Pbi vé6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dé nghi Toa giai quyét theo
quy dinh phép luat. Trudng hop Tda 4n x4c dinh giao dich chuyén nhuong dat
giita 6ng va 6ng Th 1a trai phap luat thi ong va 6ng Th tu thoa thudn giai quyét
v6i nhau khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an ny.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba
Truong Hong Ngl, ba V6 Thi Hong Ng thi ong khong dong ¥, néu Toa an tuyén
bb hop dong chuyén nhugng giira ong va 6ng Th v6 hi¢u thi 6ng khong yéu cau
giai quyét héu qua phap ly cua hop dong vo hiéu néu c6 phat sinh tranh chap thi
s& giai quyét bang vu an khac.

Do diéu kién & xa, di lai kho khin ong xin dugc Véng mat tai cac budi lam
viée, cong khai chirng cur, hoa giai va xét xu.
7/.Ba Lé Thi L1 trinh bay:

Ba 14 chau ho hang xa cta 6ng Lé Khic Th. Vao ngay 15/8/2014, 6ng Th
co chuyén nhuong cho ba di¢n tich dat 100m? thudc thira 61, t& ban dd 44, x4 T
v6i gia chuyén nhugng 1a 150.000.000d. Hai bén chi lam gidy tay dé chuyén
nhuong khong co cong chimg. Sau khi chuyen nhuong dng Th da giao dat cho
ba va cdm mdc ranh gioi. Hién dién tich dat trén ba chua sir dung nén 6ng Th
van dang canh tac trong tram trén dat ngoai ra khong co tai san hay cong trinh gi
str dung trén dit.

Trong truong hop Tda an xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén s
dung dat giita va va ong Th 14 trai phap luat thi ba va 6ng Th sé& tu thuong lugng
dé giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu, néu khong thoa thuin dugc
thi ba s& khoi kién bang vu 4n khac, ba khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
cua giao dich dan sy vo hi¢u trong vu an nay.

8/. Ong Pdang Vin B va chi Pang Thi Thu H la nguwoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ciia ba Lé Thi L1 trinh bay: Ong B 1a chong ba L1, chi H Ia con
rudt cua ba L1. Ba L1 chét ngay 08/6/2020. Cha me rudt ctua ba L1 khéng con
soéng nira va ba L1 chi c6 mot dura con gai rudt duy nhét 1a chi H. Lic con sdng
ba L1 c6 ké cho dng B va chi H 1a ba L1 c¢6 mua mot 16 dat thudc thia 61, to
ban dd s6 44 cua ong Lé Khic Th ma hién nay Cong ty TNHH R dang tranh
chap doi lai. Viéc tranh chip gitra Cong ty TNHH R v6i 6ng Th dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luét con dbi v6i viec chuyén nhugng glua ong Th
va ba L1 néu c6 tranh chép thi 6ng B, chi H khong yéu cau Toa an giai quyét
trong vu an nay.
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Ong Ping Vin B va chi Pang Thi Thu H xin duoc vang mat tai cac budi
cong khai chung ctr, hoa giai va xét xur tai Toa an.
9/. Ong Truwong Van Ch trinh bay:

Ong c6 quen biét véi 6ng Th va duge nghe 6ng Th ndi co dat ¢ xa T,
thanh phd B nén lién hé dé nhan chuyén nhuong. Ong Th noi rang ngudn gbc
dat thtra s6 310, to ban d6 sb 6 xa T (nay 1a thira dat s 61, to ban d6 sb 44, xa
T) do ba Pham Thi Kim H béan cho ba V& Thi Hong Ng, ba Ng ban lai cho ong
Lé Khic Th. Ong khong biét ba H, ba Ng 1a ai, chi biét 6ng Th va mua ban véi
ong Th.

Khi 6ng nhan chuyén nhuong dng Th chua duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, duoc dng Th cho biét mua dat ctia ba Ng va do tin tudng nén
ong ciing khong cé v kién gi.

Vé thoi diém nhan chuyén nhuong la ngay 29/01/2010. Cac bén co lam
glay t& mua ban viét tay. Gia tri chuyén nhuong 1a 120.000.000d. Ong x4c nhan
gidy to mua ban do 6ng Th xuét trinh 1a ding. Viéc mua ban noi trén do 6ng tu
quyét dinh va str dung tai san riéng ctia minh, khong lién quan dén ngudi khac.

Dién tich dit chuyén nhuong 1a 300m? (ngang 20m x dai 20m).

Vé ranh méc: theo thoa thuan 6ng Th s& 1am mot con duong & giita thira
dat s0 61 to ban d6 s6 44. Tir ranh dat thira 61 (x4c dinh 13 dudi dat) tinh dén 1&
duong du kién s& mo 13 20m. Chiéu ngang duge do theo ranh thira dat sb 61, to
ban do sb 44 1a 10m. Thuc té hai bén chua cdm mdc ranh cu thé dé xac dinh vi
tri chinh x4c, chua 1ap ban dd, ban vé.

Do ¢ xa va tin tudéng, mat khac mua dat véi muc dich 1a khi duge gia s€
chuyén nhuong lai nén 6ng van dé 6ng Th canh tac, sir dung trong tram. Do
chua quan ly, st dung nén 6ng khong xay dung cong trinh, khéng canh tac,
khong tao dung tai san nao trén dat. Theo thoa thuan voi 0ng Th, 0ng Th s& phai
chiu trach nhiém lam glay ching nhan quyen sit dung dat nén 6ng doi khi nao
6ng Th tién hanh lam gidy chimg nhan quyén sir dung dét s& lién hé dé 1am thu
tuc.

Péi v6i yéu cau khai kién cta nguyén don thi ong khong dong y vi theo
ong duogc biét dat 1a cua 6ng Th, hién tai giita ong va 6ng Th khdng c6 tranh
chap gi. Trong trudng hop giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat giita 6ng
va Ong Th duoc xac dinh la trai phap luat thi 6ng va 6ng Th s€ tu thuong luong
dé giai quyét hau qua cua giao dich dan sy v6 hi¢u, néu khong thoa thuan duogc
thi 6ng s& khoi kién bang vu an khac, ong khong yéu cau Toa an giai quyét hau
qua cua giao dich dan su vo hiéu trong vu an nay.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba
Truong Hong Ngl, ba V5 Thi Hong Ng thi 6ng khong dong ¥, néu Toa an tuyén
bb hop dong chuyén nhugng giira ong va ong Th v0 hi€u thi ong khong yéu cau
giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu néu co phat sinh tranh chap thi
s& giai quyét bang vu an khac.
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Ba Trinh Thi H 1a v ong Truong Van Ch thong nhat vai 16i trinh bay cta
ong Ch va uy quyén cho 0ng Ch giai quyét moi van dé lién quan dén vu an.

Do & xa di lai kho khin nén 6ng Ch, ba H c6 don xin khong yéu cau doc
1ap, xin dugc vang mat tai cac budi cong khai chig ctr, hoa giai va xét xu tai
Toa an.

10/. Ong Pham Van Kh trinh bay:

Ong c6 quen biét v6i 6ng Th va duge nghe 6ng Th ndi co dat & xi T,
thanh phd B nén lién hé dé nhan chuyén nhuong. Ong Th noi rang ngudn goc
dat thtra s6 310, to ban d6 s6 6 xa T (nay 1a thira dat s 61, to ban d6 sb 44, xa
T) do ba Pham Thi Kim H béan cho ba V& Thi Hong Ng, ba Ng ban lai cho 6ng
Lé Khic Th. Ong khong biét ba H, ba Ng 1a ai, chi biét 6ng Th va mua ban véi
ong Th.

Khi 6ng nhan chuyén nhugng 6ng Th chwa dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat, dugc 6ng Th cho biét mua dat cua ba Ng va do tin tudng nén
o6ng ciing khong c6 v kién gi.

Vé thoi diém nhan chuyén nhuong la ngay 29/01/2010. Gia tri nhan
chuyén nhugng la 80.000.000d. Cac bén co lam gidy to' mua ban viét tay. Ong
xéac nhan gidy to do 6ng Th xuat trinh 12 dung. Viéc mua ban noi trén do 6ng tu
quyét dinh va sir dung tai san riéng ctia minh, khong lién quan dén nguoi khac.
Dién tich dat chuyén nhuong 1a 200m? (ngang 10m x dai 20m).

Vé ranh méc: theo thoa thuan 6ng Th s& 1am mot con duong & giita thira
dat s6 61 to ban d6 s6 44. Tir ranh dit thtra 61 (xac dinh 1a dudi dat) tinh dén 18
duong dy kién s& mo 1a 20m. Chiéu ngang duoc do theo ranh thira dat sb 61, to
ban do sb 44 1a 10m. Thuc té hai bén chua cdm mdc ranh cu thé dé xac dinh vi
tri chinh x4c, chua 1ap ban dd, ban vé.

Do ¢ xa va tin tudng, mat khac mua dat v&i muc dich 1a khi duoc gia s¢
chuyén nhuong lai nén 6ng van dé 6ng Th canh tac, sir dung trong tram. Do
chua quan 1y, st dung nén 6ng khong xay dung cong trinh, khong canh tac,
khong tao dyng tai san nao trén dat. Theo thoa thudn v6i Ong Th, ong Th s& phai
chiu trach nhiém lam glay ching nhan quyen sir dung dat nén 0ng doi khi ndo
6ng Th tién hanh lam gidy chimg nhan quyén sir dung dét s& lién hé dé lam thu
tuc.

Péi v6i yéu cau khai kién cta nguyén don thi ong khong dong y vi theo
ong biét dat 1a cta 6ng Th, hién nay 6ng va ong Th khong c6 tranh chap gi.
Trong trudong hop giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta ong va dng
Th duoc xac dinh 1a trai phap luat thi 6ng va ong Th s& ty thuong luong dé giai
quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu, néu khong thoa thuan dugc thi 6ng
s& khoi kién bang vu an khac, 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét hiu qua cia
giao dich dan sy vo hi¢u trong vu an nay.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba
Truong Hong Ng1, ba V& Thi Hong Ng thi 6ng khong dong y, néu Toa an tuyén
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bb hop dong chuyén nhugng giira ong va ong Th v0 hi¢u thi 6ng khong yéu cau
giai quyét hau qua phap ly cua hop ddng vo6 hiéu néu c6 phat sinh tranh chip thi
s& giai quyét bang vu an khac.

Vo ong la bé\‘ Pham Thi Th xac cjinh day la tai san riéng cua chéng ba, ba
khong lién quan. DBé nghi Toa gidi quyét theo quy dinh phép luat.

Do ¢ xa di lai kho khan nén 6ng xin duoc Véng mit tai cac budi lam viéc,
cong khai chung ctr, hoa giai va xét xir tai Toa.

11/. Anh Nguyén Viét Th2, chi Nguyén Hong Nh la nguoi ké thira quyén
va nghia vu to tung cua ba Lé Thi Th trinh bay:

Anh 1a con trai ba Lé Thi Th me anh di mét ngay 18/02/3017. Cha anh
mat nim 2006. Cha me anh c6 hai ngudi con mot trai va mot gai. Con trai tén
Nguyén Viét Th2 va con gai tén Nguyén Hong Nh. Anh Th2, chi Nh Ia hang
thira ké thtr nhét ciia ba Th. Nay me anh chét thi anh va chi Nh 1a nguoi ké thira
quyen va nghia vu to tung ctia ba Th. Ngoai ra, ba Th khong con ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung nao khac.

Ngay 03/6/2014 ba Le Thi Th c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Lé Khac
Th véi dién tich dat 13 200m? (ngang 10m x dai 20m) thugc thira 61 to ban d6 s6
41 toa lac tai xd T. Ba Th va 6ng Th chi viét gidy tay dé chuyén nhuong khong
c6 cong chung voi gia chuyén nhuong 13 80.000.000d. Sau khi chuyén nhuong
da giao dat cho ba Th quan 1y, st dung, chua lam thu tuc sang tén. Hién tai van
chua tao dung tai san nao trén dat, van con mot sd cdy tram coa dng Th. Khi
giao dat 6ng Th da cam mdc ranh trén dat nhung chua 1am thu tuc sang tén.

Truong hop Toa an xac dinh giao dich chuyén nhuong dat gitra me anh va
ong Th la trai phap luét thi anh s& thoa thuén véi ong Th vé viée giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay.

Do ¢ xa di lai kho khan nén anh Th2 xin duoc Vang mit tai cac budi lam
viéc, cong khai chung ctr, hoa giai va xét xu tai Toa

Chi Nguyén Héng Nh théng nhat véi ¥ kién ctia anh Th2 va iy quyén cho
anh Th2 tham gia t0 tung.

12/. Ong V6 Phuwong T la dai dién theo 1y quyén cua Uy ban nhdn dén
thanh pho B trinh bay:

Khu dét c6 dién tich 61.175m” tai phuong T do Cong ty TNHH san xuét
va thuong mai M dugc Uy ban nhan dan tinh cho thué dat tai Quyét dinh s
01/QD.CT.UBT ngay 02/01/2002 d¢ dau tu va xdy dung xudng san xuit ché
bién gd xuét khau da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 T 335764
ngdy 02/01/2002 va Cong ty dia ky Hop dong thué dat s 441/HPTD ngay
15/01/2002 v6i S¢ dia chinh (nay la S6 Tai nguyén va Mo6i truong). Do khong
c6 kha niang tiép tuc dau tu, Cong ty TNHH san xuét va thuong mai M da
chuyén du 4n lai cho Cong ty C6 phan A va da dugc Uy ban nhin dan tinh Pong
Nai chap thuan tai Van ban sé 10563/UBND-CNN ngay 26/12/2007. Cong ty
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C6 phan A di thoa thuan boi thuong moi chi phi cho Cong ty TNHH san xuat va
thuong mai M.

Ngay 30/6/2008, Uy ban nhan dan huyén L c6 Vin ban sé 1531/UBND-
KT gui SO Tai nguyén va Moi trudng vé viée xac nhan Cong ty TNHH san xudt
va thuong mai M d3 hoan thanh viéc bdi thuong giai phong mit bang dy an dau
tu tai xa T, huyén L.

Theo d& nghi ciia S Tai nguyén va Moi truong tai To trinh sO 696/TTr-
TNMT ngay 23/7/2008 Uy ban nhan dan tinh Dong Nai ban hanh Quyet dinh 5O
2507/QD-UBND ngay 04/8/2008 vé viéc thu hdi 56.551,0m* dat thuc té do
Cong ty TNHH san Xuat va thwong mai M quan ly, sir dung tai xa T, huyén L
cho Cong ty o phan A thué dat dé dau tu xay dung Xuong san xuat ché bién gd
Xuat khau tai xa T, huyén L - Vi tri, ranh gio1 khu dat dugc xac dinh theo To
trich luc va do chinh ly ban dd dia chinh khu dit s6 802/BDDC ty 1€ 1/1000 do
Trung tdm k¥ thuat dia chinh - Nha dt tinh Pong Nai thuc hién ngay 05/6/2008,
Vin phong dang ky quyén st dung dat tinh Pong Nai ky kiém tra ndi nghiép
ngay 05/6/2008.

Ngay 16/10/2008, Uy ban nhan dan tinh Dong Nai ky cap gidy ching
nhén quyén su dung dat s6 AN 582142 cho Cong ty c6 phan A d6i voi thira dat
sO 44, to ban dd sb 44, phuong T dién tich 56.551,0m% Ngay 20/01/2010, Vin
phong ding ky quyén str dung dat tinh Pong Nai ky xac nhan Trang 4, ndi dung
thay d6i va co so phap 1y cho Cong ty TNHH R.

Qua kiém tra ra soat ho so thi thira dat s6 61, 62, t& ban dd sb 44, phuong
T (thanh 13p nam 2006) dd duoc Uy ban nhan dan thanh phd B ky cdp gidy
ching nhan cho ong Lé Khiac Th vao nim 2014 thudc trong ranh gidi dién tich
khu dat Cong ty TNHH R, duoc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai cho thué dat dé
dau tu xdy dung Xudng san xuét ché bién gd xuit khiu theo Quyét dinh s6
2507/Qb-UBND ngay 04/8/2008, dong thoi khu dat nay da duogc Uy ban nhin
dan tinh Pong Nai ky glay ching nhan quyén str dung dat s6 AN 582142 ngay
16/10/2008 cho Cong ty co phan A (nay la Cong ty TNHH R).

Do d6, viéc Uy ban nhan dan thanh phé B ky cap gidy ching nhan s6 BP
099047 va BP 099048 ngay 10/9/2013 cho 0ng Truong Quang L va ba Vo Thi
Hong Ng dbi voi thira dat s6 61, 62, to ban do sd 44, phuong T, sau d6 6ng L, ba
Ng lap hop dong chuyén nhuong thira dat s6 61, 62 néu trén cho 6ng Lé Khac
Th va 6ng Th da dugc Uy ban nhan dan thanh phd B ky cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dit sé BR 310862 va BR 310861 ngay 07/02/2014 1a khong dung
quy dinh phap luat dit dai.

Nguyén nhan dan dén viéc ky cdp gidy chimg nhan quyen st dung dat dbi
v6i 02 thira dat trén 1a do Can b6 Van phong dang ky quyen st dung dat thiéu su
kiém tra, cip nhét thong tin cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1én hé thong
hd so dia chinh quan 1y tai cap tinh va cap huyén (cu thé 1a thanh phd B) dong
thoi Van phong dang ky quyén sir dung dat tinh Dong Nai - Chi nhanh B 1a co
quan tryuc t1ep nhan, tham tra va tham muu ky cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dat s6 61, 62, t ban do s6 44, phuong T.
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Can cr quy dinh tai khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh s 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu Vé thi hanh Luat dat dai quy dinh Nha nuéc khong thu
hdi gidy ching nhan di cép trai phap luat trong cac truong hop quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai néu ngudi dugc cap gidy da thyc hién thu
tuc chuyen doi, chuyen nhuong quyen stt dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat hodc chuyén muc dich st dung dat va da duoc giai
quyét theo quy dinh phap luat. Truong hop trong qua trinh xac minh va xét xur
c6 phat sinh cac tinh tiét, ching ctr xac dinh nguén goc sir dung dat, qua trinh s
dung dét, hién trang st dung dét theo ké khai chu thé duogc cap Glay chting nhan
cung y kién x4c minh ctia Uy ban nhan dan phudng T ¢6 sai 1éch so v6i hd so ké
khai dang ky thi d& nghi Toa an can cit theo quy dinh phap luat hién hanh dé giai
quyét theo quy dinh.

Vi 1y do ban cong viéc 6ng T xin duogc Véng mit tai cac budi lam viéc,
phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai ching ctr, cac phién doi
thoai va xét xir cua Toa an.

13/, Paqi dién theo iy quyén ciia Uy ban nhdn dan tinh Pong Nai trinh
bay:

Dy an x4y dung Nha méy ctua Cong ty TNHH san xuat va Thuong mai M
tai x4 T, huyén L (nay 1a phuong T, thanh phé B) da dugc Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai thu hoi va cho thué dat tai Quyét dinh s OI/QD.CT.UBT ngay
02/01/2002. Theo d6, Uy ban nhan dan tinh thu hoi dién tich 61.175 ,0m’ tai xa
T, huyén L giao Cong ty Trach nhiém hitu han san Xuat va thuong mai M thué
dat va cdp Gidy chimg nhan quyen st dung dat cho Cong ty sd T 3355764 ngay
02/01/2002, toan bo dién tich dat thu hoi dé st dung vao muc dich xay dung
Xuong san Xuét ché bién gd xuét khau.

S Tai nguyén va Moi truong thira iy quyén Uy ban nhan dan tinh di ky
Hop dong thué dat sé6 441HD/TD ngay 15/01/2002 voi Cong ty Trach nhiém
hiru han san xuat va thuong mai M; Thoi han thué dat: 50 nam (dén hét ngay
31/12/2052); Phuong thirc ndp tién thué dat: tra tién thué dat hang nam.

Ngay 07/3/2002, Uy ban nhan déan tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh s6
561/QD.CT.UBT vé viéc phé chuan phuong an dén bu do thu hdi dat xay dung
Nha may ciia Cong ty TNHH san xuat va thwong mai M tai xa T, huyén L. Theo
Quyét dinh s6 561/QD.CT.UBT thi Dy 4n c¢6 13 truong hop bdi thuong trong do
c6 hg ong Truong Quang L bi thu hoi dién tich 1a 5.403,4m2 va duge bdi thuong
v6i sb tién 1 80.518.000 dong, 6ng L 1a chong ba V& Thi Hong Ng d ky nhan
tién boi thuong vao ngay 21/3/2002.

Ngay 30/01/2007, Hoi dong bdi thuong huyén L di phdi hop véi dia
phuong ban giao phan dién tich 56.175,0m? (d4 hoan thanh cong tac boi thuong,
giai phong mit bang) cho Coéng ty TNHH san xuat va thuong mai M, dién tich
5.000,0m? chua hoan thanh cong tac boi thudng, giai phong mit bang.

Ngay 31/3/2008, Cong ty TNHH san xuat va thuong mai M lién hé Trung
tam K¥ thuat Dia chinh — Nha dat Pong Nai do dac dién tich, ranh gidi khu dat.
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Két qué do dac, ranh gigi khu dat duoc xac dinh theo t& Trich luc va Po chinh ly
ban dd dia chinh sé 802/BPPC, ty 18 1/1000 do Trung tdm K§ thuat Dia chinh —
Nha dit Bong Nai thuc hién ngdy 05/6/2008 va Vin phong Pang ky quyén st
dung dat tinh Pdng Nai ky xac nhin ngay 05/6/2008, dién tich khu dat
56.551,0m”.

Tuy nhién, do khong tiép tuc dau tu du an nén Cong ty TNHH san xuét va
thuvong mai M da chuyén nhuong lai du an cho Cong ty c6 phan A theo Hop
dong chuyén nhuong ngay 07/11/2007.

Trén co sé Van ban s6 118/CV.TQ ngay 09/11/2007 ctia Cong ty TNHH
san xuat va thuong mai M; Vin ban s6 2671/SKHDT-HTDT ngay 24/12/2007
vé viéc dau tu du an san xuit ché bién 2o xuét khau tai xa T, huyén L, Uy ban
nhan déan tinh d3 ky Van ban sb 10563/UBND-CNN ngay 26/12/2007 vé viéc
thoa thuan dia diém cho Cong ty cd phﬁn A dau tu dy 4n tai xa T, huyén L.

Ngay 04/8/2008, Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh s6
2507/Qb-UBND thu héi dién tich dat thyc té 56.551,0m’ do Cong ty TNHH san
xuat va thuong mal M quan ly, st dung tai xa T, huyén L cho Cong ty Co phan
A thue 56.551, Om? dat dé sir dung vao muyc dich xay dyng xuong san xuat ché
bién gb xuat khau Thira oty quyén Uy ban nhan dan tinh, S¢ Tai nguyén va Moi
truong da ky cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 AN 582142 ngay
16/10/2008 cho Cong ty c6 phan A dién tich 56.551,0m? thira dét s 44, t& ban
d6 dia chinh sd 44 xi T, huyén L, ngay 16/12/2009, S¢ Tai nguyén va Moi
truong ky Hop dong thué dat sb 64/HDTD voi Cong ty cd phan A, dong thoi ky
Bién ban Thanh 1y hop dong thué dat s 441 HD/TD ngay 15/01/2002 véi Cong
ty TNHH san xuat va thuong mai M.

Nhu di néu ¢ trén, Quyét dinh sé 561/QD.CT.UBT ngay 07/3/2002 cia
Uy ban nhan déan tinh Pong Nai phé duyét phuong 4n dén bu cho 13 d6i tuong
(trong d6, ho 6ng Truong Quang L 1a chong ba V5 Thi Hong Ng) dé thuc hién
thu hoi dat xay dung Nha may cua Cong ty TNHH san xuat va thuong mai M tai
x4 T, huyén L va ong L di ky nhan tién bdi thudng vao ngay 21/3/2002. Do do,
ba Ng cho rang khong nhan duoc quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh phé duyét
phuong an bdi thuong va chua nhan duoc tién boi thuong. Qua do6, dé nghi huy
b6 Quyét dinh s6 561/QD.CT.UBT ngay 07/3/2002 ctia UBND tinh 1a khong c6
CO SO.

Qua ra soat hd so thu hoi dat dé bdi thuong va giao dat cho Cong ty
TNHH san xuét va thuong mai M sau do giao lai cho Cong ty TNHH A phu hop
v6i Luat Dat dai nim 1993, Luat stra d6i, bd sung mot so diéu cua Luat Dt dai
ngay 02/12/1998, Luat stra ddi, bé sung mot s diéu cta Luat Dat dai ngay
29/6/2001 va Nghi dinh s6 22/1998/ND-CP ngay 24/4/1998 ctia Chinh phu.

Viéc cip Gidy ching nhan quyén st dung dit sb AN 582142 ngay
16/10/2008 cho Cong ty c6 phan A la dung quy dinh.

Tai Bin dn dén sw so tham sé 24/2021/DS-ST ngay 02/12/2021 ciia Toa
an nhan dan tinh Pong Nai da quyét dinh:
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Cin cr vao cac Diéu 26, 264, 266, 267 cia Bo luat TS tung dan su;

Can ctr vao cac Diéu 500, 501, 502, 688 cua Bo luat Dan sy nim 2015;
Piéu 31 Luat dat dai nim 2003 va cac Piéu 99, 100, 203, 210 cua Luat dat dai
nam 2013; Luat nguoi cao tudi; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/ 12/2016 qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1/. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH
R vé viéc: Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan thanh
phé B cip cho 6ng Lé Khic Th d6i véi thira 61, 62 to ban dd s6 44 xa T (nay 1a
phuong T) thanh phé B, tinh Pdng Nai. Nguyen don Cong ty TNHH R dugc
quyén quan 1y, sir dung toan bo dién tich dat thudc thira 61, 62 to ban do sb 44
x4 T, nay 13 phuong T, thanh ph B da duoc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai
cap Giéy chimg nhan quyén str dung dat s6 AN 582142 ngay 16/10/2008. Bi
don ong Lé Khiac Th co trach nhiém thu hoach 1.681 ciy tram dé giao tra lai
dién tich dat thira 61, 62 cho Cong ty TNHH R.

2/. Pinh chi yéu cau khoi kién doc 1ap cia ba V6 Thi Hong Ng va ba
Truong Hong Ngl vé viéc:

- Tuyén v6 hi¢u gidy sang nhugng xac 1ap ngay 13/01/2009 V?e chuyén
nhuong thira dat 308 (nay la thira 61) va thira 397 (nay la thira 62) ky ket gitra ba
Vo Thi Hong Ng, 0ng Truong Quang L véi ong Lé Khac Th.

- Tuyén v6 hiéu 9 hop ddng dit coc, hop dong chuyén nhuong gitta ong
Lé Khic Th v6i ong Lé Khac Ng, voi ba Tran Thi D, véi 6ng Pang Van S, véi
ong Pham Van Kh, véi ong Truong Van Ch, véi ba Lé Thi L1, voi ba Lé Thi
Th, v6i 6ng Pham Hong Th1, v&i ba Nguyén Thi X.

- Tuyén hiuy hop ddéng chuyén nhuong qu}fén su dung dat 1ap ngay
19/11/2013 gilta 6ng Truong Quang L va 6ng L€ Khac Th doi voi thura 61, 62 to
ban d6 s6 44 xa T, thanh pho B.

3/. Chap nhan yéu cau cta ba V5 Thi Hong Ng, ba Truong Hong Ngl vé
viéc:

- Tuyén huy glay chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP 099047 do Uy ban
nhan déan thanh phd B cap ngay 12/9/2013 cho ong Tru’ong Quang L va ba V3 Thi

Hong Ng (lién quan dén thira dat sb 61 c6 dién tich 3.695m?, t& ban do sb 44 toa lac
tai xa T, thanh pho B).

- Tuyén huy glay chimg nhan quyén sir dung dat sé BP 099048 do Uy ban
nhan dan thanh phé B cap ngay 16/9/2013 cho ong Tru’O’ng Quang L Va ba Vo6 Thi
Hong Ng (lién quan dén thira dat sb 62 c6 dién tich 1.348m?, t& ban dd sb 44 toa lac
tai x T, thanh ph B).

- Tuyén huy Gidy ching nhén quyeén sir dung dat sf) BR 310862 s vao sb
cap GCN: CHO5791 do Uy ban nhan dan thanh ph6 B cap ngay 07/02/2014 cho
ong Lé Khac Th.
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- Tuyén huy Giéy chimg nhén quyén str dung dat s6 BR 310861 sérvélo §6
cap GCN: CH05792, do1 voi thura dat s6 61 do Uy ban nhan dan thanh pho B cap
cho éng Lé Khac Th vao ngay 07/02/2014.

4/. Khong chip yéu cau cta ba V6 Thi Hong Ng, ba Truong Hong Ngl vé
viéc:

- Bugc 6ng Th, 6ng Ng, ba D, 6ng S, dng Kh, dng Ch, ba L1, ba Th, 6ng
Th1, ba X tra cho ba Ng, ba Ng1 toan b dién tich thura 61, 62 t& ban do s6 44 xa
T (nay la phuong T), thanh pho B, tinh Pong Nai.

- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 582142 do Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai cip cho Cong ty C6 phan A (nay l1a Cong ty TNHH R) ngay
16/8/2008.

- Huy Quyét dinh s6 561/QD-CT-UBT ngay 07/3/2002 ctia Uy ban nhén
dan tinh Pong Nai vé& phé chuan phuong an dén bu do thu hdi dit xay dung nha
may ctia Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai M tai xa T, huyén L (trong d6 ho
6ng Truong Quang L dugc bdi thudng dién tich dit 1a 5.403,4m?).

5/. Gianh quyén khoi kién cho 6ng Lé Khiac Th d6i v6i ba Vo Thi Hong
Ng va ba Truong Hong Ngl la nguoi ké thira quyén nghia vu cua 6ng Truong
Quang L vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thua 61, 62 to
ban d6 s6 44 phuong T bang vu kién khéc khi c6 yéu cau.

Gianh quyén khoi kién cho 6ng Lé Khiac Ng, ba Tran Thi D, 6ng Piang
Van S, 6ng Pham Van Kh, éng Truong Van Ch, ba Lé Thi L1, ba Lé Thi Th,
6ng Pham Hong Th1, ba Nguyén Thi X ddi véi ong Lé Khic Th vé viéc chuyén
nhugng dién tich dét thudc thira 61, 62 t& ban dd sb 44 phuong T bﬁng mot vu
kién khac khi cac bén c6 yéu cau.

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung
khac, nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo cta cac duong su theo luat dinh.

Khéng dong ¥ voi quyét dinh ctia Ban an so tham, ngay 07/12/2021 bi
don ong Lé Khac Th c6 don khang cao voi ndi dung: Pé nghi Toa an cap phuc
tham sira toan bo Béan an so thdm theo hudng khong chap nhén yéu cau khoi
kién cta nguyen don Cong ty TNHH R; khong chap nhan yéu cau doc lap cua
ba Truong Hong Ngl va V& Thi Hong Ng.

Ngay 30/12/2021, nguoi dai dién theo uy quyén cta ba V& Thi Hong Ng,
Truong Hong Ngl la 6ng Nguyén Vin D1 c6 don khang cao dé nghi Toa an cap
phuc tham huy toan bd Ban an so tham vi Toa 4n cip so tham cé vi pham
nghiém trong thu tuc to tung.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don 6ng Lé Khic Th giir nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong
xét xUr stra Ban 4n so tham, khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyEn don

Cong ty TNHH R; khong chip nhén yéu cau doc 1ap cua ba Truong Hong Ngl
va Vo Thi Hong Ng vi dién tich dat tranh chap néu trén 6ng Th di nhan chuyén
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nhuong hop phéap tr ba Ng, ong L va 6ng Th da duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat dang quy dinh cua phép luat.

Ong Nguyén Vian P1 — Pai dién theo uy quyen ctia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan V6 Thi Hong Ng va Truong Hong Ngl tr|nh bay it nguyén
yéu cau khang cdo dé nghi huy toan bé Ban an so tham vi cdp so thim vi pham
nghiém trong thu tuc td tung.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan Cd’p cao tai Thanh pho‘ Ho6 Chi Minh
phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xu
phuc thim, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung cac quy dinh cta
B luat t6 tung dan su. Nhimg nguoi tham gia t6 tung chdp hanh dung cac quy
dinh cua B luat td tung dan sy.

Vé noi dung: Can cur vao cac ching cir co tai hd so va duge thim tra,
tranh tung tai phién toa thi cac thira dat s6 61, 62 da bi nha nude thu hoi va da
bdi thuong cho ba Ng, 6ng L. Viéc ba Ng lam don cé mat gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i vdi cac thira dat nay va sau khi duoc cap lai gidy ching
nhan da 1am tha tuc chuyén nhugng cho 6ng Th 1 vi pham phap lut. Pé nghi
Hoi dong xét xir bac khang céo cia bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan, gitr nguyén ban an so tham. (c6 bai phat biéu kém theo)

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

[1] Pon khang céo ctia bi don va dai dién theo uy quyén cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dang vé hinh thirc, ndi dung, dugc ndp trong han
luat dinh, ong Pam da dong tam ung an phi dan su phic thim, 6ng Th 1a ngudi
cao tudi, duoc mién tién tam Gmg an phi dan su phuc tham nén khang céo hop 18,
dugc Hoi dong xét xtr cap phuc tham xét xir vy an theo thi tuc phic tham.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét vu 4n: Toa &n
cap so tham xac dinh ding quan h¢ tranh chép theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26 BO luat t6 dung dan sy; Toa a4n nhan dan tinh Dong Nai giai quyet 1a dung
tham quyen theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37; diém ¢
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung Dan su.

[:3;] Toa 4n cap S0 tham xac dinh dung tu cach cac duong sy theo quy dinh
tai Diéu 68 B luat To tung Dan su.

[4] Xét khang cdo cua bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

[4.1] Ngay 02/01/2002 Chu tich UBND tinh Ddng Nai ban hanh Quyét
dinh s6 01/Qb-CT-UBT vé viéc thu hoi 61.175,f)m2 dat tai xa T, huyén L; ghép
thuan gho Cong ty trach nhiém hitu han san xudt va thuong mai M thué dat va
cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho cong ty toan bo dién tich dat thu hoi
trén dé su dung vao muc dich xay dung xuong san xuat ché bién go xuat khau.
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Ngay 07/03/2002, Chi tich Uy ban nhan dan tinh Pong Nai da co Quyét
dinh s6 561/QD-CT-UBT phé chuin phuong an dén bu do thu hdi dat xdy dung
nha may ctua Cong ty TNHH San xuét va Thuong mai M tai xa T, huyén L
(trong d6 ho 6ng Truong Quang L dugc bdi thuong dién tich dat 1a: 5.403,4m?).

[4.2] Céc tai liéu, chimg cr thé hién qua trinh boi thuong dat, tai san trén
dat cho ho ong Truong Quang L nhu sau: theo gidy xac nhan ngudn gbc dat
ngay 28/01/2002 ctia UBND xa T thi ho 6ng Truong Quang L c6 02 thira dat
dién tich 5.403,4m?, dat hang 4, loai dat tréng cay lau nam; nguén géc dién tich
dat nay do ba Pham Thi Kim H khai ph4 trudc nam 1975, su dung dén nim 1994
ban lai cho 6ng Truong Quang L sir dung; theo s6 da ngoai cla Cong ty TNHH
khao sat va xay dung s 6 1ap thang 12/2001 thé hién dién tich dat 5.403m? cua
ho 6ng L la thudc thira 308 va 397. Can cr vao ban trich luc va do chinh 1y ban
d6 dia chinh khu dat ty 1& 1/1000 s6 802/BPPC do Trung tam k¥ thuét dia chinh
nha dat Pong Nai 1ap va Vian phong ding ky quyén sir dung dat tinh Pong Nai
kiém tra ngay 05/6/2008 thé hién thira dat 397 dién tich 1.513m?; thira dat 308
dién tich 4.149m?” 12 ndm trong ranh dit ciia Cong ty C6 phan A.

[4.3] Can ctr vao danh sach nhén tién dén bu dit, hoa mau, tién thudong kém
theo Quyét dinh s6 561 thi ho 6ng Truong Quang L duoc dén bu dién tich dét
5.403,4m* 1a 63.463.000 dong, bdi thuong hoa mau 14.055.000 dong, tlen
thuong 3.000.000 dong; téng cong: 80.5180.000 dong Theo phiéu chi tién sb
06, quyén s 01 ngay 21/3/2002 ciia Phong Tai chinh ké hoach huyén L thé hién
6ng Truong Quang L di nhan du s6 tién 80.5180.000 déng. Qua trinh giai quyét
vu an ba Ng cho rang gia dinh ba khong biét vé viéc dat bi thu hoi, chwa nhan
dugc tién dén bu va chir ky mang tén L khong phai cia chong ba la 6ng Truong
Quang L. X¢ét 10i trinh bay nay cta ba Ng 1a khong c6 can cir, boi 18: Két luan
giam dinh s6 3413/C09B ngay 27/8/2021 cua Phan vién khoa hoc hinh sy tai
Thanh phd HO Chi Minh da két luan “Chir ky ditng tén Truong Quang L dudi
muc “Ngwoi nhdn tién” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chiv ky diing
tén Trwong Quang L trén tai liéu mdu so sanh la do ciing mét nguoi ky ra”.

[4.4] Nhu vdy, c6 du cin cir két luan Uy ban nhan dan huyén L da thyc
hién chi tra tién boi thuong xong, ong Truong Quang L da nhan tién dén bu dbi
v6i dién tich dat ctia ba Ng bi thu hdi (nhan ngay 21/3/2002), quyén loi cua ba
Ng, 6ng L di dugc bao dam. Ngay 30/06/2008, Uy ban nhan dan huyén L c6
Vin ban sé 1531/UBND-KT xac nhan: Cong ty TNHH San xuét va Thuong mai
M d3 hoan thanh viéc bdi thuong, giai phong mat bang tai xa T, huyén L theo
Quyét dinh s6 561/QD-CT-UBT ngay 07/03/2002 Uy ban nhan dan tinh Dong
Nai.

[4.5] Ngay 04/08/2008, Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ban hanh Quyét
dinh s6 2507/Qb-UBND vé viéc thu hoi 56.551m* dt thuc t& do Cong ty
TNHH san xuat va Thuong mai M quan 1y, sir dung tai Xa T, huyén L cho Cong
ty C6 phan A (nay la Cong ty TNHH R) thué dat dé dau tu san xuét. Vi tri ranh
gi6i khu dat dugc xéc dinh theo to trich luc va do chinh 1y ban do dia chinh khu
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dat s 802/BPDC, ti 1& 1/1000 do Trung tim ky thuat Dia chinh - Nha dét tinh
bong Nai ky kiém tra ndi nghiép ngay 05/06/2008.

Ngay 16/10/2008, So Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai ky cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 582142 cho Cong ty C6 phan A ddi
v6i thira dat s6 44, to ban d6 sb 44, xa T voi dién tich 56.551m? va nay la Cong
ty TNHH R truc tiép quan 1y va st dung. Nhu vay, viéc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho Cong ty C6 phan A (nay la Cong ty TNHH R) 1a ding
quy dinh cua phép luat.

[4.6] Ddi v6i viéc chuyén nhuong quyén st dung dat caa vo chong 6ng L,
ba Ng cho 6ng Th: sau khi nhan tién dén bu, ngay 13/01/2009 6ng Truong
Quang L di lap gidy tay sang nhuong cho 6ng Lé Khic Th 02 thira dat 308 va
397 néu trén, dén ngay 01/12/2011 ba V4 Thi Hong Ng 1am don c¢§ mat gidy
chtng nhan quyén st dung dit s6 O 142043 do Uy ban nhan dan huyén L cap
ngay 10/5/1999. Ngay 30/5/2013, Uy ban nhan dan x T ra thong bao vé viéc
mat gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ba V& Thi Hong Ng, dong thoi Uy
ban nhan dan xa T x4ac nhan dat ba Ng khong tranh chap, khong bi quy hoach va
chuyen ho so 1én Uy ban nhan dan thanh phd B lap thu tuc huy gidy ching nhén
quyén st dung dat da cap cho ba Ng ngay 10/5/1999 trong do co6 thua dat s6 308
va thira 397 to ban d6 s6 44 x4 T dé cap lai Gidy chimg nhan quyen su dung dat
cho ba Ng, ong L. Ngay 12/9/2013 Uy ban nhan dan thanh ph6é B cap gidy
chirng nhan quyen str dung dat cho ba Ng, dng L thira s6 308 (cti) thira 61 (mai)
dién tich 3695m®”. Ngay 16/9/2013 Uy ban nhan dan thanh phd B cép gidy chung
nhan quyén st dung dat thira s 397 (cil), thira 62 (mdi) t& ban d6 sé 44 cho ba
Ng, ong L dién tich 1.348m” Ngay 19/11/2013, ba V& Thi Hong Ng va 6ng
Truong Quang L 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung toan bo dién tich
dat ddi voi thira 61, 62 trén cho ong Lé Khic Th. Ngay 07/02/2014, 6ng Lé
Khic Th dugc Uy ban nhan dan thanh pho B cap Giay ching nhén quyén su
dung dat dbi véi thira 61, 62 to ban do s6 40 xa T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Nhu vay, toan bo thira dét s6 308, 397 nay la thira 61, 62 to ban d6s6 44 xa T
cua ba Ng, ong L da bi nha nudce thu hoi, dén bu xong, nhung ba Ng ong L lai
lam don cé mat dé duoc cép lai glay chu’ng nhén quyén su dung dat va chuyen
nhuogng cho 6ng Th Do do, viéc cap lai gidy chumg nhan quyén su dung dat cho
6ng L ba Ng va cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Th la khdng
ding quy dinh cua phap luat.

[4.7] Vi cac tai liéu, ching cir néu trén, Toa an cép so thAm xét xtr chép
nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don la ¢6 co so, diung quy dinh cua
phap luat. Do do, Hoi dong xét xtr phiic thim khong chip nhan khang cao cua bi
don; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan va giit nguyén Ban an so tham.

[5] An phi dan sy phic tham: Do khang cdo khong duoc chép nhan nén bj
don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu tién an phi dan su phuc
tham theo quy dinh. Tuy nhién, bi don 6ng L& Khac Th 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién tién an phi phiic tham.
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[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat xét xur phuc tham dé nghi bac
khang cdo ctia bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, giit nguyén ban
an so tham 1a c6 can ctr, duoc chip nhén.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Pidu 270; Diéu 293 va khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T tung Dén su
nam 2015.

‘ Can cu V§10 cac Piéu 500, 501, 502, 688 cua B0 luat Dan sy nam 2015;
bieu 31 Luat dat dai nam 2003 va cac Bieu 99, 100, 203, 210 cua Luat dat dai
nam 2013.

~ Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.
Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng L& Khég Th va nguoi
€O quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Hong Ng, ba Truong Hong Ngl.

Gifr nguyén Béan 4n dan sy so thdm so 24/2021/DS-ST ngay 02/12/2021
cua Toa an nhan dén tinh Pong Nai.

Tuyén xu:

1/. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
R vé Vlec Huy gidy chung nhan quyen st dung dat do Uy ban nhan dan thanh
phé B cip cho 6ng Lé Khic Th d6i véi thira 61, 62 to ban dd s6 44 xa T (nay 1a
phuong T) thanh phé B, tinh Pdng Nai. Nguyen don Cong ty TNHH R duogc
quyén quan 1y, sir dung toan bo dién tich dat thudc thira 61, 62 to ban d6 s 44
Xa T, nay la phuong T, thanh phd B, da duogc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN 582142 ngay 16/10/2008. Bi
don 6ng Lé Khic Th c6 trach nhiém thu hoach 1.681 ciy tram dé giao tra lai
dién tich dat thira 61, 62 cho Cong ty TNHH R.

2/. Pinh chi yéu cau khoi kién doc 1ap cia ba Vo Thi Hong Ng va ba
Truong Hong Ngl vé vigc:

- Tuyén vo hiéu gidy sang nhugng xac 1ap ngay 13/01/2009 vé chuyén
nhuong thira dat 308 (nay la thira 61) va thira 397 (nay 14 thira 62) ky két gitta ba
V&6 Thi Hong Ng, 6ng Truong Quang L véi ong Lé Khac Th.

- Tuyén v hi¢u 9 hop dong dit coc, hop ddng chuyén nhuong giita 6ng
Lé Khic Th v6i ong Lé Khac Ng, voi ba Tran Thi D, véi 6ng Pang Van S, véi
ong Pham Van Kh, véi 6ng Truong Van Ch, véi ba Lé Thi L1, vdéi ba Lé Thi
Th, v6i 6ng Pham Hé)ng Th1, v6i ba Nguyén Thi X.

- Tuyén huy hop ddng chuyén nhuong qu}{én su dung dat 1ap ngay
19/11/2013 gitra 6ng Truong Quang L va 6ng Lé Khac Th d6i vai thira 61, 62 to
ban do so6 44 xa T, thanh pho B.
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3/. Chap nhan yéu cau cta ba V5 Thi Hong Ng, ba Truong Hong Ngl vé
viéc:

- Tuyén huy glay chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP 099047 do Uy ban
nhan dan thanh phé B cap ngay 12/9/2013 cho ong Tru’ong Quang L va ba Vo6 Thi

Hong Ng (lién quan dén thira dat sb 61 c6 dién tich 3.695m?, t& ban dd sb 44 toa lac
tai xa T, thanh pho B).

- Tuyén huy glay chimg nhan quyén sir dung dit sé BP 099048 do Uy ban
nhan dan thanh phd B cap ngay 16/9/2013 cho ong Tru’O’ng Quang L va ba V& Thi
Hong Ng (lién quan dén thira dét s6 62 c6 dién tich 1.348m?, td ban do s6 44 toa lac
tai xa T, thanh pho B).

- Tuyén huy Giay ching nhan quyén sir dung dat sé BR 310862 s6 vao so
cap GCN: CHO5791 do Uy ban nhan dan thanh ph6 B cap ngay 07/02/2014 cho
ong Lé Khac Th.

, - Tuyén huy Giﬁy ching nhén quyén sir dung dat s6 BR 310861 sér vao §6
cap GCN: CH05792, do1 voi thura dat s6 61 do Uy ban nhan dan thanh pho B cap
cho 6ng Lé Khac Th vao ngay 07/02/2014.

4/. Khong chap yéu ciu ctia ba Vo Thi Hong Ng, ba Truong Hong Ngl vé
viéc:

- Bugc 0ng Th, dng Ng, ba D, dng S, dng Kh, 6ng Ch, ba L1, ba Th, dng
Th1, ba X tra cho ba Ng, ba Ngl toan bo giién tich thira 61, 62 to ban do so 44 xa
T (nay la phuong T), thanh pho B, tinh Dong Nai.

- Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 582142 do Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai cip cho Cong ty C6 phan A (nay la Cong ty TNHH R) ngay
16/8/2008.

- Huy Quyét dinh s6 561/QD-CT-UBT ngay 07/3/2002 ctia Uy ban nhin
dan tinh Pong Nai vé& phé chuan phuong an dén bu do thu hoi dit xay dung nha
may ctia Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai M tai xa T, huyén L (trong d6 ho
6ng Truong Quang L dugc boi thuong dién tich dat 1a 5.403,4m?).

5/. Gianh quyen khoi kién cho 6ng L& Khac Th ddi véi ba Vo Thi Hong
Ng va ba Truong Hoéng Ngl 1a nguoi ké thira quyen nghia vu cua 6ng Truong
Quang L vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thua 61, 62 to
ban do s 44 phuong T bang vy kién khac khi c6 yéu cau.

Gianh quyén khoi kién cho 6ng Lé Khiac Ng, ba Tran Thi D, 6ng Piang
Van S, 6ng Pham Van Kh, éng Truong Van Ch, ba Lé Thi L1, ba Lé Thi Th,
6ng Pham Hong Th1, ba Nguyén Thi X ddi véi ong Lé Khic Th vé viéc chuyén
nhuong dién tich dat thudc thira 61, 62 to ban dd sb 44 phuong T bﬁng mot vu
kién khac khi cac bén c6 yéu cau.

6/. V& chi phi t6 tung sb tién 13 54.064.350d (Nam muoi tu triéu khong
trim sau muoi tu nghin ba trim nim muoi déng) nguyén don ty nguyén chiu (da
nop xong).
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‘ Vé chi phi giam dinh: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V3 Thi
Hong Ng, ba Truong Hong Ngl phai chiu chi phi giam dinh. Ba Ng, ba Ng1 da
nop xong.

7/. V& an phi dan su so thim: Ong Lé Khic Th dugc mién ndp an phi dan
su so tham.

_ Ba Truong Hong Ngl phai chiu an phi dan su so thélm §6 tién 300.000
dong, dugc trir vao tam ng an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0002374 ngay
02/10/2020 tai Cyc thi hanh an dan sy tinh Pong Nai. Ba Ng1 da ndp du an phi.

Ba V6 Thi Hong Ng dugc mién ndp an phi dan su so tham.

Hoan tra s tién 7.500.000d tam tmg 4n phi Cong ty TNHH R dé ndp theo
bi@n lai thu tién s6 001182 ngay 24/11/2017 tai Cuc thi hanh 4n dan su tinh
Dong Nai.

8/. An phi dan sy phic tham: Ba Truong Hong Ngl phai chiu 300.000
dong, khau trir s6 tién tam Ung an phi dan sy phuc tham da ndp 300.000 dong vao
phan &n phi phai chiu, theo bién lai thu tién s6 0000154 ngay 25/01/2022 cia Cuc
Thi hanh &n dén sy tinh Pong Nai.

Mién tién an phi dan su phiic tham cho dng Lé Khac Th, ba V& Thi Hong
Ng.

9/. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai
Diéu 2 cta Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac
Piéu 6, 7, 7a, 9 cia Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

10/. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhdn: ’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh Ddng Nai;

- VKSND tinh Ddng Nai;

- Cuc THADS tinh Pdng Nai;

-DS (19);

- Luu VP(3), HS(2).29b.HDT.

Hoang Minh Thinh
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