TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 89/2022/DS-PT
Ngay: 18/7/2022
V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat,
yéu cau doi lgi tai san la quyén sir dung
ddt Va yéu cau hity quyét dinh cd biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Quyén
Ba Dinh Thi Kiéu Luong
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong L& Huy Hoang — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Pong Nai,
- Pai dién Vién Kiém sdat nhin din tinh Pong Nai tham gia phién
tda: Ong Phung Ptrc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2022 tai tru s¢ TOa an nhan tinh Pong Nai xét
XU phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 25/2022/TLPT-DS ngay
09/5/2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat; yéu cau doi lai tai san la quyén sir dung dat Va yéu cdau hity quyét dinh
ca biét”,

Do ban 4n dan sy so tham so 02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Trang Bom bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim s 74/2022/QD-PT
ngdy 01 thang 6 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 172/2022/QD-
PT ngay 24/6/2022, Quyét dinh hodn phién toa sé 187/2022/QDP-PT ngay
6/7/2022 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi Minh T, sinh nim 1969

~ Tra tai: chung cu V, duong Dang Thai T, phuong 11, quan 5, thanh
pho H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba T: Ong Nguyél} Minh L, sinh
nam 1972; Tra tai: duong M, phuong B, Quan 1, thanh pho Ho Chi Minh
(VB 1ty quyén ngay 08/04/2021 - BL 963), c6 mat.

* Bi don: Ba Huynh Thi M, sinh nam 1941



Tra tai: duong 3/2, khu phé 4}, thi trin B, huyén B, tinh Béng Nai.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cua ba M: Chi Pao Thi Thanh Q, sinh
nam 1979, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén
D -Vin phong Luét su Nguyén Dutc thudc Poan Luat su tinh Dong Nai. Dia
chi: Pham Vian Thuén, phudng Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nali, c6 mat.

* Nguoi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Bich T, sinh nam 1960 (ving mit)

Tra tai: duong V, Phuong 8, quan 5, thanh phd HO6 Chi Minh.

2/ Ong Tran V, sinh ndm 1964 (vang mit)

Tru tai: chung cu V, duong Pang Thai T, phuong 11, quan 5, thanh
phb HO Chi Minh.

3/ Chi Bao Thi Thanh Q, sinh nam 1979

4/ Anh Dao Minh D, sinh nam 1972

Cung tru tai: dudng 3/2, khu phd 4, thi tran B, huyén B, tinh Pong
Nai.

5/ Anh Bao Van T, sinh nam 1967

Dja chi: Ap T, xd Phudc L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

6/ Chi Tran Thi Minh T, sinh nim 1966

7/ Chéau Pao Trung H, sinh nam 1991

Cung dia chi: khu phd D, phuong Phude T, thanh phd Ba Ria, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia anh D, anh T, chi T, chau H: Chi
Pao Thi Thanh Q, sinh nim 1979 (cac vin ban ay quyén ngay 12/5/2017 va
ngay 29/12/2021), c6 mat.

8/ Uy ban nhan dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (vang mit)

Pia chi tru so: Khu phd 3, thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Ngoc Tién - Chtrc vu: Phé chi
tich UBND huyén Trang Bom. (theo vin ban ty quyén ngay 31/12/2019)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n va trong qud trinh tham gia to tung, nguyén don
ba Trin Thi Minh T va ngwoi dai dién theo iiy quyén cia nguyén don,
trinh bay:

Ngay 20/3/2003, ba Tran Thi Minh T va ba Huynh Thi M, 6ng Pao
Van T ky hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat bang gidy tay, ddi véi
dién tich dat 40.161m? thudc thira dat sb 512, to ban d6 sb 39, xa T, huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai va cdy sao su trén dat, gia thoa thuan la
370.000.000d/ha. Ba T dit coc cho ba M, dng T so tién 200.000.000d, ba M
va 6ng T c6 trach nhiém sang tén gidy chting nhan quyén st dung dét cho ba



T trong thoi han 04 thang. Ba Tran Bich T c6 giao cho ba M sé tién
8.000USD nhung 13 khoan vay giita ba Bich T va ba M, khong phai 1a tién
ba T thanh toan cho ba M dé chuyén nhuong thira dat. Dé dam bao ding
hinh thrc hop dong, ngay 27/5/2003, ba Tran Thi Minh T va ba Huynh Thi
M, ong Pao Vin T ky hop dong chuyen nhugng quyén st dung dit, co
ching thyc cua Uy ban nhan dan xa T d6i voi thira 40.161m? thudc thira dat
s6 512, t ban d6 s6 39, xa T, gia chuyén nhuong 1a 400.000.000d. Dén cudi
thang 5/2003, 6ng T Vé ba M di ban giao toan bd dién tich thira dat 512 cho
ba T quan ly, sir dung. Sau khi nhan dat, ba T da lam hang rao cdt bé tong,
giang day kém gai xung quanh va xay dung 01 can nha cap 4 dé bao vé thira
dat.

Thang 6/2003, ba M thong bao da 1am xong gidy ching nhan quyen
st dung dat dimg tén ba T va yéu cau ba T xudng nhan va thanh toan s tién
chuyén nhugng con lai. Khi ba T mang tién di tra cho ba M thi bi mot s6 d6i
tugng la mat ngan can nén ba T dd khong thanh toan duoc tién cho ba M.
Pén cudi nam 2003, 6ng L& Van N khoi kién tranh chap dat véi ba M nén
viéc nhan gidy ching nhan quyén st dung dat va thanh toan tién chuyén
nhuong con lai cho ba M khong thuc hi¢n dugc. Ba T quan ly, sir dung thura
dat 512 duoc khoang 4 dén 5 thang thi gia dinh ba M cho nguoi vao chiém
lai thira ¢4t da chuyén nhuong.

Nay ba T khai kién yéu cau ba M tra lai dién tich dat 40.161m* thudc
thira dat s6 512, t0 ban d6 5639, xa T, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai. Ba
T xin dugc quyén s& hiru ddi voi tai san gan lién voi dat, dong ¥ thanh toan
gia tri tai san trén dat theo chimg thu tham dinh gia va dong y thanh toan sb
tién chuyén nhuong con lai cho ba M theo gia thoa thuan 370.000.000d/ha.

Pbi voi yéu cau phan to ciia ba M Vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat” va “Yéu cau huy quyét dinh ca biét” thi
nguyén don khong déng ¥ bai: Hop dong chuyen nhuong hai bén duoc giao
két theo dung quy dinh phap lut nén hop dong c6 hiéu lyc. Viec ba T chua
thanh toan tién chuyén nhuong con lai la do gdp can tro khi thanh toan tién,
thira dat phat sinh tranh chap nén phai chd Toa 4n giai quyét va sau nay thi
ba M khong chiu nhan t1en thanh toan nén khong thyc hién duoc. Thira dat
tranh chip duoc cp glay chtng nhén cho ho gia dinh nhung thyc chat 13 tai
san chung cua vo chong ong T, ba M nén 6ng T, ba M giao két hop dong la
dung quy dinh phap luat. Hon nita, hop ddng chuyén nhuong nay do Uy ban
nhan dan xa T chung thyc nén chiu trach nhi¢m phép ly v€ viée giao két
giita hai bén. Gidy chimg nhan quyén st dung thira dat 512 dugc Uy ban
nhan dan huyén Théng Nhat (nay la huyén Trang Bom) cap cho ba T ngay
13/6/2003 dua trén co s& hgp dong chuyén nhuong theo dung trinh tu, thu
tuc phap luat quy dinh nén khong c6 can cur, co s6 nao déhay. Ba T yéu cau
ba M tra lai Glay ching nhén quyén sir dung thira dat néu trén va dong y
thanh toan so tién chuyen nhuong thira dat con lai, dong y thanh toan tri gia
c4c tai san gan lién v6i dat theo gia tham dinh cho ba M. Khong yéu cau ba



M thanh todn tri gi4 nhiing tai san ba T di dau tu trong thoi gian quan 1y, sir
dung thira dat tranh chap.

Bi don trinh bay:

Vao ngay 20/3/2003, ba Huynh Thi M, 6ng Bao Van T va ba Tran Thi
Minh T da ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat bang glay tay ddi
v6i dién tich dat 40.161m* thudc thira dat s 512, to ban d6 sb 39, xa T,
huyén Trang Bom, tinh Pong Nai va cdy sao su trén dat, gia thoa thuan la
370.000.000d/ha. Ba T dat coc cho ba M, 6ng T s tién 200.000.000d, ba M
va ong T c6 trach nhi¢ém sang tén gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat trong
thoi han 04 thang. Ba Tran Bich T c6 giao cho ba M s tlen 8.000USD
nhung 1a khoan vay giita ba Bich T va ba M, khong phai 1a tién ba T thanh
toan cho ba M dé chuyén nhuong thira dat. Dén thang 6/2003, ba M da lam
xong glay chtmg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Trang
Bom céap cho ba Tran Thi Minh T ngay 13/6/2003 va yéu cau ba T xubng
nhén s, thanh toan sb tién chuyen nhuong con lai nhung ba T khong thuc
hién. Nén sau khi ba T quan 1y, sir dung thtra dat s6 512 dugc khoang 04
thang thi ba M cho ngudi vao lay lai dé quan 1y, sir dung cho dén nay.

Nay ba T khdi kién yéu cau tra lai dién tich dét 40.161m? thudc thira
dat s6 512, to ban d6 s6 39, xa T, , huyén Trang Bom, tinh Pong Nai thi ba M
khong déng y. BA M c6 yéu cau phan tb huy hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat cac ngay 20/3/2003 va ngay 27/5/2003 gitra ba T voi ba
M, dng T; Ba M khong dong ¥ thanh toan lai khoan tién coc 200.000.000d
do ba T da vi pham hop ddng. P6i v6i khoan tlén 8.000USD ba M nhén tur
ba Tran Bich T 1a tién muon thi khong yéu cau giai quyet trong vy an nay.
Ngay 21/10/2019, ba M tiép tuc bo sung yéu cau phan t6 vé viéc huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat cip cho ba T vi hop dong chuyén nhuong
giita hai bén giao két vo hiéu.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan phia nguyén don:

Ba Trdn Bich T trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i véi thira dat s 512, to ban dd s 39, xa T, huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai giita ba Tran Thi Minh T va ba Huynh Thi M, 6ng Pao Vin T thi
ba chi tham gia v6i tu cach 1a nguoi lam ching, khong co lién quan gi dén
giao dich chuyén nhuong. Sé tién 8.000USD ba dua cho ba M 1a tién cua ba
T tra thém dé ba M lam gidy ching nhén quyén sir dung dat. Ba khong co
yéu cau doc lap trong vu 4n va yéu cau dugc xét xir vang mat.

Ong Tran V trinh bay: Quyén st dung dién tich dit 40.161m? va tai
san trén dat thudc thira dat s6 512, to ban dd s6 39, xa T, huyén Trang Bom,
tinh Péng Nai da dugc Uy ban nhan dan huyén Trang Bom cap gidy chimg
nhan quyén su dung d4t cho ba Tran Thi Minh T 1a tai san riéng cua ba T,
khong lién quan dén 6ng. Ong khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an va yéu
cau dugc xét xtr vang mat (BL 464).



Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan phia bi don:

Chi Dao Thi Thanh Q la ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
dong thoi la nguwoi dgi dién theo iy quyén ciia cic anh chi Pao Minh D,
Dao Vin T, Tran Thi Minh T, Pao Trung H trinh bay:

Cha chi 13 6ng Pao Van T (chét nim 2006) va me 1a ba Huynh Thi M.
Cha me chi két hon hop phap. Ong T, ba M ¢6 02 con chung tén 1a Pao Thi
Thanh Q, bao Minh D. Ngoai ra, 6ng T con c6 02 ngudi con riéng 1a: Bao
Van T va Pao Van N (chét ndm 2007). Anh N ¢6 vo 1a chi Tran Thi Minh T
va c6 01 con chung la chau Bao Trung H.

Ba Huynh Thi M, chi Tran Thi Minh T, chau Pao Trung H, anh Pao
Minh D thdng nhét ¥ kién cta chi Q trong sudt qua trinh Toa an giai quyét
vu an nay. D6i v6i phan di san thira ké lién quan dén tai san tranh chap, anh
Pao Minh T, chi Tran Thi Minh T, chau Pao Trung H tir chdi khong nhan.
Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don thi
cac anh chi va chau théng nhat giao cho ba M duoc toan quyén quan 1y, st
dung, dinh doat di¢n tich dét tranh chéip.

Uy ban nhén dén huyén Tring Bom, tinh Pong Nai: Khong c6 10i
trinh bay.

Tai ban an dan su so thAm sé 02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cua
Toa &n nhan dan huyén Trang Bom d3 ap dung cac diéu can clr vao cac Piéu
5, 6, 26; 91, 147; 227; 228; 266; 271; 273 B¢ luat T tung dan sy; cac Diéu
73 Luat dat dai nam 1993; cic Diéu 118, Diéu 131, Diéu 264, khoan 2 Diéu
313, Piéu 696, Diéu 705, Diéu 707, Diéu 709, Diéu 710, Piéu 712, Piéu 713
B0 luat dan sy nam 1995; khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015;
Théng tu s6 1990/2001/TT-TCHC ngay 30/11/2001 ctua T cuc dia chinh
huéng dan diang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cip gidy chung nhan
quyén st dung dat; khoan 2, 5 Piéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12
ngay 27/02/2009 cia Uy ban thuong vu Quoc hdi vé 4n phi, 1& phi Toa an;
diem d khoan 1 BDiéu 12, khoan 1 PDiéu 48 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Minh T d6i voi ba
Huynh Thi M vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sw dung dat”.

- Budc ba Huynh Thi M phai tra lai cho ba Tran Thi Minh T quyén sur
dung phan dién tich dat 40.1§1m2 thudc thira dat s6 512, to ban do so 39, xa
T, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai, dugc gio1 han boi cac diém (1, 2, ‘3, 4,
56,7 809, 10, 11, 12, 1) theo ban trich lyc va do v& thwra dat ban do6 dia
chinh s6 7216/2017 ngay 07/10/2017 cua Van phong dang ky dat dai tinh
bong Nai — Chi nhanh Trang Bom.

- Budc ba Hu}‘lr}h Thi M phé}i tra lai cho ba Trﬁq Thi Minh T ban chinh
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 W 326385 do Uy ban nhan dan huyén



Théng Nheflt, tinh Poéng Nai c‘ép,cho ba Tran Thi Minh T ngay 13/6/2003 d6i
véi thira dat so 512, to ban do so 39, xa T, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

Giao cho ba Tran Thi Minh T duoc quyén s¢ hitu toan bg tai san gbm
cay tram, tru bétong, hang rao kém gai, cong, tru cong gin lién thua dét s6
512, to ban dd sb 39, xa T, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

2. Khong chap nhan toan bd yeu cau phan t6 ctia ba Huynh Thi M d6i
Vo1 ba Tran Thi Minh T vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirgng
quyén sir dung dat” va “Hiy quyet dinh ca bi¢t” la gidy chumg nhéan quyén
su dung dat s6 W 326385 do Uy ban nhan dan huyén Théng Nhat, tinh Pong
Nai cép cho ba Tran Thi Minh T ngay 13/6/2003 dbi v6i thira dat s6 512, to
ban dd s6 39, xa T, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

2.1 Budc ba Tran Thi Minh T c6 nghia vu thanh toan ’sé tién
3.052.540.000d (Ba ty khong tram nam muoi hai triéu nam trdm bon muoi
nghin dong), trong do:

- S6 tién chuyén nhugng chua thanh toan 13 1.285.957.000d (mot ty
hai tram tdm muoi 1am tri¢u chin trdm ndm muoi bay nghin dong).

- S6 tién 14i cham thanh toan 1a 1.766.583.000d (mot ty bay trim sau
muoi sau triéu nam tram tdm muoi ba nghin dong).

2.2 Budc ba Tran Thi Minh T ¢6 nghia vu thanh toan tri gid tai san
trén thira dit sd 512, to ban dd s6 39, xa T, huyén Trang Bom, tinh Béng Nai
cho ba Huynh Thi M véi sb tién 1a 149.725.000d (M6t trim bén muoi chin
triéu bay tram hai muoi 1am nghin dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé€ an phi va chi phi to6 tung, nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 27/5/2022, ba Huynh Thi M c6 don khang céo toan by ban én
dan sy so tham 02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cua Toa &n nhan dan huyén
Trang Bom.

Quan diém cua Ludt su bao vé quyén loi cho bi don:

Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 20/3/2003 va ngay
27/3/2003 v6 hiéu do vi pham vé ndi dung, hinh thirc, do gia tao. Cu thé:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/5/2003: ghi
gia tri chuyen nhuong 400.000.000d 1a khong phu hop voi thuc té, nham
muc dich trén thué va dé che day giao dich khac 1a hop dong ngay
20/3/2003, hop dong nay vo hiéu do gia tao.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 20/3/2003: khéng
dugc cong ching chimg thuc 1a vo hi¢u vé hinh thirc, khong thoa thuén vé
gia tri hop dong va dién tich dat cu thé cling nhu quyén va nghia vu ctia cac
bén 1a vi pham quy dinh vé ndi dung hop dong.



- Hop ddng thuc hién chua xong, ba T xac dinh dét tranh chap nén
khong tiép tuc thanh toan va thuc hién hop dong. Do d6, hop dong vo hiéu
do vi pham diéu cAm cua phap luat theo Piéu 137 BLDS 1995.

Vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: cac bén tra lai cho
nhau nhitng gi d nhan, ba M tra lai cho ba T 200.000.000d, ba M dugc tiép
tuc quan 1y str dung dién tich dat tranh chap va lién hé véi co quan c6 thim
quyén dé xac 1ap quyén sir dung dit.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Bdng Nai phét
biéu y kién:

* V& viéc chap hanh phap luat to tung: tir khi thu 1y vu an dén khi xét
XU tai phién toa, Tham phan chu toa va Hoi déng xét xur thuc hién dang quy
dinh cua phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc,
quyén, nghia vu theo quy dinh.

* Ve vi€c giai quyéet vu an:

2.1 Xét yéu cau hay 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 20/3/2003, ngay 27/5/2003:

- Tai thoi diém nhan chuyén nhwong thira dat 6ng D méi 12 tudi, ba Q
moi 5 tudi chua c6 kha niang lao dong nén khong cod doéng gop cong suc dé
hinh thanh khéi tai san chung. Mit khéc, tai thoi diém ky chuyen nhuong
quyén sur dung déat cho ba T thi chi Q, anh D ciing khong c6 y kién phan ddi
hay khiéu nai gi nén viéc bi don cho rang hop ddng bi v6 hiéu do khong co ¥
kién ctia chi Q, anh D 13 khong c6 cin clr chap nhan.

- Xét hop dong CNQSDD ky ngay 20/3/2003 gitra ba M, ong T va ba
T, céc bén thoa thuan chuyén nhuong 04 ha (g6m ca cdy cao su trén dat) vOi
gia 370.000.000d/1ha, ba T dat coc sb tién 200.000.000d va dugc quyen
quan ly, str dung thua dat, ong T, ba M ¢o nghia vu lam thu tyc sang tén giay
ching nhén quyén sir dung dat cho ba T. Pong thoi, cac duong sy déu théng
nhat cho rang s tién thanh toan con lai s& duoc giao khi co gidy chung nhan
quyén st dung dat. Theo thoa thuan nay, sau ngay ky hop dong, ba M, ong T
da ban giao dat, tai san trén dat cho ba T canh tac, thu hoach, quan 1y, st
dung. Dén ngay 27/5/2003, hai bén ky hop dong CNQSDD, dugc UBND Xa
T chtng thuc va dugc UBND huyén Thong Nhit cii di cap glay CNQSDb
cho ba Tran Thi Minh T vao ngay 13/6/2003. Nhu vay, hop dong CNQSDD
ngay 20/3/2003 c6 ndi dung thuc chat 1a dat coc tién giao két thuc hién nghia
vu thanh toan gitta cac bén. Pén ngay 27/5/2003, khi hai bén ky hop dong
chuyén nhugng dat c6 ching thyuc tai UBND xi va sau d6 cap so ding tén
ba T va viéc ban giao dat ciing di thuc hién xong. Do d6, sd tién dua
200.000.000 dong lan dau dugc xac dinh 1 tién chuyén nhuong dat. S6 con
lai chua thanh toan la 1.285.957.000d duogc xac dinh dé giai quyét tranh
chap.



Theo ba M xé4c dinh ba T 1a nguoi vi pham nghia vu thanh toan, c6 16i
nén phai mat sd tlén 200.000.000 ddng va yéu cau tuyén bd huay hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat Tuy nhién, cac tai liéu trong hd so thé
hién viéc cham thanh toan sb tién con lai 1a do nhiéu nguyen nhan khac
nhau, khong phai 16i caa ba T. Cu thé, vi ba M khong dua gidy CNQSDD
ban géc cho ba T ma chi dua ban phé t6 (thé hién tai 16i khai ctia chinh ba M
ngay 26/5/2006) va tai thoi diém dé c6 xay ra tranh chip v6i ong Lé Van N
(hon 4 sao) dang dugc Toa an giai quyét va bi 3 6ng Lé Thanh S, Nguyén
Hiru H, Lé Ngoc L giri don t6 cdo dén cong an huyén Trang Bom vé hanh vi
lira dao chiém doat tai san 14 quyén st dung dat. Pén nam 2005, cac tranh
chép nay két thuc thi ba M khong dong ¥ ban dét cho ba T va cho nguoi vao
chiém lai dat dang do ba T quan 1y, sir dung (BL 789).

Ngoai ra, tai ban an phuc tham ngay 16/3/2005 ctia TAND tinh Pong
Nai giai quyet tranh chap gilta 6ng Lé Vin N véi ba M 1a bi don, ba T 1
nguoi o6 quyén va nghia vu lién quan dé xac dinh ba M da chuyén nhuong
thtra 512, t6 ban d6 39 cho ba T hop 18 va duoc tuyén cong nhin cho ba T
duoc quyen stt dung dat. Ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc, ba T co don xin
ndp tién con phai tra cho ba M dé duoc nhén tai san 13 quyén st dung dat
trén.

Diéu nay cho thay, y kién trinh bay cta bj don vé viéc ba T ¢6 15i khi
khong thuc hién nghia vu thanh toan 1a khong c6 co s chap nhan.

- Ngay 14/01/2014, ba M cé yéu cau phan t6 dé nghi “hiy HP
CNQSDD gittaba M, 6ng T vai ba T do ba T vi pham nghia vu thanh toan”.
Tda an cp so thdm thy 1y yéu cau phan té caa ba M 1a khéong dung quy
dinh, boi trude d6 ngay 16/4/2007, ba M da khoi kién yéu cau Toa an tuyén
huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat do vi pham nghia vu thanh
toan. Ngay 16/11/2007, TAND huyén Trang Bom ra quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an do hét thoi hiéu khai kién (BL 631), quyét dinh nay khong bi
khang cdo, khang nghi va da c6 hiéu luc phap luat. Can ca Diéu 176, 178,
193 BLTTDS 2004 sira d6i bo sung 2011 thi ba M khong co6 quyén phan to
nhu toa an dé thy 1y trén. Vi yéu cau phan t6 nay déd dugc Toa an giai quyét
bang 01 quyét dinh c6 hiéu luc phap luat. Do d6, can stra cach tuyén, dinh
chi yéu cau phan t6 cia ba Huynh Thi M vé yéu cﬁu “hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

2.2 Bél v6i yéu cau cia ba Huynh Thi M vé viéc “huy gidy chung
nhan quyén st dung dat 1a thira 512, to ban d6 39” cap cho ba Tran Thi
Minh T, nhan thay:

- Theo quy dinh tai Piéu 696 BLDS nam 1995 thi “viéc chuyén quyen
sir dung ddt c6 hiéu e ké tir thoi dzem duwoc dang ky quyén sir dung ddt tai
Uy ban nhdn ddn cé tham quyén’’. Mit khac, ban an dan sy phuc tham s
25/2005, ngay 16/3/2005 cia TAND tinh Pong Nai c¢6 hiéu luc phap luat da



tuyén cong nhan thira dat 512, to ban d6 39 duoc cép cho ba Tran Thi Minh
T (BL 181).

- Tét ca cac thu tuc ké khai, ding ky, chuyén nhuong c6 chimg thuc
tai UBND x4, dong phi, 18 phi, cam két tranh chap déu do chinh ba Huynh
Thi M thyuc hién. V& hinh thirc, ndi dung dung quy dinh phap luét vé dét dai,
ngay 13/6/2003, UBND huyén Théng Nhat cii (nay 1a Trang Bom) cap gidy
CNQSDD cho ba Tran Thi Minh T. V& hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc ky gitra ba T voi ba M, 6ng T khong bi v6 hi€u. Trinh ty thu
tuc cap gidy CNQSDD hop 1¢, dung quy dinh. Mat khac, quyén sir dung dat
ciia ba T d3 duoc Toa an phic tham tuyén cong nhan dang c6 hiéu luc thi
hanh vao ngay 16/3/2005.

_ Do vay, toa an so tham bac yéu‘cﬁu phan t6 cua bi don ba Huynh Thi
M vé viéc “huy giay ching nhan quyén su dung dat 1a thira 512, to ban do6
39 cap cho ba Tran Thi Minh T 1a phu hgp, ¢6 can ct phap luat.

2.3 Tai cap phuc tham, cac duong su khong c6 khang cdo vé khoan
tién phai thanh toan nén khong dat ra xem xét giai quyét. Tuy nhién, tai ban
an so tham chi tuyén budc ba T thanh toan cho ba M sé tién 3.202.265.000d
1a chua phu hop. Do tai san tranh chéap 1a tai san chung cua ba Huynh Thi M
va ong Pao Van T nén sau khi 6ng T chet can phai tuyén budc ba T thanh
toan cho ba M va nhirng nguoi thira ke quyen nghia vu cua 6ng T 1a anh Bao
Minh D va chi Pao Thi Thanh Q s6 tién 3.202.265.000d. Vi vay, can sira
cach tuyén theo nhan dinh trén.

Tir nhan dinh trén, cin ct khoan 2 Diéu 308 BLTTDS, dé nghi Hoi
dong xét xtr phiic tham:

- Khéng chap nhan khang cao ctia ba Huynh Thi M.

- Sta 1 phan ban an dan sy so tham s 02/2021/DS-ST, ngay
24/01/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Trang Bom vé cach tuyén. Cu thé
la “dinh chi yéu cau phan t6 ctia ba Huynh Thi M vé yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”; Budc ba T thanh toan cho ba M va

nhiing nguoi thura ke quyen nghia vy cia 6ng T |a anh BDao Minh D va chi
Dao Thi Thanh Q s6 tién 3.202.265.0004.

- Céc noi dung khac tai ban 4n so tham giir nguyén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru célg tai li¢u, chimg ctr co trong ho so vu a:m da duoc
xem x€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang co cua duong su 1am trong han luat dinh,
dong tam ung an phi dang quy dinh nén duoc xem xet theo thu tuc phuc

tham. Mot sd nguoi co quyén loi nghia vy lién quan dé dugc triéu tap dén
lan thtr hai nhung van vang mit va c6 don xin xét x{r vang mat nén Toa an



nhan dan tinh Déng Nai xét xir ving mit nhitng duong sy nay theo quy dinh
tai Di€u 296 B0 luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Thira dat s6 512, to bén d6 s6 39, xd T, huyén Trang Bom, tinh
Pdng Nai, c6 dién tich 1a 40.161m? c6 ngudn gbc do ba Huynh Thi M va
6ng Pao Vin T nhan chuyén nhu:ong cua ong Nguyen Van T vao nam 1984
(BL 269). Ngay 13/5/2003, UBND huyén Thong Nhét (nay 13 huyén Trang
Bom) cap giay chung nhan quyen su dung dat lan dau cho ho ba Huynh Thi
M. Ngay 20/3/2003, ba M, 6ng T va ba Tran Thi Minh T ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (bang glay tay khong co cong ching
chtng thuc). Theo d6, cac bén thoa thuan chuyén nhuong 04ha (gdm ca cay
cao su trén dat) v6i gia 370.000.000d/1ha, ba T dit coc sb tién 200.000.000d
va dugc quyén quan ly, st dung thira dat, ong T, ba M ¢o nghia vu lam thu
tuc sang tén gidy chimg nhan quyen str dung dat choba T. S tién con lai s&
dugc thanh toan khi c6 gidy ching nhan quyen sit dung dat. Ngay
27/5/2003, hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi
thira dat s6 512, to ban d6 s6 39 va dugc Uy ban nhan dan xa T ching thuc
hop dong. Ngay 13/6/2003, ba T dugc UBND huyén Thong Nhét (nay la
huyén Trang Bom) cip gidy ching nhan quyén st dung dat Theo quy dinh
ciia BO luat dan sy va Luat Dat dai thi “Viec chuyén quyen su dung dat ¢
hiéu luc ké tir thoi diém dwoc dang ky quyén sir dung ddt tai Uy ban nhdn
ddn ¢6 tham quyén’’. Mat khac, ban an dan sy phac tham sé 25/DSPT ngay
16/3/2005 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai ciing da cong nhan thura dat
s6 512, to ban d6 s6 39 da cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba
Tran Thi Minh T (bl 681). Nhung hién tai ba Huynh Thi M lai 1a nguoi dang
quan ly, canh tac trén thira dat Do d6, viéc ba Tran Thi Minh T khoi kién
yéu cau ba M phai tra lai quyén st dung dién tich dat trén 13 c¢6 can ct phap
luat.

[2.2] Ngay 14/01/2014 (bl 177) va ngay 21/10/2019 (bl 768) ba M co
yéu cau phan t6 dé nghi Toa an huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita bd M, dng T va ba Tran Thi Minh T do ba T vi pham nghia vu
thanh toan. Viéc Toa 4n nhan dan huyén Trang Bom thu Iy yéu cau phan to
trén cua ba M Ia khong ding vi ngay 16/4/2007 ba M da khoi kién yéu cau
Toa an huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba M, ong T
va ba Tran Thi Minh T do bd T vi pham nghia vu thanh toan. Ngay
16/11/2007 Toa 4n nhan dan huyén Trang Bom ra quyét dinh dinh chi giai
quyét vu 4n do hét thoi higu khoi kién (bl 631). Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an ciia Toa 4n nhan dan huyén Trang Bom khong bi khang cao,
khang nghi, da co6 hi¢u luc phap luat. Do do, can cu vao Piéu 176, Diéu 178,
Piéu 193 B luat t6 tung dan sy nam 2004 (dugc sua d6i bd sung nam
2011), Piéu 218 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 thi ba M khong c6 quyén
yéu cau phan t6 nhu trén do yéu cau nay khong c6 gi khac so véi vu an trudce
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(da bi dinh chi do hét thoi hiéu khoi kién) cd vé nguyén don, bi don 1an quan
hé phép luat tranh chap.

[2.3] Ngay 22/10/2019 ba M c6 van ban ghi v kién: dé& nghi Toa 4an
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gittaba M, dng Tvaba T
v6 hiéu do dit dugc cip cho ho gia dinh nhung chi c6 ba M, 6ng T ky hop
ddng chuyén nhuong, anh D va chi Q khong ky hop dong chuyén nhuong 1a
khong dung quy dinh phap luat. Mac du Toa an huyén Trang Bom khong
hudng dan, yéu cau ba M stra ddi, bd sung yéu cau phan td, cling khong thu
1y bd sung yéu cau ndy. Tuy nhién, Toa an cap so tham da thu thap day du
tai liéu chimg cur lién quan dén yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat v0 hiéu va xem xet, nhan dinh d6i voi yéu cau nay trong
qua trinh giai quyét vu an nén quyén lgi cia ba M va nhiing ngudi trong hd
gia dinh ba M van dugc dam bao. Tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong ho so thé hién:
tai thoi diém cip gidy chimg nhan quyén st dung thira dat s6 512, to ban do
s6 39, x4 T, huyén Trang Bom, tinh Péng Nai cho ho ba Huynh Thi M, ho
ba M gém 04 nhan khau: ba Huynh Thi M, 6ng Pao Van T, anh Pao Minh
D va chi Pao Thi Thanh Q (BL 850). Tuy nhién, nguén goc thira dat s6 512
la do ba Huynh Thi M va 6ng Pao Van T nhan chuyen nhuong cua ong
Nguyen Vén T vao ndm 1984 (BL 269). Tai thoi diém nhan chuyén nhuong
thira dat anh D méi 12 tudi, chi Q méi 5 tudi chua co kha nang lao dong nén
khong c6 dong gop cong strc dé hinh thanh khéi tai san chung. Bong thoi, tai
hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dét ciing khong hé co vin ban
thoa thuan thura 512 1a tai san chung ctua hd. Chinh vi vay, Hoi dong xét xur
so tham nhan dinh thira dat 512 13 tai san chung cta vo chong ba M, éng T
nén ba M, dng T ¢6 quyén chuyén nhuong thira dat 1a ding theo quy dinh
phap luat tai thoi diém phat sinh giao dich. Tai phién toa phuc tham, chi Q
cling thira nhan chi va anh D biét ba M va Ong T chuyén nhuong quyén st
dung thira dat trén cho ba T tir naim 2003, s tién nhin chuyén nhuong dugc
str dung dé chi tiéu trong gia dinh do lic d6 gia dinh chi kho khan. Néu ba T
khong vi pham nghia vu thanh toan thi chi va anh Diing cting khong co y
kién gi viéc chuyen nhuong nay. Loi trinh bay cua chi Q phu hop voi cac
ching ctr ¢6 tai ho 80, cu thé: nam 2006 khi ba T tranh chdp Hop dong
chuyén nhugng quyen str dung dat véi ba M thi ca chi Q va anh D déu da
dugc tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan
nhung tir do dén nay anh chi chua timg c6 don yéu cau doc l1ap dé nghi tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu do quyén sur dung
dat nay 1a tai san chung cua ho gia dinh, anh chi ciing khong khang cao do1
V&1 céac ban an, quyet dinh cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom giai quyet
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén. Cho nén viéc
bi don cho rang hop dong bi v6 hiéu do khong ¢ ¥ kién cuia chi Q, anh D 14
khong cé can ctr chap nhan.

11



[2.4] Ngay 4/7/2022 ba Huynh Thi M c6 don khang cao bd sung cho
rang Hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 20/3/2003 va _ngay
27/5/2003 v6 hiéu do vi pham vé ndi dung, hinh thtrc, do gia tao. Cu thé:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/5/2003: ghi
gia tri chuyen nhuong 400.000.000d 1a khong phu hop voi thuc té, nham
muc dich trén thué va dé che day giao dich khéac 13 hop dong ngay 20/3/2003
nén vo hiéu do gia tao.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/3/2003: khong
dugc cong ching chimg thyc 1a vo hi¢u vé hinh thirc, khong thoa thuén veé
gia tri hop dong va dién tich dat cu thé cling nhu quyén va nghia vu ciia cac
bén 1a vi pham quy dinh vé ndi dung hop dong.

- Hop dong thyc hién chua xong, ba T xac dinh dat tranh chap nén
khong tiép tuc thanh toan va thuc hién hop dong. Do do, hgp dong v6 hiu
do vi pham diéu cam cua phép luat theo Bicu 137 BLDS 1995.

Lap luan nhu trén ctia ba M 1a chua chinh xdc vi cac bén duong su
déu xac nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai 4 ha thudce thia
dat s6 512, to ban d6 s6 39, xa T, huyén Trang Bom v&i gia 370.000.000d/ha
1a hoan toan co that. Hop dong ngay 27/5/2003 chi ghi giam gia tri cua hop
dong, néu c6 vo hiéu do gia tao thi cling chi v6 hiéu dbi véi phan gia tri hop
dong chir khong bi vo hiéu toan bo hop dong theo quy dinh tai Diéu 144 Bo
luat dan sy nam 1995. Déi voi hop ddong ngay 20/3/2003 da ghi rd dién tich
chuyén nhuong 13 4ha, gia thoa thuan 13 370.000.000d/ha, vi tri t& can cta 16
dat da duogc thé hién tai Diéu 1 cua Hop déng, phuong thirc thanh toan cling
nhu quyén va nghhia vu cia cac bén duoc ghi nhan tir Diéu 2 dén Piéu 6 cla
Hop dong. Hop dong nay khéng bi vo hiéu vé ndi dung ma chi vi pham hinh
thirc do khong dugc cong ching, ching thyc. Tuy nhién, theo quy dinh tai
diém b2, muc 2.3 Nghi quyét 02/2004 cta Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan t6i cao thi vi pham nay khong bi coi 1a vo hiéu. Hop dong chuyén
nhuong duge ky vao thang 3/2003, ngay 13/6/2003 ba T dugc cap Gidy
ching nhén quyén sir dung dat. Ngay 31/8/2003 ong N, 6ng S, 6ng L méi co
don khoi kién tranh chap dat véi ba M (bl 718). Trong qua trinh giai quyét
tranh chip dat voi 6ng N, ba M va ba T déu xac dinh thira dat 512 da duoc
chuyén nhuong cho ba T, khéng ¢ bén ndo yéu cau hay bo hay tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong trén vé hiéu do dat dang co tranh chip hay doba T
vi pham nghia vu thanh toan (Mic du theo hop ddng thi ba T di vi pham
nghia vu thanh toan tir thang 6/2003). Trén co sé ghi nhan ¥ kién cua cac
bén, ngay 16/3/2005 Toa an nhan dén tinh Pong Nai da cong nhén thira dat
56 512, to ban d6 s6 39 da cap Giay chung nhan quyen su dung dat cho ba
Tran Thi Minh T (bl 681), khéng cé duong su nio khiéu nai ddi véi ban an
nay. Nay ba M lai cho rang Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
trén 1a vo hi¢u 1a khong dung.
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Ngoai ra, tai cAp phuc thdm, ba M va Luat su ctiia ba M con cho rang
ba T hién nay dang sinh séng tai TP. H6 Chi Minh nén khong du diéu kién
dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dit nong nghiép. Lap luan trén 1a
hoan toan khéng c6 cin cr vi theo quy dinh ctia Luat dat dai 1993 va Diéu 9
Nghi dinh 17/ND-CP ngay 29/3/1993 ctia Chinh phu thi diéu kién dé duogc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép 1a ngudi nhan chuyén
nhuong phai c6 nhu cau sir dung dat va chua c6 dat hoic dang str dung dat
dudi han mirc. Piéu kién phai truc tiép canh tac sir dung dét chi ap dung ddi
v6i dat trong 1aa nudce, trong khi dat ba M dng T chuyén nhuong cho ba T
lai 1a dat trong ciy lau nam.

Trén co s& phan tich nhu trén, can stra an so tham vé cach tuyén, dinh
chi yéu cau phan to cua ba Huynh Thi M déi v6i ba Tran Thi Minh T vé viéc
yéu cau hiiy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat do ba T vi pham
nghia vu thanh toan, bac yéu cau phan t6 cua ba Huynh Thi M vé viéc yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba M, ong T
va ba Tran Thi Minh T vo hi¢u.

[2.3] Doi Vo1 yéu cau phan to ciia ba M dé nghi Toa an hiy Gidy
ching nhén quyén sir dung dat da cap cho ba Tran Thi Minh T ddi vai thira
dat s6 512, to ban d6 s6 39, xa T, huyén Trang Bom: h so thé hién g1ay
ching nhan quyén sir dung dat trén chinh ba M 13 ngudi nop hd so chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ho so chuyén nhuong dam bao theo quy dinh
cua phap luat nén ngay 13/6/2003, UBND huyén Théng Nhat (nay la huyén
Trang Bom) da cap gidy chung nhan quyén str dung cho ba Tran Thi Minh
T. Hop dong chuyen nhuogng quyen stt dung dat khong bi tuyén huy hay
tuyén vo hiéu. Glay chimg nhan quyén st dung dat trén ciing da duoc Toa an
nhan dan tinh Pong Nai cong nhan cho ba T tai ban an dan su phic tham sd
25/DSPT ngay 16/3/2005. Nén viéc Toa an cap so tham bac don phan té cia
ba M vé viéc dé nghi Toa an huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap
cho ba Tran Thi Minh T 1a phu hop.

[2.4] Dbi v6i sb tien ma ba T phai trd cho ba M theo nhu ban an so
tham 14 3.052.540.000d (Ba ty khong trim nim muoi hai triéu nam tram bén
muoi nghin ddng), trong do: S6 tién chuyén nhuong chua thanh toan la
1.285.957.000d (mdt ty hai tram tdm muoi 1dm triéu chin trdm ndm muoi
bay nghin dong). S6 tién 14i cham thanh toan 1a 1.766.583.000d (mot ty bay
trdm sau muoi sau triu ndm tram tam muoi ba nghin dong) Hoi dong xét
xt phuc thAm nhén thay mac du ba M khong yéu cau doi tién cham thanh
toan, tuy nhién ba M dé nghi huy hop déng chuyén nhuong va tuyén b hop
ddng chuyén nhuong vo hiéu. Ap dung tuong tu an 1€ s6 05/2016 thi quyén
loi cia ba M trong truong hop huy hop dong chuyen nhuong va tuyén bd
hop dong chuyén nhuong vo hiéu 16n hon yéu cau doi tién cham thanh toan
va ba T ciing thira nhan viéc ba chua tra du tién cho ba M nén Toa an cap so
tham xem xét cho ba M s tién nay 1a phu hop, vira giai quyét triét dé vu an,
vira dam bao duoc quyén loi cia ba M. Ba T ciing thong nhat, khong khang
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c4o dbi v6i sb tién ndy nén can y an so tham dbi vé6i sd tién 3.052.540.000d
ma ba T phai tra. Tuy nhién, ban an so tham chi tuyén ba T phai tra s tién
trén cho ba M 1a chwa chinh x4c vi quyén sir dung dét trén c6 ngudn gdc ba
M va 6ng T nhén chuyén nhuong va duoc nha nudc cap cho hd ba M, khdng
phai 13 tai san riéng ctia ba M. Do dng T da chét nén can budc ba T phai
thanh toan s tién trén cho ba M va nhiing ngudi thira ké cua 6ng T. Trong
d6, anh Pao Minh T, chi Tran Thi Minh T, chau Pao Trung H co y kién tur
chéi khong nhan phén di san thira ké lién quan dén tai san tranh chap. Nén
budc ba Tran Thi Minh T ¢6 nghia vu thanh todn cho ba Huynh Thi M, chi
Pao Thi Thanh Q va anh Bao Minh D sb tién trén.

Viéc ba M cho rang cho rang Toa an phai tinh chénh 1éch gia dat tai
thoi diém xét xur so tham so véi thoi diém thoa thuan chuyén nhuong 1a
khdng co cin ctr vi viée tinh chénh 1éch gia dat chi dit ra khi xem xét thiét
hai do Hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu. Ma nhu trén da phan tich Hop
ddng chuyén nhuong gitta hai bén khéng bi v6 hiéu. Hon nita, toan bo thira
512 da duoc Toa an cong nhan cho ba Tran Thi Minh T tir ndm 2005, ba T
da dé nghi dugc thanh toan s6 tién con lai cho ba M sau khi ban an dan su
phuc tham cta Toa an nhan dan tinh Pong Nai cong nhan quyén sir dung
thira dat 512 cho ba T nhung ba M khong déng ¥ nhan nén tir nim 2006 ba T
da phai lam don d& nghi Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom cho ba thanh
toan s tién con lai cho ba M (bl 735-737).

[3] V& 4n phi: ba M khong chiu an phi dan su phtc thim. Hoan tra lai
cho ba M 300.000d (ba trim ngan dong) tam tng an phi di nop.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tai
phién toa phu hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Quan diém cua Lut su bao vé quyén loi cho bi don tai phién toa khong
phtt hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xr.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH

Cin cir khoan 2 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan sy. Khong chap nhan
khang cao ctia ba Huynh Thi M, stra mot phén ban 4n dan sy so thim s
02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Trang Bom vé
cach tuyén.

Cin cir vao cac DPiéu 176, Piéu 178, Piéu 193 Bo luat t6 tung dan sy
nam 2004 (duoc sira d6i bd sung nim 2011); Picéu 73 Luat dat dai nam
1993; cac Piéu 118, biéu 131, Diéu 144, Diéu 264, khoan 2 Piéu 313, Piéu
696, biéu 705, biéu 707, Biéu 709, Piéu 710, Biéu 712, Piéu 713 Bo luat
dan sy ndm 1995; khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015; Thong tu sd
1990/2001/TT-TCPHC ngay 30/11/2001 cua Tong cuc dia chinh huéng dan
dang ky dat dai, 1ap hd so dja chinh va cép gidy chimg nhan quyén st dung
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dat; khoan 2, 5 Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009
cua Uy ban thuong vu Qué)c hoi vé an phi, 1€ phi Toa an; diém d khoén 1
Piéu 12, khoan 1 DPiéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Minh T di voi ba
Huynh Thi M vé vi¢c “Tranh chap doi lai tai san la quyén sw dung dat ™.

- Budc ba Huynh Thi M phai tra lai cho ba Tran Thi Minh T quyén st
dung phan dién tich dat 40.161m” thudc thira dat sb 512, to ban dd sb 39, xa
T, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai, dugc gi61 han béi cac diém (1,2,3,4,
5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 1) theo ban trich luc va do vé thira dat ban do dia
chinh s6 7216/2017 ngay 07/10/2017 ctia Van phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — Chi nhanh Trang Bom.

- Budc ba Huynh Thi M phai trd lai cho ba Tran Thi Minh T ban chinh
gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 W 326385 do Uy ban nhan dan huyén
Thoéng Nhét, tinh Pong Nai cap cho ba Tran Thi Minh T ngay 13/6/2003 d6i
v6i thira dat s6 512, to ban do s6 39, xa T, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.
Truong hop co quan thi hanh 4n khong thé thu h01 duoc g1ay ching nhan
quyén st dung dat noi trén thi co quan co tham quyen ra quyét dinh cap gidy
ching nhén quyén st dung dat c6 quyén huy Gidy chtng nhan quyén su
dung dat so W 326385 ngay 13/6/2003 cua Uy ban nhén dan huyén Théng
Nhét va cap gidy chung nhén quyén sir dung dat méi cho ba Tran Thi Minh
T khi Chép hanh vién yéu cau theo quy dinh tai Piéu 116 Luat Thi hanh an
dan sy 2008 (duoc stra doi bd sung nam 2014).

Giao cho ba Tran Thi Minh T duoc quyen sO hitu toan bo tai san gom
cay tram, tru bétong, hang rao kém gai, cong, try cong gan lién thua dét s6
512, to ban dd sb 39, xa T, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

2. Dinh chi yéu cau phan to cia ba Huynh Thi M 601 v6i ba Tran Thi
Minh T vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat do
ba T vi pham nghia vu thanh toan.

Khong chap nhéan yéu cau phan t6 ctia ba Huynh Thi M vé viéc tuyén
bd Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat v0 hiéu va “Huy quyét dinh
ca bi¢r” 1a giay chimg nhan quyén st dung dat s6 W326385 do Uy ban nhan
dan huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai cap cho ba Tran Thi Minh T ngay
13/6/2003 d6i voi thira dat s6 512, to ban d6 s6 39, xa T, huyén Trang Bom,
tinh Pong Nai.

2.1 Bugc ba Tran Thi Minh T ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Huynh
Thi M va chi Dao Thi Thanh Q va anh Dao Minh D s6 tién 3.052.540.000d
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(Ba ty khong trim nim muoi hai triéu ndm trim bon muoi nghin dong),
trong do:

- S6 tién chuyén nhuong chua thanh toan 1a 1.285.957.000d (moét ty
hai tram tdm muoi [am tri¢u chin tram ndm muoi bay nghin dong).

- S6 tién 13i cham thanh toan 13 1.766.583.000d (mot ty bay tram sau
muoi sau triéu nam tram tdm muoi ba nghin dong).

2.2 Bugc ba Tran Thi Minh T c6 nghia vu thanh toan tri gia tai san
trén thira dat s6 512, to ban d6 s6 39, xa T, huyen Trang Bom, tinh Bong Nai
cho ba Huynh Thi M va chi Pao Thi Thanh Q va anh Pao Minh D sb tién la
149.725.000d (Mot tram bén muoi chin triéu bay trim hai muoi lim nghin
dong).

Ké tir ngay ba M c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba T chua thanh
toan hét sb tién trén thi phai tra tién 14i theo 13i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 BLDS niam 2015 twong tng vai s tién thi hanh 4n va thoi gian
cham thanh toan.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cling bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3. V& an phi dan su phic thim: ba Huynh Thi M khong chiu an phi
dan sy phiic tham. Tré lai cho ba M 300.000d (ba tram ngan dong) tam ting
an phi theo Bién lai thu tién s6 0000593 ngay 17/02/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Trang Bom.

4. Céac noi dung khéc cua ban an so tham c6 hiéu luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU

- Vién ki@m sat nhan dan tinh Dong Nai. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom :

- Toa &n nhén dan huyén Trang Bom

- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Trang Bom

- Puong su

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Lé Trang
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